ALCALDIA DE

CUENCA

REFORMA A LA “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA,
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO?”

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica dispone que: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracion, coordinacion,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador senala: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 264, en el numeral
1, en cuanto al régimen de competencias de los gobiernos municipales establece:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural” y en el numeral 2 dicta: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el canton”;

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 55 literales a) y b) respectivamente, como competencia
exclusiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; y “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”,

Que, con fecha 23 de agosto de 2022 el Concejo Municipal de Cuenca aprobo la
“ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO”, publicada en el Registro Oficial el 20 de Diciembre
de 2022;
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Que, la “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO
DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELQ”, publicada en el Registro Oficial 663 del 20 de
Diciembre de 2022, en su articulo 154 define el concepto de “actividades
preexistentes”; sin embargo, el mismo ha provocado dificultades en su aplicacion;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta de la “ORDENANZA QUE REGULA
EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL
CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO’,
dispone que en el término de ciento veinte dias desde la entrada en vigencia de dicha
ordenanza, la Direccion General de Control Municipal, la Direccion General de
Planificacion Territorial, Direccién General de Areas Historicas, Comision de Gestion
Ambiental, Comision de Desarrollo Econdmico y Turismo y demas dependencias
publicas que correspondan, deberan presentar al Concejo Municipal para su
aprobacion, la propuesta de Ordenanza que regule el funcionamiento y control de
actividades del Canton Cuenca y establezcan los lineamientos requeridos para el
proceso de evaluacion integral y condicionamientos para la regularizacion de las
actividades preexistentes que no se encuentren contempladas como principales,
complementarias o restringidas en el Poligono de Intervencién Territorial o Eje de
Aprovechamiento Urbanistico, y que se hallaren emplazadas y en funcionamiento de
forma previa a la aprobacion de dicha Ordenanza en edificaciones que no generen
riesgo para la vida humana; término que ha fenecido sin que se haya promulgado la
norma;

Que, la “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO
DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELO” en su Disposicion Reformatoria Segunda reforma
el articulo 20 de la Ordenanza que aprueba la “Reforma, Actualizacion,
Complementacién y Codificacion de la Ordenanza que sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Canton Cuenca: Determinaciones para el Uso y
Ocupacion del Suelo Urbano” (2003).

Que, la “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO
DEL SUELO U RBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELQ’, en su Disposicién Derogatoria Primera sefiala:
“‘Deroguese los articulos y anexos de la “Ordenanza que aprueba la Reforma,
Actualizacion, Complementacion y Codificacion de la Ordenanza que sanciona el
Plan de Ordenamiento Territorial del Cantdn Cuenca: Determinaciones para el Uso
y Ocupacion del Suelo Urbano”, publicada en el Registro Oficial numero 84, de fecha
19 de mayo del 2003; con excepcion de los articulos 20 y 85”.
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En el ejercicio de las atribuciones conferidas en el articulo 7 sobre la facultad
normativa de los Concejos Municipales y el articulo 55 sobre las competencias
exclusivas del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal contenidos en los
literales a, b, c, Articulado complementado con el articulo 56 sobre el concejo
municipal y articulo 57 sobre y sus atribuciones en los literales a al literal x del
Caodigo Organico del Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

El Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Cuenca, expide la siguiente:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA,
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO.

TITULO PRIMERO
Objeto y &mbito de aplicacién

Art. 1.- Objeto: La presente Ordenanza tiene por objeto reformar la: “ORDENANZA
QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO
Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO?”, a fin de definir un mecanismo legal para la regulacion de las actividades
preexistentes no previstas en la Ordenanza citada.

Art. 2.- Agréguese a la ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA,
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO, una Disposicién Transitoria
Vigésima Séptima, la cual contendra el siguiente texto:

“VIGESIMA SEPTIMA: Hasta que se cuente con la “Ordenanza que regule el
funcionamiento y control de actividades del Cantébn Cuenca, y establezca los
lineamientos requeridos para el proceso de evaluacién integral y condicionamientos
para la regularizacion de las actividades preexistentes que no se encuentren
contempladas como principales, complementarias o restringidas en el Poligono de
Intervencion Territorial o Eje de Aprovechamiento Urbanistico”, aquellos
establecimientos destinados a actividades preexistentes, entendidas éstas como las
gue se hallaren emplazadas y en funcionamiento de forma previa a la vigencia de la
“ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELOQ’, en edificaciones que no generen riesgo para la vida
humana, que no se encuentren contempladas como principales, complementarias o
restringidas en los Poligonos de Intervencion Territorial o Eje de Aprovechamiento
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Urbanistico en el que se emplazan, y que obtuvieron el Registro Municipal Obligatorio
aprobado, otorgado por la Direcciéon General de Control Municipal o la Direccion
General de Areas Histdricas y Patrimoniales correspondiente al afio 2022, podran
renovar el Registro Municipal Obligatorio, siempre y cuando se encuentren en
funcionamiento en el mismo predio y en condiciones idénticas a las otorgadas en el
Registro Municipal Obligatorio (RMO) del aio antes indicado.

Las actividades como centros de tolerancia, faenamiento y aquellas emplazadas en
area de proteccién ambiental del Sistema Nacional de Areas Protegidas (P.N. Cajas,
PNR Quimsacocha) o areas de patrimonio arqueoldgico, no podran ser consideradas
0 someterse al proceso previsto en la presente disposicion.

Las actividades preexistentes prohibidas en el PIT O-4, y las restringidas en su
poligono especial, deberan someterse a lo dispuesto en el régimen de transicion
constante en la disposicion transitoria quinta de la “ORDENANZA QUE REGULA EL
USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL
CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”.

Las actividades preexistentes que no puedan regularizarse deberan ser
relocalizadas, para lo cual el Concejo Cantonal de Cuenca emitira la norma con las
disposiciones y plazos para el efecto”.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza reformatoria entrara en vigencia a partir de la fecha de su
publicacién en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Municipal, y en la pagina WEB institucional.

Dado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cuenca, el 19 de noviembre
de 2023.

mado

CERTE "RABIAEL
EASTUDI LLO SAQUI CELA

IO B

Ph.D. Cristian Zamora Matute Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
ALCALDE DEL CANTON CUENCA SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA



ALCALDIA DE

CUENCA

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la presente Reforma de Ordenanza
fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal del cantén Cuenca, en
primer debate en la Sesion Extraordinaria celebrada el martes 14 de noviembre y en
segundo debate en la Sesion Extraordinaria celebrada el domingo 19 de noviembre
de 2023, respectivamente.-Cuenca, 23 de noviembre de 2023.

Vi CERTE “RABHAEL
ASTUDI LLO SAQUI CELA

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

ALCALDIA DE CUENCA.- Ejecutese y publiquese.-Cuenca, 23 de noviembre de
2023.

.
Ph.D. Cristian Zamo,ra Matute
ALCALDE DEL CANTON CUENCA

Proveyd y firmo el decreto que antecede el Ph.D. Cristian Zamora Matute, Alcalde
del cantén Cuenca, el veinte y tres de noviembre del dos mil veintitrés.-CERTIFICO.

i Vi CERTE "RABHAEL
ASTUDI LLO SAQUI CELA

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA
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