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ORDENANZA QUE SANCIONA EL “PLAN MAESTRO SECTORIAL: VIAL, DE
EQUIPAMIENTOS Y DE ESPACIOS PUBLICOS CORRESPONDIENTES A LOS PITS 0-23 Y
0-24” Y REFORMA LA “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA,
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3, numeral 5, de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que son
deberes primordiales del Estado, el: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y la distribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para
acceder al buen vivir.”,

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que: “Las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica.”,

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su numeral 26 establece: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”,;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.”,

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que: “Los
gobiernos autbnomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)",

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, en cuanto al
régimen de competencias de los gobiernos municipales establece: “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural’”, y en el numeral 2, determina: “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.”;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon de
Suelo, sefiala que: “Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion del suelo se
adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la poblacion y
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garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y
saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural”,

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 31
determina que: “Los planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar,
completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan de uso y gestion de
suelo. Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico. (...).”

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 36
prescribe que: “Los planes maestros sectoriales tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o
implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el
territorio cantonal o distrital. Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo
con incidencia en el territorio y con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal o metropolitano. (...).”

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 38
sefala que: “Los planes urbanisticos complementarios seran aprobados por el 6rgano legislativo
del Gobierno Autébnomo Descentralizado municipal o metropolitano, de conformidad con la
ordenanza que se expida para el efecto, la que, al menos, garantizara la participacion ciudadana
y una fase de consultas con otros niveles de gobierno.”,

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 40
establece que: “Los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas que orientan la
generacion y aplicacion de la normativa urbanistica (...)”,

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, en el articulo 42 inciso
final, establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
podran establecer tratamientos adicionales que consideren necesarios en funciébn de sus
caracteristicas territoriales de conformidad con la legislacion vigente’;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 49,
determina que: “Las unidades de actuacion urbanistica son las areas de gestion del suelo
determinadas mediante el plan de uso y gestidon de suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y
seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados, urbanizados o
construidos, bajo un unico proceso de habilitacion, con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y
equipamientos publicos. Su delimitacion respondera al interés general y asegurara la
compensacion equitativa de cargas y beneficios. (...)",

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 50,
prescribe que: “Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica
estardn obligados a realizar las siguientes acciones en proporcién al aprovechamiento
urbanistico que les corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios: 1.
Ceder gratuitamente al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo
destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los
estandares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en
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aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de &rea verde, comunitaria y vias en el
Caddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El suelo asi
transferido no podré desafectarse de su finalidad de uso publico. (...)”:

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 57,
establece que: “El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales
un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante
un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de
actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.”,

Que, el articulo 4, literal f) del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y
la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias”,

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina en
el articulo 55 literal a) y b) respectivamente: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad™ y: “b) Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton’,

Que, el Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina en
el articulo 57 literal x), como atribuciones del Concejo Municipal, el: “Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra™

Que, el articulo 30 del reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo dispone que: “Los planes urbanisticos complementarios establecidos en el articulo 31
de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo, son instrumentos que
permiten aclarar el componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planes
complementarios seran aprobados mediante ordenanza del Concejo Municipal o Metropolitano.”,

Que, el articulo 34 del reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo, determina que: “Los planes maestros sectoriales estableceran la politica y la inversion
publica territorial relativa a infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y
movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento,
equipamientos sociales, sistemas de areas verdes y de espacio publico y estructuras
patrimoniales. Estos planes deberan articularse con las determinaciones del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion del Suelo en todos los casos y a la politica
sectorial nacional cuando corresponda y guardaran concordancia con la planificacion de
programas y proyectos del plan de desarrollo y ordenamiento territorial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley.”,

Que, el articulo 36 del reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo, prescribe que: “Las unidades de actuacion urbanistica son las areas de gestion del
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suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o un plan parcial que las
desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser transformados,
urbanizados o construidos, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios de
la infraestructura de transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos
colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios; y seran determinadas y
gestionadas por iniciativa publica, privada o publica-privada, mediante acuerdo con los
propietarios del suelo incluidos en el ambito de actuacion.”,

Que, con fecha 23 de agosto del 2022 el Concejo Municipal de Cuenca aprobo la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del cantén
Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Sancion del Plan de Uso
y Gestién de Suelo, misma que fue publicada en la Edicion Especial N° 663 del Registro Oficial,
el 20 de diciembre del 2022; la misma que ha recibido varias reformas, siendo la ultima la
realizada mediante “Ordenanza que Reforma a la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural y Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo”, publicada en el Registro Oficial
Edicién Especial Nro. 376 del 11 de julio de 2025;

Que, el reformado articulo 143 de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento
del Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo, prescribe que: “Los planes maestros
sectoriales tienen como objetivo detallar, desarrollar e implementar politicas, programas o
proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal, estableciendo la politica y la
inversién publica territorial relativa a infraestructura y equipamiento sectorial; tales como
transporte y movilidad, mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento,
equipamientos sociales, sistemas de areas verdes y de espacio publico y estructuras
patrimoniales. (...).”;

Que, el articulo 144 de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del canton Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
la Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo, prescribe que: “La elaboraciéon de planes
maestros sectoriales podra ser de iniciativa municipal o estatal. En caso de ser estatal, le
correspondera al ente rector de la administracion central, en razén de la materia.”,

Que, el articulo 153 de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del canton Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
la Sancion del Plan de Uso y Gestion de Suelo, prescribe que: “La aplicacién de los instrumentos
de gestion estéa sujeta a las determinaciones de la presente Ordenanza, la normativa que se cree
para el efecto y los planes urbanisticos complementarios que los desarrollen.”,

Que, la Disposicion Transitoria Sexta de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y la Sancion del Plan de Uso y Gestion de Suelo, determina que: “En
el término de treinta dias, contados desde la vigencia de la presente Ordenanza, la Direccion
General de Planificacion Territorial pondrd en conocimiento del Concejo Municipal el Plan
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Maestro Sectorial: Vial, de Equipamientos y de Espacios Publicos correspondientes a los PITS
0-23y 0O-24, para su tratamiento y resolucion.”; y,

En ejercicio de las atribuciones que la ley confiere a los Concejos Municipales en los articulos
7, 57 literal a) y x); y articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, el Concejo Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Cuenca, expide la:

ORDENANZA QUE SANCIONA EL “PLAN MAESTRO SECTORIAL: VIAL, DE
EQUIPAMIENTOS Y DE ESPACIOS PUBLICOS CORRESPONDIENTES A LOS PITS 0-23 Y
0-24” Y REFORMA LA “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA,
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”

TITULO |
OBJETO

Art. 1.- La presente ordenanza tiene por objeto la sancién del Plan Maestro Sectorial: Vial, de
Equipamientos y de Espacios Publicos Correspondientes a los PITS O-23 Y O-24, y la reforma
a la “Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del
canton Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Sancion del Plan
de Uso y Gestion de Suelo” publicada en el Registro Oficial No. 663 de 20 de diciembre de 2022,
con el fin de que en ésta se incorporen los contenidos del Plan Maestro Sectorial que se
sanciona.

TiTULO Il
SANCION DEL PLAN MAESTRO SECTORIAL

Art. 2.- Sanciénese el “PLAN MAESTRO SECTORIAL: VIAL, DE EQUIPAMIENTOS Y DE
ESPACIOS PUBLICOS CORRESPONDIENTES A LOS PITS 0-23 Y 0-24”, contenido en el
ANEXO 1 de la presente Ordenanza.

TiTULO Il
REFORMAS

Art. 3.- Reférmese la “Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del canton Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y
la Sancién del Plan de Uso y Gestién de Suelo”, publicada en el Registro Oficial No. 663 de 20
de diciembre de 2022, en los siguientes términos:

1. Sustituyase el punto 4.9.2.1., denominado: “Planes Parciales”, contenido en el Anexo 3.1.,
denominado: “COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y COMPONENTE URBANISTICO”, por el
ANEXO 2: “4.9.2.1. Identificacion de zonas para la aplicacion de Planes Parciales”, de la
presente Ordenanza.
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2. Sustituyase el Mapa 115 denominado: “Planes Urbanisticos Complementarios: Planes
parciales”, contenido en el Anexo 3.1., denominado: “COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y
COMPONENTE URBANISTICO”, por el ANEXO 3: “Mapa 115. Planes Urbanisticos
Complementarios: Planes parciales” de la presente Ordenanza.

3. Sustituyase el Mapa 116 denominado: “Planes Urbanisticos Complementarios — Planes
Parciales en Poligonos Industriales (Post-Industriales)’, contenido en el Anexo 3.1.,
denominado: “COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y COMPONENTE URBANISTICO”, por el
ANEXO 4: “Mapa 116. Planes Urbanisticos Complementarios — Planes Parciales en
Poligonos Industriales (Post-Industriales)” de la presente Ordenanza.

4. Sustituyase la Ficha de Ocupacion del Suelo denominada: “DETERMINANTES DE
APROVECHAMIENTO Oeste 0-23", contenida en el Anexo 6.3., denominado: “FICHAS DE
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL SUELO URBANO”, por el ANEXO 5:
“DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO Oeste O-23” de la presente Ordenanza.

5. Sustituyase la Ficha de Ocupacién del Suelo denominada: “DETERMINANTES DE
APROVECHAMIENTO Oeste O-24", contenida en el Anexo 6.3., denominado: “FICHAS DE
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL SUELO URBANO”, por el ANEXO 6:
“DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO Oeste O-24" de la presente Ordenanza.

DISPOSICION GENERAL
UNICA: Constituyen parte integrante de la presente Ordenanza, los siguientes documentos:

ANEXO 1: “PLAN MAESTRO SECTORIAL: VIAL, DE EQUIPAMIENTOS Y DE ESPACIOS
PUBLICOS CORRESPONDIENTES A LOS PITS 0-23 Y 0-24”

ANEXO 2: 4.9.2.1. Identificacion de zonas para la aplicacion de Planes Parciales.

ANEXO 3: Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales.

ANEXO 4: Mapa 116. Planes Urbanisticos Complementarios — Planes Parciales en Poligonos
Industriales (Post-Industriales).

ANEXO 5: DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO Oeste O-23.

ANEXO 6: DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO Oeste O-24.

DISPOSICION DEROGATORIA
UNICA: Deroguese la Disposicion Transitoria Sexta de la “Ordenanza que Regula el Uso,
Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del canton Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo”, publicada
en el Registro Oficial No. 663 de 20 de diciembre de 2022.
DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en el Gaceta Municipal y en la pagina WEB institucional.

Dado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal de Cuenca, el 19 de marzo de 2026.
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Anexo 1:

Sustitucion del punto 4.9.2.1, denominado: “ldentificacién de
zonas para la aplicacion de Planes Parciales”, contenido en el
anexo 3.1., denominado: “COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y
COMPONENTE URBANISTICO”, de la Ordenanza que Regula el
Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del
canton Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y Gestidon de Suelo.
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4.9.2.1 |dentificacidn de zonas para la aplicacion de Planes
Parciales

Estos planes tienen por objete regular la urbanizacion y la edificacién
identificando las Unidades de Actuacidn Urbanistica para proponer que
Instrumentos de Gestidn y Financiamiento se va a desamollar, enespecial
en aquellos en los que sea necesaria la aplicacidn de instrumentos para
ladistribucion equitativa de cargas v benefidos.

Los planes pardales que el PUGS ha identificado son lossiguientes:

*  Planes Pardales en las Centralidades Urbanas:
o Plan parcial de la Centralidad Sur Yanuncay
o Plan parcial de la Centralidad Norte Machéngara
o Plan parcial de laCentralidad Oeste El Batin

*  Planes Pardales a Nivel Urbano: los que presentan la necesidad
de pasar por un proceso de consolidacian, renovacidn, modificar
normativa y obtener instrumentos de gestion y financiamiento.
Los poligonos detallados y que requieren de ejecucidn inmediata
corresponde al analisis que se ha realizado en el procedimiento
inidal para identificar &reas a ser priorizadas para la delimitacion
del suelo urbano v rural de expansidn urbana, procedimiento
para definir zonas de interés de desarrollo urbanistico,
procedimiento para definir zonas homogéneas,

o Plan Parcial Cuartel Cayambe
o Plan Parcial El Vecino

@ CUENCA

DIRRCCIN GERERAL
[ PLANIFICAZION
TERBITEALLL
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Plan Parcial La Espera
Plan Parcial Pefia |

Plan Parcial Eje Tranviario
Plan Parcial Guzho

Plan Parcial Eljuri

Plan Parcial EX - CREA

o 0 oo 0 o0

Sin embargo el Plan Parcial de Guzha, tiene una connotacién especial en
“... el PLAN DE ACTUACION URBANISTICA PARA ELEMPLAZAMIENTO DEL
PARQUE URBANO DE CARMEN DEL GUZHO aprobade por &l |, Concejo
Cantonal con fecha 25 de abril del 2013 =vigente a |a facha- define &reas
inundables y por lo tanto no urbanizables sustentadas técnicamente
mediante oficic DOOPP-2052-2014, de fecha 27 de agosto de 2014 e
informe técnico anexo UR-0193-2014 el cual refiriere explicitamente
sobre las dreas inundables que posee el sector de Carmen del Guzho,
exponiendo "... por medio del presente me permito informar que de
acuerdo al proyecto Planes Maestros de Agua Potable, Alcantarillado y
Depuracidn para la ciudad de Cuenca (|| ETAPA), toda el drea en estudio
se encuentra ubicada en una zona susceptible a inundacidn,...” Ademds
vale recalcar que en este poligono del plan parcial existe una reserva de
suelo para parque urbano, la cual es una drea considerable, en virtud de
loya estdestablecido en el Plano de la Ciudad de Cuenca, aprobado con
fechadel 30 de julio de 1992, con el denominado "Parque Rio Tarqui®.

#  Planes Parciales en poligonos industriales existentes:

Finalizada la actividad industrial, estas dreas deberdn sujetarse a una
Planificacion Urbanistica Complementaria, en donde se establecerdn los
parametros técnicos v legales para su ejecucian, En el caso de cambio de
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uso de suelo ¥y mayor aprovechamiento urbanistico, serdn objeto de
grandes transformaciones territoriales y serd necesaric que se
establezcan émbitos espaciales de reparto equitativoe de crgas y
beneficios, para superar la tradidonal y problemdtica gestidn predio a
predio. 5e identifican los siguientes:

DEL CARTON L)

= Plan Parcial Indurama

o Plan Parcial Los Andes

= Plan Parcial San Miguel
= Plan Parcial Plastipack

o Plan Parcial Pasamaneria
o Plan Parcial Emurplag

* Plan Pardal para los poligonos industriales en el suelo urbano
y en el suelo rural de expansién urbana

La industria es el conjunto de procesos y actividades que tienen como
finalidad transformar las materias primas en productos elaborados o
semielaborados; wutilizando para su transformacion maquinaria vy
recursos  humanos organizados generalmente en empresas. Ver
definicién del documento Uso industrial.

Los procesos industriales consumen recursos como materias primas,
energia, suelo y agua, v son generadoras de residuos, emisiones,
efluentes y ruidos; que pueden producir efectos sobre los sistemas v
elementos estructurante naturales y artificiales del territorio, generando
conflictos ambientales y urbanisticos de diferentes magnitudes sobre el
suelo, el aire, el agua, la biodiversidad, la wvida animal, vegetal v del
hombre. 5e hace necesario entonces, desamollar estategias que
garanticen que los desarrollos industriales hagan un uso racional y

PLAN DE DESARROLLO Y

PD5

corresponde a un periodo de 0 a 1 afio, Media de 1 a 2 afios y Alta de 3

DEL CANTON CUENCA

a 4 afios, el tiempo arrancara luego de aprobado por el I. Concejo
Cantonal el PUGS del cantén Cuenca. Ver Tabla Nro. 112 Priorizacion de
Planes parciales en suelo rural de expansién.

La delimitacion de las areas sujetas a plan parcial es indicativa y tiene
como finalidad orientar las actuaciones piblicas y privadas; en todo caso,
estara sujeta a la verificacién de la Direccién de Planificacion Territorial
para cada caso especifico. Sin embargo esto no indica que los planes
parciales identificados no sean ejecutados.

DIRECCIOM GEMERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

@ CUENCA

DROEMAMIENTO TERRITORIAL
EMCA

ORDEMAMIENTO TERRITORIAL

ALCALDIA DE

CUENCA

I — PLAM DE LIS
u ¥GESTION
—-— DIE SUELD

sostenible de los recursos naturales y humanos, v no generen conflictos
de uso con otras actividades, bajo el prindpio de desarrollo sostenible
que permitan minimizar y/o eliminar los impactos urbanisticos v
ambientales, a través de la adopddn de una Politica de Produccidn v
Consumao Sostenible,

El Plan Parcial tiene que conjugar dos aspectos: potenciar los elementos
ambientales proximos al drea y ordenar v distribuir los usos existentes,
con criterios de equidad, dividiéndose por parte en dos objetivos:
ardenacdn ambientaly ordenacdn urbanistica,

*  Planes Parciales en Suelo Rural de Expansion Urbana.
Entre los planes pardales que se ha propuesto son:
* PITs en el Suelo Rural de Expansidn Urbana,

Estos se irdn realizando de acuerdo ala prioridad, la metodologia parala
prioridad es analizar las siguientes wvariables: Pobladdn Total, Total
Numero de Predios por PIT, Promedio Tamafio de Lotes por PIT, Ndmen
de lotes con Riesgo Alto por PIT, Mamero de Lotes con pendientes
mayores al 30% por PIT y PIT que estdn en un proceso de planificaddn.
Dwe estas las variables con mayor porcentaje son los PITS que tienen una
planificadan (0,23}, no tienen Riesgo Alto (0,18) que no tienen
pendientes mayores al 30% (0,18} y PITS con mayor
habitantes {0,18), y las de porcentaje medio es el ndmero de predios por
PIT [(@,15), v Promedio Tamafio Lote por PIT (0,08),

nameras de

Los PITS del suelo rural de expansion deben presentar sus planes
parciales en un tiempo segan su prioridad: Baja, Media v Alta. Baja

& CUENCA

CHRECCION GERERAL
i PLAMIFICAC
TERRTORIAL

l ._ PLAN DE USO
PUuGgh =&

537
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PLANES PARCIALES

9685000
I

9680000
1

9675000
I

715000
|

P

SAYAUSI

|
715000

i

720000
|

SININCAY

TURI

|
720000

CHIQUINTAD L

725000
|

CHECA

SIDCAY

EL VALLE

LLACAO

730000

9685000

9680000

* DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL
cuenca

LEYENDA

Planes Parciales en las
Centralidades Urbanas
y a Nivel Urbano
B Centralidad Norte Machangara
W Centralidad Sur Yanuncay
M Centralidad Oeste El Batén
L] Cuartel Cayambe
L_JEl Vecino
£ Lo Espera
{7 Plan Parcial Eje Tranviario 11.83ha
L] Plan Parcial Guzho
Lo Plon Parcial El Juri
Lo Plan Parcial Pefia |

Planes Parciales
Cabeceras Parroquiales
Barios

Chiquintad

El valle

Ricaurte

San Joaquin

Sayausi

Sinincay

Tur

SIMBOLOGIA

Limite cantonal
[ Limite urbano
I~ Limite Centro Histérico

Suelo Urbano

Suelo Rural de Expansion Urbana
0 2 4 km
Escaka: 1: B00G0
Sistema de Coordenadas UTM WGSB4 175

Baboracion: Equipo PUGS/GAD Cuenca (D)
Fuente: GAD de Cuenco

Fecha: NOVIEMBRE 2025
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13y
RARponC SI LT -
o

TURI

|
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725000

SR |

\GHECA
N

SIDCAY

s P anmadihe e i’

s

L

RICAURTE

EL VALLE

|
725000

LLACAO

v“'&.\,.,_\

PACCHA

730000

NULTI

1
9685000

& DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL
cuenca

LEYENDA
Planes Parciales Postindustriales
B Pion Parcial Indurama
BB Plan Parcial Los Andes
Plan Parcial San Miguel

. Plan Parcial Plostipack
8 Plan Parcial Pasamaneria

9680000

SIMBOLOGIA

[Jimite cantonal

[ Limite urbano

=" Limite Centro Histérico

Suelo Urbano

Suelo Rural de Expansién Urbana

0 2

Escaka: 1: 80000

Sistoma de Coordenadios UTM WGSB4 175
Elaboracion: Equipo PUGS/GAD Cuenca {ID)
Fuenle: GAD de Cuenca

Fecha: NOVIEMBRE 2025
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Retiro
3
3
4

Determinantes adicionales
En las dress con suaceptibilided media y bafs & FAM, 3¢ debecd cbx wl Aneno 6.5 mmumomam&u
Los retiros se st los e ¥ de los ye! o justfiquen.
e.—-—--m“.—mnm-w
Se poded alcanasr un mayor ap que el o mwmoMﬁthmm
Una ver puesto en o Plan para p de sobre Ht: de un fra
mw”dMWthw con la ded St e ¢ m-c--.—uu-m._.-mym--u—ﬁ
viviends serd de 67Viwha.; de no haberse producido s cesidn de suelo y demds cagas Impuestas por el ord d 10 sphcans ls caraidad igusl & urs vivienda per cada lote minime, v i
”-ﬂmwu-mm
L d para progiedad i h e bajela n—-:nuv- Viiendas p Sl lhm-m
Pars ls aprobacidn del p = se deberd Inclulr 3ho 1 las med 4 para miigs: a an de f
dM”m dela yen ¢ de las cotas *mm-dwnwm——_ ¥ ‘-w en
umn-ﬂ-u&u—-—-mw
La habizacidn del suelo para ol predio de dave catastral N* 0703043023000, se al de las técnicas y urbanisticas:
a6 Ll de los estdne rbank Znterd B cesddn obll e yuels, que serd ded 32 % ded sueio Ot wrd Sle. De este « 50% se destinard mxclushamente 3
ﬁ-“m'mm
B, La cmbdn ok 0anvM.ﬂMMMdmmmm.mﬁMOMhnmmw
m“-uﬁnnm*ﬁ-‘ P
< Las cesiones de suelo serdn de 3cceso y wso pddiico.
(5] de"‘—‘—' previo a emitic HOn e 2 o vertficard el delas
onds s ‘H‘I’-ms,n.mu‘m-”d.m_il.'m
uwa*-muwwummmamwhmwwawa nfoemided & o p on los articufos 424 y 479 ded COOTAD, Las museves
umammmm-wnhmam en of aricufo 424 del
&dm.ndmﬁmmn‘mnn*lm enel s las al 023, g0 habilitacibn estard
< iado de un Plan Parciel, de conformik de- do en el ord + Jueids L=
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Areas sensibles sin aptitud

Lote Fremte Seccion
Altura de la Densidad Neta de Viviends (DV) Retiro Retiro Retiro 3
Edificacion Simac: | - PaAnD Viv/Ha Thh:da Smplntatide fromtal lateral posterior inirima da Bdsico
(m2) (m) wa
124 pkos 00 16 320 Anlsds s 3 3 s -
Sadplscs T s Murper o lgusl 8 40 Ablsds s 4 “ s 57
Determinantes adicionales
£ kas dress con scaceptibilidad media y bafe & FRM, 30 deberd cbierver ol Aneso 6.5 s pones prificed » Send de remociin de masas,
Los retiros sl los e ¥ de los y o control de b o usniquen.
£ retieo lneral es obligatordio desde planta baja, se prohide el adosamients.
Se poded YO 4 2 que sl o avte P1T & travis de le ap S0 de plenes p
Una ver puesto en o Flan para de pr de en desarrolio horizontal, bre de un fraccionamiento
por el GAD o por los BAD con i ce soibre el cual se entregd ¢l susio para Srea varde y = e
vaviends serd de 67Viwha.; de o haberss produciia ls cestdn de tuelo y damds cagas impuestas gor ol ord d 0 s Ipual & unsy per cads lote minima, y b
enelArt. 127 dela
a d para propledad b e baje ka sig Ternula: DNV = Viviesd ol 1 Area Edficatie en Hectireas.
Para Is aprobaciin del g 2 o deberd Inchuir 3o 1 4 que o Ias med bes para mitps In de dacid f
el Artfculo 59 fo dela y en consideracidn de las cotas de inendadion contenidos en &f “Mapa 103 “Estimacion preliminar de velocidades y profundidodes de flujo” constante en
el Aness 3.1 seccin 4.7.2.1.4_ Amenacs por inundaciée.
La habizacidn del suelo para ¢f predio de dave catastral N.* 070802104 1000, se al de las sigui y
ad 4y e los estd L deterd B cesidn obil e yuelo, que serd ded 32 X ded sueio Ot wrbantmble. De este porcentaje, of 50 % se o 4 el
dreas verdes
B, Ls cambdn obll e o suelo cia & dresn verdes pabiices y equipemienos pdbiloos deberd conter, ol mencs, con frente directo & une vis pdbics o planficeds. No s sdmitirks cesiones cuyo
énico acomso s realice por medio de vias de o privads
< Las cesiones de suelo serdn de acceso y uwso pddico.
La D de previo 2 emitir on e 2 ° vertficars el delas

en el s s al MT-024, para ka habilzaciSn del susio en of predio de dave catastral N.* 0704021041000
Lo camidn dw sowio & favor del GAD Musicipsl de Comnca por hablitaciin de susls, suplied s cesidn obl igrioris de seeic de conformidad & lo prescrite en los srticidos 424 y 479 del COOTAD. Las rueves
L sobre of predio de clave catastral N.* 0704021041000, no se sujetard a k cesidn de suelo presorita en of artfculo 424 del COOTAD.
En of caso de que, o predio de dave catastral N.* 0704021043000, no se scfete a las = enel nds las al MT-024, sa hadiltacidn estard
TP 1540 de un Plen Parciel, d % A 40 &% o " oo
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