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CONTRATO DE CREDITO Y FIDEICOMISO

Suscriben el presente contrato de crédito y fideicomiso, el Banco del Estado, el Gobierno
Autéonomo Descentralizado Municipal de Cuenca, y el Banco Central del Ecuador, de
conformidad con las siguientes clausulas:

CAPITULO I
INTERVINIENTES, ANTECEDENTES Y DOCUMENTOS

PRIMERA.- INTERVINIENTES:

Intervienen en la celebracién del presente contrato de crédito y fideicomiso las siguientes
partes:

a) El Banco del Estado, que para efectos de este contrato se denominard “EL BANCO?”,
representado legalmente por la scfiora Marfa Soledad Barrera Altamirano, en su calidad de
Gerenta General;

b) El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca, que para efectos de este
contralo se denominard “El Prestatario” ¢ “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal”, representado legalmente por el seflor doctor Paul Granda Lépez, en su calidad
de Alcalde; vy,

¢) El Banco Central del Ecuador, como Agente Fiduciario, representado legalmente por el
sehior ingeniero Ferpando Andrade Amaya, Gerente de la Sucursal Cuenca, como mandatario
del sefior Gerente General, representante legal de la institucion, de conformidad con el
documento habilitante que se adjunta.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES:

2.1. El sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca,
mediante oficio No. 3791, de 22 de diciembre de 2011, solicitd al Banco del Estado un crédito
por USD 7,000, 000.00, destinado a financiar el proyecto “RECUPERACION DE AREAS
CENTRALES: PLAZA SAN FRANCISCO, CANTON CUENCA, PROVINCIA DEL
AZTJAY™,

2.2, El Comité de Crédito de la Matriz del Banco del Estado, en sesion celebrada el 13 de
abril de 2012, recomienda la aprobacion del crédito.

¢ 2.3. Visto el Informe de Evaluacion No. 2012-0003-SRC-1130, de 5 de abril de 2012, v

- mediante Resolucion No. 2012-DIR-013, de 25 de abril de 2012, el Directorio del Banco del

Estado, aprobo la concesion de un crédito a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Cuenca hasta por USD 6 857 569.85, destinado a financiar la ejecucién del

proyecto “Recuperacion de areas centrales: Plaza San Francisco, cantén Cuenca, provincia del

Azuay”. ~3
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2.4. Mediante Resolucidn No. 2013-DIR-014, de 25 de febrero de 2013, el Directorio del
Banco del Estado reformé el articulo 6 de la citada Resolucidn, otorgandole al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca, como plazo maximo, hasta el 30 de junio
de 2013, para que presente y entregue al Banco del Bstado los documentos que certifiquen la
aprobacion del proyecto por parte de los organismos competentes asi como las aprobaciones
pertinentes por parte del Concejo.

2.5. Mediante Resolucion No. 2013-DIR-037, de 27 de junio de 2013, ¢l Directorio del Banco
del Estado, resolvid ampliar el alcance del articulo 1 de la Resolucion No. 2013-DIR-014, de
25 de febrero de 2013, otorgédndole al Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal de
Cuenca, hasta el 29 de agosto de 2013, como plazo maximo para la presentacion y entrega de
los documentos que certifiquen la aprobacion del proyecto por parte de los organismos
competentes, al igual que las aprobaciones pertinentes del Concejo Municipal.

2.6. El crédito se encuentra registrado en el Sistema de Informacion Crediticia (SIC) con el
nmamero 31493,

TERCERA.- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO:

Se entienden incorporades para que formen parte del presente contrato, el Plan de Inversiones,
Cronograma de Trabajos y el Informe de Evaluacién No. 2012-0003-SRC-1130, de 5 de abril
de 2012, que sirvid de base para el otorgamiento del presente crédito por parte del Banco.

CUARTA.- DOCUMENTOS HABILITANTES:

Se agregan e incorporan como parte integrante del presente contrato los siguientes
documentos:

a) Copias certificadas de los nombramientos de los intervinientes sefialados en ia cldusula
primera;

b) Copia del oficio de delegacion No. 026/2013, de 28 de enero de 2013 y mandato
conferido al sefior ingeniero Fernando Andrade Amaya para que intervenga a nombre del
Banco Central del Ecuador, como Agente Fiduciario;

¢) Copia certificada de la Resolucién del Directorio del Banco del Estado No. 2012-DIR-
013, de 25 de abril de 2012, por la que se aprueba la concesion del crédito;

d) Copias certificadas de las Resoluciones del Directorio del Banco del Estado Nos. 2013-
DIR-014 y 2013-DIR-037, de 25 de febrero de 2013 y 27 de junio de 2013, respectivamente.

¢) Certificacién emitida por la Secretaria del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
\\de Cuenca, en la que consta que el Concejo, aprobé:
N g iz
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» Elpresente endeudamiento en donde deberd constar el monto del erédito y el plazo;

» La obligacidn presupuestaria para el servicio del crédito y de la contraparte con el
correspondiente nimero de las partidas;

» La autorizacién al representante legal para suscribir el contrato de crédito Y
fideicomiso con el Banco del Estado y el Banco Central del Ecuador; v,

» La autorizacién para comprometer los recursos de la cuenta corriente que mantiene
el Prestatario en el Banco Central del Ecuador, para el servicio de la deuda y el
nimero de la misma.

f) La tabla de amortizacion provisional elaborada por e Banco.

CAPITULO II
OBJETO, PLAZO Y OTRAS CONDICIONES FINANCIERAS

QUINTA.- OBJETO:

El Banco del Estado oforga al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca'y
ste acepta un crédito por la cantidad de hasta [JSD 6,857.569.85 (SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE CON
85/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que constituye crédito
con cargo al Fondo Ordinario, Programa Equipamiento Urbano Comercial, Sector
Multisectorial: Equipamiento Urbano-Parques v plazas, destinado a financiar la ejecucion del
proyecto “Recuperacién de dreas centrales: Plaza San Francisco, cantén Cuenca, provincia
del Azuay”.

SEXTA.- DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS:

6.1. De conformidad a o establecido en el informe de evaluacién No. 2012-0003-SRC-1 130,
-de 5 de abril de 2012, el costo total al que asciende la ejecucion del provecto es de USD 7,
/}}457,669.85, el monto que financia el Banco del Estado asciende a USD 6,857,569.85, ¢l
Z jmismo que constituye crédito conm cargo al fondo ordinario, y USD 600,100.00, como
/ contraparte del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca.
A
6.2. La distribucién de los recursos por categorias de inversién es la siguiente: /

LA ?:gt}DADAN"i

i

biar la vida de1a gente.

e cam



Av. 17 de Abrii 271 y Paucarbamba
P.BX 410 3357 / 4103 356

FAX: 4103 043

Casilla: 453

Email: secretariadibancoestado.com
CUENCA-ECUADOR

i anc
stado

COSTOS DEL PROYECTO POR CATEGORIAS DE INVERSION Y FUENTES DE

FINANCIAMIENTO
Valores en USH
o B FUENTES DE FINANCIAMIENTO
C CATEGORIA Crédito BAE Coniraparte : Yo
: Progr. Eq.Urb. . | CAD Mun.de | . FOTAL

_ L : _ Comercial Cuenca i

1 Obras de intervencion en Plaza v Pasaje Leon™ 5.864,686.03 5.864,686031 78.64%

Il i Escalamiento ¢ostos 125,820.00 12582000 [ 1.69%
I | Reajuste de precios 728,.930.00 728.930.001 9.77%
jV | Fiscalizacidn 146,620.00 146620001 197%
v | Unidad de gestion y eiecucidon (GAD municipal) 117.290.00 11729000 1 1.57%
VI | Fortalecimiento {capacil. serv. clienle y mejora. negocios) 14,660.00 14,660.001 0.20%
VIl | Particip. ciudadana, desarrollo social y comunicacion 33,560.00 33,560.00 1 0.45%
A2t

I | Adecuaciones para comergiantes 5704848 57,04848  0.76%
1X | Implementacion Medelo de gestion, difusion y promocion 22,000.00 22,0000} 0.29%
X | Contingencias 299.530.00 269.530.00 1 402%
X1 | Medidas ambientales 4752534 47.525.34 | 0.64%

TOTAL 6.857,569.85 606,100.00 7,437.66985 1 100%%
f PORCENTAJE 91.95% &.05% 100.00%

SEPTIMA.- PLAZO:

7.1. El crédito se amortizard en el plazo de siete (7) afios, contados a partir de la entrega del

primer desembolso.

7.2. Elperiodo de gracia al capital es de un (1) aiio, contado a partir de la entrega del primer

desembolso.

OCTAVA.- INTERESES:

8.1. La tasa de interés es del 7.74% nominal anual, reajustable trimestralmente a partir de la
fecha de entrega del primer desembolso.

8.2. BEn caso de mora el Prestatario pagard 1,1 veces la tasa de interés pactada que se halle
vigente para la obligacion, a la fecha de vencimiento de la misma.

NOVENA.- TABLAS DE AMORTIZACION:

9.1. El Prestatario pagara el crédito en cuotas fijas mensuales y consecutivas de conformidad
con la tabla de amortizacion provisional elaborada por el Banco, que forma parte integrante de
este contrato.

9.2, En cada oportunidad, el Banco del Estado comunicard de inmediato al Banco Central del
Ecuador y al Prestatario, las modificaciones que se produjeren en la tabla de amortizacion

%provisioual.
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9.3. Una vez que se haya desembolsado la totalidad del crédito o en los casos de remuncia ¢
terminacion, el Banco elaborara la tabla de amortizacion definitiva, que sustituird a la
provisional y pasara igualmente a ser parte integrante de este contrato.

del

DECIMA.- LUGAR Y MODO DE PAGOS:

10.1. Todos los pagos relacionados con el presente contrato los efectuara el Prestatario en la
ciudad de Cuenca, en el Banco Central del Fcuador para acreditar en la cuenta corriente No.
0333001-5 “Recuperacion Banco del Estado Cuenca”..

10.2. Los pagos se efectuaran en los términos del contrato de fideicomiso que trata la cldusula
décimo quinta.

UNDECIMA.- IMPUTACION DE PAGOS:
11.1. Todo pago se unputaré en el siguiente orden:
Alos gastos en los que haya incurrido el Banco;

A los intereses por mora;
A los infereses convencionales; v,
A las amortizaciones del capital.

11.2. Se aclara desde ya, que los gastos en los cuales haya incurrido el Banco, segun se
menciona en el presente contrato, seran razonablemente justificados y se encuadraran dentro
de lo permitido por la Ley.

DUODECIMA.- VENCIMIENTO EN DIAS FERIADOS:

Todo pago que de acuerdo con los vencimientos establecidos en la respectiva tabla de
amortizacion, se deba realizar en dia feriado, se entendera oportunamente efectuado si se lo
hace el primer dia habil siguiente, sin gue en tal caso proceda recargoe alguno.

DECIMO TERCERA.- PAGOS ANTICIPADOS:

13.1. El Prestatario podra solicitar y pagar al Banco anticipadamente la totalidad o parte del
crédito.

.l

/

/13.2. Si la Administracion del Banco llegare a un acuerdo con el Prestatario, los pagos
anticipados del capital se efectuaran conjuntamente con las sumas adeudadas por intereses y
otros conceptos debidamente determinados, que se justificaren a la fecha de dicho prepago y
se reestructurard la tabla de amortizacion vigente.

N

13.3. Estos pagos anficipados deberan realizarse en la misma fecha de cualquiera de I(ik\"

vencimientos de la amortizacion mensual.
jON 3 -
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DECIMO CUARTA.- RENUNCIA AL CREDITO:

14.1. Si el Prestatario decidiere renunciar a recibir la totalidad o parte del crédito, comunicara
por escrito al Banco, a fin de que resuelva lo que fuere del caso.

14.2. Si el Banco aceptare la renuncia, el Prestatario se obliga a pagar a éste los gastos que se
demostraren haber realizado con motivo del control del proyecto objeto del crédito; si es del
caso, el Banco procedera a reajustar proporcionalmente las cuotas de amortizacidén pendientes
de pago.

14.3. De no ser aceptada la renuncia por ¢l Banco, se procederd de conformidad con lo que
establece la clausula trigésimo tercera, numeral 33.2 de este contrato.

DECIMO QUINTA.- CONSTITUCION DE FIDEICOMISO:

15.1. ANTECEDENTES.- El articulo 82 de la Ley de Régimen Monetario y Banco del
Estado codificada, determina que todo endendamiento que celebren el Estado y las demads
entidades y empresas del sector publico estard respaldado por el fideicomiso de la totalidad de
los ingresos de la entidad deudora en el depositario oficial.

De conformidad con el articulo 29 de la L.ey No. 93, Reformatoria al Codigo Tributario, Ley
de Reégimen Tributario Interno, Ley de Casacion y Ley de Régimen Monetario v Banco del
Estado, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 764, de 22 de agosto de 1995, se
asigna al Banco Central del Ecuador la calidad de depositario oficial de los fondos del Sector
Publico.

15.2. CONSTITUCION DE FIDEICOMISO.- En tal virtud, el Banco Central del Ecuador de
conformidad con los articulos 79 y 81 de la Ley de Régimen Moenetario v Banco del Estado
codificada, acepta prestar los servicios de fiduciario, para lo que el Gobierno Autdnoma
Descentralizado Municipal de Cuenca autoriza, expresamente y de manera irrevocable, para que se
debiten mensualmente y en las proporciones debidas, los recursos de la cuenta corriente No.
03220001, o de cualquier otra cuenta que posea en esa institucion; asi como también de rentas que
posea o que le fueren asignadas en el futuro a través del Banco Central del Ecuador, para reakizar el
pago de capital, intereses y comisiones, de acuerdo con €l monto, plazo v condiciones financieras
determinadas en el Capitulo I de este contrato, de conformidad con el aviso de vencimiento remitido
por la Coordinzcion de Gestidn Institucional de la Sucursal Regional Zona 6- Cuenca del Banco del
Estado al Banco Central del Ecuador, tomando en consideracion la Tabla de Amortizacién Provisional
agregada como parte integrante de este contrato.

15.3. CUENTA ESPECIAL DE FIDEICOMISO.- Los valores debitados de conformidad

con el incisc anterior seran depositados por €l Banco fiduciario en una cuenta especial que se

denominara “FIDEICOMISO-GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE CUENCA-BANCO DEL ESTADO”, para ser acreditados a la cuenta
\ No. 0333001-5 “Recuperacion Banco del Estado Cuaenca” que el Banco del Estado
% mantiene en el Banco Central del Ecuador, al momento en que se realice el débito,

i 6
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que presta el Banco Central del Ecuador cobrard la comisién que ha determinado su
Directorio.

15.5. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.- La responsabilidad del Banco Central
del Ecuador cesara si los recurses existentes en la cuenta especial de fideicomiso fueren
insuficientes, y en general, en todos los casos en que el Banco Central del Ecuador se
encontrare en imposibilidad fisica o legal de cumplir con el compromiso que adquiere por
medio de este contrato.

Asi mismo, el Banco Central del Ecuador no asume ninguna responsabilidad frente a las
obligaciones contraidas por ¢l Banco del Estado en este contrato de crédito y su actuacion se
limita a Ia de agente fiduciario.

CAPITULO IH1
EJECUCION Y CONTROL DEL PROYECTO

DECIMO SEXTA.- MODALIDAD DE EJECUCION:

16.1. El proyecto que se financia se ejecutard mediante contratacién publica con personas
naturales o juridicas de conformidad con lo prescrito en la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica, su Reglamento General vy las Rescluciones del Instituto Nacional de
Compras Publicas (INCOP).

16.2. En los contratos administrativos en los cuales se prevea el pago de anticipos, se
incluiran las clausulas exigidas en los articulos 71 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Piblica v 76 del Codigo de orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas; el
administrador del contrato velard por el cumplimiento de esta disposicion.

16.3. Es de exclusiva responsabilidad del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de
Cuenca, la realizacion del proceso precontractual, la conveniencia téenica y econdmica de la
adjudicacion del o los contratos, la legalidad del proceso de contratacion, el cumplimiento de
los requisitos legales para el perfeccionamiento y ejecucion del contrato, la suscripcién del
mismo, la aceptacion de las garantias, asi como el cabal cumplimiento de las obligaciones
contractuales, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 99, inciso tercero de la Ley
Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, 54 de la Ley Organica de la
Contraloria General del Estado y 41 del Reglamento General de Operaciones del Banco del

/j Estado.
7

16.4. La fiscalizacidn se ejecutara mediante la modalidad de administracién directa.

16.5. En caso de mcumplimiento de las obligaciones previstas en esta cldusula, el Banco
podra dar por terminado el presente contrato y exigir el correspondiente remtegro de gastos,
segun lo previsto en este instrumento.

- meﬁﬁ 7
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DECIMO SEPTIMA.- CONTABILIDAD:

Para facilitar el control y seguimiento financiero del crédito, el Prestatario se obhga a
mantener en su contabilidad general, auxiliares y anexos necesarios que registren la
informacion detallada referente a ingresos y egresos de los recursos del presente crédito, asi
como los correspondientes a la contraparte estipulada en el presente conirato, los mismos que,
en cualquier momento, podran ser objeto de revision por parte del Banco.

DECIMO OCTAVA.- EVALUACION Y CONTROL:

18.1. El Prestatario faculta al Banco dei Estado para realizar, en la forma que éste creyere
conveniente, la evaluacion téenica, administrativa y financiera de la ejecucidn del proyecto
financiado con este crédito, para lo cual le facilitard toda la informacién y medios necesarios.

18.2. El Banco ejercera el control del proyecto financiado con el crédite y el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca dara las facilidades para que, en cualquier
momento, pueda hacerse efectivo dicho control.

18.3. Cualquier incumplimiento u obstaculo a la aplicacion de esta clausula facuitara al Banco -
para suspender los desembolsos.

DECIMO NOVENA.- NORMAS DE EJECUCION:

El Prestatario se obliga a sujetarse al plan de inversiones, especificaciones técnicas y
presupuesto que serdan aprobados y aceptados por el Banco del Estado.

VIGESIMA.- SUPERVISION:

206.1. El Prestatario esta obligado a realizar permanentemente la supervision, administracion,
coordinacion y control de las inversiones realizadas en el proyecto.

20.2. Para sus reportes, el Prestatario utilizard los formmularios modelo del Banco, sin
perjuicio de que se adjunte cualquier otra informacidn que sea necesaria para completar o
aclarar €l informe o que haya sido solicitado por el Banco.

20.3. Con el objeto de que el Banco pueda controlar el correcto empleo de los fondos, el
Prestatario se obliga a remitir un informe mensual, que debera contener béasicamente los
criterios sobre el avance del proyecto, y sobre el cumphmiento de especificaciones técnicas y
normas contractuales. En caso de que el Banco no reciba este informe, podrd suspender los
desembolsos.

p=YOLUCION
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CAPITULO 1V
OBLIGACIONES DEL. PRESTATARIO

VIGESIMO PRIMERA. .-

Para asegurar las obligaciones que el Prestatario adquiere frente al Banco por este contrato,
compromete todas sus rentas, actuales y futuras, y se obliga expresa e rrevocablemente a
establecer y mantener en sus presupuestos anuales los valores que sean necesarios para
atender, en forma oportuna los compromisos respectivos, hasta la total cancelacion de la
deuda.

VIGESIMO SEGUNDA.- RECURSOS ADICIONALES Y OBLIGACIONES DEL-
PRESTATARIO:

Constituyen obligaciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca:

22.1 Previa a la atencién del segundo desembolso, demostrar el cumplimiento de la meta
establecida en cuanto a la reduccion del 35% del total de la cartera vencida, equivalente a
USD 3,260,163.90, conforme se establece en el numeral 2.9.3.3. del informe de evaluacidon y
cuya linea base se analizd en el numeral 2.9.3 de dicho informe.

22.2 Conforme lo establece el articulo 12 del Reglamento del Programa de Equipamiento
Urbano Comercial, para garantizar el cumplimiento del servicio de la deuda, suscribira
conjuntamente con el contrato de crédito, el respectivo contrato de fideicomiso de rentas a
favor del Banco del Estado, vy en razén de que en la presente operacion no se afecta el 100%
del cupo municipal, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca se obliga
abrir una cuenta especifica en su contabilidad gencral en donde se depositaran los flujos de
recursos provenientes del equipamiento urbano comercial (para garantizar el pago del servicio
de la deuda), de acuerdo a lo estipulado en el plan de negocios (siendo el porcentaje de
recuperacion el 80% del servicio de la deuda), con el objeto de que pueda ser constantemente
monitoreado por los equipos de seguimiento del Banco del Estado. El cumplimiento en el
cobro de tarifas v flujos de efectivo (una vez puesto en funcionamiento del proyecto) ¢ la
acumulacion de cartera vencida por tres (3) meses consecutivos serad causal inmediata para la
declaracion de plazo vencido del crédito y afectacion del cupo del Gobierno Auténomo
Descentralizade Municipal de Cuenca o empresa, de ser procedente.

/ 22.3 Cumplir con el plan de negocios del proyecto, reflejados en la evaluacion econdmica
financiera del informe de evaluacién que sirvid de sustento para la concesion del
financiamiento, a fin de recuperar el 80% del servicio de la deuda y el 100% de los costos de
administracion, operacién y mantenimiento con lo cual el cupo de endeudamiento de la
entidad, para el presente afio gqueda afectado en el 50% del monto de financiamiento.
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22.4 Recalizar una propuesta /estudio de “Intervencién Patrimonial de Tramos”, en las
fachadas y cubiertas de los mmmuebles del entorno de la plaza San Francisco, con la finalidad
de que se complemente la intervencion de recuperacion de la plaza y se asegure la
conservacion de las edificaciones patrimoniales frentistas y, concomitantemente, gestione el
financiamiento de su ejecucion, en procura de que las intervenciones en los inmuebles durante
o tan pronto concluya el proyecto de recuperacion de San Francisco.

22.5 FElaborar la propuesta de regulacion, uso, ocupacion y control, con su respectivo
proyecto de ordenanza, para el desarrollo de las actividades (comerciales, turisticas vy
culturales) permitidas en las edificaciones frentistas a la plaza, con fines de reforzar la
vocacion patriumonial, turistica y cultura de la plaza v su entorno inmediato asi como, las
regulaciones del uso y ocupacion del espacio publico propiamente dicho de la plaza (ferias,
espectaculos, ventas, etc.), aprovechables para el mejoramiento de ingresos econémicos

adicionales para mantenimiento.

22.6 Cofinanciar la ejecucion del proyecto, por un valor de USD  600,100.00 (SESENTA
MIL CIEN CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) con
recursos propios por concepto de contraparte y, adicionalmente cualquier incremento que se

requiera para el mismo.

22,7 Cubrir el valor de USD 8§94,920.38 (OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS VEINTE CON 38/100 DOLARES DE LOS ESTADOS DE AMERICA),
correspondiente al 12% del IVA que genere el proyecto, come un aporte temporal, valor que sera
asignado en el plazo, condiciones v forma determinados por el Ministerio de Finanzas, via
transferencia presupuestaria de capital, segin lo dispuesto en la Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacion de los Ingresos del Estado que reforma la Ley de Régimen Tributario Interno.

22.8 Facultar al Banco del Estado para realizar, en el momento que creyere conveniente, el
seguimiento y control técnico financiero al objeto de la presente.operacion, para lo cual se
obliga a llevar la contabilidad del proyecto conforie lo determina el Acuerdo Ministerial No.
204, publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 273, de 7 de septiembre de 2010,
Para facilitar el control y seguimiento financiero del crédito la entidad se obliga a mantener en
su contabilidad general, auxiliares y anexos necesarios que registren la informacién detallada
de los recursos del presente crédito, asi como los
correspondientes a la contraparte estipulada en el presente contrato, 1os mismos que en
cualquier momento podran ser objeto de supervision por parte del Banco del Estado.

referente a ingresos y egresos

22.9  Ingresar a la pagina WEB del Banco del Estado, hasta el 31 de marzo de cada afio la
informacion puntal necesaria del afio inmediato anterior que fuere requerida por el Banco del

Estado.

22.10 Remitir al Banco del Estado, hasta el 31 de marzo de cada afio, las liquidaciones
presupuestarias, estados financieros (balance general, de comprobacién, de resultados, flujo
de efectivo) del afio inmediato anterior, a fin de actualizar su cupo de endeudamiento vy

calificacidon de riesgo crediticio.
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22.11 Llevar adelante el o los proceso (s) precontractual (es) y contractual (es) dentro de los
plazos establecidos en el informe de evaluacion.

22.12 Incluir en sus presupuestos anuales los recursos para cubrir el servicio de la deuda.

22.13 Una vez que las obras hayan sido recibidas, se compromete a enviar al Banco del
Estado copia (s} certificada (s) de la (s) acta (s) de entrega recepcion.

22.14 A mas de las recomendaciones que constan en el informe de evaluacion No. 2012-
0003-SRC-1130, de 5 de abril de 2012, deberan tomarse en cuenta las condiciones,
obligaciones y responsabilidades generales establecidas en el Reglamento General de
Operaciones del Banco del Estado emitido mediante Decisién No. 2011-GGE-020, de 2 de
febrero de 2011; v, las disposiciones del Programa de Equipamiento Urbano Comercial del
Banco del Estado.

VIGESIMO  TERCERA.- EFECTIVIDAD DE LA RESOLUCION Y
AUTORIZACIONES:

Para la plena efectividad de las obligaciones contraidas con el Banco, el Prestatario declara lo
siguiente:

.a) Que ha cumplido con todas las obligaciones legales pertinentes para la celebracién del
presente contrato;

b} Que mantendra en plena vigencia v efecto la resolucion del Concejo Municipal que aprobo
el presente endeudamiento y otorgd las autorizaciones que se mencionan en este contrato; y,

¢) Que en este contrato interviene el funcionario legalmente competente para obligar al
Prestatario v que toda actuacién con relacion al crédite serd efectuada también por

-

funcionarios legalmente competentes para ello.
VIGESIMO CUARTA.- MODIFICACIONES:

El Prestatario conviene en que cualquier cambio en el plan de inversiones, que sirvid de base
para e! informe referido en el numeral 2.3., de la clausula segunda, o en el plan de inversiones
actualizado v aceptado por el Banco para la entrega de los desembolsos, debera ser
comunicado por escrito y requerira de la aprobacién de la Gerencia General del Banco del
Estado, siempre que no implique modificacion al objeto del crédito y a los términos
/financieros del mismo.

VIGESIMO QUINTA.- PUBLICIDAD:

25.1. Con el proposito de precautelar el correcto uso de marca Banco del Estado el prestatario,
deberd colocar letreros/vallas informativas del financiamiento del proyecto que deben
colocarse en el sitio en el cual se ejecuta la obra, de acuerdo con el diseflo, dimensiones,

(AR ._vomcmnt B
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materiales y especificaciones técnicas establecidas en el “Manual de aplicacién-
Normalizacion vallas”, proporcionado per el Banco del Estado.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca se obliga a mantener
permanentemente en buen estado letreros/vallas y/o reponerlos de manera inmediata, en caso
de destruccidn, deterioro o pérdida.

CAPITULO V
DESEMBOLSOS

VIGESIMO SEXTA.- PLAZO PARA TRAMITAR LOS DESEMBOLSOS:

26.1. Dentro de los seis {0) meses contados a partir de la fecha de suscripeidon del contrato de
crédito vy de fideicomiso, el Prestatario estd obligado a solicitar el primer desembolso. El
plazo méaximo para solicitar el ultimo desembolso serd de veinfe y cuatro (24) meses
contados a partir de la fecha de entrega del primer desembolso.

26.2. En caso contrario el Prestatario conviene en que el Banco, por su sola decisidén y sin
necesidad de tramite alguno, pueda dar por terminado unilateralmente el contrato y exigir el
rembolso de los gastos, segtn lo previsto en este mstrumento.

26.3. Los desembolsos que efectiie el Banco con cargo al presente crédito se sujetardn a los
montos y categorias de inversion establecidos en el esquema general de costos y
financiamiento determinado en el Informe de Evaluvacidn No. 2012-0003-SRC-1130, de 5 de
abril de 2012,

26.4. Si, al efectuarse los desembolsos respectivos, no se llega a utilizar la totalidad de los
recursos del crédito, este debera liquidarse por el monto utilizado, sin que se dé paso a
reprogramaciones de ninguna indole, para la utilizacion del saldo.

VIGESIMO SEPTIMA.- ENTREGA DE DESEMBOLSOS:

27.1. Los desembolsos que efectie el Banco se realizardn de acuerdo con los valores
asignados a cada una de las categorias de inversidon, que constan en el numeral 6.2. “Costos
del proyecto por categorias de inversidén y fuentes del financiamiento”, del presente contrato.

27.2. De conformidad con lo establecido en el articulo 38 y 40 del Reglamento General de
Operaciones de Crédito, el Banco del Estado transferird los desembolsos directamente al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca, una vez legalizado el contrato de crédito y de
fideicomiso, previa solicitud expresa del Prestatario,

27.3. La Sucursal Regional Zona 6-Cuenca del Banco del Estado verificard que el Prestatario cumpla
con las condiciones y compromisos estipulados en el presente contrato de crédito y fideicomiso y
demas normas reglamentarms y operativas del Programa, ademas realizara el seguimiento del

;§\ financiamiento y cumplimiento de las obligaciones especificas, determinadas en el presente contrato.
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27.4. Los desembolsos se enfregaran de la siguiente manera:

Primer desembolso: Se realizard una vez que se encuentre legalizado el presente contrato
previo la entrega de la solicitud de desembolso respectiva; se entregara en calidad de anticipo,
el valor equivalente hasta el 40% del valor total del crédito. Previo a la entrega de este
desembolso, el Prestatario deberd tener abierta v habilitada la cuenta diferenciada denominada
Créditos Nacionales “CN”, prevista unicamente para depdsitos del endeudamiento publico
interno, cumpliendo con la disposicion del Ministerio de Finanzas segun oficio No. MINFIN-

STN-2011-2132, de 1 de junio de 2011.

Segundo desembolso: Se realizara por un valor que permita completar el 80% del monto total
del financiamiento concedido por el Banco del Istado. Para este desembolso ¢l Prestatario
debera presentar copias certificadas de los contratos de construccion y fiscalizacion,
debidamente legalizados, de las garantias de ley v los comprobantes de pago de los anticipos
correspondientes, para lo cual se establece un plazo maximo de ciento cincuenta (150) dias
contados a partir de la entrega del primer desembolso.

Previo a este desembolso, el Prestatario deberd remitir la informacién sobre los contratistas
beneficiarios finales del crédito, de acuerdo a lo establecido en los numerales 14.1 y 14.2 del
articulo 14, de la Resolucion No. JB-2012-2146, publicada en el Registro Oficial Suplemento
No. 709, de 23 de mayo de 2012, segin sean personas naturales o juridicas.

Previamente a la entrega de este desembolso, con el proposito de precautelar el correcto uso
de la marca Banco del Estado, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Cuenca,
debe presentar al Banco del Estado la evidencia de la instalacion de letreros/valias
informativas del financiamiento del proyecto que deben colocarse en el sitio en donde se
ejecute la abra, de acuerdo con el disefio, dimensiones, materiales y cspecificaciones técnicas
establecidas en el “Manual de aplicacién-Normalizacion vallas”, proporcionado por el Banco
del Estado.

Ademds, previo a la atencién de este desembolso, el Gobierno Auténomo Descentrahzado
Municipal de Cuenca deberd presentar la licencia ambiental del proyecto y justificar la
instalacién de los letreros alusivos al financiamiento de los proyectos con el Banco del
Estado.

Debera ademds, previo a este desembolso entregar la autorizacién de inicio de obras, por
parte de los organismos competentes.

Previo a la obtencion de este desembolso, el Prestatario debera demostrar el cumplimiento de
la meta establecida en cuanto a la reduccién del treinta y cinco por ciento (35%) del total de la
cartera vencida, equivalente a USD  3,260,163.90, conforme lo establece el numeral 2.9.3.3,
del informe de evaluacién No. 2012-0003-SRC-1130, de 5 de abril de 2012, y cuya linea base
se analizd en el numeral 2.9.3 de dicho informe.
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Tercer desembolso; Se realizard por un monto que permita completar el 90% del monto total
del financiamiento concedido por el Banco del Estado, una vez que el Prestatario hava
justificado la utilizacion del 80% de los valores transferidos.

El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Cuenca, deberd poner a consideracion
del Banco del Estado, la propuesta de ordenanza que reglamente el funcionamiento del
equipamiento y servicio de la Plaza San Francisco y Pasaje Ledn y el cobro de tasas y canones
de arrendamiento de los locales comerciales, oficinas, locales de servicios afines v
complementarios, parqueaderos, etc., del proyecto, incluyendo las estrategias de su
aplicacion, que contribuiran al pago del servicio de la deuda de al menos los valores minimos
determinados en el informe de evaluacién No. 2012-0003-SRC-1130, de 5 de abril de 2012,

Cuarto desembolso: Se realizara por el valor restante hasta completar el 100% del valor del
crédito previo a la presentacion de copias certificadas de las actas de entrega recepcion de las
obras, informe final del proyecto en el cual se sefialen las inversiones realizadas, el valor de
contraparte mvertida en el proyecto, y los informes de supervisidn; también previo a la
atencion de este desembolso, el Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Cuenca,
deberd presentar debidamente aprobada, la ordenanza que reglamente el funcionamiento del
equipamiento y servicio de la Plaza San Francisco y Pasaje Ledn v el cobro de tasas y cdnones
arrendaticios  de los locales comerciales, oficinas, locales de servicios afines vy
complementarios, parqueaderos, ete., asi como, las respectivas emisiones para el cobro de la
contribucién especial de mejoras (CEM) generadas por el proyecto objeto del crédito.

VIGESIMO OCTAVA.- REQUISITOS PARA TODO DESEMBOLSO:
Para todo desemnbolso se requerira:

a) Solicitud de desembolso firmada por el representante legal del Prestatario, beneficiario o
gjecutor 0 por el funcionario delegado expresamente para hacerlo, acompafiada de la
documentacién de sustento especificada en el contrato de crédito v en el informe de
evaluacion;

b) Que el Prestatario certifique la vigencia de las garantias entregadas por el o los contratistas,
por el anticipo, asi como por el fiel cumplimiento del contrato;

¢} Que el Prestatario se encuentre al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones por
créditos concedidos por el Banco del Estado;

d) Que el Prestatario cumpla con los requisitos contables para ¢l manejo de las cuentas
relacionadas con la gjecucion del proyecto objeto del contrato;

¢) Que no se haya producido alguna de las causales de suspensiéon o de terminacién del
conirato;

\ . B Que el Prestatario demuestre que cumple con los compromisos de asistencia técnica; v,
S 14
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g) Que el Prestatario se encuentre cumplimiento con las demds estipulaciones generales
constantes en el contrato de crédito e informe de evaluacion.

VIGESIMO NOVENA.- PROCEDIMIENTOS PARA LOS DESEMBOLSOS:

29.1. Los desembolsos con cargo a este crédito seran realizados por el Banco del Estado,
previa solicitud escrita del Prestatario, ocho dias después de la fecha en la que se solicita el
mismo y una vez que se hava dado cumplimiento a los requisitos y condiciones exigidas en
este contrato.

29.2.  El Banco, si las circunstancias de liquidez que tenga asi lo exigieren, podra fijar un
plazo maximo para atender el desembolso solicitado.

29.3  El Banco efectuara los desembolsos en forma directa al Prestatario, de conformidad
con lo prescrito en el articulo 40 del Reglamento General de Operaciones de Crédito del
Banco del Estado, debiendo el Prestatario presentar al Banco del Estado en un plazo de ciento
cincuenta (150} dias contados a partir de la entrega del primer desembolso los justificativos
respecto a la utilizacion de los recursos desembolsados, como requisito previo al siguiente
desembolso.

29.4. El Banco del Estado verificara el avance de la ejecucion de las obras antes de realizar
los respectivos desembolsos.

TRIGESIMA.- SUSPENSION DE L.OS DESEMBOLSOS:

El Banco podré suspender los desembolsos, ocho dias después de comunicar por escrito su
decisidn al Prestatario en tal sentido, si éste, dentro de dicho plazo no ha subsanado cualquiera
de las siguientes causales de incumplimiento:

a)  El mcumplimiento de uno o mas de los requisitos establecidos para el primero o
siguientes desembolsos;

b) La faita de presentacion del informe de fiscalizacién y de avance del proyecto;

¢) La utilizacién de los fondos del financiamiento en un objeto distinto al previsto en el
presenie contrato;

d) La retencion injustificada de los fondos desembolsados por el Banco o la falta de
(/ Justificacion por mas de sesenta (60) dias, en la ulilizacién de los recursos desembolsados;
e

// ¢) Lamoraen el pago de un dividendo del crédito otorgado por el Banco,

f)  Elincumplimiento de las obligaciones contractuales y condicionantes establecidas en ¢
presente contrato;
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2) Cualguier otra -circunstancia extraordinaria que, luego de las conversaciones con el

Prestatario, a juicio del Banco le impida cumplir con los compromisos adquiridos por este
contrato o no le permita satisfacer los propositos u objetivos que se tuvieron en cuenta al
celebrarlo.

CAPITULO VI
TERMINACION DEL CONTRATO

TRIGESIMO PRIMERA.- LIQUIDACION Y CANCELACION DEL CREDITO:

El contrato termina normalmente por el pago total del financiamiento, dentro del plazo
respectivo. Podra terminar anticipadamente, por acuerdo de las partes, en los siguientes casos:

a) Que el Prestatario haya cubierto la totalidad de su deuda antes del vencimiento, en cuyo
caso se realizara la reliquidacion respectiva;

b) Que el Prestatario voluntariamente hubiere renunciado a la totalidad o parte del crédito y
esta renuncia haya sido aceptada por el Banco, evento en el cual se realizard la reliquidacion
respectiva de intereses y costos. Caso contrario se procedera conforme lo determina el
murmeral 14.3 de la clausula décimo cuarta v clausula trigésimo tercera mumeral 33.2 del
presente contrato.

TRIGESIMO SEGUNDA.- CASOS DE TERMINACION DE LAS OBLIGACIONES
DEL BANCO:

32.1. Son causas para que ¢l Banco pueda declarar la terminacién unilateral del presente
contrato de crédito, las siguientes:

a) Que no se haya solicitado o tramitado el primer desembolso o se incurran en retrasos que
impliquen un desfasamiento del cronograma de trabajo gue rebase el 100% de los plazos
establecidos en el presente contrato o en el plazo de prormroga;

b) Que el Prestatario incurra en reiterado incumplimiento de las obligaciones previstas en el
presente contrato;

¢) La extincidn de la persona juridica del Prestatario;

dy La falta de capacidad para administrar o ejecutar el proyecto, que se colija del informe de
seguimiento del Banco;

¢) La falta de capacidad legal o financiera del Prestatario para cumplir con las obligaciones
contraidas con el Banco.

) La falta de pago por parte del Prestatario de dos o mas dividendos consecutivos del
crédito) v,
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g) No solicitar los desembolsos correspondientes dentro de los plazos establecidos,
considerando para tal efecto las ampliaciones otorgadas.

32.2. Para los casos en que, por falta de cumplimiento de los requisitos previos para la
realizacion de los desembolsos o por voluntad del Prestatario, no se hicieren desembolsos
dentro del plazo sefialado en la clausula vigésimo sexta, concluiran y se dardn por terminadas
ias obligaciones del Banco a favor del Prestatario, dimanadas de este contrato, y en especial la
de efectuar desembolsos con cargo ai presente crédito.

En este evento, el Prestatario pagaré al Banco los valores que éste liquide por la realizacion de
estudios técnicos, gastos administrativos, movilizacién de personal v gastos similares
efectuados con ocasion de la presentacion y tramite de la solicitud de crédito, mas el interés
legal vigente a la fecha de la liquidacion.

32.3. Si alguna de las circunstancias previstas en otra estipulacion de este strumento, se
prolongare o no fuere remediada en el plazo de sesenta dias o si las aclaraciones o
informaciones adicionales solicitadas por el Banco, a su juicio no fueren satisfactorias, se
entenderd que el Prestatario no hara uso del crédito que estuviere por desembolsarse.

Al efecto, el Banco comunicard por escrito al Prestatario que no se realizaran mads
desembolsos, en virtud de que los hechos mencionados implican la renuncia al saldo del
crédito v el Prestatario se obliga al pago en favor del Banco, de los gastos a los que se refiere
el numeral 32.2 de esta clausula y los que se hubieren ocasionado con motivo del control del
proyecto.

TRIGESIMO TERCERA.- VENCIMIENTO:

33.1. En el evento de que se haya desembolsado la totalidad del crédito, el Banco del Estada
podra declarar de plazo vencido y, en consecuencia, exigir la cancelacidén de la totalidad o
parte del crédito que estuviere pendiente de pago, cuando el Prestatario dejare de pagar dentro
de los sesenta dias posteriores a la fecha de vencimiento o dentro de los sesenta dias
posteriores a tal fecha, una cualquiera de las cuotas mensuales.

33.2. Siel Banco no aceptare la renuncia al crédito, segin lo previsto en la cliusula décimo
cuarta, y el Prestatario no continuare con la ¢jecucion del proyecto objeto del creédito, el
.Banco del Estado podra declarar el crédito de plazoe vencido y exigir la cancelacion de los
valores que estuvieren pendientes de pago.

TRIGESIMO CUARTA.- CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO:

El pago total del capital, intereses v de todas las obligaciones econdmicas adeudadas por el
Prestatario dard por cumplido v finiquitado el presente contrato, con todas sus obligaciones. ¥
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TRIGESIMO QUINTA.- COMUNICACIONES:

Todo aviso, solicitud, comunicacion o notificacion que las partes deban dirigirse en virtud del
presente contrato, se efectuara por escrito, mediante oficio, telex, carta certificada o en la
forma que la Ley sefiale, segin el caso, a las siguientes direcciones:

BANCO DEL ESTADO
SUCURSAL REGIONAL CUENCA: Av, 12 de Abril 271 y Paucarbamba
Cuenca-Ecuador

GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CUENCA: Calle Bolivar y Borrero (esquina)

. Cuenca-FEcuador

BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Calle Larga y Av. Huayna Capac
SUCURSAL CUENCA: Cuenca-Ecuador

Todo cambio de direccion sera notificado inmediatamente por las partes contratantes.
TRIGESIMO SEXTA.- RESPONSABILIDAD:

Las partes contratantes dejan expresa constancia de que la adjudicacién, contratacién vy
¢jecucion del proyecto son de exclusiva responsabilidad del Prestatario, deslindando al Banco
cualquier vineulo sobre el particular.

TRIGESIMO SEPTIMA.- IMPUESTOS:

De conformidad con lo establecido en el articulo 10 de la Ley de Electrificacion Rural y
Urbano Marginal, publicada en el Registro Oficial No. 221, de 29 de junio de 1993, el
presente contrato de crédito estd exento de toda clase de impuestos fiscales, provinciales v
municipales, sean éstos de caracter general o especial.

TRIGESIMO OCTAVA.- DOMICILIO Y TRAMITE:

Para el caso de producirse divergencias derivadas de este contrato, las partes sefialan como
domicilio la ciudad de Quito, a cuyos jueces competentes se someten y al tramite del juicio
verbal sumario, sin perjuicio de la jurisdiccion coactiva a la que por Ley tiene derecho el
Banco.
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TRIGESIMOQ NOVENA.- LICITUD DE FONDOS.-

En cumplimiento de las “Normas de prevencion de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo vy otros delitos™, el Banco del Estado deslinda toda responsabilidad en caso de
incumplimiento de los fines y objetivos del crédito que consta en el presente instrumento; por
Jo tanto, el Prestatario asurne la total responsabilidad por el buen uso del dinero concedido en
calidad de crédito.

CUADRAGESIMA.- DECLARACIONES:

El Prestatario declara que conoce la Ley de Régimen Monetario y Banco del Estado y las
concernlentes al presente crédito, por lo que se somete a las normas que regulan las relaciones
con el Banco y se obliga, en su oportunidad, al pago de las comisiones, intereses y otros
valores adicionales a los previstos en el Capitulo II de este contrato, que se establecieren
mediante normas generales o especiales a favor del Banco del Estado.

Las partes se ratifican en ¢l contenido del presente instrumento y para constancia lo suscriben
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