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ORDENANZA PARA LA GESTION DEL CENTRO HISTORICO Y QUE SANCIONA AL PLAN
DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA

El Centro Histérico de Cuenca enfrenta una carencia critica de un instrumento de gestiéon y
regulacion integral que articule politicas coherentes para su administracion. Esta deficiencia ha
generado problemas como la densificacion descontrolada en ciertas areas, acompafnada de
procesos de tugurizacién y hacinamiento, asi como la falta de programas de vivienda social que
respondan a las necesidades de la poblacion. A ello se suma una demanda insatisfecha
relacionada con la alta movilidad poblacional y los flujos migratorios, lo que ha dejado en
abandono iniciativas clave, especialmente aquellas de caracter social.

El desinterés por habitar esta zona se explica por multiples factores, como el elevado costo del
suelo, la transformacion de usos urbanos, la presion del turismo, la contaminacion ambiental y
acustica, y el desplazamiento progresivo de residentes. Estos fendmenos han acelerado la
gentrificacion, la musealizacién de los espacios y la pérdida de la identidad vecinal.
Paralelamente, la escasez de empleo digno y los indices de pobreza, desempleo y el inequitativo
acceso a servicios a nivel pais agravan el desorden en el espacio publico, profundizando las
desigualdades.

Se ha generado un deterioro del patrimonio material; las edificaciones histéricas sufren dafios
por falta de mantenimiento, intervenciones inadecuadas, como remodelaciones sin criterio
técnico o abandono derivado de la migracién de residentes, incumplimiento de la normativa o la
falta de apropiacion de la ciudadania, en general, hacia el patrimonio cultural edificado. Ademas,
se ha producido una pérdida de patrimonio inmaterial debido a la salida de poblacion nativa, lo
que implica la desaparicion de practicas culturales, oficios y dinamicas sociales que han dado
sentido a este espacio.

La presion turistica se contrapone con la autenticidad, llevando a la mercantilizacién del
patrimonio para fines turisticos mediante la musealizaciéon y los comercios genéricos que
homogenizan el paisaje cultural, vaciandolo de su significado original.

La desconexién entre la proteccion juridica del patrimonio, su divulgacion educativa y su
aprovechamiento comunitario ha debilitado tanto su valoracion social como su preservacion
futura. Esta falta de integracion se agrava con una planificacion urbana deficiente, que permite
usos de suelo incompatibles como la coexistencia de discotecas y viviendas, junto con la
sobreexplotacién de recursos energéticos, la generacién excesiva de residuos en zonas
turisticas y presiones ambientales adicionales y sus externalidades, como la sequia y la mineria
en areas de recarga hidrica.

A esto se suma un modelo de movilidad insostenible, dominado por el transporte privado y
carente de alternativas ecoldgicas (peatonalizacion, ciclovias), que incrementa la congestion, la
contaminacion acustica y la huella de carbono. Ademas, el centro histérico carece de adaptacion
ante riesgos naturales (inundaciones, sismos) y no cuenta con estrategias para reducir su
vulnerabilidad, lo que pone en peligro tanto a la poblacion como al patrimonio.

La exclusioén de los residentes en la toma de decisiones y la priorizacion de intereses econémicos
sobre los colectivos han generado conflictos que erosionan la cohesién social, base
indispensable para un desarrollo sostenible. A este escenario se afiade la vigencia de normativas
obsoletas, que no reconocen las particularidades de cada sector, impidiendo intervenciones
alineadas con los valores patrimoniales y las necesidades comunitarias.

Las consecuencias son un circulo vicioso: deterioro de la calidad de vida, pérdida acelerada del
patrimonio cultural, abandono de la poblacién originaria y un crecimiento urbano excluyente que
fragmenta el tejido social, transformando el Centro Historico en un espacio desarticulado y ajeno
a su identidad colectiva.
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Por ello, estos aspectos representan motivos suficientes para la realizacién de un proceso de
planificacién sostenido y establecer un marco normativo actualizado que garantice una gestion
optima del Centro Histérico de Cuenca.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 83 en los numerales 7 y 1 de la Constitucién de la Republica establece entre los
deberes de la ciudadania, el promover el bien comun y anteponer el interés general al interés
particular, conforme el buen vivir; y, asumir las funciones publicas como un servicio a la
colectividad y rendir cuentas a la sociedad y a la autoridad, de acuerdo con la ley;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador indica que las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y la Ley; y tendran el deber de coordinar acciones para
el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en
la Constitucion.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién, participacion,
planificacién, transparencia y evaluacion.

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que los gobiernos
municipales tendran la competencia exclusiva sin perjuicio de otras que determine la ley, de
crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador y en
concordancia el literal b) del articulo 55 del COOTAD, prevén entre las competencias exclusivas
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados del nivel municipal, ejercer el control sobre el uso
y ocupacion de suelo en el canton;

Que, el numeral 8 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y en
concordancia el literal h) del articulo 55 del COOTAD; dispone entre las competencias exclusivas
preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del cantén, construir
los espacios publicos para estos fines;

Que, el articulo 376 de la Norma Suprema, para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat
y a la conservacion del ambiente, otorga a las municipalidades la facultad de expropiar, reservar
y controlar las areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley; y, prohibe la obtencién de
beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso de suelo, en particular por el cambio
de uso, de rustico a urbano o de publico a privado.

Que, en el literal p) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion - COOTAD-, se establece entre las funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal regular, fomentar, autorizar, y controlar el ejercicio de actividades
econdmicas, empresariales, o profesionales, que se desarrollen en locales ubicados en la
circunscripcion territorial cantonal con el objeto de precautelar los derechos de la colectividad;

Que, en el articulo 125 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon - COOTAD-, establece que los gobiernos auténomos descentralizados son
titulares de las nuevas competencias exclusivas, las cuales se asumiran e implementaran de
manera progresiva conforme lo determina el Consejo Nacional de Competencias;

Que, el articulo 416 del COOTAD indica que son bienes de dominio publico aquellos cuya funcién
es la prestacion servicios publicos de competencia de cada gobierno autonomo descentralizado
a los que estan directamente destinados. Dichos bienes de dominio publico son inalienables,
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inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o
sentencias, hechos concertados o dictados en contravencion a esta disposicion.

Que, el articulo 417 del COOTAD sefiala en su literal a), b) y ¢) como: bienes de uso publico a:
a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y demas vias de comunicacion y circulacion; b) Las
plazas, parques y demas espacios destinados a la recreaciéon u ornato publico y promocion
turistica; c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demas elementos y
superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se refieren los
literales a) y b).

Que, el Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas en su articulo 12 dispone que la
planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y
demas instrumentos, en articulacion y coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en el
ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa;

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo tiene por objeto fijar
los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento
territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y para dicho efecto establece varios
instrumentos para el ordenamiento territorial el uso y gestién del suelo municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el territorio del cantén por lo cual
los planes y politicas de ordenamiento territorial de este nivel racionalizaran las intervenciones
en el territorio de todos los gobiernos autbnomos descentralizados;

Que, el articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiébn de Suelo
expresa que: “Principios rectores. Son principios para el ordenamiento territorial, uso y la gestién
del suelo los siguientes: (...) 7. La funcién publica del urbanismo. Todas las decisiones relativas
a la planificacion y gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando
las necesidades de la poblacién y garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda
adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de calidad y al disfrute
del patrimonio natural y cultural”;

Que, el articulo 7 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, sefala
que la funcion social y ambiental de la propiedad, tiene entre otras implicaciones las siguientes:
respetar el uso de los predios establecidos en la Ley o planeamiento urbanistico; el control de
las practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso socialmente justo y
sustentable; la promocién de condiciones que faciliten el acceso a los servicios a la poblacion de
ingreso medios y bajos; y, la proteccién del patrimonio.

Que, el articulo 15 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon de Suelo
dispone que los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracion
publica y son orientativos para los demas sectores, salvo los Planes de Uso y Gestion del Suelo
y sus planes complementarios, que seran vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las
personas naturales o juridicas publicas, privadas o0 mixtas;

Que, la Ley Organica de Cultura, en su articulo 67, prohibe la destruccion total o parcial de bienes
del patrimonio cultural nacional y dispone que cuando se trate de edificaciones patrimoniales se
promovera su conservacion y rehabilitacion. Al tratarse de re funcionalizacion de edificaciones
patrimoniales para usos contemporaneos, ya sean residenciales, culturales, educativos,
comerciales o administrativos, debera mediar un proceso social, evitando menoscabar su
integridad fisica o su significado, y priorizando los usos culturales frente a otros usos.

Que, el Decreto Ejecutivo Nro. 623 de fecha 21 de diciembre de 2018 sefala que “El Ministerio
rector de la seguridad ciudadana, proteccién interna y orden publico, a través de las Intendencias
Generales de Policia, otorgara el permiso de funcionamiento de los locales y establecimientos
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donde se prestan servicios de alojamiento a huéspedes, permanentes o transeulntes,
restaurantes, o en general lugares donde se consuman alimentos y/o bebidas alcohdlicas, que
no estén regulados por la Ley de Turismo y su reglamento.

Que, la disposicion transitoria séptima de la ordenanza que regula el uso, gestiéon y
aprovechamiento del suelo urbano y rural del cantén cuenca, actualiza el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial y la sancién del plan de uso y gestién de suelo, que en el término de
noventa dias, contados desde la entrada en vigencia de la Ordenanza que regula el uso, gestion
y aprovechamiento del suelo urbano y rural, actualiza el plan de desarrollo y ordenamiento
territorial y la sancién del plan de uso y gestion de suelo, la Direccion General de Areas Historicas
y Patrimoniales (DGAHP), presentara a la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales la
propuesta del Plan Parcial Especial de las areas histéricas y patrimoniales de conformidad con
la delimitacién establecida en el articulo 3, literal a) de la Ordenanza para la gestién y
conservacion de las areas historicas y patrimoniales del canton Cuenca, para que previo tramite
correspondiente, se pondra en conocimiento del Concejo Municipal para su aprobacion.

Que, es necesario contar con un reglamento de Sanciones e Incentivos sobre uso de suelo con
la finalidad de establecer lineamientos, procedimientos de aplicacién y articulaciéon con la Ley y
los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Que, es necesario controlar el cumplimiento de la normativa en referencia a la distribucién de
actividades con la finalidad de evitar conflictos por la incompatibilidad entre usos, en el marco de
la competencia del gobierno autbnomo descentralizado, considerando sanciones e incentivos
con respecto a usos de suelo en Areas Historicas y Patrimoniales del Canton Cuenca;

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la Republica,
articulo 7 y literal a) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, expide la siguiente ordenanza:

ORDENANZA PARA LA GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA, Y QUE
SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA

TITULO I. ASPECTOS GENERALES

CAPITULO I. REGLAS GENERALES

Articulo 1. Objeto.

La presente ordenanza tiene como objetivo regular los procedimientos y la gestion orientados a
la proteccion, conservacion, salvaguardia y difusion del patrimonio cultural, asi como al control
eficiente del uso y ocupacion del suelo en el Centro Histérico de Cuenca, con el propésito de:

a. Alcanzar un desarrollo armoénico basado en una planificacion integral;

b. Promover una calidad de vida acorde con la vocacidn especifica de cada poligono de
intervencidn territorial o eje de aprovechamiento urbanistico;

c. Ejercer la competencia exclusiva de preservar, mantener y difundir el patrimonio
cultural del Cantén.

Articulo 2. De los ambitos de aplicacién y obligatoriedad.



ALCALDIA DE

CUENCA

2023-2027

La presente Ordenanza sera de aplicacion obligatoria en el territorio del Centro Histérico de
Cuenca y del Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca, en los términos
establecidos en el presente instrumento normativo.

Articulo 3. De los Principios Rectores.

Los principios que rigen la presente norma son los siguientes: eficiencia, eficacia, calidad,
jerarquia, desconcentracién, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia,
evaluacion, universalidad, accesibilidad, regularidad y continuidad. Estos principios deberan ser
observados en la interpretacion, aplicacion y ejecucion de las disposiciones contenidas en este
instrumento normativo.

Articulo 4. De los Derechos.

Los propietarios de los predios ubicados dentro del Centro Histérico de Cuenca y del Conjunto
Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca gozaran de los siguientes derechos:

a. Derecho a urbanizar: Comprende la facultad de fraccionar y habitar el terreno, siempre
que dicha accién no implique la divisién fisica de un bien patrimonial ni altere sus
caracteristicas de valor y en cumplimiento estricto de la norma.

b. Derecho al aprovechamiento urbanistico: Incluye el derecho a ejercer el
aprovechamiento urbanistico asignado al predio mediante los instrumentos de
planificacion vigentes.

c. Derecho a edificar: Facultad para construir en los espacios disponibles destinados a tal
fin. En el caso de predios con edificaciones patrimoniales y areas libres edificables, se
verificara que la implantacién no afecte las caracteristicas de valor del bien patrimonial.

d. Derecho a urbanizar bajo condiciones especificas: Para ejercer este derecho, el
propietario debera cumplir con las siguientes condiciones:

i. Dotar al predio de infraestructura vial y servicios bésicos, conforme a las
disposiciones reglamentarias aplicables.

ii. Pagar la contribucién especial de mejoras correspondiente.
iii. Ejecutar las obras de urbanizacién dentro de los plazos establecidos.

e. Excepciones: Quedan exceptuados de lo dispuesto en los literales anteriores aquellos
predios consolidados como sitios de interés arqueolégico o paleontolégico, o que
contengan objetos de dicha naturaleza. En estos casos, las intervenciones solo podran
realizarse previa autorizacion expresa del 6rgano competente, de acuerdo con la
normativa aplicable.

Articulo 5. De las Obligaciones.

Los propietarios de los predios ubicados dentro del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto
Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca, tendran las siguientes obligaciones:

Al edificar:
a. Cumplir de manera estricta con la normativa vigente aplicable.
b. Construir las obras de infraestructura necesarias para el desarrollo del proyecto.

c. Solicitar los permisos correspondientes ante la Direccién General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP).
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Respetar y cumplir con los usos y ocupacién de suelo asignados para el predio.

Mantener las edificaciones, independientemente de su categoria patrimonial, en
condiciones de ornato, seguridad y salubridad.

Sujetarse a las normas de prevencion, proteccion, mitigacion y remediacion de impacto
ambiental, asi como a las normas de proteccion del patrimonio y de peatones.

Colocar un letrero visible en el predio en construccion, el cual debera incluir: una imagen
representativa del proyecto, el nombre del mismo, el profesional a cargo y la informacion
del permiso de construccién otorgado por el GAD Municipal del cantén Cuenca. Las
dimensiones y caracteristicas del letrero se ajustaran a lo dispuesto en el Capitulo IlI
"Rétulos, Anuncios o Propaganda Exterior" del Titulo VII "Usos del Suelo" de la presente
ordenanza. Durante la ejecucion de las obras, estas deberan protegerse con
cerramientos, vallas provisionales o lonas que cumplan con las normas de seguridad
correspondientes.

Adoptar las precauciones necesarias y tomar las medidas adecuadas para garantizar la
integridad y cuidado de los predios y construcciones colindantes.

Ejecutar las obras dentro de los plazos establecidos.

Permitir el acceso al interior del bien inmueble o establecimiento comercial a los técnicos
de la DGAHP, para fines de inspeccion y supervision.

Al conservar, restaurar o rehabilitar el patrimonio edificado:

k.

Cumplir de manera estricta con la normativa vigente local, nacional e internacional, asi
como con los permisos otorgados para el predio.

Construir las obras de infraestructura necesarias para la conservacién, restauracion o
rehabilitacion.

Solicitar los permisos correspondientes ante la DGAHP.

Sujetarse a las normas de prevencién, proteccion, mitigacion y remediacién de impacto
ambiental, asi como a las normas de proteccion del patrimonio y de peatones.

Mantener las edificaciones en condiciones de ornato, seguridad y salubridad.

Colocar un letrero visible en el predio en el que se realizaran las obras, el cual debera
incluir: una imagen representativa del proyecto, el nombre del mismo, el profesional a
cargo y la informacién del permiso de construccién otorgado por el GAD Municipal del
cantén Cuenca. Las dimensiones y caracteristicas del letrero se ajustaran a lo dispuesto
en el Capitulo Il "Rétulos, Anuncios o Propaganda Exterior" del Titulo VII "Usos del
Suelo" de la presente ordenanza. Durante la ejecuciéon de las obras, estas deberan
protegerse con cerramientos, vallas provisionales o lonas que cumplan con las hormas
de seguridad correspondientes.

Adoptar las precauciones necesarias y tomar las medidas adecuadas para garantizar la
integridad y cuidado de los predios y construcciones colindantes.

En caso de ser arrendatario, mantener el predio en condiciones de habitabilidad.

Conservar y restaurar los bienes culturales muebles identificados en el predio, de
acuerdo con la normativa vigente y previa validacion del ente competente. En caso de
hallazgos arqueolégicos, se procederd conforme a lo establecido en la normativa
respectiva.
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CAPITULO Il. DE LAS DEFINICIONES GENERALES

Articulo 6. Definiciones Generales.

Para la correcta interpretacion y aplicacion de la presente ordenanza, las definiciones de los
términos utilizados se estableceran en el Anexo 1, el cual constituye el Glosario de la presente
normativa.

TITULO Il. DE LA GESTION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I. DE LA COMISION DE AREAS HISTORICAS Y
PATRIMONIALES

Articulo 7. Deberes y Atribuciones.

La Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales es un 6rgano consultivo, especial y permanente,
cuyo funcionamiento se regira por las normas establecidas en la presente ordenanza.

Son deberes y atribuciones de la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales las siguientes:

a.

Cumplir con el marco normativo vigente, con el objetivo de garantizar la adecuada
gestién, conservacion y proteccién del Patrimonio Cultural del cantdon Cuenca.

Asesorar al llustre Concejo Cantonal de Cuenca en la formulacién de politicas, planes,
programas y proyectos necesarios para la gestion y conservacion del Patrimonio Cultural
del canton.

Sugerir motivadamente al llustre Concejo Cantonal los nombres de personas o
instituciones que sean merecedoras del Premio Fray José Maria Vargas y de la presea
Cuenca Patrimonio Cultural de la Humanidad, en las categorias establecidas en la
ordenanza correspondiente.

Solicitar al llustre Concejo Cantonal la suscripcion de convenios con instituciones
publicas y privadas, nacionales o internacionales, con el fin de impulsar acciones
dirigidas a la preservacion del Patrimonio Cultural del cantén Cuenca.

Emitir informes previos a la aprobacion por parte del llustre Concejo Cantonal de los
instrumentos de planificacién relacionados con el Patrimonio Cultural del cantén,
incluyendo, entre otros, el Plan Estratégico, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, el Plan de Uso y Gestidon del Suelo, los Planes Complementarios de las
Cabeceras Parroquiales, y demas planes complementarios y de gestién en el &mbito del
Patrimonio Cultural.

Sugerir a la Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales (DGAHP) la inclusién
de casos especificos de patrimonio cultural inmueble, mueble, documental, inmaterial
y/o arqueologico para su gestién, de acuerdo con sus competencias, y generar los
insumos necesarios para el inventario del Patrimonio Cultural Cantonal y del Estado.

Conocer y emitir informes vinculantes sobre toda intervencidn que se pretenda realizar
en Edificaciones de Valor Emergente (E) y en espacios publicos dentro de las Areas
Histdricas y Patrimoniales del canton. Se exceptldan de este requisito:

i. Los trabajos de mantenimiento y obras emergentes en las Edificaciones de Valor
Emergente (E).
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il Las adecuaciones temporales, artisticas o culturales en espacios publicos, cuya
autorizacion recae en la DGAHP.

Conocer y emitir informes vinculantes sobre proyectos complejos y de gran envergadura
que se pretendan realizar en las Areas Histéricas y Patrimoniales, previamente
determinados por la DGAHP. Para ello, la DGAHP considerara los siguientes criterios:

i. Superficie de intervencién mayor o igual a 1,000 m2.

il Proyectos en zonas arqueolégicas de maxima proteccién, determinadas por el
ente competente.

iii. Proyectos ubicados en un bifer de 100 metros paralelos a un poligono declarado
como zona arqueolégica.

iv. Otras intervenciones que, a criterio de la DGAHP, puedan generar impacto en el
paisaje histoérico urbano.

V. Proyectos que se acojan a la Concesién Onerosa de Derechos

Solicitar al llustre Concejo Cantonal que determine, en el presupuesto del GAD municipal
del cantén Cuenca, un fondo anual destinado a la gestién y conservacion del Patrimonio
Cultural del cantén, el cual no podra ser inferior al monto asignado por el gobierno central
para el cumplimiento de competencias en esta materia.

Articulo 8. Integrantes de la Comision.

La Comision de Areas Historicas y Patrimoniales estara integrada por los siguientes miembros:

a.

Dos Concejales designados por el llustre Concejo Cantonal, uno de los cuales ejercera
la presidencia de la Comision.

El Director o Directora del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) - Zonal 6, o
el ente que lo sustituya, o su delegado.

Un delegado o delegada de las Facultades o Escuelas de Historia, Geografia,
Antropologia, Sociologia, Turismo o afines de las universidades con domicilio principal
en el cantén Cuenca, 0 su suplente. Este representante sera nombrado por el llustre
Concejo Cantonal con base en una terna presentada por el Alcalde, quien la solicitara al
Consejo Directivo de las respectivas Facultades o Escuelas. La designacion se realizara
cada dos afios y serd rotativa entre dichas Facultades o Escuelas, sin que una misma
instituciéon pueda designar a su representante de manera consecutiva.

Un delegado o delegada de las Facultades o Escuelas de Arquitectura de las
universidades con domicilio principal en el cantdon Cuenca, o su suplente. Este
representante serd nombrado por el llustre Concejo Cantonal con base en una terna
presentada por el Alcalde, quien la solicitar4 al Consejo Directivo de las respectivas
Facultades o Escuelas. La designacion se realizara cada dos afios y sera rotativa entre
las Facultades o Escuelas de Arquitectura, sin que una misma institucion pueda designar
a su representante de manera consecutiva.

Un representante de la ciudadania, y su suplente, que sea propietario de uno o varios
bienes patrimoniales dentro del canton Cuenca. Este representante sera designado
conforme al sistema cantonal de participacion ciudadana correspondiente o a través de
asambleas parroquiales urbanas.
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f.  Un representante de la ciudadania, y su suplente, designado conforme al sistema
cantonal de participacion ciudadana correspondiente o a través de asambleas
parroquiales urbanas.

g. Un delegado o delegada, y su suplente, designado por el Consorcio de Juntas
Parroquiales Rurales del cantén Cuenca.

h. Un representante de las organizaciones sociales y/o econdémicas acreditadas o
registradas por la Empresa de Desarrollo Econémico de Cuenca (EDEC) o el Concejo
Cantonal de Proteccién de Derechos, y su suplente segun corresponda, que operen
dentro de las Areas Histdricas y Patrimoniales. Este representante sera nombrado por el
llustre Concejo Cantonal con base en una terna presentada por el Alcalde, quien la
solicitara a los presidentes o representantes de dichas organizaciones.

Rotatividad y prérroga: La representacion de los miembros de la Comisién sera rotativa cada
dos afios. En caso de no contar con reemplazo inmediato, se podra prorrogar el mandato de los
miembros actuales por un plazo no mayor a 180 dias.

Limite de periodos: Ninglin miembro podra ejercer més de dos periodos consecutivos en la
Comision.
Suplentes: La seleccion de los miembros principales incluira la designacién de sus respectivos
suplentes.

Renuncia: En caso de renuncia de un representante principal, su suplente asumira el cargo por
el tiempo restante del periodo correspondiente al miembro que renuncio.

En el caso de los comisionados designados mediante terna:

Si un comisionado designado mediante terna no asistiera a tres reuniones consecutivas de la
Comisién de manera injustificada y, adicionalmente, no hubiera notificado a su suplente sobre la
convocatoria para su reemplazo, sera destituido de su cargo. En tal caso, su suplente sera
principalizado y asumira el cargo por el tiempo restante del periodo correspondiente al miembro
destituido.

En el caso de los comisionados representantes de instituciones publicas y privadas:

Si un comisionado representante de una institucién publica o privada no asistiera a tres reuniones
consecutivas de la Comision de manera injustificada, su delegado sera principalizado. De no
contar con un delegado, el representante sera excluido como miembro de la Comisién hasta que
la institucién a la que representa designe a una nueva persona para el cargo.

Articulo 9. La Secretaria de la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales.

La Secretaria de la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales seré ejercida por el Director o
Directora de Areas Historicas y Patrimoniales del GAD Municipal del cantén Cuenca, o su
delegado, quien debera ser un funcionario de la Direccién General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP).

Articulo 10. Quérum Requerido.

a. El quérum requerido para las sesiones de la Comision de Areas Historicas y
Patrimoniales sera de cinco miembros, incluido el presidente.

b. En ausencia del presidente, la sesion seréa presidida por el otro concejal miembro de la
Comision.
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Las sesiones de la Comisidn se realizaran previa convocatoria emitida por la Secretaria,
con al menos 24 horas de anticipacion.

En caso de que el numero oficial de miembros de la Comisién sea inferior al
reglamentado debido a diversas circunstancias, el quérum se entendera cumplido con la
asistencia de la mitad de los comisionados que, en ese momento, sean miembros
oficiales de la Comision.

Articulo 11. Apoyo Técnico ala Comisién.

A las sesiones de la Comision de Areas Historicas y Patrimoniales concurriran obligatoriamente,
con voz informativa, funcionarios municipales de las Areas Histéricas, la Sindicatura u otras
dependencias de la corporaciéon municipal, cuando sean convocados por la Presidencia o por la
Comision.

Articulo 12. Participacion Ciudadana en la Comision.

a.

Todas las personas podran participar en las sesiones de la Comision cuando se traten
temas de su interés, previa solicitud a la Presidencia de la Comision.

En los casos en que se aborden temas de caracter general que puedan afectar a las
parroquias rurales del cantén, la Comisién convocara al Presidente o Presidenta del GAD
Parroquial correspondiente, 0 a su delegado, para que el tema sea tratado con su
participacion y considerando su opinion.

CAPITULO Il. DE LA DIRECCION GENERAL DE AREAS
HISTORICAS Y PATRIMONIALES

Articulo 13. Son Atribuciones de la DGAHP:

La Direccion General de Areas Histéricas y Patrimoniales (DGAHP) tendra las siguientes
atribuciones:

a.

Cumplir con la Constitucion, las leyes y la presente ordenanza, con el objetivo de
garantizar la gestion, conservacién y proteccion del Patrimonio Cultural del Cantén.

Asesorar al llustre Concejo Cantonal de Cuenca en la formulacién de politicas, planes,
programas y proyectos necesarios para la adecuada gestion y conservacién del
Patrimonio Cultural del Canton.

Elaborar y ejecutar la planificacion para la gestion y conservacion de las Areas Historicas
y Patrimoniales y del Patrimonio Cultural del Cantén Cuenca, en concordancia con la
programacion del GAD Municipal.

Ejecutar las politicas, planes, programas y proyectos establecidos por el llustre Concejo
Cantonal de Cuenca.

Elaborar, ejecutar y realizar el seguimiento y evaluacion del presupuesto anual destinado
a la gestion y conservacion de las Areas Historicas y Patrimoniales y del Patrimonio
Cultural del Cantén.

Conocer y resolver, en el marco de la Ley Organica de Cultura, la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo y las ordenanzas respectivas, todas
las intervenciones que el Estado, el GAD Municipal del Cantén Cuenca, los Gobiernos
Parroquiales con delegacién de competencias, las instituciones publicas y privadas, y los
ciudadanos en general, pretendan realizar en las Areas Historicas y Patrimoniales y en
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el Patrimonio Cultural del Cantén. Dichas intervenciones no podran ejecutarse sin la
aprobacion previa y expresa de la DGAHP.

g. Otorgar de manera privativa los permisos para el uso y ocupaciéon de los espacios
publicos de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Canton.

h. Llevar a cabo campafias de valoracion y difusion del Patrimonio Cultural del Canton,
informando, de manera simultanea, sobre las politicas y planes de accién del GAD
Municipal de Cuenca en esta materia.

i. Promover la participacién publica o privada, nacional o extranjera, para el financiamiento
de programas y proyectos de conservacion y puesta en valor de las Areas Historicas y
Patrimoniales y del Patrimonio Cultural del Cantén.

j.  Promover intervenciones en el Patrimonio Cultural con un enfoque integral, preservando
el patrimonio material, inmaterial y natural vinculado al bien.

k. Elaborar y actualizar el catastro de bienes patrimoniales pertenecientes al Patrimonio
Cultural del Cantén, de acuerdo con la normativa nacional vigente, asi como actualizar
la base de datos de uso de suelo, comercio autbnomo y ocupacion del suelo en las Areas
Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca.

I.  En aplicacién del principio precautorio de conservacion del patrimonio edificado ubicado
en el Canton, podra disponer, en cualquier momento y de manera motivada, la
suspension de intervenciones o tramites sobre cualquier bien en el que se reconozcan
caracteristicas de interés patrimonial. Este proceso se regira por lo establecido en el
Cdbdigo Organico Administrativo o la normativa que lo sustituya.

m. Coordinar con la Direccion General de Comunicacion Social, la Direccion General de
Cultura, Recreacién y Conocimiento y la Direccion General de Desarrollo Social y
Productivo para programar anualmente eventos publicos y masivos que permitan a la
ciudadania conocer y valorar su patrimonio cultural. Estos eventos podran incluir
publicaciones, audiovisuales, programas radiales y de televisiébn, documentales,
escuelas taller, escuelas artesanales, medios digitales y otras iniciativas similares, tanto
al interior como al exterior del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal y otras
instituciones publicas o privadas.

n. Coordinar y controlar, de manera conjunta con la Guardia Ciudadana, el uso de los
espacios publicos de las Areas Histdricas y Patrimoniales.

0. Ejercer todas las demés atribuciones necesarias para la gestion, proteccion,
conservacion, salvaguarda y difusién del Patrimonio Cultural del Cantén.

CAPITULO lll. DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Articulo 14. Derechos de la Participacion Ciudadana.

La ciudadania tendrd los siguientes derechos en materia de participacion:

a. Derecho a participar en asambleas ciudadanas: De acuerdo con el articulo 50 de la Ley
Organica de Participacién Ciudadana, la ciudadania tiene derecho a participar en
asambleas ciudadanas, mecanismo que podra incidir en las fases de deliberacién y
priorizacién de los requerimientos ciudadanos articulados.

b. Derecho a conformar consejos consultivos: Conforme al articulo 80 de la Ley Organica
de Participacion Ciudadana, la ciudadania podra establecer consejos consultivos como
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organismos de consulta, observancia y promocién de derechos de las personas y grupos
de atencion prioritaria. Estos consejos se constituyen para garantizar el cumplimiento del
mandato constitucional de la participacién protagénica de la ciudadania en la toma de
decisiones, planificacion, gestion de asuntos publicos y control popular de las
instituciones del sector publico y sus representantes, en un proceso permanente de
construccion del poder ciudadano.

c. Derecho a conformar mesas de concertacion: La ciudadania podra conformar mesas de
concertacion para la toma de decisiones, en las que participaran instituciones del Estado,
gobiernos locales, instancias de la sociedad civil y otros actores ciudadanos. Estas
mesas tienen como objetivo impulsar la coordinacion interinstitucional y debatir temas
relevantes y de incidencia cantonal mediante el consenso, con el fin de lograr un
desarrollo integral del Canton.

d. Derecho a utilizar datos abiertos: De acuerdo con el articulo 2 de la Ley Orgéanica de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, la ciudadania podré utilizar datos
abiertos, como el Geoportal Web o la plataforma que lo sustituya, cuyo propésito es
garantizar el acceso y uso de la informacion geografica basica de forma descentralizada,
oportuna y estandarizada. El procedimiento para acceder a esta informacion se regira
por lo establecido en la mencionada ley.

e. Derecho a acceder a la informacion publica: La ciudadania tendr4 acceso a la
informacion publica a través del formulario “Solicitud de Acceso a la Informacién Publica”
o el documento que lo sustituya y que se encuentra disponible en la pagina web del GAD
Municipal del canton Cuenca. Este derecho garantiza el acceso libre a la informacion
generada en entidades publicas o privadas que manejen fondos del Estado o realicen
funciones publicas, salvo en los casos excepcionales previstos en la ley.

f. Derecho a revisar proyectos y presupuestos: La ciudadania podra revisar el listado de
proyectos incluidos en los planes operativos anuales del GAD Municipal del Cantén
Cuenca de los ultimos afios, incluyendo aquellos gestionados por la DGAHP, asi como
el presupuesto destinado a cada uno de ellos.

g. Derecho a la rendiciéon de cuentas: La ciudadania tendra acceso a los procesos de
rendicién de cuentas, como parte de las atribuciones de los gobiernos cantonales para
crear espacios de control social. Este derecho permite exigir cuentas sobre la gestién de
lo publico en el marco de los derechos constitucionales, con el fin de generar
transparencia, fomentar la confianza entre gobernantes y ciudadanos, y garantizar el
ejercicio del control social sobre la administracion publica. Ademas, servird como insumo
para ajustar proyectos y planes de accién en beneficio de la comunidad.

TITULO lll. DE LAS AREAS HISTORICAS Y
PATRIMONIALES

CAPITULO I. DELIMITACION DE LAS AREAS HISTORICAS Y
PATRIMONIALES

Articulo 15. Areas Histdricas y Patrimoniales del Canton Cuenca.

Constituyen Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca las siguientes:
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a. El Centro Histérico de la Ciudad de Cuenca, declarado Patrimonio Cultural del Estado
en el afio 1982 y posteriormente reconocido como Patrimonio Cultural de la Humanidad
en el afio 1999. Este comprende el Area de Primer Orden, el Area de Respeto, el Area
Arqueoldgica y las Zonas Especiales, que incluyen los cordones de preservacion de las
calles Rafael Maria Arizaga, Las Herrerias y la Avenida Loja, asi como las areas
incorporadas al Centro Histérico mediante la Ordenanza para la Gestion y Conservacion
de las Areas Histdricas y Patrimoniales del Canton Cuenca, expedida en el afio 2010.

b. “El Ejido”, en su calidad de Area de Influencia, Zona de Amortiguamiento! y Zona
Tampoén del Centro Histérico.

c. El Conjunto Urbano Arquitectdnico de Cristo Rey de Cullca, que incluye su delimitacién,
Area de Respeto y Area de Transicion, establecidos mediante la Ordenanza para la
Proteccion del Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca — Cuenca,
promulgada en el afio 2013.

d. Los bienes inmuebles, conjuntos urbanos, espacios publicos y equipamiento funerario,
tanto en el area urbana como rural del cantén Cuenca, de caracter publico o privado, que
hayan sido declarados Patrimonio Cultural del Estado.

e. Las zonas, sitios, sectores, calles, edificios, elementos urbanos, naturales, paisajisticos
y detalles arquitecténicos, tanto en el area urbana como rural del cantén Cuenca, de
caracter publico o privado, que por sus caracteristicas y valor sean declarados
Patrimonio Cultural del Cantén.

f. El area de Influencia, Zona de Amortiguamiento y Zona Tampdn establecida en el
expediente de la declaratoria del Centro Histdrico de Cuenca como Patrimonio Cultural
de la Humanidad, otorgada en el afio 1999.

Articulo 16. Delimitacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca.

Para efectos de gestion y conservacion, se adopta la siguiente delimitacion de las Areas
Histéricas y Patrimoniales del canton Cuenca:

a. Areadel Centro Histérico de Cuenca:
Comprende el perimetro que se describe a continuacion:

Partiendo desde la interseccion de la Avenida Gran Colombia y la calle Miguel Morocho,
se sigue por esta Ultima en sentido norte hasta su interseccion con la calle Gaspar
Sangurima. ContindGa por esta via en sentido este hasta su interseccion con la calle Luis
Pauta, prosiguiendo en sentido norte hasta la calle Antonio Vega Mufioz. Desde alli, se
dirige en sentido este hasta la calle Rafael Maria Arizaga, continuando en el mismo
sentido hasta la calle Coronel Talbot. Luego, se sigue en sentido norte hasta la calle
Alberto Mufioz Vernaza, avanzando en sentido este hasta la calle Presidente Antonio
Borrero. Desde este punto, se continla en sentido norte hasta la Avenida Héroes de
Verdeloma, siguiendo en sentido este hasta la calle Del Chorro. Se prosigue en sentido
este hasta la calle Antonio Vallejo, avanzando en sentido norte hasta la calle Francisco
Calderdn. Desde alli, se dirige en sentido noreste hasta la calle Armenilla, continuando
en sentido sureste hasta la calle El Obrero. Luego, se sigue en sentido suroeste hasta la
calle Las Alcabalas, avanzando en sentido sur hasta la calle Vieja. Desde este punto, se

1 Zonas tampén o de amortiguamiento: rodean a las zonas centrales, se pueden desarrollar en
ellas sélo actividades que sean compatibles con la proteccion de las zonas centrales. Suelen ser
representativas de las actividades humanas tradicionales y soporte de investigacion, educacion
y formacion. (Blanes et al., 2003, #)
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continlla en sentido suroeste hasta la Avenida Héroes de Verdeloma, siguiendo en
sentido sur hasta la interseccién con la calle Sebastian de Benalcazar y la Avenida Gil
Ramirez Davalos. Se prosigue por esta Ultima en sentido sureste hasta la Avenida
Huayna-Céapac, avanzando en sentido sur hasta la calle NUfiez de Bonilla. Desde alli, se
dirige en sentido este hasta la Avenida Espafia, continuando hasta la interseccion con la
calle Gaspar Sangurima y la Avenida Huayna-Cépac. Se sigue en sentido sur por los
linderos posteriores de los predios ubicados frente a la lateral este de la Avenida Huayna-
Cépac, hasta su interseccion con las Avenidas 12 de Abril y Paraiso. Desde este punto,
se continda por la Avenida Paraiso en sentido este hasta la calle A. Cueva T., avanzando
en sentido sur hasta la Avenida Paraiso. Luego, se sigue en sentido sur hasta la calle El
Arupo, continuando en sentido oeste hasta la calle J. Merchan. Desde alli, se dirige en
sentido sur hasta el pasaje El Paraiso, avanzando en sentido este hasta la calle David
Diaz. Se prosigue en sentido sur hasta la Avenida 10 de Agosto, continuando en sentido
oeste hasta la calle Los Geranios. Luego, se sigue hasta la calle Las Retamas,
avanzando hasta la calle Las Acacias, y desde alli hasta la calle Del Sigsal. Se continta
en sentido norte hasta la calle Tomillos, siguiendo en sentido oeste hasta el lindero norte
del Pargque EIl Vergel. Desde este punto, se prosigue por el lindero norte del Parque El
Vergel hasta la calle Los Fresnos, avanzando en sentido oeste hasta la calle Amancay.
Luego, se continda hasta la Avenida Paucarbamba, siguiendo en sentido noroeste hasta
la Avenida José Peralta. Desde alli, se dirige en sentido oeste hasta la calle Sin Nombre,
avanzando hasta la Avenida Florencia Astudillo. Se prosigue en sentido oeste hasta la
Avenida Fray Vicente Solano, continuando en sentido sur hasta la Avenida Remigio
Tamariz. Luego, se sigue en sentido noroeste hasta la calle Lorenzo Piedra, avanzando
en sentido suroeste hasta la Avenida 10 de Agosto. Desde este punto, se continla en
sentido sureste hasta la Avenida Pichincha, siguiendo en sentido sur hasta la Avenida
12 de Octubre. Luego, se avanza en sentido sur hasta la Avenida Primero de Mayo,
continuando en sentido oeste hasta la calle Juan Luis Vives. Desde alli, se dirige en
sentido sur hasta la calle Pedro Calderédn de la Barca, avanzando en sentido oeste hasta
la calle Cervantes. Se prosigue en sentido sur hasta la Avenida Isabel la Catolica,
siguiendo en sentido oeste hasta la calle Luis de Géngora. Luego, se continGa hasta la
calle Alberti, avanzando en sentido sur hasta la calle Cristébal Col6n. Desde este punto,
se dirige en sentido este hasta la calle Ledn Felipe, siguiendo hasta la calle J. Echegaray.
Se avanza en sentido suroeste hasta la calle Alonso Quijano, continuando en sentido
oeste hasta la Avenida Loja. Desde alli, se toma en sentido suroeste los linderos
posteriores de los predios ubicados frente a la lateral sureste de la Avenida Loja, hasta
la Avenida Don Bosco. Se prosigue en sentido oeste hasta la calle El Salado, avanzando
en sentido norte hasta la calle Cieza de Ledn. Luego, se continlia en sentido norte hasta
la Avenida Primero de Mayo, siguiendo en sentido este hasta la calle Sor Inés de la Cruz.
Desde este punto, se dirige en sentido norte hasta la calle Cieza de Leén, avanzando
hasta la Avenida Loja. Se sigue por esta avenida en el tramo comprendido entre Cieza
de Ledn y la Avenida 10 de Agosto, quedando dentro del Area del Centro Historico los
predios que dan frente a la lateral noroeste de la Avenida Loja. A partir de la interseccion
de las Avenidas Loja y 10 de Agosto, se continla por esta Ultima en sentido norte hasta
la Avenida Unidad Nacional, avanzando en sentido noreste hasta la calle Guayas. Luego,
se sigue en sentido noreste hasta la calle Galapagos, continuando en sentido noroeste
hasta la calle Los Rios. Desde alli, se dirige hasta la calle El Batan, avanzando en sentido
oeste hasta la calle Imbabura. Se prosigue en sentido norte hasta la Avenida 12 de Abril,
siguiendo en sentido este hasta la calle Simon Bolivar. Luego, se continta hasta la
Avenida Tres de Noviembre, avanzando en sentido oeste hasta la calle Ledn XIIl. Desde
este punto, se dirige en sentido norte hasta la calle Juan XXIII, siguiendo en sentido
oeste hasta la calle Pio XII. Finalmente, se contindia en sentido norte por el lindero este
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de la Escuela Hernan Cordero hasta la Avenida Gran Colombia, avanzando en sentido
oeste hasta la calle Miguel Morocho.

b. Areade El Ejido (Area de Influencia, Zona Tampdn y de Amortiguamiento):
Comprende el perimetro que se describe a continuacion:

Partiendo de la interseccion de la calle Las Herrerias con la Avenida 10 de Agosto, se
continGia por esta Ultima en sentido oeste hasta la calle Los Geranios. Luego, se sigue
hasta la calle Las Retamas, avanzando hasta la calle Las Acacias. Desde alli, se
continlia hasta la calle Del Sigsal, avanzando en sentido norte hasta la calle Tomillos.
Se prosigue en sentido oeste hasta el lindero norte del Parque El Vergel, siguiendo por
este lindero hasta la calle Los Fresnos. Luego, se avanza en sentido oeste hasta la calle
Amancay, continuando hasta la Avenida Paucarbamba. Desde este punto, se sigue en
sentido noroeste hasta la Avenida José Peralta, avanzando en sentido oeste hasta la
calle Sin Nombre. Luego, se continda hasta la Avenida Florencia Astudillo, siguiendo en
sentido oeste hasta la Avenida Fray Vicente Solano. Se prosigue en sentido sur hasta la
Avenida Remigio Tamariz, avanzando en sentido noroeste hasta la calle Lorenzo Piedra.
Desde alli, se continGia en sentido suroeste hasta la Avenida 10 de Agosto, siguiendo en
sentido sureste hasta la Avenida Pichincha. Luego, se avanza en sentido sur hasta la
Avenida 12 de Octubre, continuando hasta la margen sur del Rio Yanuncay. Se sigue
por esta margen en sentido sureste hasta la Avenida Fray Vicente Solano, avanzando
en sentido sur hasta la Avenida 24 de Mayo. Desde este punto, se continlla en sentido
sur hasta la margen sur del Rio Tarqui, siguiendo por esta margen en sentido este hasta
su interseccion con el Rio Yanuncay. Finalmente, se prosigue en sentido este por la
margen sur del Rio Yanuncay hasta el puente de Gapal, avanzando hasta la interseccion
con la Avenida 10 de Agosto y la calle Las Herrerias.

c. Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca (incluye Area de Respeto
y Area de Transicion):

Comprende el perimetro que se describe a continuacion:

Partiendo de la interseccién de la Avenida Héroes de Verdeloma con la calle Miguel
Cordero C., se contintia por la primera de las nombradas en sentido oeste hasta la calle
Presidente Borrero. Luego, se sigue por esta Ultima en sentido sur hasta la interseccién
con la calle Mufioz Vernaza, avanzando en sentido oeste hasta la calle Padre Aguirre.
Desde alli, se continla en sentido norte hasta la calle Pedro Le6n, avanzando en sentido
este y luego en sentido norte hasta la calle Eugenio Espejo. Se prosigue en sentido este
hasta la calle Coronel Francisco Tamariz, continuando en sentido norte hasta el lindero
norte de la Plaza de Cristo Rey. Luego, se sigue por este lindero en sentido este hasta
el lindero oeste del predio de la Iglesia de Cristo Rey de Cullca, avanzando en sentido
norte hasta el lindero norte del mismo predio. Desde este punto, se continla en sentido
este hasta la calle Luis Cordero, siguiendo en sentido sur hasta la calle Boyaca. Luego,
se avanza hasta el lindero este del predio con registro catastral No. 0504015024000,
continuando en sentido sur por los linderos posteriores de los predios ubicados frente a
la lateral este de la calle Luis Cordero hasta la calle Eugenio Espejo. Finalmente, se
sigue por esta Ultima en sentido este hasta la calle Miguel Cordero C., avanzando en
sentido sur hasta la Avenida Héroes de Verdeloma.

d. Bienes Inmuebles, Conjuntos Urbanos, Espacios Publicos y Equipamiento
Funerario:

Se incluyen los bienes inmuebles, conjuntos urbanos, espacios publicos y equipamiento
funerario, tanto en el area urbana como rural del cantén Cuenca, de caracter publico o
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privado, que hayan sido declarados Patrimonio Cultural del Estado. Para este efecto, se
considerara la delimitacion establecida en el expediente de la respectiva declaratoria, asi
como en la ordenanza correspondiente y en la informacién contenida en las fichas
respectivas.

e. Zonas, Sitios, Sectores, Calles, Edificios, Elementos Urbanos, Naturales,
Paisajisticos y Detalles Arquitecténicos:

Se incluyen las zonas, sitios, sectores, calles, edificios, elementos urbanos, naturales,
paisajisticos y detalles arquitectonicos, tanto en el area urbana como rural del cantén
Cuenca, de caracter publico o privado, que hayan sido declarados Patrimonio Cultural
del Canton. Para este efecto, se considerard la delimitacion establecida en los
respectivos expedientes que sirvieron de base para la declaratoria y que consten en la
resolucion correspondiente.

f. Areade Influencia, Zona de Amortiguamiento y Zona Tampén:

Se incluye el poligono que figura en el expediente de la declaratoria del Centro Historico
de Cuenca como Patrimonio Cultural de la Humanidad, otorgada en el afio 1999.

TITULO IV. DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I. DE LOS EJES, COMPONENTES, VISION Y
OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION DEL CENTRO
HISTORICO DE CUENCA

Articulo 17. Ejes del Plan de Gestion del Centro Historico de Cuenca.

Los ejes del Plan de Gestién del Centro Historico de Cuenca son los siguientes:

a. Conservacion, proteccion, salvaguarda, difusion y puesta en valor del patrimonio cultural
y natural.

b. Mejora de la calidad de vida de la poblacion.

c. Sostenibilidad.

Articulo 18. Componentes del Plan de Gestion del Centro Histérico de Cuenca.

Los componentes del Plan de Gestién del Centro Histérico de Cuenca son los siguientes:
a. Cultural.
b. Socioeconémico.

c. Territorial.

Articulo 19. Vision del Plan de Gestion del Centro Histérico de Cuenca.

Al afio 2034, el Centro Historico de Cuenca se gestionara de manera integral, promoviendo
espacios que mejoren la calidad de vida de la poblacién, protegiendo, salvaguardando y
difundiendo sus elementos patrimoniales naturales y culturales. Este enfoque integral se basara
en aspectos socioecondmicos, culturales, territoriales y ambientales, fortaleciendo la identidad,
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la participacion, la diversidad, la creatividad, el desarrollo econémico, la equidad territorial y la
habitabilidad, en condiciones de sostenibilidad.

Articulo 20. Objetivos del Plan de Gestién del Centro Histérico de Cuenca.

Para la aplicacion de la presente ordenanza, se establecen los siguientes objetivos estratégicos:
a. Objetivo Cultural:

Garantizar los derechos culturales mediante la proteccion, salvaguarda y facilitacion del
acceso, uso y disfrute democratico y equitativo del patrimonio inmueble, documental,
arqueoldégico, inmaterial y mueble. Asimismo, se promovera la puesta en valor y creacion
de futuros elementos patrimoniales, fomentando las expresiones artisticas y culturales a
través de la gestion integral del patrimonio cultural del Centro Histérico de Cuenca.

b. Objetivo Social:

Fomentar el desarrollo social a partir de las demandas y necesidades de la ciudadania y
del patrimonio cultural y natural, mediante la implementacién de planes, programas y
proyectos participativos. Estos promoveran la seguridad, la cohesién, la identidad, el
respeto a la diversidad, la resiliencia, el acceso equitativo a oportunidades y la
pervivencia de las mdltiples relaciones socioculturales y simbdlicas del patrimonio
cultural en el Centro Histdrico de Cuenca.

c. Objetivo Econdmico:

Promover el desarrollo econémico y la gestion integral del Centro Histérico de Cuenca,
articulando formas de organizacién econoémica circular, social y solidaria, con la
participacion publica y privada. Se fortalecera el territorio a través de encadenamientos,
redes productivas y canales de comercializacién directos, facilitando el acceso a
recursos financieros para la continuidad del patrimonio y la mejora de la calidad de vida
de la poblacion.

d. Objetivo Territorial:

Mejorar la calidad de vida de la poblacion mediante la correcta determinacion del uso y
ocupacion del suelo, la optimizacion y creacién de infraestructura, y la implementacion
de instrumentos de gestién adecuados para habitar y revalorizar el Centro Histérico de
Cuenca y su patrimonio. Se realizaran intervenciones de conservacion, acceso,
liberacién y restitucién de la expresidon urbano-arquitecténica y las manifestaciones
intangibles, propendiendo al mantenimiento y conformacién de un paisaje historico-
patrimonial arménico y contextualizado con el medio ambiente.

CAPITULO Il. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
COMPLEMENTARIOS

Articulo 21. Tratamientos Urbanisticos.

Para la aplicacion de la presente ordenanza, se consideraran los tratamientos asignados que
constan en el anexo denominado Tratamientos para Suelo Urbano, Rural, Areas Histéricas y
Patrimoniales del Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Cuenca, el cual se encuentra en
el Anexo 1: Glosario de la ordenanza en mencion. No obstante, su aplicacion se regira conforme
a lo establecido en la presente ordenanza.

Articulo 22. Poligonos de Intervencién Territorial y Ejes de Aprovechamiento Urbanistico.-
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Para la aplicacién de la presente ordenanza, se consideraran los poligonos de intervencion
territorial asignados en el Anexo 2: Delimitacién de los Poligonos de Intervencion Territorial.

Articulo 23. Delimitacién de los Poligonos de Intervencion Territorial.-

Para efectos de gestidon y conservacion, se adopta como delimitacion de cada uno de los
poligonos de intervencién territorial la tabla de coordenadas que se encuentra en el Anexo 2:
Delimitacion de los Poligonos de Intervencion Territorial para las Areas Historicas y Patrimoniales
de la presente ordenanza.

Articulo 24. Categorizacién de las Edificaciones y Espacios Publicos.

Para efectos de la gestion y conservacion del Patrimonio Cultural, se considerara el inventario
de bienes existentes dentro del cantén, cuya actualizacién estara a cargo de la Direccion General
de Areas Histdricas y Patrimoniales (DGAHP). Dicha informacion sera de acceso ciudadano. Se
establecen las siguientes valoraciones en los ambitos arquitecténico, urbano y rural patrimonial:

Ambito Arquitectonico
a. Edificaciones de Valor Emergente (E) (4):

Son aquellas edificaciones que, por sus caracteristicas estéticas, histéricas,
tradicionales, de conmemoracion, de escala o por su especial significado para la
comunidad, cumplen un rol excepcionalmente dominante en el tejido urbano o en el area
en la que se insertan.

b. Edificaciones de Valor Arquitecténico A (VAR A) (3):

Se denominan asi las edificaciones que, cumpliendo un rol constitutivo en la morfologia
del tramo, de la manzana o del area en la que se insertan, cuentan con valores
sobresalientes por sus caracteristicas estéticas, histéricas o por su significacién social.
Estas edificaciones desempefian un rol especial dentro de su propio tejido urbano o area.

c. Edificaciones de Valor Arquitecténico B (VAR B) (2):

Su rol es consolidar un tejido coherente con la estética de la ciudad o el area en la que
se ubican, pudiendo estar enriquecidas por atributos histéricos o de significados
importantes para la comunidad local. Desde el punto de vista de su organizacion
espacial, reflejan formas de vida que expresan la cultura y el uso del espacio de la
comunidad.

d. Edificaciones de Valor Ambiental (A) (1):

Estas edificaciones se caracterizan por permitir y fortalecer una legibilidad coherente de
la ciudad o del area en la que se ubican. Sus caracteristicas estéticas, histdricas o de
escala no sobresalen de manera especial, cumpliendo un rol complementario en una
lectura global del barrio o de la ciudad. Sus caracteristicas materiales, la tecnologia
utilizada para su construccién y las soluciones espaciales reflejan fuertemente la
expresion de la cultura popular.

e. Edificaciones sin Valor Especial (SV) (0):

Su presencia carece de significados particulares para la ciudad o el area. Aunque no son
una expresion de la tradicion arquitecténica local (por forma o tecnologia), no ejercen
una accion desconfiguradora que afecte significativamente la forma urbana. Su
integracion es admisible.

f. Edificaciones de Impacto Negativo (N) (-1):
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Son aquellas edificaciones que, por razones de escala, tecnologia utilizada o carencia
de cualidades estéticas en su concepcion, deterioran la imagen urbana del barrio, de la
ciudad o del area en la que se insertan. Su presencia constituye una sensible afeccion a
la coherencia morfolégica urbana.

Ambito Urbano y Rural Patrimonial
g. Espacios de Valor Excepcional (E):

Se incluyen en este grupo aquellos espacios o elementos urbanos o rurales que, por sus
cualidades estéticas, memoria histdrica, rol determinante en el contexto urbano o rural,
o alto significado social o tradicional, son fundamentales para la ciudad o el sitio
patrimonial. Su presencia compromete a todo el territorio histérico en una o mas de las
siguientes dimensiones: estética, histdrica, cientifica, social, cultural, de conmemoracion
y de importancia para las manifestaciones inmateriales.

h. Espacios de Valor Relevante (R):

Se incluyen en este grupo aquellos espacios o elementos urbanos o rurales que, por sus
cualidades estéticas, memoria histérica, rol constitutivo en el contexto urbano o rural, o
por su significado social, inciden intensamente con su presencia en un sector de la
ciudad, sitio patrimonial o cantén. Su presencia compromete particularmente a un sector,
barrio o comunidad del territorio histérico o sitio patrimonial en una o mas de las
siguientes dimensiones: estética, histdrica, cientifica, social, cultural, de conmemoracién
y de importancia para las manifestaciones inmateriales.

i. Espacios de Valor Complementario (C):

Son espacios que, sin poseer cualidades intrinsecas relevantes, contribuyen a consolidar
una lectura coherente de un contexto barrial o sectorial. En ellos se considerara
especialmente su potencialidad como elemento generador de integracion y cohesion
barrial, asi como su rol como hito generador de referentes e identidades locales.

j- Espacios de Impacto Negativo (N):

Pueden ser considerados dentro de esta categoria aquellos espacios que resulten de
acciones de consolidacion urbana inconsultas, por pérdida de elementos arquitecténicos
0 patrimoniales, entre otros, cuyas cualidades afecten la calidad ambiental o la riqueza
urbana o rural del sector. Su registro estar4 motivado fundamentalmente para promover
politicas de mitigacion de sus impactos y de fortalecimiento de la calidad del ambiente
publico.

Articulo 25. Tipos de Intervencién por Categoria del Bien en las Edificaciones y Espacios
Publicos.

Se establecen los siguientes tipos de intervencion de acuerdo a la categoria del bien, teniendo
en cuenta que, cuando se trata de un bien inmueble perteneciente al patrimonio cultural edificado,
es parte de él su entorno ambiental y paisajistico, por lo que debe conservarse el conjunto de
sus valores. Las definiciones de estos tipos de intervencion se encuentran en el Anexo 1:
Glosario de la presente ordenanza.

Ambito Arquitecténico:
a. Edificaciones de Valor Emergente (E) (4) y de Valor Arquitecténico A (VAR A) (3):
Seran susceptibles tnicamente de conservacion y restauracion.

b. Edificaciones de Valor Arquitectonico B (VAR B) (2) y de Valor Ambiental (A) (1):
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Seran susceptibles de conservacién y rehabilitacién arquitecténica.
c. Edificaciones sin Valor Especial (SV) (0):

En estas se permitira la conservacion, rehabilitacién arquitectdénica, mantenimiento e,
inclusive, la sustitucion por nueva edificacién, siempre y cuando esta se ajuste a los
determinantes del sector y las caracteristicas del tramo.

d. Edificaciones de Impacto Negativo (N) (-1):

Seran susceptibles de mantenimiento, demoliciéon y sustitucién por nueva edificacion,
siempre y cuando esta se ajuste a los determinantes del sector y las caracteristicas del
tramo.

Ambito Urbano:

e. La intervencion en el espacio urbano seré el resultado de un estudio interdisciplinario
gue justifigue dicha accion. Este estudio comprendera, entre otros, andlisis historicos,
antropolégicos, arqueoldgicos, urbano-arquitecténicos, de ingenieria y demas que sean
necesarios segun cada caso.

f. En casos de mantenimiento del espacio publico, asi como de los bienes culturales que
lo integran, se requeriran estudios histéricos, arquitecténicos, de ingenieria y demas que
sean necesarios para garantizar la conservacién de dichos espacios, de acuerdo con lo
establecido por las instancias correspondientes.

g. En el caso de intervenciones de caracter temporal o reversible, se requeriran estudios
arquitectonicos, de ingenieria y demas que sean necesarios para garantizar la
conservacion de dichos espacios, de acuerdo con lo establecido por las instancias
correspondientes.

TITULO V. NORMAS DE APLICABILIDAD GENERAL Y
PROCEDIMIENTO

CAPITULO I. NORMAS BASICAS PARA INTERVENCIONES Y
AMBITO DE ACCION

Articulo 26. De los Conjuntos Monumentales.

El Centro Historico de Cuenca, los Centros Historicos de las Cabeceras Parroquiales y demas
Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén se consideran conjuntos monumentales, es decir,
€como un monumento en si mismos.

Articulo 27. Conservacion de la Traza.

Dentro de las Areas Historicas y Patrimoniales, no podra variarse la Linea de Fabrica existente,
salvo en casos particulares que propendan a la conservacion de la antigua traza de la ciudad y
de las cabeceras parroquiales, o a su recuperacién en caso de que haya sido alterada. Dichas
excepciones deberan ser aprobadas por el llustre Concejo Cantonal, previo informe emitido por
la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales y la Direccion General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP).
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Articulo 28. Autorizacidn de Intervenciones en el Espacio Publico y Edificaciones.

En el espacio publico y las edificaciones emplazadas en el Centro Histérico de Cuenca, el
Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, demas Areas Historicas y
Patrimoniales, asi como en las edificaciones patrimoniales ubicadas en el cantéon Cuenca, no
podra realizarse ningun tipo de intervencion, ya sea interna o externa, sin la correspondiente
autorizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) de la Municipalidad de Cuenca, a
través de la DGAHP.

Articulo 29. Del Proceso de Intervencion.

Antes de realizar cualquier intervencién en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano
Arquitectdnico de Cristo Rey de Cullca, demas Areas Histéricas y Patrimoniales, asi como en las
edificaciones patrimoniales ubicadas en el cantdon Cuenca, debera presentarse a la DGAHP los
respectivos estudios a nivel de anteproyecto. El contenido de estos estudios, segun el tipo de
intervencién, se encuentra establecido en el Anexo 7: Contenido Béasico de Anteproyectos segln
Categoria del Inmueble. Con base en los criterios emitidos por la DGAHP, se presentaran los
estudios a nivel de proyecto definitivo.

Articulo 30. Edificaciones Patrimoniales Dispersas.

Aquellos predios que contengan edificaciones patrimoniales y que se encuentren emplazados de
manera dispersa en el territorio cantonal, fuera de las zonas identificadas como el Centro
Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Culica, deméas Areas
Histéricas y Patrimoniales, asi como las edificaciones patrimoniales ubicadas en el cantén
Cuenca, deberan considerar adicionalmente otros instrumentos de ordenacion urbanistica
vigentes, prevaleciendo aquellos que permitan la proteccion del bien patrimonial en armonia con
su contexto.

Articulo 31. De las Intervenciones en Areas Arqueoldgicas de Maxima Proteccién o Zonas
de Influencia.

a. En areas arqueolégicas de maxima proteccion, definidas conforme a la legislacion
nacional vigente, los propietarios, conjuntamente con un profesional especialista,
deberan realizar un estudio arqueoldgico debidamente avalado por el Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural (INPC). Asimismo, se requerira un informe favorable de la
Comision de Areas Historicas y Patrimoniales para la posterior autorizacion de
intervencién por parte de la DGAHP.

b. En las zonas de amortiguamiento o de influencia de las &reas arqueoldgicas, definidas
conforme a la legislacion nacional vigente, los propietarios, conjuntamente con un
profesional especialista, deberan realizar un estudio arqueolégico debidamente avalado
por el INPC. Este estudio sera requisito para la autorizacion de intervencién por parte de
la DGAHP Unicamente en casos que requieran excavacion y remocién de suelos.

SECCION 1A. NORMAS GENERALES DE ACTUACION EN
EDIFICACIONES.

Articulo 32. Ambito de Accion.

Quedan sujetas a las disposiciones de la presente ordenanza todas las edificaciones ubicadas
en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectdénico de Cristo Rey de Cullca,
demas Areas Histéricas y Patrimoniales, asi como las edificaciones patrimoniales emplazadas
en el cantén Cuenca.
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Articulo 33. De la Conservacién de Bienes Inmuebles Patrimoniales.

Se conservaran sin alteraciones las caracteristicas funcionales, formales y constructivas de todas
las edificaciones inventariadas con grado de valor patrimonial, de acuerdo con su categorizacion.
Se mantendran y consolidaran los elementos distributivos, tales como patios, galerias, jardines,
corredores, huertos, entre otros, asi como sus detalles constructivos y decorativos de valor.

Articulo 34. Prohibicién de Demolicién de Bienes Inmuebles Patrimoniales.

Ninguna edificacién inventariada con algun grado de valor patrimonial, aunque se encuentre en
mal estado de conservacion, podra ser demolida. Debera ser conservada conforme a las
intervenciones permitidas y correspondientes a su categorizacion, segun lo establecido en el
articulado relacionado con los tipos de intervencion por categoria del bien en las edificaciones y
espacios publicos de la presente normativa.

Articulo 35. Demolicién de Bienes Inmuebles No Patrimoniales.

Las edificaciones catalogadas como Sin Valor Especial (SV) y/o de Impacto Negativo (N) podran
ser demolidas total o parcialmente, previa autorizacién de la Direccion General de Areas
Histéricas y Patrimoniales (DGAHP), la cual se concedera una vez otorgado el respectivo
permiso de construccién mayor y las garantias para la nueva edificacién.

Articulo 36. Obligatoriedad de Cumplimiento de Sentencia de Demolicion.

Seran obligatoriamente demolidas, luego del trdmite legal correspondiente, las construcciones e
intervenciones que no respeten los planos aprobados y las ordenanzas vigentes.

Articulo 37. De los Elementos Incorporados a un Bien Patrimonial.

a. De existir un elemento afiadido de épocas recientes en un bien patrimonial, este sera
retirado, a menos que el estudio de valoracion del bien demuestre su importancia.

b. Se admitird la incorporacion de elementos recientes necesarios para dotar a la
edificacién de condiciones de habitabilidad, higiene, salubridad y accesibilidad, tales
como instalaciones sanitarias, de ventilacion, cielos rasos, rampas, entre otros, siempre
que no afecten la estructura y tipologia del edificio y tengan caracter reversible.

c. Asimismo, se permitird la incorporacion de elementos que garanticen la seguridad
estructural de la edificacién, siempre que sean compatibles con el sistema constructivo
de la misma y no afecten su estabilidad, caracteristicas tipolégicas y formales.

Articulo 38. Patios de las Edificaciones con Valor Patrimonial.

Los patios de las edificaciones patrimoniales podran tener Gnicamente cubiertas de vidrio con
ventilacion, garantizando que la tipologia de la edificacion no se vea alterada.

Articulo 39. De los Zaguanes de Edificaciones con Valor Patrimonial.

Se prohibe la ocupacién de los zaguanes de los edificios para usos comerciales, salvo que se
garantice la seguridad y la accesibilidad a las edificaciones con un espacio minimo de 1,2 metros
de libre circulacion, previa autorizacion de la DGAHP.

Articulo 40. De los Solares Baldios.
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a. Los solares baldios emplazados dentro del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto
Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Histéricas y Patrimoniales
del cantdn contaran con un cerramiento que permita la visibilidad al interior del predio.

b. Estos solares podran ser conservados como espacios verdes hasta su ocupacion.

c. El terreno baldio no debera presentar condiciones de insalubridad o aspectos que
afecten la imagen urbana de las Areas Histéricas y Patrimoniales del cantén Cuenca.

SECCION 2A. NORMAS GENERALES EN ESPACIO PUBLICO

Articulo 41. Intervenciones sobre los Bienes Muebles Patrimoniales en Espacio Publico.

Previa a cualquier intervencion en los bienes del patrimonio cultural mueble, se debera contar
con la validacién técnica del ente competente (INPC) y sujetarse a la normativa nacional vigente,
asi como a lo establecido en el Anexo 11: Herramientas de Gestion de Bienes Muebles de la
presente normativa.

Articulo 42. Requerimiento de Uso de Espacio Publico para Actividades No Programadas.

El uso programado del espacio publico para actividades artisticas, culturales, sociales y
econdmicas en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey
de Cullca y demas Areas Histéricas y Patrimoniales no restringe la posibilidad de solicitar el uso
de dichos espacios cuando no exista una actividad programada en un tiempo y lugar determinado
su asignacién se realizara bajo criterios de prelacion en caso que se presenten mas de una
solicitud.

Articulo 43. Materiales Permitidos en las Vias del Centro Histoérico.

Para las intervenciones en las vias del Centro Histérico de Cuenca, se consideraran
obligatoriamente los siguientes materiales:

a. Calzada: Piedra andesita (adoquines).

b. Aceras: Piedra andesita combinada con marmol, ceramica antideslizante, baldosas o
adoquines de hormigén de disefios tradicionales u otros materiales pétreos, asi como
superficies podotactiles. Las aceras que actualmente cuentan con revestimiento de
marmol deberan ser conservadas y restauradas.

c. Bordillo: Piedra andesita, marmoles, prefabricados de hormigén u otros materiales
pétreos.

d. En casos excepcionales, y previo informe favorable de la Comision de Areas Histéricas
y Patrimoniales, en intervenciones integrales en sectores periféricos del area delimitada
como Centro Histérico de Cuenca, se podr4d mantener la materialidad de las vias
preexistentes de asfalto u hormigén. En caso de mantenimiento parcial en dichas areas
debido a obras de conexiones domiciliarias de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica o telecomunicaciones, se utilizard la materialidad de la via preexistente, sin
necesidad de un informe favorable de la Comisién de Areas Histdricas y Patrimoniales.

Articulo 44. Incorporaciéon de Otros Materiales en las Vias del Centro Historico de Cuenca.

La incorporacion de cualquier otro material podra ser autorizada por el llustre Concejo Cantonal
con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros, previo informe vinculante de
la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales.
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Articulo 45. Prohibiciones en el Espacio Publico del Centro Histérico.

En el espacio publico del Centro Histérico de Cuenca se prohibe:

a. Ejecutar acciones que vulneren los derechos humanos y constitucionales, la integridad
del espacio publico, que representen apologia a la violencia o que resulten
discriminatorias.

b. Depositar materiales aridos de construccion, excepto cuando estén debidamente
ensacados o recolectados en recipientes que impidan su dispersion. Estos materiales no
podran permanecer en el espacio publico por mas de 3 horas. En dichas condiciones,
no sera necesario obtener permiso alguno, pero se debera garantizar el orden y la
limpieza, siendo responsable el ejecutor del proyecto.

c. Realizar en la via publica trabajos de soldadura eléctrica o autdgena, pintura al soplete,
trabajos mecénicos o cualquier otro que implique riesgos, molestias o dafios a los
residentes, transeuntes o bienes patrimoniales.

d. Desalojar aceites, grasas, pintura o residuos hacia la via publica o alcantarillas sin utilizar
las debidas trampas de recoleccion.

e. Construir, levantar paredes o cualquier infraestructura privada sobre la via publica.
f.  Colocar cualquier objeto que obstaculice la libre movilidad de las personas.

g. Extender las actividades de cualquier tipo al espacio publico, salvo aquellos usos
establecidos y regulados por la presente ordenanza u otro marco regulatorio aplicable.

h. Colocar bolardos o cualquier elemento de seguridad que no cumplan con las normas
correspondientes.

Articulo 46. Responsabilidad sobre las Actividades Realizadas en el Espacio Publico.

El titular de cualquier actividad u obra sera responsable de adoptar las medidas necesarias para
evitar ensuciar la via publica, asi como de limpiar con frecuencia el area afectada y retirar los
materiales residuales. Asimismo, deberd mantener y mejorar el espacio publico utilizado.

Articulo 47. Obligatoriedad de Incorporar Pasos de Seguridad Temporales durante la
Intervencidn sobre la Via Publica.

Para la ocupacion de la via publica autorizada con el permiso correspondiente, el responsable
técnico de la obra debera construir pasos de seguridad peatonales para evitar riesgos a los
peatones y conflictos en el transito vehicular. El espacio libre para la circulacion peatonal debera
tener un minimo de 1,20 metros de ancho, construido con materiales en buen estado y
debidamente ubicado en la acera o calzada, previendo las secciones adecuadas para la
circulacion peatonal, vehicular y demas modalidades.

Articulo 48. Obligatoriedad de la Utilizacion de Lonas de Proteccidn en la Fachada de los
Inmuebles en Intervencion.

Para la proteccién de peatones y vehiculos que transitan frente a las construcciones, se exige la
utilizacion de lonas de proteccion en la fachada de los inmuebles durante las intervenciones de
ampliacion, conservacion, consolidacion, demolicién, nueva edificacién, rehabilitacion,
derrocamiento, entre otras. Estas lonas deberan mantener la armonia con el espacio inmediato
mediante su mimetizacién y serdn de caracter provisional. Esta accion se considera una forma
de ocupacion de la via publica y se sujetara a las disposiciones anteriores.
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CAPITULO Il. ESTANDARES URBANISTICOS

Articulo 49. Estandares Urbanisticos.

Para la aplicacion de la presente ordenanza, los estdndares urbanisticos se aplicaran a:

a. Intervenciones en equipamientos preexistentes: Estas mantendran los estandares
urbanisticos existentes, por tratarse de suelo urbano consolidado.

b. Nuevas intervenciones: Estas se sujetaran a lo establecido en el Anexo 3.2: Estandares
Urbanisticos del Plan de Uso y Gestion del Suelo del canton Cuenca.

Articulo 50. Modificacion de los Estandares Urbanisticos en el Centro Histérico de
Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, demas Areas
Histéricas y Patrimoniales y del Patrimonio Cultural del Cantén Cuenca.

Para la modificacién de estandares urbanisticos en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto
Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, deméas Areas Histéricas y Patrimoniales y del
Patrimonio Cultural del cantén Cuenca, conforme a lo establecido en la Ordenanza que Regula
el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del Cantén Cuenca, se debera
elaborar un informe técnico emitido en conjunto por la Direccion General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP) y la Direccién General de Planificacion Territorial. Este informe debera
justificar la modificacion propuesta, sustentandose en lo sefialado en el articulo precedente.

El informe sera puesto en conocimiento y consideracion de la Comision de Areas Histéricas y la
Comisién de Urbanismo para su evaluacion y emision de un informe final, el cual sera remitido
al Concejo Municipal para su conocimiento y aprobacion.

CAPITULO lll. DEL PROCESO Y REQUISITOS PARA OBTENER
TRAMITES EN LA DGAHP

Articulo 51. Proceso y Requisitos para la Obtencion de Tramites.

El proceso y los requisitos para la obtencion de tramites en las Areas Histéricas y Patrimoniales
del cantén Cuenca estaran establecidos en el portal web del GAD Municipal del cantén Cuenca,
en la Carta de Tramites y Servicios de la DGAHP. Los tramites incluyen, entre otros:

a. Informe Predial de Regulaciones de Usos de Suelo (IPRUS) o cualquiera que lo
sustituya.

b. Aprobacién de Anteproyecto Arquitectonico.

c. Aprobacién de Proyecto Arquitectonico.

d. Permiso de Construccién Mayor.

e. Devolucion de Garantia.

f.  Permiso de Construccion Menor.

g. Permiso para Pintura.

h. Lotizaciones Menores.

i. Declaratoria Bajo Régimen de Propiedad Horizontal.

j. Permiso de Rétulos o Letreros.
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k. Autorizacion de Ocupacion del Espacio Publico para Eventos en las Areas Histéricas y
Patrimoniales (Espacios Abiertos o Cerrados).

I.  Autorizacion de Ocupacién del Espacio Publico para Puestos Permanentes, Eventuales
y Ambulantes.

m. Permiso Municipal de Uso del Suelo para el Ejercicio de Actividades Econémicas en el
Cantén Cuenca (Nuevos) o cualquiera que lo sustituya.

n. Permiso Municipal de Uso del Suelo para el Ejercicio de Actividades Econdmicas en el
Cantén Cuenca (Renovacién) o cualquiera que lo sustituya.

0. Atencion a Peticiones/Denuncias.

p. Certificacion Patrimonial de Inmuebles Ubicados fuera del Centro Histérico.
g. Certificacion de Documentos.

r. Certificado de Compatibilidad de Uso de Suelo.

s. formulario de aprobacion de la COD (Concesién Onerosa de Derechos)

t. Y demas tramites requeridos a la DGAHP.

TiTULO VI. ESPACIO PUBLICO

CAPITULO I. EXTENSION DE SERVICIOS

Articulo 52. Extensién de las Actividades de Servicios.

La extension de las actividades de servicios hacia el espacio publico del Centro Histérico de
Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Culica y demas Areas Histdricas y
Patrimoniales del cantdon Cuenca se sujetara a lo establecido en la Ordenanza que Regula el
Uso de los Espacios Publicos del Centro Histdrico del cantdon Cuenca, Aptos para la Extension
de Actividades de Establecimientos para Servicios de Alimentacién y Bebidas con Exclusién de
Bares y Discotecas.

CAPITULO Il. USOS DEL SUELO EN ESPACIO PUBLICO

Articulo 53. Principios para la Utilizacion de los Espacios Publicos.

Para los espacios publicos existentes o que se proyecten en el Centro Historico de Cuenca, el
Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y deméas Areas Historicas y
Patrimoniales, se establecen las siguientes determinantes generales:

Estos espacios seran democraticos, incluyentes y seguros, en los cuales se aplicaran criterios
de accesibilidad universal, género, convivencia ciudadana, ejercicio de los derechos culturales y
cohesion social.

CAPITULO lll. EVENTOS DE CONCURRENCIA MASIVA

Articulo 54. Requisitos para Aspirantes al Uso del Espacio Publico para Eventos
Tradicionales, Artisticos y Culturales.
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Los aspirantes al uso del espacio publico para eventos tradicionales, artisticos y culturales
deberan reunir los siguientes requisitos:

a. Ser mayor de edad.

b. Contar con un certificado emitido por la Direccion General de Cultura, Recreacion y
Conocimiento o la Casa de la Cultura Ecuatoriana (CCE) Nucleo del Azuay, que avale
que la ejecucion de acciones en el espacio publico no contravengan los derechos
humanos y constitucionales, la integridad del espacio publico, no representen apologia
a la violencia ni resulten discriminatorias.

c. Presentar el formulario de solicitud de permiso y/o habilitacién ante la Direccion General
de Areas Histdricas y Patrimoniales (DGAHP).

d. Una (1) fotografia a color, tamafio carné (fondo blanco, rostro de frente y descubierto).

Articulo 55. Para ser Parte del Calendario Anual.

Las personas aspirantes que deseen formar parte del calendario itinerante anual de
presentaciones tradicionales, artisticas y culturales en el espacio publico del Centro Histérico de
Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y demés Areas Historicas y
Patrimoniales del cantdon Cuenca, deberan presentar una propuesta de la actividad por cada
ambito considerado para tal fin. Dichas propuestas deberan presentarse durante el mes de
septiembre de cada afio y serén puestas a disposicién de la ciudadania a través de medios
virtuales para su respectiva seleccion.

Articulo 56. Para los Eventos Tradicionales, Artisticos y Culturales en Espacio Publico.

Los eventos tradicionales, artisticos y culturales podran desarrollarse en las plazas, parques,
plazoletas y otros espacios publicos del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano
Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y deméas Areas Histéricas y Patrimoniales del canton
Cuenca. Estos eventos deberan respetar el entorno, garantizar la adecuada circulacion, cumplir
con todos los requisitos establecidos y contar con la autorizacion de la DGAHP y de todas las
entidades competentes para la gestion del espacio publico.

Articulo 57. Para Eventos Publicos que se Desarrollen en Locales Turisticos.

Los eventos publicos que se desarrollen en locales turisticos deberan contar con la autorizacion
de la DGAHP, previa inspeccion al sitio. Ademas, deberan cumplir con las normas pertinentes
en cada caso, las cuales se haran constar en el plan de contingencia, y obtener los permisos
correspondientes de bomberos e intendencia de policia del Azuay.

Articulo 58. Para Mitines o Actos Politicos que Impliquen la Concentracién de Personas
en Espacios Publicos.

Todo mitin o acto politico que implique la concentraciéon de personas en espacios publicos del
Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y demas
Areas Histéricas y Patrimoniales del cantén Cuenca, debera obtener el permiso correspondiente
de la DGAHP.

CAPITULO IV. EVENTOS Y FERIAS REGULARES

Articulo 59. Convocatoria Anual para la Inscripcion de Interesados en el Uso del Espacio
Publico a través de Eventos o Ferias Regulares.
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En todos los casos, la Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales (DGAHP) realizara
una convocatoria anual para la inscripcion de los interesados, utilizando los medios habituales
de informacion publica. Los postulantes deberan presentar la correspondiente solicitud con sus
datos personales y las caracteristicas de los objetos, manifestaciones o productos a exponer,
siguiendo el formato proporcionado por la DGAHP.

Articulo 60. Requisitos Béasicos para los Aspirantes.

Los aspirantes, cualquiera sea el rubro de su actividad, deberan reunir los siguientes requisitos
bésicos:

a. Contar con el carné de la Junta Nacional de Defensa del Artesano (filiales) y/o el Acuerdo
Interministerial MIPRO-Ministerio de Finanzas, que le otorgue la Categoria Artesanal.

b. Presentar el formulario de solicitud de permiso y/o habilitacion ante la DGAHP.
c. Ser mayor de edad.
d. Contar con el RUC o RISE actualizado (no aplica para personas mayores de 65 afios).

e. Presentar un certificado de buena salud, expedido por la autoridad sanitaria competente,
en caso de solicitar exposicion y venta de alimentos.

f.  Una (1) fotografia a color, tamafio carné (fondo blanco, rostro de frente y descubierto).

Articulo 61. Recepcion de Solicitudes.

Para el caso de ferias que solicitan un espacio acorde a eventos tradicionales especificos, tales
como Corpus Christi, Fundacién e Independencia de Cuenca, San Valentin, Navidad, entre otros,
las solicitudes de participacion se recibirdn hasta 40 dias antes de la celebracion del evento
correspondiente.

Articulo 62. Seleccion de Aspirantes para Ocupar Temporalmente el Espacio Publico.

La seleccion de participantes se realizara mediante la conformacién de un Comité Técnico de
Evaluacion y Seleccion (Ad Honorem), integrado por:

a. El Director de la DGAHP o su delegado.

b. Representantes o delegados de instituciones publicas y privadas, gestores y actores que
trabajan en el sector especifico de cada evento convocado.

El Comité estara conformado por un numero impar de miembros, quienes seran invitados
directamente por la DGAHP, considerando su experiencia en cada actividad vocacional.

Articulo 63. Presidencia del Comité Técnico.

El/la Director/a General de Areas Histdricas y Patrimoniales (o su delegado) presidira el Comité
y tendr& voto dirimente. Ademas, nombrara un secretario/a Ad Hoc, cuya funcién sera el manejo
de las actas del comité y el acompafiamiento a sus miembros.

Articulo 64. Integrantes del Comité Técnico de Evaluaciéon y Seleccion.

Los integrantes del Comité Técnico de Evaluacién y Seleccidon aplicaran las pautas de
fiscalizacion a la lista de aspirantes, considerando valores como originalidad, creatividad y
estética, basandose en las pautas generales de fiscalizacién acordes a los rubros mencionados
en cada actividad vocacional.
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Una vez realizada la evaluacion y seleccién, el Comité elevara a la DGAHP un informe en el que
consten los aspirantes que ingresan en el registro de permisionarios, detallando el rubro y el
puntaje obtenido.

Articulo 65. Publicacion de Resultados.

Los resultados de la seleccion de permisionarios se publicaran en la pagina web del GAD
Municipal de Cuenca. Posteriormente, se procedera a emitir el permiso correspondiente por parte
de la DGAHP.

Articulo 66. Adjudicacion Temporal de Puestos.

La DGAHP establecera el nimero de vacantes (puestos o stands) para cada evento, en base a
lo cual se realizara la adjudicacién de los puestos. Esta adjudicacién se efectuara considerando
la particularidad del material propuesto para su exposicion y venta, asi como los conocimientos
del permisionario sobre la especialidad de que se trate. La DGAHP podr4 introducir
modificaciones por razones de conveniencia, sin que su decision pueda dar lugar a reclamos
posteriores.

Articulo 67. Rotacion del Emplazamiento y/o Evento.

La DGAHP determinara la necesidad de rotacién de los emplazamientos dentro de cada evento,
garantizando la equidad y el orden en la ocupacion del espacio publico.

Articulo 68. Del Dimensionamiento, Color y Emplazamiento de Puestos.

Los aspectos fisicos de disefio, formato, dimensiones y emplazamientos de los puestos estaran
regulados por la Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales (DGAHP), la cual
determinara sus caracteristicas de acuerdo con los criterios de funcionalidad asignados a la
vocacién del espacio. Estas disposiciones seran de estricto cumplimiento.

Articulo 69. De los Puestos o Stands.

Para el armado de los puestos o stands, solo se utilizaran elementos autorizados por la DGAHP.
No se permitira, bajo ninguna circunstancia, la ocupacién de espacios superiores al adjudicado.
Las dimensiones y caracteristicas de los puestos seran determinadas por la Autoridad de
aplicacion, y en ningin caso podran modificarse, alterarse, sustituirse o dafar elementos
patrimoniales.

Articulo 70. Del Cumplimiento de las Caracteristicas Fisicas de los Puestos.

Una vez fijadas las caracteristicas fisicas de los puestos, las cuales constaran en el permiso de
ocupacion y funcionamiento otorgado por la DGAHP, no podran variar su estructura y
emplazamiento sin una autorizacién especial en cada caso.

Articulo 71. Del Niumero de Puestos por Cada Permisionario.

Cada permisionario habilitado sera titular de no méas de un (1) puesto de venta en una de las
ferias regulares, entendiéndose para este coémputo a cada feria como una unidad. El
comprobante de habilitacion debera ser exhibido cada vez que la entidad competente lo solicite.

Articulo 72. Permiso Personal e Intransferible.

Los permisionarios realizaran el tramite para la obtencion de su permiso de manera personal.
Una vez obtenido, el documento seré intransferible.
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Articulo 73. De la Titularidad del Puesto en Caso de Controversia.

Cada puesto podra ser adjudicado a uno (1) o dos (2) titulares, pero la adjudicacion tendra
caracter indivisible. En caso de desvinculaciéon de los permisionarios que compartan un mismo
puesto y de no mediar resolucién entre ellos sobre quién recaera la titularidad, la DGAHP
procedera a revocar el permiso, quedando el puesto vacante y sujeto a nueva adjudicacion.

Articulo 74. De los Puestos para Permisionarios con Discapacidad Acreditada.

Los artesanos que ocupen los puestos del cupo para personas con discapacidad tendran derecho
a que se les asigne un puesto con una ubicacion fija y accesible, acorde a sus necesidades
especificas.

Articulo 75. En Caso de una Nueva Adjudicacion del Puesto.

Cuando quede vacante un puesto ya adjudicado y se realice una nueva adjudicacion para
cubrirlo, esta tendrd como plazo maximo el resto del tiempo que faltare para completar el plazo
de adjudicacion del primero.

Articulo 76. En Caso de Conveniencia Publica de un Titular del Puesto.

Siempre que la DGAHP disponga el levantamiento de un puesto por razones de conveniencia
publica, su titular sera reubicado, teniendo preferencia en el proceso de adjudicacion de los
lugares vacantes.

Articulo 77. De las Medidas de Seguridad.

El titular de la autorizacion garantiza la implementacion de las medidas de seguridad impuestas
por el Centro de Operaciones de Emergencia (COE) Nacional y Cantonal o la entidad que haga
sus veces, para la ejecucion de dichos eventos.

Articulo 78. Del Caréacter Temporal de los Permisos.

Los permisos de habilitacion seran de caracter transitorio. Su vigencia estara condicionada al fiel
y estricto cumplimiento de los requisitos exigibles para cada caso. El GAD Municipal del cantén
Cuenca se reserva el amplio ejercicio de control del uso y ocupacién del suelo. Los permisos
podran ser revocados en los siguientes casos:

a. Cuando se disponga el cambio de destino por razones de interés general o por actos de
indisciplina o antirreglamentarios cometidos por el permisionario, sin que ello otorgue
derecho a reclamar indemnizacién alguna.

b. Los permisos caducardn automaticamente y de pleno derecho al vencimiento del plazo
establecido, sin necesidad de notificacion previa.

Articulo 79. Vencido el Tiempo del Permiso.

Vencido el término del permiso, el permisionario desalojara el lugar adjudicado. En caso de
incumplimiento, se efectuara la desocupacion por via administrativa, trasladandose los efectos
que sean propiedad del permisionario al depésito de la feria correspondiente. La DGAHP no se
responsabilizara por los deterioros o pérdidas que sufran los diversos elementos, quedando a
cargo del permisionario los gastos correspondientes del traslado.

Articulo 80. Modificacién del Giro del Puesto.
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En caso de que un permisionario habilitado modifique sustancialmente el tipo y teméatica de lo
gue expone y vende, en relacidon con el material presentado para su seleccién, debera solicitar
la aprobacion de la DGAHP, la cual aceptara o no el cambio propuesto.

Articulo 81. De la Credencial.

La credencial para la ocupacién del espacio publico, emitida por la DGAHP, contendra los
nombres y apellidos completos, nimero de identificacion, descripcién del tipo de permiso y, en
caso de que se disponga el codigo QR, este debera colocarse en un lugar visible.

Articulo 82. Normas de Funcionamiento para Permisionarios de Puestos o Stands.

Los permisionarios de puestos o stands deberan respetar las siguientes normas de
funcionamiento dentro del predio o espacio destinado para la feria, segun corresponda:

a. Los aspectos fisicos de disefo, formato, dimensiones y emplazamientos de los puestos
estaran regulados por la Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales
(DGAHP), la cual determinara sus caracteristicas de acuerdo con los criterios de
funcionalidad asignados a la vocacion del espacio, sin modificar o afectar los bienes
patrimoniales.

b. El permiso y el identificativo correspondiente seran colocados en un lugar visible.

c. Colocar en los lugares de trabajo los sellos que habiliten sus actividades, para facilitar el
control municipal.

d. Enlas ferias gastronémicas, se deben utilizar superficies lisas, lavables y no porosas, de
material sanitario, en caso de requerir uso y manipulacion de alimentos. Cada expositor/a
o promotor deberd gestionar personalmente el servicio de energia eléctrica en la
Empresa Eléctrica Regional Centro Sur C.A. (EERCS).

e. Los permisionarios, tanto residentes como visitantes, deberan guardar las debidas
normas de buen trato entre ellos y con los turistas y paseantes en general, evitando todo
tipo de disputa que implique violencia verbal o fisica.

f. Sera responsabilidad del grupo de permisionarios la mantencién del aseo del espacio
donde funcionara el evento, del area verde que lo circunda y del mobiliario urbano
existente, los cuales, al término del periodo autorizado, deberan ser entregados en
perfectas condiciones.

g. La vigilancia y el cuidado, tanto diurno como nocturno, de los elementos que
permanezcan en los respectivos puestos serd de exclusiva responsabilidad del grupo de
permisionarios, asi como también respecto de los productos en casos de accidentes,
robos o extravios. Unicamente podran ser puestas en exhibicion o venta aquellas piezas,
obras o productos que hayan sido autorizados por la DGAHP.

Articulo 83. Prohibiciones para los Permisionarios de las Ferias.

A los permisionarios de las ferias les esta prohibido:
a. La atencién en el puesto por parte de menores de 18 afios de edad.
b. Lacomercializacién y la ingesta de bebidas alcohélicas durante su permanencia.

c. Obstaculizar los pasos definidos para la circulacidon peatonal, colocar paquetes o cajas
en el paso, o exhibir productos en lugares indebidos o inapropiados, asi como alterar
elementos patrimoniales.
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d. Permanecer o pernoctar en el puesto o stand asignado fuera del horario de atencién al
publico, a excepcién de sus vigilantes, quienes deberan estar identificados en la DGAHP.

e. La exhibicion o venta de productos, especies o articulos que no sean de la actividad
registrada en el permiso respectivo.

f. Instalar puestos o stands con mayor espacio al autorizado.
g. Elfuncionamiento de un puesto o stand que no acredite el permiso correspondiente.

h. Eluso de cocinas, cocinetas, reverberos o cualquier otro elemento destinado a la coccién
o0 elaboracion de productos alimenticios, excepto en los casos de las ferias
gastronémicas.

i. Eluso de altoparlantes o elementos que perturben o molesten al publico asistente o que
contaminen acusticamente el ambiente.

j- Intervenciones que induzcan a la violencia, discriminacién, racismo, toxicomania,
sexismo, intolerancia religiosa o politica, y toda aquella que atente contra los derechos
humanos y de los pueblos.

k. La exhibicidn de productos y/o paquetes no autorizados.

Articulo 84. De la Instalacidon y Funcionamiento de Puestos.

La instalacién de los puestos autorizados se realizara con la presencia de inspectores de la
DGAHP y miembros de la Guardia Ciudadana, el dia y la hora establecidos para este proceso.

El titular deberd, ademas, mantener el espacio asignado en 6ptimas condiciones de aseo y
presentacion, y colocar depositos de basura en cada uno de los espacios asignados.

Articulo 85. Del Control de Ferias.

La supervision de las actividades que se desarrollan en las ferias, asi como el control del correcto
uso y ocupacion del espacio publico, la existencia y cumplimiento de los horarios, y la presencia
exclusiva del o los titulares de cada puesto, estaran a cargo de los técnicos e inspectores de la
DGAHP, en coordinacién con los miembros de la Guardia Ciudadana, de conformidad con sus
respectivas competencias.

Articulo 86. Del Procedimiento de Control.

Para la implementacion del articulo anterior, el servidor municipal designado para la supervision
de cada feria constatara en el lugar la correspondencia de los hechos con la actividad autorizada
en el permiso de uso del espacio publico, datos que hara constar en el acta respectiva.

La supervisién y el control estaran a cargo de la DGAHP, la Guardia Ciudadana y los entes que
correspondan.

De acuerdo con el ambito de sus competencias, estaran facultados para:

a. Solicitar la presentacién del permiso municipal otorgado y exigir el porte del carné de
identificacién en la indumentaria establecida para cada giro.

b. Ingresar alos sitios o lugares de uso publico que estén siendo utilizados para el expendio
de alimentos.

c. Verificar los procedimientos, observancia y aplicacién de buenas practicas higiénicas,
asi como los procesos y condiciones ambientales y de salubridad en que se expenden
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los productos alimenticios, en coordinaciéon con la Agencia Nacional de Regulacion,
Control y Vigilancia Sanitaria (ARCSA).

d. Realizar las demas acciones necesarias para el cumplimiento de sus tareas, funciones
y competencias.

CAPITULO V. COMERCIO AUTONOMO Y MINORISTA

Articulo 87. Comercio Auténomo y Minorista.

Para efectos de la aplicacion de esta ordenanza, se entendera como uso y ocupacién del espacio
publico para el comercio autbnomo a toda actividad que consista en la compra/venta de
productos o la prestacion de servicios de los giros permitidos, de acuerdo con los asignados en
cada uno de los Poligonos de Intervencion Territorial, y que se lleven a cabo en plazas, parques,
portales, pasajes, puentes, bulevares, paradas de transporte publico, vehiculos de transporte
publico y demas espacios publicos del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano
Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y deméas Areas Histéricas y Patrimoniales del canton
Cuenca, ya sea que la actividad tenga caracter anual, ocasional o temporal.

Se excluye de esta definicion la extensién de las actividades de servicios hacia el espacio publico
del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y
deméas Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca, las cuales se sujetaran a lo
establecido en la Ordenanza que Regula el Uso de los Espacios Publicos del Centro Histérico
del canton Cuenca, Aptos para la Extension de Actividades de Establecimientos para Servicios
de Alimentacion y Bebidas con Exclusion de Bares y Discotecas.

Articulo 88. Para quienes Ejercen o Deseen Ejercer Actividades de Comercio Autbnomo
en el Espacio Publico.

Las disposiciones del presente capitulo son aplicables a las trabajadoras y trabajadores
autbnomos que ejerzan o deseen ejercer actividades de comercio autbnomo en el espacio
publico del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de
Cullca y demés Areas Histéricas y Patrimoniales del cantéon Cuenca. Estas disposiciones seran
de cumplimiento obligatorio, siendo responsabilidad de la Direccion de General de Areas
Histéricas y Patrimoniales (DGAHP), a través de los 6rganos competentes, velar por su
cumplimiento y ejecucion.

Articulo 89. De las Obligaciones de las Trabajadoras y Trabajadores Auténomos.

Las trabajadoras y trabajadores autbnomos tienen las siguientes obligaciones:

a. Desarrollar sus actividades en el espacio publico, de conformidad con las normas y
regulaciones de esta ordenanza.

b. Comercializar y distribuir, en forma preferente, bienes y/o servicios generados por la
produccion nacional, destinados a fortalecer la economia circular y la economia popular
y solidaria.

c. Respetar las normas de calidad, asi como los pesos, medidas y precios de los bienes
y/o servicios que produzcan y/o comercialicen.

d. Registrarse, ante la autoridad competente, en el Sistema de Informacion y Registro de
las y los Trabajadores Autonomos y de las y los Comerciantes Minoristas, a fin de contar
con una base de datos que permita determinar su condicién y establecer e implementar
politicas publicas en beneficio del sector.
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Permitir el libre acceso a informacion derivada de las actividades comerciales y de
servicios realizadas, de conformidad con los mecanismos y procedimientos que se
contemplen en la respectiva normativa de ejecucion, para su control y el
aprovechamiento del espacio de uso publico. Dicha informacién sera utilizada con fines
de planificacion, gestion y control en el territorio de estas actividades, mejorando la
calidad y condiciones de su implantacion.

Articulo 90. Derechos de las Trabajadoras y Trabajadores Autbnomos.

Las trabajadoras y trabajadores autonomos que hayan obtenido el permiso con la Direccion
General de Mercados y Comercio Autbnomo y desarrollen sus actividades comerciales y de
servicios en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de
Cullca y demas Areas Historicas y Patrimoniales, tienen los siguientes derechos:

a.

Al trabajo auténomo, en el marco del respeto al espacio publico y de la proteccién a los
bienes patrimoniales.

A beneficiarse de los planes, programas y proyectos que lleve a cabo la DGAHP y demas
entidades del GAD Municipal del Canton Cuenca y su corporacion.

A participar en la construccioén y ejecucion de modelos de asociacion y de gestion, de
conformidad con la normativa legal vigente.

A participar en las ferias inclusivas de economia popular y solidaria.

Las trabajadoras y trabajadores autbnomos con discapacidad tendran prioridad en los
planes, programas y proyectos impulsados conforme a la Ley Organica de
Discapacidades.

Articulo 91. De los Parques y Plazoletas.

Las trabajadoras y trabajadores autbnomos podran realizar actividades de trabajo auténomo y
prestacion de servicios dentro de los limites del Centro Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano
Arquitectonico de Cristo Rey de Culica y deméas Areas Histéricas y Patrimoniales del canton
Cuenca, en los siguientes parques y dentro de las zonas establecidas para el comercio
auténomo:

1.

2
3
4
5.
6
7
8
9

Calle del Artista

Parque Carlos Cueva Tamariz
Parque Cristo Rey

Parque de la Madre

Parque de los Arupos

Parque de San Roque

Parque Jerénimo Miguel
Parque Luis Cordero

Parque Maria Auxiliadora

10. Parque Mary Corilé

11. Parque San Blas

12. Parque Victor J. Cuesta
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13. Plaza Cemuart

14. Plaza Civica 9 de Octubre
15. Plaza de San Francisco

16. Plaza de San Sebastian

17. Plaza del Arte

18. Plaza del Herrero

19. Plaza del Otorongo

20. Plazoleta César Davila Andrade
21. Plazoleta de la Cruz del Vado
22. Plazoleta de las Monjas

23. Plazoleta de San Francisco
24. Plazoleta San Roque

25. Plazoleta del Carbdn

26. Plazoleta del Carmen

27. Plazoleta del Cenaculo

28. Plazoleta del Farol

29. Plazoleta del Puente Roto
30. Plazoleta del Rollo

31. Plazoleta Joel Monroy

32. Plazoleta Julio Maria Matovelle
33. Plazoleta Pedro Toulop

34. Plazoleta de San Alfonso

35. Plazoleta Santo Domingo

Articulo 92. Condiciones para el Uso de estos Espacios.

Estos espacios podran ser utilizados bajo las siguientes condiciones:

a. Cuando conste en la planificacién vigente o con informe favorable de la DGAHP vy la
Comision de Areas Histéricas, respectivamente.

b. Cuando no se modifique, altere o cause conflicto con bienes patrimoniales o la vocacion
del espacio.

c. Cuando no se genere o atente contra la salud publica o el medio ambiente.

d. No se permitira la ubicacion en atrios, zonas de circulacion peatonal, rampas y en lugares
donde se interrumpa la libre circulacion, a excepcion de las actividades cotidianas
(vendedores de velas, objetos sacros, frituras, dulces tradicionales).

Articulo 93. De la Zonificacion y Capacidad de los Espacios Publicos.
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Para el ejercicio del comercio autbnomo en las plazas, parques y plazoletas del Centro Histérico
y Areas Histdricas y Patrimoniales, véase el Anexo 3 y Anexo 3.1 de la presente ordenanza.

Articulo 94. Documento Habilitante para el Ejercicio de Actividad Econdmica en Espacio
Publico.

El permiso otorgado por la DGAHP del GAD Municipal del Cantén Cuenca es el iinico documento
habilitante para el ejercicio de la actividad econémica de las trabajadoras y trabajadores
auténomos ambulantes y minoristas en los espacios de uso publico.

Articulo 95. Tipo de Giro o Actividad.

En atencidn al giro o a la naturaleza de la actividad, el permiso municipal puede referirse a una
categoria especifica de productos, articulos o servicios.

Articulo 96. Vigencia de los Permisos.

Los permisos tendran una vigencia ocasional, temporal o anual. Sin embargo, podran ser
suspendidos o revocados por las causas establecidas en esta normativa, respetando el debido
proceso.

Articulo 97. Tipos de Permisos.

Los permisos, en razén del tiempo, pueden ser:

a. Anuales: Aquellos que se otorgan en lugares autorizados y deben ser renovados como
méaximo hasta el mes de enero de cada afio.

b. Temporales: Aquellos otorgados para fechas especificas de acuerdo al calendario de
actividades de la DGAHP.

c. Ocasionales: Aquellos que se otorgan para un evento especifico.

Articulo 98. Asignacién de un Solo Permiso por Trabajadora o Trabajador.

No se podra conceder mas de un permiso municipal a la trabajadora o trabajador auténomo
ambulante/minorista. Este debera ejercer su actividad comercial y de servicio en el lugar y giro
para el que fue autorizado. Su incumplimiento sera causal de sancion.

Articulo 99. Permiso Personal e Intransferible.

El permiso municipal otorgado por la DGAHP del GAD Municipal del Cantéon Cuenca sera
personal e intransferible. Para efectos de control por parte de la autoridad competente, el permiso
es de caréacter personal y sera el Unico documento que habilite a la trabajadora o trabajador
autbnomo para ejercer sus actividades comerciales y de servicios en el lugar, sitio y/o giro
autorizado. Para ello, debera portar la credencial y usar el uniforme autorizado para el desarrollo
de su actividad comercial o prestacion de servicios. En caso de incumplimiento, el permiso sera
revocado.

Articulo 100. Contenidos de la Credencial Municipal.

La credencial municipal debera contener la siguiente informacion:
a. Nombres

b. Apellidos.
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c. Numero de cédula de ciudadania o documento de identidad para extranjeros emitido por
la autoridad competente.

d. Nacionalidad.

e. Fotografia a color.

f. Zona de trabajo (avenida, plaza, otros).

g. Giro de la actividad comercial o prestacion de servicios.
h. NuUmero de contacto para emergencias.

i. Numero de permiso y codigo QR del permiso municipal.
j- Organizacion a la que pertenece, de ser el caso.

k. Tipo de sangre.

[.  Condicién de discapacidad o de adulto mayor, de ser el caso.

SECCION 1A. DEL USO DE ACERAS Y CALZADAS

Articulo 101. Comercio Auténomo en Aceras.

Se permite ejercer la actividad de comercio en las aceras dentro del Centro Histérico de Cuenca,
el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Historicas y
Patrimoniales del cantén Cuenca, siempre que:

a. No se cause conflicto con la vocacion del uso de suelo.

b. No se generen afecciones al patrimonio inmueble, la capacidad de carga y la movilidad
de la via.

c. Se cuente con la autorizacion emitida por la DGAHP, de acuerdo con un cronograma
rotativo y un horario establecido.
Articulo 102. Comercio Autonomo en Calzadas.

Se permite ejercer la actividad de comercio en calzadas Unicamente a aquellos puestos de venta
de comidas preparadas para el consumo inmediato mediante vehiculos motorizados, cuyas
condiciones de implantacion se establecen especificamente en la Seccion 2A, Capitulo Il, Titulo
VIl (Usos de Suelo) de la presente normativa.

Articulo 103. Seccion de Acera Minima Requerida para Comercio Auténomo.

Para el ejercicio del comercio autbnomo, no se podra implantar cuando las aceras no cumplan
con un ancho minimo de 2,40 metros, distribuidos de la siguiente manera:

a. 1,50 metros para el area de circulacion libre de obstaculos.

b. 0,90 metros para el emplazamiento del comerciante y sus implementos.

Articulo 104. Prohibicién de Uso de Mobiliario Inadecuado.

Se prohibe el uso de mobiliario que no cumpla con las condiciones de dimension, materialidad,
color, estado u otra determinante establecida por la DGAHP.
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Articulo 105. Cuando la Actividad Atente o Cause Dafio o Alteraciobn a Bienes
Patrimoniales o su Entorno.

Cuando la actividad atente o cause dafio o alteracion a bienes patrimoniales o su entorno, esta
sera removida, y se procedera a la reubicacion de las trabajadoras y trabajadores autbnomos en
las zonas permitidas establecidas en el Anexo 3 de la presente ordenanza. Este proceso se
realizara procurando acuerdos con las trabajadoras y trabajadores autonomos y/o las
organizaciones del sector, sobre la base de criterios técnicos, segun sea el caso.

Articulo 106. Restriccion de Comercio Auténomo en Torno a la Plaza Central y Manzanas
Aledafas.

En la zona integrada por el Parque Calderén, su entorno inmediato y las manzanas aledafias
circunscritas por las calles Gran Colombia, Presidente Borrero, Presidente Coérdova y Padre
Aguirre, se restringen todas las actividades de comercio autbnomo, con excepcion de las
actividades vy oficios tradicionales que estan ligados con la memoria histérica de la ciudad, los
usos de suelo y el funcionamiento propio de la vida urbana. Estas actividades incluyen:

a. Venta de flores, periodicos, revistas, loterias y confites.

b. Servicio de lustrabotas, fotografos, teléfonos de uso publico y plastificacion de
documentos.

c. Festividades tradicionales.

d. Otras actividades que cuenten con un informe favorable emitido por la DGAHP y el
permiso correspondiente.

TITULO VII. USOS DEL SUELO

CAPITULO I. ASIGNACION DE ACTIVIDADES EN EL CENTRO
HISTORICO DE CUENCA, EL CONJUNTO URBANO
ARQUITECTONICO DE CRISTO REY DE CULLCA, Y DEMAS
AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES

Articulo 107. Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS).

Para fines de esta ordenanza, y con el objetivo de regularizar y controlar el uso del espacio
publico y el ejercicio de las actividades econdmicas, con o sin fines de lucro, que se desarrollan
en el Centro Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y
demas Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca, tanto en inmuebles en general como
en aquellos registrados o declarados como bienes patrimoniales, se establece el régimen del
Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS) o el documento que lo sustituya.

Articulo 108. De las Edificaciones Patrimoniales en Estado de Incuria.

No serd factible la emision del Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS) o el documento que
lo sustituya para la implantacion de actividades comerciales en edificaciones patrimoniales que
superen los 100 m2 y se encuentren en estado de incuria. Para ello, deberd gestionarse
previamente la planificacién, permisos y acciones correspondientes para revertir el estado de
incuria ante la Direccién General de Areas Histéricas y Patrimoniales (DGAHP), previa a la
solicitud del Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS) o el documento que lo sustituya.
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SECCION 2A. NORMAS BASICAS USO DEL SUELO

Articulo 109. Actividades Permitidas.

Para la aplicacion de la presente ordenanza, se consideran como actividades permitidas aquellas
gue estan establecidas en las fichas urbanisticas correspondientes a cada uno de los poligonos
de intervencién territorial del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de
Cristo Rey de Cullca y los ejes de aprovechamiento urbanistico, las cuales se encuentran
detalladas en el Anexo 4 de la presente norma.

Todas las actividades que no se encuentren en las fichas urbanisticas se consideraran como
prohibidas. Estas actividades no podran ser susceptibles de regularizacién, por generar impactos
no mitigables que ponen en riesgo la salubridad y seguridad humana, asi como la proteccion del
medio ambiente y/o del patrimonio cultural, salvo las excepciones previstas en los articulos 113
y 114 de la presente ordenanza.

Articulo 110. Para Actividades Catalogadas como Turisticas.

El grupo de actividades que se encuentren catalogadas como turisticas deberan presentar,
adicional a los requisitos previos a la emisién del Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS) o
el documento que lo sustituya, la Licencia Unica Anual de Funcionamiento (LUAF) o el
documento que lo sustituya, conforme a lo establecido en la Ley de Turismo.

SECCION 3A. ACTIVIDADES INCOMPATIBLES

Articulo 111. Asignacién de Usos de Suelo en Franjas o Margenes de Afectacién por
Proteccién de Rios, Quebradas, Cuerpos de Agua y Otros Elementos de Dominio Hidrico
Pablico en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo
Rey de Cullca o demas Areas Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca.

Los usos asignados a estas franjas o margenes se realizaran con base en el articulo 40 de la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestién y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del Cantén
Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la Sancién del Plan de Uso
y Gestién de Suelo, o el instrumento que lo sustituya.

Articulo 112. Actividades Incompatibles en el Centro Histérico y las Areas Historicas y
Patrimoniales.

Todas las actividades que constan en el articulo 36 de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion
y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del Cantén Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial y la Sancién del Plan de Uso y Gestidn de Suelo, son prohibidas para
el Centro Histérico y las Areas Histdricas y Patrimoniales. Ademas, se prohiben las siguientes
actividades:

a. Gasolineras o centros de servicio.
b. Camales.
c. Depositos y distribucion de gas licuado de petrdleo.

d. Venta de pirotecnia, a excepcion de los espacios destinados para su venta y distribucién
ocasional determinados por la Direccién General de Areas Historicas y Patrimoniales
(DGAHP).

e. Centros de tolerancia.
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SECCION 4A. ACTIVIDADES PREEXISTENTES

Articulo 113. Las Actividades Preexistentes de Uso del Suelo que Podran ser Sometidas a
Regularizacién son las Siguientes.

a. Actividades preexistentes que, con anterioridad a la aprobacion del presente cuerpo
normativo, hayan iniciado un acto administrativo favorable.

b. Actividades que se encuentren en funcionamiento antes de la emisién de la presente
norma y cuyo Permiso Municipal de Uso del Suelo (RMO) haya sido emitido en el afio
2022, previo andlisis e inspeccion de la Direccion General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP). Estas actividades podran acogerse, por Unica vez, a la
renovacion del RMO o al Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS), siempre que se
determine que no generan riesgo para la vida humana, el deterioro de la calidad de vida,
las infraestructuras circundantes o los espacios naturales. La DGAHP, mediante informe,
establecera un plazo para su relocalizacion, excepto en el caso de bares y discotecas,
los cuales cuentan con normativa especifica.

c. Actividades preexistentes asignadas al eje de aprovechamiento urbanistico o poligono
de intervencion territorial, que cumplan con la Disposicion General Primera de la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del
Cantén Cuenca, y que actualicen el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo, respecto a la tolerancia permisible de més
0 menos un 10% en la superficie donde se realiza la actividad.

Articulo 114. Usos No Previstos.

La autorizacion de usos no previstos estara condicionada a su determinacién como compatibles
con los usos de suelo establecidos para cada Poligono de Intervencién Territorial (PIT) del Centro
Historico, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Historicas
y Patrimoniales del canton Cuenca, de acuerdo con su lugar de implantacion.

La DGAHP, mediante informe, determinara la compatibilidad del uso requerido y lo pondra en
conocimiento de los 6rganos competentes, siguiendo el tramite detallado a continuacion:

De la solicitud y tramite:

El interesado debera presentar una solicitud de compatibilidad de uso de suelo debidamente
motivada, acompafiada de una memoria técnica, ante la DGAHP. Esta analizara la solicitud y
podra requerir, segun el uso y la actividad, los siguientes informes:

a. Informe de la Comision de Gestion Ambiental.

b. Estudio de Impacto de Movilidad para locales o establecimientos menores a 500 m2, en
casos justificados por temas de seguridad y previa coordinacion con la Direccion General
de Gestion de Movilidad.

c. Estudio de Impacto de Movilidad para locales o establecimientos cuyos accesos o salidas
se encuentren a menos de 50 metros de redondeles, intercambiadores de trafico, vias
colectoras, arteriales o estatales, o frente a ejes tranviarios.

d. Estudio de Impacto de Movilidad para locales o establecimientos mayores a 500 m2 o
con méas de 50 plazas de estacionamiento.

e. Informe de la Direccidon General de Gestién de Riesgos.

f. Informe de ETAPA EP.
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g. Informe de EMAC EP.
h. Informe de la Empresa Eléctrica Centro Sur.
Consideraciones adicionales:
1. Podran solicitarse informes adicionales de otras entidades, debidamente justificados.

2. El interesado debera presentar los informes y estudios requeridos, de acuerdo con las
exigencias de cada 6rgano competente.

3. Una vez entregados los informes y estudios, la DGAHP elaborara un informe de
compatibilidad de uso de suelo, si corresponde.

4. La compatibilidad del uso requerido con los usos previstos en la presente ordenanza
estara sujeta a que los informes y estudios sean favorables.

5. Si el informe de la DGAHP determina que el uso no es compatible, se notificara al
interesado y se archivara el expediente.

6. Sielinforme determina que el uso es compatible, se notificara al interesado y se pondra
en conocimiento de la Comision de Areas Historicas y Patrimoniales.

7. La Comision de Areas Historicas y Patrimoniales elaborara un informe en un plazo de 15
dias y lo remitira al Concejo Cantonal, junto con el expediente completo, para su
conocimiento y resolucion.

8. La resolucién del Concejo Cantonal debera incluir una clausula que establezca que el
incumplimiento de las condiciones del expediente de compatibilidad o de las medidas de
mitigacion y compensacion implicard la suspension inmediata de los permisos o
autorizaciones concedidas.

9. En caso de incumplimiento, se suspenderd la actividad, permisos y autorizaciones hasta
que se justifiqgue su cumplimiento, sin perjuicio de las sanciones correspondientes.

10. Una vez emitida la resolucién por el Concejo Cantonal, la DGAHP otorgara los permisos
correspondientes.

Articulo 115. Usos de Interés PuUblico No Previstos.

Las obras publicas de infraestructura o equipamientos no previstos para los poligonos de
intervencién territorial del Centro Histérico podran acogerse a lo establecido en el articulo de
usos no previstos, considerandose casos especiales.

Articulo 116. Condiciones Minimas Técnicas de Urbanismo para Actividades
Preexistentes No Turisticas Compatibles con los Usos de Suelo pero que No Cumplen con
las Condiciones de Implantacion.

Las actividades asignadas a cada PIT que sean compatibles con el uso del suelo pero que no
cumplan con las condiciones de implantacion establecidas en el Anexo 6 de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, deberan cumplir con condiciones especiales de implantacion y seran
sometidas a una inspeccion previa por parte de la DGAHP. Se excluye de esta norma el comercio
en espacios abiertos y/o publicos.

Tras la verificacién, se emitira un informe favorable o no, considerando los siguientes aspectos:

a. Construccién terminada que no ponga en riesgo la integridad humana.
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b. Superficies de pisos antideslizantes; en edificaciones patrimoniales, los acabados
deberan ajustarse a lo establecido en la presente ordenanza.

c. Una bateria sanitaria con inodoro y lavamanos, no conectada directamente a cocinas o
areas de preparacion de alimentos.

d. Prohibicion de utilizar zonas de salidas de emergencia, accesos, salidas o zaguanes.
e. Servicios basicos instalados y en 6ptimo funcionamiento.

f.  Ventilacion e iluminacién natural; en su ausencia, se permitird iluminacion y ventilacion
artificial.

g. Prohibicion de utilizar retiros o espacios publicos para el giro del negocio o areas de
parqueaderos.

h. Para talleres automotrices, mecanica automotriz liviana, mecanica en general y
vulcanizadoras, los locales deberan contar con un acceso directo desde la calle con una
puerta minima de 3.00 metros, sin acogerse a la Disposicion General Primera de la
Ordenanza.

i. Para las actividades mencionadas en el inciso anterior, se requeriran superficies
impermeables.

j. Las puertas de seguridad, de existir, deberan abrirse hacia el exterior.

k. Seccién vial minima de 6 metros.

Articulo 117. Requisitos para Acogerse al Articulado Anterior.

Las actividades que pretendan acogerse a lo establecido en el articulo anterior deberan
presentar, en caso de ser necesario, el documento de autorizacion o permiso de funcionamiento
emitido por las entidades estatales correspondientes. Quedan excluidas de este procedimiento
las actividades de ensefianza y aprendizaje, comercio y almacenamiento de reciclaje de
materiales de manejo especial, artes, cultura y entretenimiento, residencias y pensiones, las
cuales deberdn cumplir con las normas de arquitectura, urbanismo y la norma NEC, segun
corresponda.

Articulo 118. Condiciones Técnicas Minimas para Actividades Turisticas de Servicio
Especializado Compatibles con los Usos de Suelo pero que No Cumplen con las
Condiciones de Implantacién (Alojamiento y Servicios de Alimentacion y Bebidas).

Las actividades asignadas a cada PIT que sean compatibles con el uso del suelo pero que no
cumplan con las condiciones de implantacion establecidas en el Anexo 6 de las Normas de
Arquitectura y Urbanismo, deberan cumplir con la normativa vigente del Ministerio de Turismo,
conforme al reglamento de alojamientos y al reglamento turistico de alimentos y bebidas, segun
corresponda.

Deberan contar con aforo o capacidad de acuerdo con lo establecido en el NFPA 101 Cédigo de
Seguridad Humana o norma equivalente, y presentar el documento habilitante de calificacion,
validado mediante su cddigo 1Q y aprobado al momento de la inspeccion.

Articulo 119. Obligatoriedad de Presentar Estudios Previos Aprobados.

Las actividades que pretendan acogerse a los articulos anteriores deberan presentar, de manera
obligatoria, los estudios aprobados por las entidades correspondientes, tales como la Empresa
Eléctrica, ETAPA EP, Comisién de Gestion Ambiental, Direccion General de Gestion de Riesgos,
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Direccion General de Gestion de Movilidad, EMAC, Cuerpo de Bomberos y otras que se
justifiguen en cada caso.

CAPITULO Il. CONDICIONES DE IMPLANTACION PARA
ACTIVIDADES DE COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIALES

Articulo 120. Condiciones de Implantacion para Actividades de Comercio, Servicios e
Industriales.

Todas las actividades comerciales, de servicios e industriales que se establezcan en el Centro
Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cuenca y demas Areas Histéricas y
Patrimoniales del canton Cuenca deberan cumplir con las condiciones de implantacion
establecidas en el Anexo 8 del Plan de Uso y Gestion del Suelo, exceptudndose aquellas
actividades reguladas en las secciones siguientes de la presente ordenanza, las cuales, ademas
de lo dispuesto en dicho anexo, deberan satisfacer requisitos complementarios.

SECCION 1A. BARES Y DISCOTECAS

Articulo 121. Regularizacion de Bares y Discotecas Preexistentes en Calle Larga.

Los bares y discotecas ubicados en la calle Larga, entre Benigno Malo y Hermano Miguel, asi
como en su area de influencia, que se encuentren en funcionamiento al momento de la vigencia
de esta ordenanza y cuyos Registro Municipal Obligatorio (RMO) hayan sido emitidos en el afio
2022, podran solicitar la renovacion del RMO o el Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS),
previa inspeccion y evaluacion técnica por parte de la Direccion General de Areas Histéricas y
Patrimoniales (DGAHP). Dicha autoridad verificara que:

a. No representen riesgos para la vida humana, la calidad de vida, las infraestructuras
circundantes o los espacios naturales.

b. Cumplan integramente con las condiciones de implantacién vigentes.

Articulo 122. Acceso para Controles Administrativos.

Los propietarios, representantes legales o administradores de establecimientos comerciales en
las areas mencionadas en el Titulo deberan permitir el acceso a las autoridades competentes
para la realizacién de inspecciones y controles administrativos.

Articulo 123. Prohibicién en Zonas Residenciales.

Queda prohibido el establecimiento de bares y discotecas en zonas clasificadas como
residenciales. Los existentes en dichas areas deberan reubicarse en los ejes de
aprovechamiento urbanistico definidos, previa inspeccién y autorizacion expresa de la DGAHP.

Articulo 124. Restricciones en el Eje Tranviario.

La instalacion de establecimientos de categoria turistica en el eje tranviario requerira la
presentacion de un Estudio de Impacto de Movilidad, aprobado por la Direccion General de
Gestion de Movilidad, como requisito previo a la obtencién del PMUS.

Articulo 125. Limitacion por Inmueble.

Solo se autorizara la operacion de un bar o discoteca por inmueble, previo cumplimiento de todos
los requisitos legales y técnicos aplicables.
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Articulo 126. Normas Arquitectdnicas.

Los establecimientos de categoria turistica deberan ajustarse a lo dispuesto en el Anexo 6
(Normas de Arquitectura y Urbanismo) de esta ordenanza, asi como a las siguientes
especificaciones:

a. Prohibicion de uso de soétanos.

b. Accesibilidad: Las areas de ingreso deberdn mantenerse libres de obstaculos y
garantizar accesibilidad universal.

c. Dimensiones minimas:
e Zaguan de acceso: 1.20 metros de ancho.

e Puertas de acceso: 2.10 metros de altura.

Articulo 127. Exclusividad de Acceso.

El acceso principal al establecimiento no podra compartirse con otras actividades comerciales.

Articulo 128. Regulacién de Desniveles.

En caso de desniveles internos, se garantizara una altura libre minima de 3.00 metros desde el
punto mas alto del piso hasta el cielo raso, sin elementos decorativos, escalonados o
instalaciones que reduzcan dicha altura.

Articulo 129. Estudios técnicos obligatorios.

Para la apertura o modificacion de bares y discotecas, se exigiran los siguientes estudios:

a. Estudio de impacto ambiental e insonorizacion, avalado por la Comision de Gestion
Ambiental del GAD Municipal de Cuenca.

b. Estudios complementarios segun la complejidad del proyecto, emitidos por: Empresa
Eléctrica, ETAPA EP, Direccion de Riesgos, EMAC, Cuerpo de Bomberos u otras
entidades pertinentes.

c. Estudio de Impacto de Movilidad en los siguientes casos:
e Locales menores a 500 m2, cuando se justifiguen motivos de seguridad.

e Locales cuyos accesos se ubiqguen a menos de 50 metros de redondeles,
intercambiadores de tréafico, o en vias colectoras, arteriales o estatales.

e Locales frente al eje tranviario.

e Locales mayores a 500 m2 o0 con mas de 50 plazas de estacionamiento.

Articulo 130. Cumplimiento de Normativas Externas.

El cumplimiento de las disposiciones emitidas por el Cuerpo de Bomberos, la Intendencia
General de Policia del Azuay y otras instituciones competentes sera responsabilidad del
propietario del establecimiento, sin perjuicio de las sanciones aplicables por incumplimiento.

SECCION 2A. PUESTOS DE VENTAS DE COMIDAS PREPARADAS PARA
CONSUMO INMEDIATO MEDIANTE VEHICULOS MOVILES
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Articulo 131. Prohibicion de Puestos de Venta de Comidas Preparadas para Consumo
Inmediato Mediante Vehiculos Moviles en Zonas Especificas.

Queda expresamente prohibida la instalacion y operacion de puestos de venta de comidas
preparadas para consumo inmediato mediante vehiculos méviles en el Centro Histérico de
Cuenca y en el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, con excepcion del PIT
AHP - EJIDO 1.

Articulo 132. Requisitos para el Ejercicio del Comercio Mediante Vehiculos Moviles.

Para el ejercicio del comercio mediante el uso de vehiculos moviles, los interesados deberan
cumplir con las siguientes determinantes:

a. Ubicarse en vias cuya seccion vial sea igual o superior a 12.00 metros.

b. Ubicarse en zonas que no estén designadas como zona tarifada por la Empresa Publica
Municipal de Movilidad, Transito y Transporte de Cuenca (EMOV).

c. Acreditar su inscripcion en el Servicio de Rentas Internas (SRI) en el giro del negocio
correspondiente.

d. Contar con un certificado de aprobacién para el uso del espacio publico, emitido por la
Direccion General de Gestion de Movilidad (DGM) y la EMOV, que garantice el uso
adecuado del espacio en los horarios establecidos y en el sitio asignado.

e. Limitar la ocupacién del espacio publico a un area maxima equivalente a un espacio de
estacionamiento (2.50 x 5.00 metros), dejando un espacio libre de 0.60 metros a cada
lado en sentido longitudinal para garantizar la libre circulacion de peatones.
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f. Contar con un certificado de aprobacién para el uso del espacio y el ejercicio de la
actividad econdémica, emitido por la Direccion General de Areas Histéricas y
Patrimoniales (DGAHP).

g. Cumplir con la normativa superior de control sanitario aplicable a los alimentos que se
expenden en la via publica.
Articulo 133. Requisitos para el Suministro de Energia Eléctrica.

Cuando el funcionamiento de estas actividades requiera suministro de energia eléctrica, los
interesados deberan presentar un estudio técnico avalado por la Empresa Eléctrica Centro Sur.
En caso de utilizar energias alternativas, se requerird la aprobacion previa de la Direccion de
Gestion de Riesgos y de la Comisién de Gestion Ambiental.

Articulo 134. Prohibicién de Uso de Mobiliario Adicional.

Queda prohibida la colocacion de cualquier tipo de mobiliario adicional no autorizado para el
funcionamiento de la actividad en espacios publicos, aceras y calzadas. Unicamente se permitira
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el uso del mobiliario expresamente aprobado por la Direccion General de Areas Histéricas y
Patrimoniales (DGAHP).

SECCION 3A. ALOJAMIENTOS

Articulo 135. Requisitos Previos para el Uso de Inmuebles Destinados a Servicios de
Alojamiento.

Para obtener la autorizacién municipal de inmuebles destinados a la implementacion de servicios
de alojamiento en general, incluidos aquellos promocionados a través de plataformas digitales,
se debera cumplir con los siguientes requisitos:

a. Acreditar la inscripcion en el Ministerio de Turismo (MINTUR) en la categoria
correspondiente.

b. Contar con el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) que acredite el giro del negocio.

c. Respetar la normativa nacional y local vigente, asi como las disposiciones
arquitectonicas establecidas en la presente ordenanza.

d. Obtener previamente el permiso municipal de uso del suelo (PMUS) o el documento que
lo sustituya.

Articulo 136. Alojamientos Promocionados a través de Plataformas Digitales en
Condominios o Edificios Residenciales.

Los inmuebles ubicados en condominios o edificios residenciales que pretendan ofrecer servicios
de alojamiento promocionados a través de plataformas digitales deberan contar con la
autorizacion de los conddminos. Dicha autorizacion deberd alcanzar, como minimo, el 50% de
aprobacion de los propietarios, conforme lo establezca el reglamento correspondiente.

Articulo 137. Superficie Maxima Destinada a Alojamientos en Condominios o Edificios
Residenciales.

En el caso de inmuebles ubicados en condominios o edificios residenciales que soliciten
autorizacion para ofrecer servicios de alojamiento promocionados a través de plataformas
digitales, la superficie destinada a dichos servicios no podra superar el 25% del area total de
construccion del conjunto residencial.

Articulo 138. Alojamientos en Modalidad de Glamping.

Para la autorizacién municipal de inmuebles destinados a servicios de alojamiento en modalidad
de glamping en el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey
de Cullca y demas Areas Histdricas y Patrimoniales del cantén Cuenca, se debera cumplir con
los siguientes requisitos:

a. Acreditar la inscripcion en el Ministerio de Turismo (MINTUR) en la categoria
correspondiente.

b. Contar con el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) que acredite el giro del negocio.

c. Respetar la normativa nacional y local vigente, asi como las disposiciones
arquitectonicas establecidas en la presente ordenanza.

d. Obtener previamente el permiso municipal de uso del suelo (PMUS).

47



ALCALDIA DE

CUENCA

2023-2027

e. Queda prohibida la ubicacién de estos servicios en espacios publicos, margenes de
proteccion de rios y quebradas, ya sean de dominio publico o privado.

Articulo 139. Alojamientos en Bienes Inmuebles Patrimoniales.

Para la implantacion de actividades de prestacion de servicios o produccion, como alojamiento o
actividades compatibles como comercio, en predios que contengan bienes patrimoniales y que
requieran modificaciones a las condicionantes arquitecténicas preexistentes, se debera
presentar el documento habilitante correspondiente (planificacién aprobada y/o permiso de
construccion). Asimismo, se deberan cumplir con todos los requisitos establecidos en la
normativa nacional y local vigente.

SECCION 4A. TALLERES

Articulo 140. Implementacion de Talleres Eléctricos, Vulcanizadoras y Estaciones de
Lubricacion.

Los talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion podran implementarse
Unicamente en los Poligonos de Intervencion y Territorial (PIT) que cuenten con dicho uso
permitido, asi como en vias cuya seccién vial sea igual o superior a 12 metros.

Articulo 141. Autorizacion de Talleres Automotrices.

Se autoriza exclusivamente la operacién de talleres automotrices dedicados a mecanica
automotriz liviana, mecanica en general y vulcanizadoras. Queda expresamente prohibida la
instalacién y funcionamiento de talleres de mecanica automotriz semi-pesada y pesada. Las
definiciones de estas categorias se encuentran detalladas en el Anexo 1 (Glosario) de la presente
ordenanza.

Articulo 142. Restricciones para la Operacion de Talleres.

Los usos mencionados en el articulo anterior no podran, bajo ningin concepto, utilizar los retiros
frontales, laterales, aceras, calzadas o cualquier otro espacio publico para la extension de sus
actividades. En caso de incumplimiento, se aplicaran las sanciones establecidas en el titulo
correspondiente de la presente ordenanza.

Articulo 143. Caracteristicas de Implantacién para Talleres.

Las caracteristicas de implantacion de los talleres autorizados en el Centro Historico de Cuenca,
el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Historicas y
Patrimoniales del cantén Cuenca se detallan en el Anexo 6 (Normas de Arquitectura y
Urbanismo). Dichas caracteristicas son de obligatorio cumplimiento para la obtencion de la
autorizacion correspondiente.

CAPITULO Illl. ROTULOS, ANUNCIOS O PROPAGANDA
EXTERIOR

SECCION 1A. JURISDICCION Y COMPETENCIA

Articulo 144. Jurisdiccion.
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La presente ordenanza regula la colocacion de rétulos y anuncios en el Centro Histérico de
Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Histéricas y
Patrimoniales del canton Cuenca, de conformidad con los poligonos de intervencién establecidos
en esta normativa.

Articulo 145. Competencias.

La instalacién de rotulos, anuncios o propaganda exterior se regira exclusivamente por lo
dispuesto en la presente ordenanza. Las autorizaciones para la instalacion de rétulos, anuncios
y propaganda exterior seran otorgadas por la Direccion General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP), previo cumplimiento de todos los requisitos y regulaciones establecidos.
La DGAHP sera la entidad responsable de controlar y vigilar el cumplimiento de este cuerpo
normativo.

Articulo 146. Atribuciones de la DGAHP.

La Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales (DGAHP) tendra las siguientes
atribuciones:

a. Velar por el aspecto formal y estético de los rétulos y anuncios instalados en el Centro
Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectdnico de Cristo Rey de Cullca y demas
Areas Historicas y Patrimoniales del cantén Cuenca, garantizando el uso correcto del
idioma castellano y limitando al maximo la utilizacién de vocablos extranjeros.

b. Aprobar o denegar los proyectos de rétulos y anuncios presentados, autorizando
Unicamente aquellos que cumplan con los requisitos establecidos en la presente
ordenanza.

c. Ordenar el retiro de rétulos o anuncios que no se ajusten a las disposiciones previstas
en esta normativa.

SECCION 2A. CLASIFICACION

Articulo 147. Clasificacion de Ré6tulos, Anuncios o Propaganda Exterior Segun su
Ubicacién.

Los rétulos, anuncios o propaganda exterior se clasificaran de acuerdo con su ubicacion en las
siguientes categorias:

a. Rotulos, anuncios o propaganda exterior en predios de dominio o uso publico: Se
considera publicidad o propaganda exterior en espacio publico aquella que se encuentre
emplazada o proyectada en bienes de dominio publico o destinados al uso publico,
conforme a lo establecido en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) o la normativa que lo sustituya.

b. Rotulos, anuncios o propaganda exterior en propiedad privada perceptible al publico: Se
refiere a la instalacion y ubicacién de publicidad exterior en predios o espacios de
propiedad privada que sean visibles desde el espacio publico.

Articulo 148. Clasificacién de Rétulos o Anuncios Segun su Finalidad.

Los rétulos 0 anuncios se clasificardn de acuerdo con su finalidad en las siguientes categorias:

a. De nominacion: Aquellos que identifiquen a personas, instituciones o establecimientos.
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b. De publicidad: Aquellos que contengan simbolos o leyendas no incluidas en la categoria
anterior.

Articulo 149. Clasificacién de Propaganda Exterior Segun su Finalidad.

La propaganda exterior se clasificard de acuerdo con su finalidad en las siguientes categorias:

a. De sefialamiento: Aquellos destinados a indicar transito, servicios, advertencias,
restricciones o informacién. Los relacionados con el transito deberan ajustarse a las
regulaciones internacionales y a las disposiciones dictadas por la entidad competente.

b. Eventuales: Aquellos destinados a eventos o campafias especificas por un tiempo
determinado, incluyendo publicidad baja, caballetes e inflables.

Articulo 150. Clasificacion de Roétulos y Anuncios Segun su Estructura, Materialidad y
Ubicacién.

Los rétulos y anuncios se clasificardn de acuerdo con su estructura, materialidad y ubicacion en
las siguientes categorias:

a. De panel opaco con acabado mate.
b. De panel luminoso.

c. Incorporado a la fachada.

SECCION 3A. NORMAS DE COLOCACION DE ROTULOS O ANUNCIOS

Articulo 151. Colocacion de Rotulos o Anuncios.

Los rétulos o anuncios podran colocarse de las siguientes maneras:
a. Adosados: A los paramentos y fachadas de los inmuebles.

b. Perpendiculares y salientes: De dichos paramentos, en casos especiales, tales como
boticas, farmacias, estaciones de Bomberos, Cruz Roja, Banco de Sangre,
dependencias policiales, casas de salud, hospitales, clinicas o sefialamientos.

Articulo 152. Colores de los Ré6tulos, Anuncios y Propaganda Exterior.

Los colores de los rétulos y anuncios, con excepcion de los de propaganda exterior de
sefialamiento y transito, se ajustaran a lo establecido en los literales a, b, e y g del Articulo 228
de la presente ordenanza, relativo al color en las fachadas de las edificaciones. El literal b se
aplicara exclusivamente para el fondo de los rétulos o anuncios.

Articulo 153. Estructura y Materiales de los Rétulos, Anuncios y Propaganda Exterior.

Los materiales utilizados deberan ser de estructura y superficie rigida, con acabado mate.

Articulo 154. lluminacion en Paneles Opacos.

En el caso de paneles opacos con acabado mate, se permitird la colocacién de una luz
proyectada desde la parte superior del soporte, de manera que la iluminacion se distribuya
Unicamente de arriba hacia abajo. La proyeccion de luz no debera exceder los limites de la
superficie publicitaria ni sobresalir mas de 40 cm de la fachada del local.
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Articulo 155. lluminacién en Paneles Luminosos.

La iluminacién en paneles luminosos se realizara de la siguiente manera:

a. Letras sueltas luminosas: La superficie ocupada por las letras colocadas en conjunto no
superard el &rea méxima permitida.

b. Texto compuesto con letras sueltas unidas sobre un panel opaco con acabado mate: La
superficie del panel opaco no excedera el area maxima permitida.

c. Logotipos luminosos circulares: De espesor minimo, cuyo diametro no supere los 60 cm.

Para la iluminacién se utilizaran dispositivos de ahorro energético que no alteren la calidad
ambiental y luminica del entorno, promoviendo el descanso nocturno, especialmente en zonas
residenciales. Se respetaran los niveles maximos establecidos de luminancia a nivel cantonal.

Articulo 156. Vigencia de los Permisos.

La vigencia de los permisos de rétulos o tramites equivalentes estard condicionada al ejercicio
de la actividad por parte del titular. En caso de transmision o modificacion de la licencia, cambio
de ubicacién, disefio, materialidad o color del rétulo o anuncio, se debera solicitar un nuevo
permiso.

Articulo 157. Mantenimiento de los Rétulos y Anuncios.

Los propietarios o titulares de los rétulos y anuncios deberan mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando labores de mantenimiento, limpieza y
reparacién necesarias para su adecuada conservacion, incluso cuando los dafios se deriven de
actos vandalicos o pintura sobre cualquier parte de los rétulos o anuncios.

Articulo 158. Permisos Vigentes Previos a la Entrada en Vigencia de la Presente
Ordenanza.

Los rétulos y anuncios que cuenten con permisos vigentes al momento de la entrada en vigencia
de esta ordenanza podran mantenerse si se ajustan a las condiciones bajo las cuales fueron
concedidos, hasta la finalizacién de su plazo de vigencia, sin posibilidad de prérroga. Cualquier
solicitud posterior debera ajustarse a lo establecido en la presente ordenanza. En caso de
modificaciones al permiso, incluido el cambio de titularidad, sera obligatoria su adaptacion a lo
dispuesto en esta nhormativa.

Articulo 159. Rotulos y Anuncios en los PITs Nucleo Central, Barranco, Herrerias, Avenida
Lojay Area Especial del PIT Norte.

En estos PITs solo se permitiran los siguientes rétulos y/o anuncios:

a. Adosados: De panel opaco o luminoso, con una superficie maxima de 1,20 metros
cuadrados por rotulo. La superficie total no excedera el 4% del area de fachada del
inmueble. El nimero de rétulos estara en funcion del nimero de locales comerciales con
acceso directo desde la via publica, otorgadndose Unicamente uno por local comercial.
Para locales interiores, se utilizara un directorio general ubicado en el vestibulo o zaguan
de acceso. Los letreros interiores y exteriores seran del mismo tipo, material y color. En
predios con retiro frontal, los letreros podran adosarse al cerramiento frontal, respetando
las dimensiones establecidas.

b. Perpendiculares: Solo en panel luminoso, con médulos de 0,36 m2 (0,6 x 0,6 m). Su uso
serd exclusivo para boticas, farmacias, Cuerpo de Bomberos, equipamientos de
seguridad, equipamientos de salud, Cruz Roja, Banco de Sangre y sitios de interés
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cultural o turistico. La parte inferior del r6tulo no estara a menos de 3 metros del nivel de
la acera y no sobresaldra mas de 90 cm. No se permitiran en fachadas con aceras
menores a 90 cm.

c. Sustentacién independiente: Solo para anuncios provisionales (telas) por festividades
eventuales o acontecimientos civicos o culturales.

Articulo 160. Rétulos y Anuncios en los PITs Cullca, Norte, Este, Pumapungo, Ejido 1, U
Cuenca, Camino a Lojay demas areas incorporadas a las Areas Histdricas y Patrimoniales
del Canton Cuenca.

En estos PITs se permitiran los siguientes rotulos y/o anuncios:

a. Adosados: Segun lo tipificado en el articulo precedente, con un area maxima de 2 metros
cuadrados y un maximo del 6% del area de fachada del inmueble.

b. Perpendiculares: Solo en panel luminoso, con un maximo de 0,36 m2 (0,6 x 0,6 m). Su
uso sera exclusivo para boticas, farmacias, Cuerpo de Bomberos, equipamientos de
seguridad, equipamientos de salud, Cruz Roja, Banco de Sangre y sitios de interés
cultural o artistico. La parte inferior del r6tulo no estar4 a menos de 3 metros del nivel de
la acera y no sobresaldra mas de 90 cm. No se permitiran en fachadas con aceras
menores a 90 cm.

c. Sustentacion independiente: Solo para anuncios provisionales (telas) por festividades
eventuales o acontecimientos civicos o culturales.

SECCION 4A. PROHIBICIONES DE ROTULOS O ANUNCIOS

Articulo 161. De la Prohibicion de Colocacién de Roétulos o Anuncios en Edificios
Categorizados como Valor Arquitecténico Emergente (E) (4).

En los edificios declarados como de Valor Arquitecténico Emergente (E) (4), queda prohibida la
instalacion de cualquier tipo de rétulos o anuncios, ya sean permanentes o temporales, con
excepcion de aquellos destinados exclusivamente a la identificacion del edificio.

Articulo 162. Prohibicion de Colocacién de Rétulos o Anuncios Sobre Paramentos de
Fachadas, Puertas y Ventanas.

En el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y
demas Areas Histéricas y Patrimoniales del canton Cuenca, se prohibe:

a. Adosar vitrinas o escaparates moviles y altoparlantes a los paramentos de fachada de
los edificios.

b. Colocar directamente cualquier tipo de aviso, rétulo o propaganda sobre los paramentos
de fachadas, puertas, ventanas, balcones u otros elementos de establecimientos de
comercio, servicio e industria.

Articulo 163. Prohibicion de Colocacion de Rétulos o Anuncios sobre Balcones, Molduras
y Cubiertas, y Alteracion del Disefio de Fachada.

En el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y
demas Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca, se prohibe:

a. Colocar rotulos, avisos o propagandas en balcones, molduras, cubiertas y remates de
los edificios.
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b. Alterar el disefio original de las fachadas.

Articulo 164. Pasajes Peatonales.

Los pasajes peatonales, en lo referente a rétulos y anuncios, se regirdn por las mismas
disposiciones establecidas en la presente ordenanza.

Articulo 165. Rétulos Ocasionales de Obras de Construccion.

Los rétulos ocasionales de obras de construccion, asi como los rétulos o avisos de proveedores
y técnicos instalados en dichas obras, no requerirdn permiso alguno para su instalacion. En los
PITs Nucleo Central, Barranco, Herrerias, Avenida Loja y Area Especial del PIT Norte, los rotulos
de obras de construccion deberan colocarse exclusivamente adosados a los paramentos de
fachada de las edificaciones y no excederan las dimensiones establecidas para cada PIT.

Articulo 166. Prohibicion de Elementos de Identificacién y Sefializacién Luminosos con
Mensaje Mévil o Variable.

Queda prohibida la instalaciéon de elementos de identificacion y sefializacién luminosa con
mensaje moévil o variable en el Centro Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Histéricas y Patrimoniales del canton Cuenca.

Articulo 167. Prohibicion de Medios Publicitarios Sonoros.

La utilizacion de medios publicitarios sonoros esta expresamente prohibida. Su régimen
disciplinario y sancionador se regira por las normativas establecidas para la proteccién del medio
ambiente urbano frente a la contaminacidn acustica, conforme a lo dispuesto por la Comision de
Gestibn Ambiental (CGA) del GAD Municipal del canton Cuenca y su marco regulatorio.

SECCION 5A. PROPAGANDA EXTERIOR

Articulo 168. De los Elementos de Sefialamiento.

La Direccion General de Areas Historicas, en coordinacion con las entidades competentes y en
atencién a la normativa local y nacional vigente, definira la ubicacién, caracteristicas de forma,
disefio y materialidad de los elementos a implementarse en el Centro Historico de Cuenca, el
Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullcay demas areas histéricas y patrimoniales
del cantén Cuenca. Dichos elementos contaran con sustentacion independiente. Se garantizara
que su implementacidn no afecte las caracteristicas arquitectonicas y paisajisticas de las areas
en las que se instalen.

Articulo 169. Del Tipo Eventual — Publicidad Baja.

La colocacion de propaganda exterior eventual debera ajustarse a las siguientes
especificaciones y condiciones generales:

a. Se permitira la instalacion de este tipo de publicidad en parterres, aceras, parques,
plazas y plazoletas con secciones minimas de 4 metros.

b. Elancho méaximo de la publicidad sera igual al ancho del parterre, acera, parque, plaza
0 plazoleta menos 3 metros, garantizando un espacio libre de al menos 1,5 metros a
cada lado para la circulacién peatonal.

c. Podra utilizarse ambas caras para la exposicién publicitaria.
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d. El area maxima de exposicién sera de 1,50 metros cuadrados por cada cara.
e. La publicidad debera estar centrada respecto al eje del parterre o acera.

f. Laaltura de la publicidad, incluyendo el soporte, no excedera 1,00 metro.

Articulo 170. Del Tipo Eventual — Publicidad en Caballetes.

Este tipo de publicidad debera cumplir con las siguientes especificaciones y condiciones:

a. Se permitird su instalacién en parterres, aceras, parques, plazas y plazoletas con
secciones minimas de 2,4 metros.

b. Sera obligatorio utilizar ambas caras.
c. El area de exposicion no excedera 0,90 metros de ancho y 1,50 metros de alto.

d. El sistema de sujecién no afectara el terreno o piso donde se instale y debera estar
centrado respecto al parterre.

e. Se autorizard por un maximo de 60 dias previos a cualquier evento publico, con o sin
fines de lucro. En el caso de propaganda electoral, se aplicaran las mismas condiciones
de tamarfio, pero el plazo sera determinado por el ente competente.

Articulo 171. Del Tipo Eventual — Publicidad en Inflables.

Este tipo de publicidad debera sujetarse a las siguientes especificaciones y condiciones:

a. Debera contar con mecanismos de sujecidn que eviten movimientos que puedan afectar
a personas, bienes publicos o privados.

b. La altura maxima seré de 2 metros.
c. Se autorizard por un méximo de 60 dias.

d. Elancho maximo de la publicidad serd igual al ancho del parterre, acera, parque, plaza
0 plazoleta menos 3 metros, garantizando un espacio libre de al menos 1,5 metros a
cada lado para la circulacion peatonal. En ningun caso, el ancho excedera 2 metros.

Articulo 172. De |la Prohibicion de Propaganda Exterior.
Queda prohibido:
a. Instalar publicidad o propaganda en el eje tranviario.
b. Instalar publicidad o propaganda en el area de la Avenida Solano.
c. Instalar publicidad o propaganda en areas verdes y en paredes de parques publicos.

d. Celebrar convenios que eximan el cobro de tasas por publicidad exterior o que concedan
Su uso gratuito.

e. Instalar publicidad o propaganda que atente contra los derechos humanos y
constitucionales del Ecuador, incluyendo aquella que incite a la violencia, discriminacion,
contenga pornografia o genere conmocion social.

f.  Pintar, dibujar o escribir publicidad o propaganda directamente en paredes, edificios o
muros.
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g. Instalar publicidad o propaganda a menos de 30 metros de puentes, pasos a desnivel,
redondeles e intersecciones de vias.

h. Instalar publicidad o propaganda que oculte o impida la contemplacion directa de areas
de interés arqueolégico, paisajistico o bienes patrimoniales del canton y/o del Estado.

i. Colocar publicidad o propaganda en espacios naturales protegidos, parques naturales
de interés nacional, rocas, arboles, vegetacién baja, media, alta o cualquier otra
formacion natural.

j- Instalar publicidad o propaganda en postes de transmisién de energia eléctrica,
alumbrado publico y telefonia.

k. Colocar publicidad o propaganda que, por su ubicacion o dimensiones, impida la vision
total o parcial de otra previamente autorizada.

I.  Mantener publicidad o propaganda deteriorada o en mal estado.

m. Instalar publicidad o propaganda que incumpla las dimensiones establecidas en esta
ordenanza o que invada espacio publico o propiedad privada.

n. Colocar publicidad o propaganda que afecte las condiciones de accesibilidad universal
establecidas en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-HS-AU).

Articulo 173. De los Requisitos y Documentacién para Obtener el Permiso Municipal de
Propaganda Exterior.

El permiso estard sujeto a los requisitos y documentacién establecidos para la gestion del
permiso de letreros vigente en la carta de tramites de la Direccion General de Areas Histéricas y
Patrimoniales (DGAHP).

Articulo 174. De la Renovaciéon del Permiso.

El administrado podra renovar su permiso de propaganda exterior dentro de los 10 dias
posteriores a la fecha de caducidad del mismo. Si transcurrido este plazo no se hubiere informado
a la DGAHP sobre el retiro de la propaganda, se procedera con una inspeccion para verificar su
existencia. De encontrarse la publicidad o propaganda aln instalada, se notificara la infraccion
correspondiente y se procedera con la renovacion automéatica del permiso, emitiendo los titulos
de crédito correspondientes.

Articulo 175. De la Terminacién Anticipada de la Vigencia del Permiso Municipal.

La vigencia del permiso municipal de publicidad y propaganda exterior, o de los documentos que
lo sustituyan de manera excepcional, podra ser terminada anticipadamente por el Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal del cantén Cuenca cuando, por motivos de interés
publico debidamente justificados, se determine su necesidad. Esto incluye, entre otros casos, la
ejecucion de obras publicas, expropiaciones, creacion de nuevos parques o instalacion de
camaras de seguridad. Para ello, el GAD Municipal, a través de la DGAHP, notificara al titular del
permiso el acto administrativo que contiene la resolucibn de terminacion anticipada,
estableciendo un plazo para la desinstalaciéon de la propaganda exterior.

SECCION 6A. PROPAGANDA ELECTORAL

Articulo 176. Prohibicién de Utilizacion de Bienes de Dominio Publico y de Bienes de
Dominio Privado de Uso Publico.
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Queda prohibida la utilizacién de bienes publicos, bienes de dominio publico y bienes de dominio
privado de uso publico para fines de propaganda y publicidad politica y electoral de cualquier
naturaleza.

Articulo 177. Prohibicién de Propaganda Electoral Sobre Bienes con Valor Patrimonial.

Se prohibe la colocacion de cualquier tipo de propaganda electoral sobre bienes que posean
valor patrimonial.

Articulo 178. Propaganda Electoral que Afecte a los Bienes Publicos y Patrimoniales.

Queda prohibida la propaganda electoral que, por su naturaleza, cause dafio a los bienes
publicos y patrimoniales, incluyendo sus fachadas o componentes. Toda propaganda debera
emplear elementos desmontables, como vallas, banderas, afiches, globos u otros similares, que
sean facilmente removibles y que cuenten con la aprobacion previa de la Direccion General de
Areas Histéricas y Patrimoniales (DGAHP).

Articulo 179. Propaganda Electoral que Afecte la Dignidad del Ser Humano.

Se prohibe de manera general el uso de publicidad o propaganda que promueva la violencia, el
racismo, el sexismo, la intolerancia religiosa o cualquier forma de expresion que afecte la
dignidad del ser humanao.

Articulo 180. Propaganda Electoral Sonora.

En el Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y
demas Areas Histdricas y Patrimoniales del canton Cuenca, se prohibe la propaganda ocasional
0 permanente mediante el uso de altoparlantes.

TITULO VIII. OCUPACION DEL SUELO

CAPITULO I. OCUPACION DEL SUELO EN EL CENTRO
HISTORICO Y EL CONJUNTO URBANO ARQUITECTONICO DE
CRISTO REY DE CULLCA Y DEMAS AREAS HISTORICAS Y
PATRIMONIALES DEL CANTON CUENCA

Articulo 181. .Ambito de Aplicacién y Determinantes de Ocupacion del Suelo.

Para la aplicacion del presente capitulo, se establece como ambito de aplicacién las
determinantes de ocupacion del suelo correspondientes a los poligonos de intervencion territorial
y ejes de aprovechamiento urbanistico del Centro Historico de Cuenca y del Conjunto Urbano
Arquitecténico, conforme a lo dispuesto en las fichas urbanisticas contenidas en el Anexo 5:
Fichas de Ocupacion del Suelo de los Poligonos de Intervencion Territorial.

CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE OCUPACION EL SUELO

SECCION 1A. DEL TIPO DE IMPLANTACION

Articulo 182. Del tipo de Implantacidon para Nuevas Edificaciones.
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La determinacién del tipo de implantacion y los retiros aplicables a nuevas edificaciones estaran
sujetos al analisis de la implantacion predominante a nivel de tramo y manzana, asi como a las
determinantes establecidas en las fichas de ocupacion correspondientes al poligono de
intervencién territorial. Estos criterios se especificaran al momento de la emision del IPRUS
(Informe predial de regulaciones de usos de suelo) o de cualquier documento que lo sustituya.

Articulo 183. De los Predios Esquineros con Tramos de Diverso Tipo de Implantacion.

En el caso de edificaciones y/o predios ubicados en esquinas cuyas caracteristicas de
implantacion difieran entre los tramos que los conforman, se respetara el tipo de implantacion
correspondiente a cada tramo, garantizando su adecuacion a las normativas aplicables.

Articulo 184. Predios con Dos o Mas Tipos de Implantacién en Tramos.

En predios que presenten dos o mas tipos de implantacién en tramos con una densidad
patrimonial igual o superior al 30%, se buscara la consolidacion parcial de los tramos a nivel de
fachada, ajustandose al tipo de implantacion de las edificaciones patrimoniales colindantes
preexistentes. En tramos con una densidad patrimonial inferior al 30%, se adoptara el tipo de
implantacion predominante en el tramo correspondiente.

Articulo 185. Tramos con Tipologia de Portal.

Las nuevas edificaciones que se emplacen en tramos donde se identifique una tipologia
predominante de portal deberan respetar y acogerse a dicha tipologia, independientemente de
su ubicacion y de lo establecido en los poligonos de intervencién territorial. En caso de que las
edificaciones patrimoniales colindantes presenten una tipologia distinta a la predominante de
portal, se aplicara lo dispuesto en el articulo 184 de la presente normativa.

Para efectos catastrales, el area de portal se considerara parte del predio, pero deberd
mantenerse como un espacio de libre circulacion peatonal.

SECCION 2A. DE LA ALTURA MAXIMA EN LAS EDIFICACIONES EN LAS
AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIALES

Articulo 186. Altura Maxima de las Edificaciones en las Areas Historicas y Patrimoniales.

En las Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca, con excepcion de aquellas zonas y/o
sectores que cuenten con normativa especifica, se permitirdn edificaciones de hasta un maximo
de cuatro plantas. Para el area delimitada como Centro Histdrico de Cuenca y el Conjunto Urbano
Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, la altura se determinard conforme a lo establecido en el
Anexo 5: Fichas de Ocupacion del Suelo de los Poligonos de Intervencion Territorial de las Areas
Histdricas y Patrimoniales.

Articulo 187. Altura Dominante del Tramo en Funcién de Edificaciones de Valor
Patrimonial.

Se entiende por altura dominante del tramo aquella altura correspondiente a las edificaciones de
valor patrimonial, expresada en nimero de pisos, cuyos frentes sumen la mayor longitud en el
tramo. En ningun caso, dicha altura podra exceder la altura maxima permitida para las Areas
Histdricas y Patrimoniales establecida en la presente ordenanza. Si existen dos 0 mas alturas
dominantes en el tramo, se adoptara la de mayor altura, siempre que esta no supere la altura
maxima permitida en el Anexo 5: Fichas de Ocupacién del Suelo de los Poligonos de Intervencion
Territorial de las Areas Histéricas y Patrimoniales, o lo dispuesto en normativas especificas
aplicables a zonas y/o sectores particulares.
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Articulo 188. Exclusion de la Arquitectura Religiosa en el Calculo de la Altura Dominante
del Tramo.

En el calculo de la altura dominante del tramo se excluira la arquitectura de caracter religioso. Si
la edificacién religiosa es la Unica referencia patrimonial en el tramo, la altura referencial sera de
tres pisos.

Articulo 189. Densidad Patrimonial.

Se entiende por densidad patrimonial el porcentaje resultante de la sumatoria de los frentes de
las edificaciones patrimoniales en relacion con el frente total del tramo.

En el Centro Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y
demaés Areas Historicas y Patrimoniales del cantén Cuenca, si el tramo donde se emplaza la
nueva edificacién presenta una densidad patrimonial superior al 30%, la altura del nuevo predio
se determinara conforme a lo establecido en el Articulo 190. Para el Centro Histérico de Cuenca
y el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, se considerara adicionalmente lo
dispuesto en el Anexo 5: Fichas de Ocupacion del Suelo de los Poligonos de Intervencion
Territorial de las Areas Histéricas y Patrimoniales, asi como las disposiciones pertinentes de la
presente normativa.

Articulo 190. Directrices Especificas para la Altura de Nuevas Edificaciones en Tramos
con Densidad Patrimonial Igual o Mayor al 30%.

La altura de las nuevas edificaciones se determinara en funcién de la altura dominante del tramo
y la altura de las edificaciones colindantes, conforme a los siguientes criterios:

a. Laaltura sera el promedio entre la altura dominante del tramo y la altura maxima de las
edificaciones colindantes, tanto patrimoniales como no patrimoniales. Dicha altura no
podré exceder la altura maxima permitida para las Areas Histoéricas y Patrimoniales del
cantén Cuenca establecida en la presente ordenanza. Si el calculo resulta en un nimero
decimal, se adoptara el valor inmediato superior.

b. Si la altura, en metros lineales, a nivel de alero o cumbrero de las edificaciones
patrimoniales colindantes permite incrementar el nimero de pisos inicialmente
determinado segun el literal a, se aumentara el nimero de pisos de la nueva edificacién
para alcanzar la alineacién a nivel de alero o cumbrero con las edificaciones
patrimoniales colindantes. Dicha alineacién no podra superar la altura maxima permitida
para las Areas Historicas y Patrimoniales del canton Cuenca.

c. En ninglin caso la altura sera de un solo piso; la altura minima permitida sera de dos
pisos.

Articulo 191. Altura Para Nuevas Edificaciones en Predios Esquineros o con Frentes en
Dos o Mas Tramos.

En predios esquineros o con frentes en dos o mas tramos, donde uno o mas tramos de la
manzana presenten una densidad patrimonial igual o mayor al 30% y otro u otros tramos tengan
una densidad patrimonial del 0%, se tomardn como referencia los tramos con densidad
patrimonial igual o0 mayor al 30% para la asignacién de determinantes al predio.

En predios esquineros con frente a dos tramos con densidad patrimonial igual o mayor al 30%,
se aplicard lo dispuesto en el Articulo 190 de la presente normativa.

En predios no esquineros con frente a dos o0 mas tramos con densidad patrimonial igual o mayor
al 30%, la altura del predio seréa diferenciada segin el tramo en el que se emplaza, conforme a
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lo establecido en el Articulo 190. Si existe diferencia en el nimero de pisos entre tramos, se
generaran construcciones en escalonado proporcionales a la longitud del predio.

Articulo 192. Altura para Nuevas Edificaciones con Frente a Vias de Seccion Igual o Menor
a 3 metros.

En predios con frente a vias cuya seccidn sea igual o menor a 3 metros, la altura maxima
permitida sera de dos pisos.

Articulo 193. Altura en Predios con Pendiente.

a. En predios con frente a vias con pendiente, los bloques se construiran siguiendo una
linea paralela a la inclinacién de la via, generando construcciones en escalonado.

En predios con inclinacion positiva o negativa respecto a la via, se trazara una linea
imaginaria perpendicular desde la linea de fabrica hasta el extremo posterior del lote,
siguiendo el perfil natural del terreno. La altura maxima permitida estara delimitada por
una linea paralela a la inicialmente descrita. Todas las fachadas de las edificaciones
mantendran el nUmero maximo de pisos permitidos para el predio, generando desniveles
en la edificacién que sigan el perfil natural del terreno. Para el calculo de areas de pisos
y subsuelos, se considerard como subsuelo el area que quede bajo el perfil natural del

terreno, mientras que el resto se contabilizard como parte de los pisos correspondientes
a la edificacion.

Las disposiciones del presente articulo no aplicaran si contravienen directrices

especificas establecidas en el Anexo 5: Fichas de Ocupacion del Suelo de los Poligonos
de Intervencion Territorial de las Areas Historicas y Patrimoniales.
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Articulo 194. Altura en Nuevas Edificaciones en el Area de El Ejido.

Las nuevas edificaciones en el Area de El Ejido (Area de Influencia del Centro Histérico — Zona

Tampon) se regiran por los lineamientos establecidos en el Plan de El Ejido, la Ordenanza
correspondiente o sus instrumentos de planificacion sustitutos.

Articulo 195. Altura

en Nuevas
Patrimoniales.

Edificaciones Colindantes con Edificaciones

En predios colindantes con edificaciones patrimoniales ubicadas en el Centro Histérico de
Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y demés Areas Historicas y
Patrimoniales del canton Cuenca, cuyo tramo tenga una densidad patrimonial inferior al 30%, se
permitird una edificabilidad maxima de hasta dos pisos por encima de la altura de la edificacién
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patrimonial colindante, con un limite de cuatro pisos en total. Esta edificabilidad estara sujeta a
las caracteristicas del predio establecidas en las fichas de ocupacion de los poligonos de
intervencion territorial.

En casos de edificabilidad maxima (cuatro pisos), la Ultima planta debera contar con un
retranqueo de 3 metros en todos sus frentes. Para predios esquineros, se consideraran ambos
tramos colindantes.

Articulo 196. Altura en Nuevas Edificaciones Destinadas a Equipamientos Culturales o
Religiosos.

En nuevas edificaciones destinadas a equipamientos culturales o religiosos, cuya naturaleza
justifiqgue técnicamente un incremento en la altura de piso a piso terminado, se podra autorizar
una altura maxima de hasta 7,00 metros. Esto debera estar respaldado por un informe de
factibilidad emitido por la Direccién General de Areas Histéricas y Patrimoniales (DGAHP), que
garantice las condiciones estructurales, de instalaciones y de seguridad necesarias para su
correcto funcionamiento y bienestar.

Las edificaciones que se acojan a lo dispuesto en este articulo no podran incluir buhardillas.
Ademads, en ningln caso se podra superar la altura méaxima a nivel de alero y/o cumbrero, en
metros lineales, definida en los Poligonos de Intervencioén Territorial del Anexo 5 del presente
cuerpo normativo

SECCION 3A. DE LOS RETIROS

Articulo 197. De los Retiros para Nuevas Edificaciones.

En predios ubicados en areas protegidas (area de primer orden, area de respeto, areas
especiales y &reas arqueoldgicas) y en tramos con densidad patrimonial superior al 30%, el retiro
frontal, lateral y/o posterior minimo sera de 3 metros. Estos retiros estaran sujetos al analisis de
la implantacion predominante a nivel de tramo y manzana, cuyos detalles se especificaran en el
IPRUS o en el documento que lo sustituya.

En tramos con densidad patrimonial inferior al 30%, se respetara el tipo de implantacion y los
retiros establecidos en las fichas de cada poligono de intervencién territorial o eje de
aprovechamiento urbanistico, los cuales se detallaran en el IPRUS o en el documento que lo
reemplace.

En ningln caso, el retiro sera inferior a 3 metros.

Articulo 198. Uso de los Retiros Frontales.

En sectores donde se establezca un tipo de implantaciéon con retiro frontal, estos retiros se
destinaran exclusivamente a espacios verdes con especies naturales, excepto en las areas
requeridas para acceso peatonal y/o vehicular, donde se permitira la fundicion de huellas con
materiales duros aprobados por la DGAHP.

En predios con frentes inferiores a 12 metros, los espacios destinados a estacionamientos y
accesos peatonales o vehiculares no podran superar el 50% del frente del lote.

En predios con frentes superiores a 12 metros, los espacios destinados a estacionamientos y
accesos peatonales o vehiculares no podran exceder los 6 metros.

Articulo 199. Area Verde en Retiros Laterales y Posteriores.
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Los retiros laterales y posteriores se destinaran exclusivamente a areas verdes con especies
naturales. No se permitira la ocupacion de dichos retiros bajo ninguna circunstancia.

Articulo 200. Prohibicién de Ocupacion de Retiro Posterior.

En ningln caso los retiros posteriores podran ser ocupados con construcciones. Estos espacios
deberan destinarse exclusivamente a areas verdes con especies naturales.

Articulo 201. Retiros en Predios con Frente a Margenes de Proteccidn de Rios.

Para predios que colinden con margenes de proteccion de rios, se aplicaran las siguientes
determinantes:

a. Predios con frente a margenes de proteccién de rios y vias planificadas intermedias:

e La edificacién tendra una altura inicial de 2 pisos, respetando el retiro frontal
desde la via.

e Podré alcanzar la altura méxima permitida en el tramo, eje de aprovechamiento
urbanistico o PIT correspondiente, incrementando un retranqueo de 3 metros
por cada piso adicional, medido desde la fachada con frente al rio.

e No se permitiran volados en los niveles retranqueados.
b. Predios con frente a margenes de proteccién de rios:

e La edificacion debera respetar una franja de proteccién de 55 metros, medida
desde el eje del rio (50 metros de margen de proteccion y retiro de 5 metros
hacia la margen).

e Podréa alcanzar la altura maxima permitida en el tramo, eje urbanistico o PIT
correspondiente.

Articulo 202. Aplicabilidad de los Retiros.

Los retiros se aplicaran desde la planta baja, excepto en los casos de predios con frente a
margenes de rios, donde se seguiran las disposiciones especificas establecidas en el articulo
201.

Articulo 203. Retiros Respecto a Edificaciones Patrimoniales Colindantes no Incluidas en
el Anexo 5.

Cuando un predio colinde con una edificacién patrimonial y el tipo de implantacion en el tramo
sea aislada o pareada, se aplicara un retiro proporcional a la altura de la nueva edificacién. Este
retiro sera de un minimo de 3 metros y se incrementara en 1 metro por cada piso adicional que
supere la altura del bien patrimonial colindante. El retiro total sera aplicado desde planta baja.

SECCION 4A. DE LOS TIPOS DE INTERVENCION EN EDIFICACIONES
NUEVAS EN AREAS LIBRES QUE CONTENGAN EDIFICACIONES
PATRIMONIALES

Articulo 204. De las Areas Libres en Predios con Edificaciones de Valor Patrimonial y
Construibles.

En las areas libres de predios que contengan edificaciones de valor patrimonial y sean
construibles, se permitird la implantacion de nuevas edificaciones, respetando el Coeficiente de
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Ocupacion del Suelo (COS) establecido en los poligonos de intervencion territorial (PIT),
conforme a las siguientes consideraciones:

a. Retiro respecto al bien patrimonial:

El retiro sera igual o mayor al 50% de la altura del bien patrimonial (medida desde el
nivel mas bajo y proximo de la edificacion patrimonial hasta su nivel de alero).

Si esta distancia es menor a 3 metros, se aplicara un retiro minimo de 3 metros.
En este retiro no se permitiran volados.
b. Altura:

La nueva edificacién podra superar en un piso adicional la altura (nGmero de pisos) del
bien patrimonial.

c. Determinantes de implantacién de la nueva edificacién:

La nueva edificacion deberd ajustarse a las determinantes establecidas en las fichas de
ocupacion del PIT correspondiente, incluyendo: tipo de implantacion, retiros segun el
andlisis de tramo y manzana, y COS méaximo.

d. Visuales:

No se permitirdn nuevas edificaciones que obstruyan las visuales desde los principales
accesos hacia el bien patrimonial dentro del mismo predio, con el fin de preservar su
entorno ambiental y paisajistico.

e. Vinculacién con la edificacion patrimonial:

La nueva edificacion podrd conectarse con la edificacion patrimonial Unicamente
mediante espacios de circulacién y transicion (escaleras, puentes, pasillos, pasarelas,
etc.), respetando los retiros establecidos en el literal a.

Esta vinculacion no debera comprometer la estabilidad estructural ni las caracteristicas
arquitectonicas, funcionales, estéticas y tecnoldgicas relevantes del bien patrimonial.

f. Caso especial:

En predios y/o edificaciones ubicadas en el Centro Histérico de Cuenca, donde se
permita la implantacion de nuevas edificaciones alineadas a la fachada del tramo, se
autorizara que la nueva edificacién se adose a la edificacion patrimonial para consolidar
tramos, siempre que no se comprometa la estabilidad estructural ni las caracteristicas
arquitectonicas, funcionales, estéticas y tecnologicas relevantes del bien.

En este caso, la altura de la nueva edificacién no podra acogerse a lo dispuesto en el
literal b y debera cumplir con lo establecido en la Seccién 2A ("De la Altura Maxima en
las Edificaciones en las Areas Histéricas y Patrimoniales") del Capitulo 1l ("Normas
Generales de Ocupaciéon del Suelo") del Titulo VIII ("Ocupacién del Suelo") de la
presente ordenanza.

g. Excepcion:

En las areas de primer orden, de respeto y especiales, se conservara el area de los
huertos siempre que la certificacion patrimonial del predio, o el trAmite que la sustituya,
determine su relevancia historica y tipolégica.

En este caso, no se aplicara lo establecido en los literales anteriores.
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Articulo 205. Del Area Libre en el PIT El Barranco.

En los predios ubicados en el PIT El Barranco que contengan edificaciones patrimoniales, el area
libre se considerara edificable siempre que el 40% del area del predio se destine a espacio verde,
con especies naturales propias de la zona, jardines y/o huertos.

Articulo 206. De los Predios Emplazados en Manzanas con Centros de Manzana
Identificados.

En predios ubicados en manzanas donde se identifiguen centros de manzana, los retiros
posteriores estaran condicionados a la tipologia predominante y a la conservacion de los centros
de manzana preexistentes.

El retiro minimo serd de 3 metros y estara sujeto al andlisis de las alturas de los predios
colindantes en la manzana.

En estos casos, el retiro posterior se determinara conforme a lo establecido en este articulo, y
no segun las determinantes de las fichas de cada Poligono de Intervencion Territorial o eje de
aprovechamiento urbanistico.

Articulo 207. Del Cumplimiento de las Normas de Arquitectura y Condiciones de
Habitabilidad.

Todos los proyectos que se emplacen dentro del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano
Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y deméas Areas Historicas y Patrimoniales del canton
Cuenca deberan cumplir con las normas de arquitectura y condiciones de habitabilidad
establecidas en las normativas correspondientes, de acuerdo con su uso y funcién definidos en
la presente ordenanza.

SECCION 5A. DE LA QUINTA FACHADA

Articulo 208. De las Cubiertas en Edificaciones Patrimoniales.

En las edificaciones categorizadas como patrimoniales, se respetaran las caracteristicas
originales de las cubiertas en cuanto a tipologia, pendientes, alturas y materialidad. En caso de
mantenimiento o rehabilitacién, los elementos en mal estado podran ser restituidos por otros de
caracteristicas similares a los originales.

Articulo 209. De las Intervenciones en Cubiertas de Edificaciones Patrimoniales.

La autorizacion de intervenciones que impliquen el reemplazo parcial o total de la cubierta en
edificaciones patrimoniales, a través del permiso de construccion correspondiente, estara
condicionada a la firma de una garantia suscrita entre el propietario, el responsable técnico y la
Direccion General de Areas Historicas (DGAHP), con el fin de asegurar su correcta ejecucion.

Articulo 210. Tipos de Cubiertas para Nuevas Edificaciones, Edificaciones Existentes
Categorizadas Como Sin Valor y de Impacto Negativo.

a. Cubiertas inclinadas:
La pendiente debera fluctuar entre el 30% y el 60%.

Se permite la concertacion de aleros y cumbreros para acoplarse a la pendiente de uno
de los laterales.

b. Cubiertas mixtas:
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Cubiertas que combinen inclinadas y/o planas, sujetas a las siguientes condiciones:

i. En el area de primer orden, area de respeto y especiales, la cubierta plana no
podra superar el 25% del total de las cubiertas, siendo obligatorio que el 75%
sea inclinada con una pendiente entre el 30% y el 60%.

. En las demas éareas del Centro Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano
Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas Histéricas y Patrimoniales
del canton Cuenca (excepto el Ejido Incorporado al Centro Histérico de Cuenca),
la cubierta plana no podra exceder el 50% del total, siendo obligatorio que el
50% sea inclinada con una pendiente entre el 30% y el 60%.

Las cubiertas planas seran inaccesibles.

Articulo 211. Del Uso de las Cubiertas Planas.

No se permitira el uso de las cubiertas planas para ningun tipo de actividad.

Articulo 212. Del Porcentaje de Area Verde.

Los espacios verdes ubicados en terrazas no se incluirdn en el porcentaje de area verde
requerido para cada predio segln el coeficiente de ocupacion del suelo (COS). Las terrazas
seran de uso comunal y no podran ser vendidas para uso exclusivo.

Articulo 213. Terrazas Preexistentes en Edificaciones Categorizadas Con o Sin Valor
Patrimonial.

En terrazas preexistentes de edificaciones con o sin valor patrimonial, se podra disefiar areas
verdes hasta un 40% del area de la terraza. No se permitira la instalacion de cubiertas, pérgolas,
mobiliario fijo ni la ampliacion del &rea construida preexistente.

Articulo 214. Materialidad de Cubiertas para Nuevas Edificaciones, Edificaciones
Existentes Categorizadas Como Sin Valor y De Impacto Negativo.

a. Materiales tradicionales:
i. Teja tradicional de material ceramico (terracota) sin acabado brillante.
ii. Ladrillo artesanal de material ceramico (terracota) sin acabado brillante.
b. Materiales industriales:
i. Teja semicircular industrial de material ceramico (terracota).

ii. Ladrillo industrial de gres ceramico (terracota) sin acabado brillante.

i. Podra utilizarse para cubrir patios 0 espacios transitables que no sean jardines,
areas verdes o huertos dentro de la edificacion.

d. Cubiertas sostenibles:
i. Cubiertas verdes: jardines (horizontales o inclinados) con especies naturales.

ii. Paneles solares: células solares que no excedan el 25% del area total de la
cubierta y no se ubiquen en la fraccion inclinada correspondiente a la fachada
frontal.
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e. Especiales:

i. Para cubiertas de grandes luces (29 metros), se podran utilizar materiales
ceramicos, metdlicos o de fibrocemento con colores terracota, respetando la
pendiente y tipologia establecidas.

ii. En edificaciones existentes categorizadas como sin valor y de impacto negativo
que no cumplan con la materialidad establecida, se permitird mantener el
material existente siempre que se pinte de color terracota. En intervenciones
integrales en dichas edificaciones, se aplicaran las determinantes de
recubrimiento establecidas en esta ordenanza.

Articulo 215. De los Agregados a Nivel o Sobre Nivel de Cubiertas o Terrazas no
Susceptibles de Aprobacidn.

En edificaciones existentes con o sin valor patrimonial del Centro Histérico de Cuenca, el
Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca y deméas Areas Historicas y
Patrimoniales del cantén Cuenca, se deberan eliminar todos los agregados a nivel o sobre nivel
de cubiertas o terrazas que no sean susceptibles de aprobacién, independientemente de cuando
fueron realizados. El propietario deberé asesorarse con la DGAHP.

No se permitiran adiciones que afecten las caracteristicas de los tejados existentes, y cualquier
adaptacién debera ajustarse a lo previsto para la adecuacién de buhardillas.

Articulo 216. De los Elementos Adicionales a Nivel y Sobre Nivel de Cubierta.

En edificaciones patrimoniales, la adaptacion de ascensores, montacargas e instalaciones
especiales podra realizarse siempre que no afecten la estructura, tipologia o perfil de la cubierta.

En nuevas edificaciones, todo elemento a nivel o sobre nivel de cubierta (cisternas, chimeneas,
cubiertas de gradas) deber& ser aprobado por la DGAHP, cumpliendo con las consideraciones
técnicas y requisitos legales, sin exceder la altura maxima establecida en los poligonos de
intervencion territorial o ejes de aprovechamiento urbanistico.

Articulo 217. Del Tratamiento de las Culatas.

En edificaciones no patrimoniales, las culatas deberan estar expuestas con ladrillo artesanal de
buen acabado, enlucidas y pintadas de colores terracota, o recubiertas con materiales como
fibrocemento, zinc, entre otros, con acabado en colores terracota.

En edificaciones patrimoniales, las culatas respetaran la materialidad del bien, y su
mantenimiento debera ser acorde al sistema constructivo de la edificacion. En edificaciones de
tierra, se aplicara un tratamiento minimo de revoque y empafiete. Se permitira el recubrimiento
parcial con materiales como fibrocemento o zinc, con acabado en colores terracota, siempre que
se garantice la adecuada ventilacién de los muros.

SECCION 6A. DE LAS BUHARDILLAS

Articulo 218. De las Buhardillas.

En las nuevas edificaciones se permitira la incorporacion de buhardillas, entendiéndose por estas
el espacio util bajo la cubierta inclinada, cuya pendiente debera ajustarse a lo dispuesto en el
articulo 210. El alero debera iniciarse directamente sobre la cadena de amarre de la planta
inferior, y el area util de la buhardilla no podra superar el 50% de la superficie de la planta
inmediatamente anterior. El uso de este espacio estard exclusivamente destinado a residencia.
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Articulo 219. De la Adecuacién de Cubiertas en Edificaciones Preexistentes Para el Uso
de Buhardillas.

Se permitird el uso o adecuacion de buhardillas en edificaciones catalogadas como de Valor
Arquitecténico B (VAR B) (2), Valor Ambiental (A) (1) y Sin Valor Especial (SV) (0), siempre que
la intervencién no implique alteraciones en los siguientes aspectos:

a. Cubierta original: Solo se admitiran pequefias aberturas para la entrada o salida de aire
y luz, siempre que estas no modifiquen los perfiles altimétricos de la cubierta y se
ubiguen en las vertientes que no dan fachada a la calle.

b. Tipologia distributiva: No se permitiran modificaciones en la localizacion del bloque de
escaleras, ni afectaciones a galerias, corredores exteriores, patios u otros elementos
distributivos.

c. Estructura soportante: No se autorizaran alteraciones en muros, columnas o cualquier
otro elemento estructural.

d. Fachadas frontales o laterales: Las fachadas deberan mantenerse sin modificaciones
que alteren su disefio original.

e. Altura de entrepisos existentes: La altura de los entrepisos no podra ser modificada.

f. Elementos decorativos y ornamentales: Los elementos decorativos y ornamentales de la
edificacion deberan conservarse sin alteraciones.

Cualquier intervencion debera respetar las condiciones establecidas en este articulo,
garantizando la preservacion de las caracteristicas esenciales de la edificacion.

SECCION 7A. DE LOS ESTACIONAMIENTOS / PARQUEADEROS

Articulo 220. De la Implementacién de Parqueaderos.

Los inmuebles destinados a parqueaderos de uso publico o privado podran implementarse de
conformidad con la normativa vigente, siempre que no se trate de edificaciones catalogadas
como de Valor Emergente (E) (4) o Valor Arquitecténico A (VAR A) (3). En edificaciones
categorizadas como de Valor Arquitectonico B (VAR B) (2) y Valor Ambiental (A) (1), se permitira
la instalacion de este uso siempre que no se alteren las caracteristicas formales, funcionales y
tipologicas del bien ademas; de que su este uso este contemplado en el PIT en donde se emplace
el inmueble.

Articulo 221. De la Autorizacion Para la Ejecucion de Obras.

Para la implementacién de parqueaderos publicos o privados, se requerira una planificacion
aprobada y el permiso de construccién correspondiente, previo a su instalacion. El proyecto
arquitectonico, en atencion a lo dispuesto en el Anexo 6. Normas de Arquitectura, deberd incluir:

a. Levantamiento del estado actual del inmueble;

b. Disefio de la planta o plantas arquitectonicas, en las que se estableceran, entre otros
aspectos: distribucién de plazas de estacionamiento, estacionamientos para personas
con discapacidad, capacidad total, accesos, circulacién interna, caseta de control, unidad
de servicios higiénicos para usuarios del parqueadero e implantacion de vegetacion;

c. Estudio de Tramo;y,
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d. Estudio de Impacto de Movilidad, aprobado por la Direccion General de Gestién de
Movilidad (segun las determinantes emitidas por dicha entidad).

e. Destino del 25% del area apta para uso de parqueadero a espacio verde.

En los proyectos que incluyan implantacion con retiro frontal, no se permitira el uso de dichos
retiros, los cuales deberan destinarse exclusivamente a espacio verde, excepto el area requerida
para acceso peatonal y/o vehicular, conforme se detalla en el articulado de retiros.

Articulo 222. De la Autorizacion Para el Funcionamiento de
Estacionamientos/Parqueaderos.

Para la obtencion del Permiso Municipal de Uso del Suelo o cualquier tramite que lo sustituya,
deberan ejecutarse las siguientes obras:

a. Paramento frontal debidamente tratado, conforme a lo establecido en la Seccion 8A De
las Fachadas, Capitulo Il Normas Generales de Ocupacion del Suelo, Titulo VIII
Ocupacion del Suelo;

b. Muros de cerramientos propios y tratados, de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 217
sobre el tratamiento de culatas;

c. Tratamiento de paramentos laterales de edificaciones colindantes, en caso de existir,
conforme a lo establecido en el Articulo 217 sobre el tratamiento de culatas;

d. Piso rigido tratado, con un minimo de doble tratamiento bituminoso;
e. Sistema de evacuacién de aguas lluvias;
f. Caseta de control;

g. Servicios higiénicos para usuarios del equipamiento (hombres, mujeres y personas con
discapacidad);

h. Toma de agua;
i. Sefializacién;

j- Incorporacion de areas verdes, conforme al porcentaje establecido en el Articulo 220
literal e;

k. Autorizacion del Cuerpo de Bomberos; y,

I. Letrero previamente aprobado por la Direccion General de Areas Histéricas y
Patrimoniales (DGAHP), de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo Ill. Rétulos,
Anuncios o Propaganda Exterior, Titulo VII. Usos de Suelo.

m. Para la renovacién o emision del permiso, se requerira una inspeccién por parte de los
técnicos de la DGAHP, en la que se verificara que las condiciones de funcionamiento
sean idénticas a las establecidas en los planos aprobados, asi como el cumplimiento de
las obras obligatorias establecidas en la ordenanza.

Articulo 223. De la Prohibicién.

Se prohibe el uso del paramento frontal para cualquier tipo de publicidad.

SECCION 8A. DE LAS FACHADAS
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Articulo 224. De la Materialidad de Fachadas.

Las fachadas deberan estar enlucidas y pintadas, o tratadas con materiales de la region, tales
como piedra, marmol, madera, barro, tierra cocida u otros recubrimientos de produccion
artesanal. Las puertas y ventanas seran de madera, hierro o mixtas (madera-hierro). Se prohibe
el uso de planchas de aluminio compuesto (alucubond), ceramicas, porcelanatos, puertas
enrollables, pantallas LED y vidrios reflectivos (colores primarios, secundarios y negros) o
espejos.

Articulo 225. De los Materiales Vistos Utilizados en las Fachadas de Edificaciones.

Las edificaciones, sin distincion de su categoria, ubicadas en el Centro Histérico y las Areas
Historicas y Patrimoniales, cuyos paramentos frontales estén construidos con materiales vistos
de produccion artesanal (piedra, ladrillo, ceramica artesanal, etc.), deberan mantener sus
caracteristicas naturales. En consecuencia, se prohibe pintarlos, barnizarlos o cubrirlos con
cualquier material que altere su expresion y presentacion original.

Articulo 226. De las Fachadas de Edificaciones Categorizadas con Valor Patrimonial.

Las fachadas de edificaciones con valor patrimonial deberan conservar sus caracteristicas
originales. Se prohibe alterarlas o afiadir elementos extrafios, tales como chimeneas, campanas
de olores, ductos de ventilacion, entre otros. En edificaciones patrimoniales categorizadas como
de valor ambiental (A) y valor arquitecténico B (VAR B), se podran analizar cambios minimos
formales en las fachadas, siempre que estén motivados por evidencias histéricas, tecnologias
constructivas o requerimientos estructurales debidamente justificados, garantizando la
sostenibilidad y conservacion del bien patrimonial, sus propietarios y la poblacion en general.

Articulo 227. Del Color de Fachadas en Edificaciones Categorizadas Como Valor
Emergente (E) (4) y Valor Arquitectonico A (VAR A) (3).

Las edificaciones patrimoniales categorizadas como Valor Emergente (E) (4) y Valor
Arquitecténico A (VAR A) (3) utilizaran, en el disefio y construccion de fachadas, elementos
ornamentales y carpinteria, los colores determinados mediante prospecciones previas, sujetas a
la valoracion del profesional encargado de la intervencién.

Articulo 228. Del Color en las Fachadas en el Resto de las Edificaciones en el Centro
Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de Cullca, demas
Areas Historicas y Patrimoniales y Edificaciones Patrimoniales Emplazadas en el Canton
Cuenca.

En las edificaciones, sin distincién de su categoria, la eleccién del color en cuanto a los matices
se regird por los siguientes condicionantes:

a. Gama de tonalidades:

i. Se aplicardn composiciones contrastantes crométicas de valor entre el fondo y
los elementos ornamentales;

ii. Se permiten monocromias aproximadas y monocromias en blanco;
iii. Se evitara la yuxtaposicion de complementarios aproximados.

b. Exclusién de colores primarios y secundarios: Quedan excluidos los colores primarios y
secundarios (amarillo, azul, rojo, verde, naranja y violeta). Los demas colores podran
utilizarse a partir de intensidades medias como base, con un maximo de 50% de blanco
y/o 25% de negro.
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c. Contrastes maximos de intensidad: Se permiten contrastes maximos de intensidad en
elementos ornamentales sobre fondos que no sean blancos.

d. Carpinteria: Se permiten contrastes maximos de intensidad en carpinteria de madera y
metal, buscando un equilibrio cromatico en el conjunto.

e. Materiales vistos: Se permite la expresidbn de materiales vistos en elementos
complementarios de la composicién.

f.  Simulacién de materiales: Es posible simular materiales (marmoleado, ladrillo, piedra,
etc.) si existen antecedentes de los mismos en el inmueble objeto de la intervencién.

g. Prohibicion de colores fosforescentes: Se prohibe el uso de colores fosforescentes en
fachadas, elementos ornamentales y carpinteria en general.

Articulo 229. Del Color en Unidades Arquitectdonicas Patrimoniales con Multiple Tenencia.

Se prohibe evidenciar la subdivision de inmuebles mediante la diferenciacién de colores o
acabados en fachadas. Por lo tanto, los propietarios deberan unificar el tratamiento cromatico en
la unidad arquitectonica.

Articulo 230. Del Mantenimiento de los Z6calos.

Los z6calos y otros elementos decorativos y ornamentales de las fachadas deberan mantener
su caracteristica original visible. En consecuencia, se prohibe pintarlos, barnizarlos o cubrirlos
con cualquier material que distorsione su textura.

Articulo 231. De la Incorporacion de Zécalos.

Como elemento de proteccién, se podran incorporar zécalos en las fachadas de las edificaciones
del Centro Histérico, siempre que sus caracteristicas armonicen con el resto del paramento y
cumplan con lo siguiente:

a. Que la incorporacion del zécalo no altere los elementos decorativos existentes en la
fachada;

b. Que la altura del z6calo sea de un maximo de 1,20 m y un minimo de 0,80 m;

c. El z6calo podra ser de piedra labrada sin junta, marmol, mortero o cemento-arena con
acabado de pintura, entre otros. En caso de utilizar piedra o marmol, el acabado sera
rugoso, colocado sin junta y sin recubrimiento de pintura, barniz o laca;

d. Tanto en edificaciones no catalogadas como pertenecientes al Patrimonio Cultural
Edificado de la ciudad, como en las nuevas edificaciones, es factible la incorporacion de
materiales vistos en fachada (piedra, marmol, ladrillo, hormigén, etc.), dependiendo de
las caracteristicas del contexto urbano inmediato.

Articulo 232. Prohibicién de Ocupacion de las fachadas.

En las Areas Histéricas y Patrimoniales, no se permitird la ocupacion de fachadas para la
exhibicion de mercaderia de cualquier género o propaganda politica. Unicamente se admitiran
letreros, conforme a lo establecido en el Capitulo 1ll. Rétulos, Anuncios o Propaganda Exterior,
Titulo VII. Usos del Suelo.

SECCION 9A. DE LOS SUBSUELOS
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Articulo 233. De los Subsuelos y S6tanos.

Para la implementacion de subsuelos y sétanos, sera obligatorio presentar un estudio de suelos
y las ingenierias adicionales correspondientes, que incluyan: calculos estructurales, memoria
técnica, estudios mecanicos, eléctricos, nivel freatico y cualquier otro que se determine necesario
durante la presentacion del anteproyecto.

En ninglin caso se permitira la construccion de viviendas en estos espacios, con excepcion de
semis6tanos 0 subsuelos en terrenos con pendiente, los cuales deberan cumplir con
caracteristicas de iluminacién, ventilacién y condiciones de habitabilidad adecuadas, de acuerdo
con lo establecido en el Anexo 6. Normas de Arquitectura de este cuerpo normativo.

SECCION 10A. DE LA INSTALACION, IMPLANTACION, COLOCACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS ESTACIONES DE RADIO BASE DE LOS
SERVICIOS DE RADIOCOMUNICACION FIJO Y MOVIL, ASi COMO DE
TODOS LOS ELEMENTOS, EQUIPOS O ESTACIONES NECESARIAS
PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

Articulo 234. Ambito de Aplicacion de Esta Seccion.

Los presentes articulos de esta seccibn seran aplicables a todas las actividades de
establecimiento, instalacién, construccion e implantacion de estaciones base e infraestructura
fisica, tanto nuevas como existentes, para los Servicios de Telecomunicaciones que se brinden
en el Centro Histérico, el Conjunto Urbano Arquitectonico Cristo Rey de Cullca y todas las Areas
Historicas y Patrimoniales, ya sea en espacio publico o privado. Asimismo, se aplicardn a todas
las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, de la economia social y solidaria,
empresas publicas de propiedad estatal de los paises de la comunidad internacional que realicen
dichas actividades.

Para la ejecucién de las actividades descritas, sera requisito contar con el respectivo certificado
de inscripcion o titulo habilitante, emitido por el 6rgano competente en materia de
telecomunicaciones en el pais.

Articulo 235. Condiciones Generales.

Unicamente las personas naturales o juridicas de derecho publico o privado, de la economia
social y solidaria, empresas publicas de propiedad estatal de los paises de la comunidad
internacional que cuenten con un titulo habilitante legalmente otorgado por el 6rgano competente
en materia de telecomunicaciones en el pais, podran instalar una estacion base.

La instalacion de equipos se realizara conforme a las siguientes condiciones generales:

a. Autorizacién de la Direccién General de Aviaciéon Civil (DGAC): En caso de ubicarse
cerca del cono de aproximacién del Aeropuerto Mariscal La Mar de la Ciudad de Cuenca.

b. Mimetizacion en Areas Historicas y Patrimoniales: La infraestructura fisica y estaciones
base deberan cumplir con el estdndar de mimetizacion establecido por la Direccion de
Areas Historicas y Patrimoniales del GAD Municipal de Cuenca.

c. Prohibicion de torres en Areas Histéricas: No se permitird la construccion de
infraestructura en torre en el Centro Historico y las Areas Historicas y Patrimoniales.

d. Restricciones en edificaciones patrimoniales: Se prohibe la implantacion de
infraestructura fisica y estaciones base en altura en edificios, predios o casas declarados
y/o registrados como patrimonio cultural, nacional o cantonal, asi como en monumentos,
areas arqueolégicas y fachadas de las Areas Histéricas y Patrimoniales.
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Excepcionalmente, se permitira en proyectos que demuestren, mediante nuevas
tecnologias, una mimetizacion 6ptima con la edificacion, tramo y entorno, previa
inspeccién e informe favorable de la Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales y la
Comision de Areas Historicas.

e. Prohibiciéon de publicidad: La infraestructura fisica y estaciones base no podran llevar
anuncios publicitarios.

f. Socializacion y acuerdo notariado: Los propietarios o representantes legales de los
predios pertenecientes a la manzana donde se emplazara la estacion base deberan ser
socializados, requiriéndose un acuerdo notariado del 50% mas uno de los propietarios a
favor.

g. Informes técnicos y ambientales: A solicitud de los propietarios o residentes de predios
colindantes en un radio de 500 metros, el prestador del servicio debera presentar
informes actualizados de emisiones de radiacion no ionizante y estudios de impacto
ambiental, conforme a la normativa vigente.

h. Restricciones de ubicacion: No se permitira la construccién en lugares que obstruyan la
circulacién de vehiculos, peatones o ciclistas, ni en parques, plazas, plazoletas,
margenes de rios, entre otros, que pongan en riesgo la seguridad de terceros o
edificaciones vecinas.

i. No se permitira la implantacién en edificaciones que tengan uso residencial

j.  Armonia estética: Las instalaciones deberan disefiarse y construirse en armonia con el
entorno y las edificaciones circundantes, minimizando el impacto visual, ambiental y
paisajistico.

k. Tecnologia avanzada: Los materiales y elementos de construccion deberan responder a
la mejor tecnologia disponible, reduciendo el tamafio y complejidad de la infraestructura
para lograr un mimetismo adecuado con el entorno arquitecténico y urbano.

I.  Restricciones adicionales: No se permitird la ocupacién de areas de emergencia ni el
anclaje de cables o tensores a elementos de fachada.

m. Uso de infraestructura existente: Los nuevos servicios deberan priorizar el uso de
infraestructura existente, conforme al articulo 106 de la Ley Organica de
Telecomunicaciones (LOT) y las resoluciones del Organismo de Regulacion y Control de
las Telecomunicaciones.

n. Responsabilidad por dafos: Los responsables de la construccién e implantacion de
infraestructura fisica y antenas deberan garantizar que no se afecte la prestacién de
servicios de otros operadores ni se cause dafio a infraestructura publica o de terceros,
asumiendo la responsabilidad por los dafios y perjuicios ocasionados.

Articulo 236. Principios que Debe Respetar el Proveedor de Infraestructura Fisica.

El proveedor de infraestructura fisica para la instalacion de estaciones base debera aplicar los
principios de No Discriminacion, No Exclusividad, Neutralidad e Igualdad de Acceso,
establecidos en la Norma Técnica para la Infraestructura de Telecomunicaciones No. ARCOTEL-
2017-0806.

Articulo 237. De la Utilizacion de la Infraestructura Preexistente.

La persona natural o juridica interesada en instalar infraestructura fisica debera verificar en el
Catastro Municipal Georreferenciado de Infraestructura Fisica, a cargo de la Direccién de
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Avallos y Catastros, si existe infraestructura fisica perteneciente a un prestador de servicios o
proveedor de infraestructura en un radio de 500 metros. En caso de no contar con dicho catastro,
se requerira un certificado del Ministerio de Telecomunicaciones.

Articulo 238. De la Ocupacién o Construccién de Infraestructura de Telecomunicaciones.

a. Uso compartido de infraestructura: Si la infraestructura existente pertenece a otro
prestador de servicios de telecomunicaciones, se aplicara la Norma Técnica para Uso
Compartido de Infraestructura Fisica de los Servicios del Régimen General de
Telecomunicaciones, expedida por la Agencia de Regulacion y Control de las
Telecomunicaciones.

b. Negociacion con proveedores de infraestructura: Si la infraestructura existente es de
propiedad de un proveedor de infraestructura, las partes deberan suscribir los acuerdos
0 contratos respectivos.

c. Construccién de nueva infraestructura: Si no existe infraestructura fisica en un radio de
500 metros, el prestador de servicios podra construirla, previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en esta Ordenanza. La nueva infraestructura debera registrarse
en el catastro municipal correspondiente.

Articulo 239. Facultad de Control.

La Direccion General de Areas Histéricas y Patrimoniales controlara el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en esta Ordenanza. En caso de incumplimientos, se aplicaran las
sanciones correspondientes.

Articulo 240. Del Retiro o Reubicaciéon de Infraestructura Fisica.

La Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales podra ordenar el retiro o reubicacién de
infraestructura fisica y antenas cuando lo requiera el desarrollo de obras publicas, proyectos de
regeneracion, mejoramiento del espacio publico u otras obras derivadas de la planificacion del
Canton, sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan.

Articulo 241. De los Requisitos de Instalacion, Reformas y Colocacién de Estaciones
Base.

Para la construccién, implantacion o modificacién de infraestructura fisica, se requerira un
permiso de construccion mayor e implantacion individual emitido por la Direccion General de
Areas Historicas y Patrimoniales. El solicitante debera presentar el proyecto respectivo,
adjuntando los siguientes documentos:

Requisitos:

a. Solicitud dirigida al Alcalde de Cuenca, con datos del solicitante y del responsable
técnico.

b. Informe predial de regulaciones de uso del suelo (IRPRUS) o documento equivalente.
c. Plano de localizacién georreferenciado y levantamiento topogréfico.
d. Planos del proyecto que incluyan, como minimo:

1. Fachadas exteriores e interiores.

2. Cortes por fachada, con ejes y cotas.

3. Distribucién de las distintas areas.
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S.

Mobiliario de todas las areas con medidas reales.

Proyecciones.

Puertas y ventanas dibujadas con su respectiva linea de abatimiento.
Alturas de entrepiso.

Dimensiones de los elementos constructivos.

© ©®© N o 0 &

Tipo de estructura, desplante de columnas, dados de cimentacion, muros de
contencioén y juntas de construccion.

10. Ductos, registros y pasos de instalaciones.

11.Profundidad de registros de drenaje y eléctrico, entre otros elementos que
permitan una adecuada lectura del proyecto.

Todos los planos deben estar firmados por el técnico responsable (arquitecto o ingeniero
civil segun corresponda).

Memoria técnica firmada por un ingeniero civil y el arquitecto responsable.
Autorizacion notariada del propietario o copropietarios.

Copia del titulo habilitante o registro como proveedor de infraestructura fisica.
Informe favorable de la Direccion General de Aviacién Civil (DGAC), si corresponde.
Estudio ambiental aprobado por la Comision de Gestion Ambiental (CGA).

Estudio contra incendios aprobado por el Cuerpo de Bomberos.

Estudio estructural que garantice la capacidad del inmueble para soportar la
infraestructura con firma del técnico responsable.

Estudio de ruidos aprobado por la entidad competente.

Pdliza de seguros de responsabilidad civil contra terceros.

Carta compromiso del profesional responsable de la construccion.
Cronograma de construccién e implantacion.

Permisos de construccién e implantacion anteriores, si los hubiere.
Valores de construccion de la infraestructura.

Proyecto de minimizacion de impacto en Areas Histéricas y Patrimoniales.

Informe favorable de la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales.

Procedimiento:

1.

La DGAHP verificara la documentacion en un plazo de 15 dias. Si falta informacion, se
concedera un plazo de 15 dias para completarla.

Con la informacién completa, la DGAHP emitir4 un informe en 15 dias, prorrogable por
una vez.

La DGAHP podra requerir pronunciamientos de otras direcciones del GAD Cuenca.
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La DGAHP emitird un informe final autorizando o denegando la construccion, notificando
al solicitante.

En caso de autorizacion, el solicitante tendra 15 dias para formalizarla.

La autorizacién tendrd una vigencia de 6 meses para iniciar la construccion. Si no se
inicia en ese plazo, la autorizacion se daréa por terminada.

Unicamente por caso fortuito o fuerza mayor se podra solicitar una ampliacion del plazo.

Articulo 242. Condiciones Especificas Para la Construccion e Implantacion de
Infraestructura Fisica.

a.

Altura méaxima: En Areas Histéricas y Patrimoniales, las estructuras no superaran los 36
metros de altura y seran del tipo monopolos, mencionada medida seré desde el nivel de
via o calzada.

Ubicacién de estaciones base: Deberan ubicarse en areas solidas e inaccesibles de la
edificacién, respetando las caracteristicas de la fachada y los criterios de mimetizacion.

Responsabilidad del prestador: El prestador del servicio debera adoptar medidas para
para reducir los impactos que genera el proyecto.

Articulo 243. Cableado en las Estructuras.

a.

Edificaciones existentes: El cableado se tendera por espacios no visibles o bajo
canaletas del mismo color de la edificacion.

Nuevas construcciones: El cableado se realizara a través de tuberias exclusivas para
telecomunicaciones.

Ductos subterraneos: Se requerird un acuerdo de uso y comparticion de infraestructura
con la Empresa Publica ETAPA EP.

Articulo 244. Impactos Visuales, de Paisaje y Ambientales.

Los parametros para medir el impacto visual y ambiental deberan cumplir con el Cédigo Organico
del Ambiente y el Texto Unificado de Legislacién Secundaria de Medio Ambiente.

Articulo 245. Senalizacion.

Todas las infraestructuras fisicas y estaciones base deberdn contar con sefializaciéon conforme
al Reglamento de Proteccién de Emisiones de Radiacion no lonizante. Ademas, las operadoras
deberan identificar su infraestructura con un cartel que incluya el nombre de la empresa, nimero
de permiso municipal y numero de teléfono.

Articulo 246. Condiciones de Implantacién del Recinto Contenedor o Cuarto de Equipos.

a.

Ubicacién: El recinto contenedor podra ubicarse sobre cubiertas planas o adosado al
cajon de gradas, excepto el generador de energia el cual de caracter obligatorio deber
ubicarse en areas exteriores.

Generadores de energia: Se instalaran en retiros laterales o posteriores, o en el
subsuelo, segun las fichas de las Areas Histéricas y Patrimoniales.

Pardmetros de emisiones: Se ajustaran al Texto Unificado de Legislacion Ambiental
Secundaria.
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Articulo 247. Ficha de Ubicaciéon de la Infraestructura Fisica.

La DGAHP emitira una ficha de ubicacion con coordenadas georreferenciadas en base al literal
c del articulo 241, que sera catastrada por el proveedor o servidor de infraestructura en el
Departamento de Avallos y Catastros.

Articulo 248. Seguro de Responsabilidad Civil frente a Terceros.

Las personas naturales o juridicas que construyan, implanten u operen infraestructura fisica
deberan contratar y mantener vigente una poéliza de seguros de responsabilidad civil por un
monto no menor a 25 Salarios Basicos Unificados (SBU), para cubrir riesgos o siniestros que
afecten a personas, bienes publicos o privados.

Articulo 249. Tasa por la Emision del Permiso de Construccién e Implantacién de
Infraestructuras Fisicas (Postes, Torres, Mastiles o Similares) Destinada a la Instalacion
de Antenas.

Mediante la presente ordenanza, se crea y constituye una tasa como contraprestacion de
naturaleza econdémica, cuyo sujeto activo es el Gobierno Autbnomo Descentralizado (GAD)
Municipal del cantén Cuenca, y cuyo sujeto pasivo son las personas naturales o juridicas que
obtengan el permiso de construccion e implantacién de infraestructura fisica destinada a la
instalacién de estaciones base. El valor de la tasa correspondera al establecido en el articulo 1
del Acuerdo Ministerial 041-2015 del Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la
Informacién, o la normativa que lo sustituya.

Los valores de la tasa se determinaran de la siguiente manera:

Costo de la infraestructura menor a 42 salarios basicos unificados 2 SBU
Costo de la infraestructura entre 43 y 100 salarios basicos unificados 5 SBU
Costo de la infraestructura mayor a 100 salarios basicos unificados 9 SBU

Una vez pagada la tasa, se emitira el respectivo permiso.

Quedan exentas del pago de esta tasa las empresas publicas prestadoras de servicios publicos,
conforme a lo dispuesto en la Disposicién General Octava de la Ley Organica de Empresas
Publicas.

Articulo 250. Tasa por la Emisién del Permiso de Construccion e Implantacion de
Infraestructuras Fisicas (Postes, Torres, Mastiles o Similares) en Espacios Publicos de
Propiedad del GAD Municipal de Cuenca.

La tasa por el uso de espacio publico para la construccién o implantacion de infraestructura fisica
(postes, torres, monopolos, mastiles o similares) destinada a la instalacion de estaciones base
sera la siguiente:

Costo de la infraestructura menor a 42 salarios basicos unificados 2 SBU
Costo de la infraestructura entre 43 y 100 salarios basicos unificados 8 SBU
Costo de la infraestructura mayor a 100 salarios basicos unificados 10 SBU

Una vez pagada la tasa, se emitira el respectivo permiso.

Quedan exentas del pago de esta tasa las empresas publicas prestadoras de servicios publicos,
conforme a lo dispuesto en la Disposicion General Octava de la Ley Organica de Empresas
Publicas.
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Articulo 251. Tasa por la Ocupacion del Espacio Publico de Propiedad del GAD Municipal
de Cuenca.

Se establece una tasa anual por la ocupacion del espacio publico destinado a la construccion o
implantacion de infraestructura (postes, torres, monopolos, mastiles o similares) para la
instalacién de estaciones base, la cual se calculara conforme a la siguiente férmula:

TOC = ADIF * VS
En donde
TOC = Tasa de ocupacion del suelo
ADIF = Area en metros cuadros destinada a la infraestructura fisica

VS = Valor del suelo, determinado conforme a la Ordenanza de aprobaciéon de los planos de
valor del suelo urbano y rural del Canton Cuenca, que incluye las tipologias de edificaciones,
factores y coeficientes de correccion, asi como las tarifas del impuesto predial vigentes para el
bienio 2024-2025 o el documento que lo sustituya.

Quedan exentas del pago de esta tasa las Empresas Publicas prestadoras de servicios publicos,
de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion General Octava de la Ley Organica de Empresas
Publicas.

Articulo 252. Destino de las Tasas.

Los recursos recaudados por concepto de las tasas establecidas en el articulo anterior se
destinaran al control y gestién de las infraestructuras fisicas por parte de la Direccién General de
Areas Histéricas y Patrimoniales, promoviendo un enfoque inclusivo y de equidad territorial.

Articulo 253. Desmontaje por Obras de Interés General o Fin de la Vida Util.

Las estaciones base instaladas, asi como la infraestructura fisica destinada a su instalacién, que
hayan cumplido su vida 0til o deban ser reubicadas en funcién de los procesos de planificacién
del Cantén, deberan ser desinstaladas, desmontadas o reubicadas por la empresa propietaria
de dicha infraestructura.

Previo a la desinstalacién, la empresa debera contar con:

a. Notificacion del GAD Municipal de Cuenca, a través de la Direccion General de Areas
Histdricas y Patrimoniales.

b. Oficio de asignacién de escombrera emitido por la EMAC, en caso de finalizacion de la
vida util de la infraestructura.

c. Firma de la garantia de desinstalacion o desmontaje.

Articulo 254. Desmontaje de la Infraestructura por Peticion del Operador.

El operador que solicite el desmontaje de infraestructura fisica y estaciones base debera
notificarlo a las entidades que otorgaron los permisos correspondientes para su implantacion, asi
como gestionar el tramite de garantias de desinstalacién y desmonte.

Articulo 255. Garantia de Desinstalaciéon o Desmontaje.

Previa notificacion de la Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales, la empresa propietaria de
la infraestructura fisica o estaciones base deberd suscribir una garantia bancaria de
desinstalacion y desmontaje por un valor equivalente a 5 SBU. Esta garantia asegurara el
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cumplimiento de la disposicién final de desechos, conforme al informe emitido por la Direccion
de Areas Histdricas y Patrimoniales.

La garantia sera devuelta una vez que el GAD Municipal emita un informe técnico favorable que
detalle las condiciones del lugar de implantacién. En caso de no obtener un informe favorable, la
garantia se hara efectiva y su valor se destinara a la limpieza y desmonte a cargo de la Direccién
de Obras Publicas del GAD Cuenca.

Articulo 256. Mantenimiento.

Toda infraestructura fisica deberd someterse a mantenimientos periédicos, los cuales seran
costeados por el titular del permiso. Previa a la ejecucién de los trabajos, se debera notificar
mediante oficio a la Direccion de Areas Histéricas y Patrimoniales. En caso de incumplimiento,
se hara efectiva la garantia de instalacién.

Articulo 257. Bienes de Telecomunicacion Afectados al Servicio Publico.

Para la prestacion de los servicios publicos de telecomunicaciones, el Concejo Municipal de
Cuenca cre6 la Empresa Publica Municipal de Telecomunicaciones, Agua Potable, Alcantarillado
y Saneamiento de Cuenca (ETAPA EP). Los bienes actuales y futuros adscritos
administrativamente a los servicios publicos prestados por ETAPA EP seran administrados y
gestionados por dicha empresa, previa suscripcibn de las actas de transferencia
correspondientes.

Una vez transferidos los bienes, ETAPA EP sera responsable de su mantenimiento y cuidado.

Articulo 258. Uso de Infraestructura por Parte de las Empresas Publicas.

Las Empresas Publicas prestadoras de servicios publicos estan exentas del pago de tasas,
tributos y otros similares, conforme a lo establecido en la Disposicion General Octava de la Ley
Organica de Empresas Publicas.

Articulo 259. Del Permiso de Implantacion.

El permiso de implantacién seré individual y se otorgara bajo el principio de prelacion. La primera
persona natural o empresa privada que solicite el permiso y cumpla con la documentacion
requerida en la presente Ordenanza sera la primera en ser atendida.

Articulo 260. De la Vigencia del Permiso.

La vigencia del permiso de implantacion de infraestructura para estaciones base celulares se
mantendra durante el tiempo en que la estacién permanezca instalada en el Centro Historico, el
Conjunto Urbano Arquitectonico Cristo Rey de Cullca y todas las Areas Historicas y
Patrimoniales.

Articulo 261. De las Modificaciones a la Infraestructura Fisica.

Toda modificacion a la infraestructura fisica por razones técnicas requerira la gestion de un nuevo
permiso ante la Direccién General de Areas Histéricas y Patrimoniales (DGAHP).

Articulo 262. De la Informacién Actualizada.

Todas las empresas deberan presentar, dentro de los primeros 30 dias del mes de enero de cada
afio, informacién actualizada a la DGAHP sobre las estaciones base instaladas y la
infraestructura fisica destinada a su instalacion. Dicha informacion incluira la ubicacion
geografica exacta con coordenadas y sefalara los aspectos considerados confidenciales,
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conforme a la legislacion vigente. Esta informacién servird como base para el catastro
georreferenciado y los procesos de planificacion.

Articulo 263. De la Infraestructura de Servicio PuUblico en el Subsuelo.

Las obras de infraestructura subterranea (canaletas, ductos, sistemas de alcantarillado, entre
otros) realizadas por los Gobiernos Autonomos Descentralizados en el Cantén Cuenca, al ser
bienes afectados al servicio publico, seran administradas y gestionadas por ETAPA EP una vez
finalizadas y recibidas. Para ello, se suscribira el acta de transferencia de bienes correspondiente
entre el GAD y ETAPA EP.

Articulo 264. Del Apoyo a la Construccion e Infraestructura de Telecomunicaciones de
Servicio Publico.

Durante la ejecucion de obras por parte del Gobierno Autbnomo Descentralizado, ETAPA EP
brindara la colaboracion necesaria para garantizar que los bienes afectados al servicio publico
cumplan con las especificaciones técnicas requeridas.

Articulo 265. Del Uso Compartido de la Infraestructura de Telecomunicaciones de Servicio
Publico.

ETAPA EP, en caso de comparticion de infraestructura, se regira por las normas técnicas
establecidas para el uso compartido de infraestructura fisica en el régimen general de
telecomunicaciones.

Articulo 266. Contenidos de los Proyectos de Mimetizacion de Infraestructura Fisica en las
Areas Histéricas y Patrimoniales.

Los proyectos de mimetizacion de infraestructura en el Centro Histérico y las Areas Historicas y
Patrimoniales deberan incluir:

a. Descripcion del estado actual del area de cobertura, incluyendo uso del suelo,
edificaciones, vias, espacio publico y equipamientos debidamente detallados y
representados, tanto en los planos arquitecténicos como en la memoria técnica, con
ilustraciones claras y precisas que complementen la informacién proporcionada.

b. Evaluacidon de impactos visuales y del entorno, considerando localizacién, altura,
visibilidad de antenas, equipos y cerramientos del estado actual y de la propuesta, se
deberan presentar representaciones graficas desde un minimo de cuatro puntos
distintos, asi como desde los puntos mas altos del Centro Histérico o de edificaciones
en altura. Esto con la finalidad de garantizar que se evalGe y minimice el impacto visual
de cada una de las fachadas, asegurando su integracién armoniosa con el entorno.

c. Disefio de mimetizacién, con planos arquitectonicos, estudios técnicos y soluciones que
integren la infraestructura al entorno, evitando el uso de materiales no autorizados y
promoviendo tecnologias de bajo impacto visual los cuales deberan estar justificados
técnicamente en la memoria del proyecto.

CAPITULO Ill. DE LA HABILITACION DEL SUELO
FRACCIONAMIENTO, UNIFICACION O REAJUSTE

Articulo 267. Unificacién de Predios.

Se autoriza la unificacidn de predios adyacentes bajo las siguientes condiciones:
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a. Cuando las edificaciones estén categorizadas como sin valor especial o de impacto
negativo;

b. Cuando las edificaciones tengan valor patrimonial, siempre que la unificaciéon no altere
las caracteristicas que otorgan dicho valor.

Articulo 268. Reajuste de Terrenos.

Ademas de lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, en los poligonos de intervencion territorial se permitira la aplicacion de
instrumentos de gestién de morfologia urbana para la unificacién de predios en los siguientes
€asos:

a. Cuando los predios o edificaciones no se ajusten a las caracteristicas normativas
establecidas en los poligonos de intervencion territorial;

b. Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia original de una edificacion
patrimonial;

c. Cuando se busque obtener terreno adicional edificable; vy,
d. En otros casos que determine la autoridad competente.

Las intervenciones sobre dos o mas predios integrados deberan mantener las caracteristicas
tipologicas de las edificaciones o elementos patrimoniales.

Articulo 269. Fraccionamiento, Particién o Subdivision.

Ademas de lo establecido en el articulo 57 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, el fraccionamiento, particion y subdivision en el Centro Histérico de Cuenca,
el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca se sujetara a lo dispuesto en los
poligonos de intervencion territorial, ejes de aprovechamiento urbanistico y demas normas
contenidas en la presente ordenanza.

Articulo 270. Fraccionamientos de Suelo en Predios con Edificaciones Patrimoniales.

El terreno edificable de un predio que contenga edificaciones patrimoniales podra ser subdividido
Unicamente cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se garantice la conservacion integral tipoldgica, arquitecténica y constructiva de la
edificacién patrimonial;

b. Se conserve en el predio un area libre de terreno igual o mayor al 50% de la superficie
construida, con un retiro minimo de 3 metros respecto a la edificacion patrimonial en
todos sus frentes; vy,

c. Se garantice acceso vehicular directo desde la via publica para todos los lotes
resultantes. No se permitird la generacion de lotes interiores sin acceso directo a la via
publica.

Los bienes de valor patrimonial no podran ser divididos o subdivididos, salvo para reajuste o
integracion, siempre que no se afecte su valor patrimonial.
Articulo 271. Predios de Forma Irregular.

Cuando un lote preexistente de forma irregular no cumpla con el frente minimo establecido segun
el tipo de implantacién de la manzana, pero cumpla con el tamafio minimo de lote y presente la
longitud de frente requerida a cierta distancia de la via, se permitir su habilitacién. En tal caso,

79



ALCALDIA DE

CUENCA

2023-2027

la edificacion podra alcanzar la altura maxima permitida, exclusivamente en la fraccién del predio
que cumpla con el marco normativo.

Articulo 272. Determinantes Especiales para Predios Preexistentes en Areas Historicas y
Patrimoniales que No Cumplen con los Minimos Definidos en los Poligonos de
Intervencion Territorial.

Se permitira la construccion de edificaciones en predios preexistentes en Areas Historicas y
Patrimoniales que no cumplan con los minimos definidos en los poligonos de intervencion
territorial. Estos predios no estaran sujetos a los lotes minimos establecidos en la norma vigente,
pero para la construccién de nuevas edificaciones se observaran las siguientes determinantes y
condiciones especiales:

a. La altura méaxima de la edificacién sera de dos pisos, permitiéndose la construccion de
buhardillas conforme a lo establecido en la presente ordenanza;

b. El predio debera ajustarse a la tipologia predominante del tramo y/o manzana;

c. Los retiros minimos seran obligatorios segun el tipo de implantacién predominante en el
tramo y/o manzana;

d. EICOS sera de 70% y el CUS del

e. Deberan cumplirse las normas de arquitectura y condiciones de habitabilidad
establecidas en las normativas correspondientes, segin su uso y funcion;

f. Las culatas deberan tratarse conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza; y,

g. Enningun caso estos predios podran ser fraccionados o divididos. Si el predio no cumple
con las condiciones descritas, se promovera su integracion o reajuste hasta alcanzar el
lote minimo definido en el poligono de intervencion territorial, de acuerdo con el
ordenamiento juridico vigente.

Articulo 273. Relacién Frente-Fondo del Lote.

En los procesos de fraccionamiento de suelo, la relacion maxima frente-fondo sera de 1:4.

De manera excepcional, en el primer proceso de fraccionamiento se podra aplicar una relacion
frente-fondo diferente Unicamente para un lote resultante, siempre que se cuente con un informe
favorable de la DGAHP y cuando las condiciones morfolégicas del terreno no permitan aplicar la
relacién establecida. El lote resultante debera contar, de manera obligatoria, con area (til
edificable.

CAPITULO IV. DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 274. De las Nuevas Edificaciones y Edificaciones Categorizadas Como Sin Valor
Especial y de Impacto Negativo.

La Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal se permitird Unicamente cuando se
cumplan las determinantes de uso y ocupacion del suelo establecidas en la presente ordenanza,
asi como el lote minimo y la densidad de vivienda correspondiente al poligono de intervencion
territorial o eje de aprovechamiento urbanistico en el que se ubique. Adicionalmente, debera
observarse lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal del Ecuador y su Reglamento General.

Articulo 275. De las Edificaciones Categorizadas como Patrimoniales.
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La Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal se permitira exclusivamente cuando se
garantice la conservacion integral del bien patrimonial, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas, tipoldgicas, formales, funcionales y constructivas, en concordancia con lo
establecido en la presente ordenanza. Asimismo, deberd respetarse la densidad de vivienda
correspondiente al poligono de intervencion territorial o eje de aprovechamiento urbanistico en
el que se ubique, y cumplirse con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal del Ecuador y
su Reglamento General, segln corresponda.

Articulo 276. De las Normas de Arquitectura en Proyectos de Propiedad Horizontal.

Las declaratorias de régimen de propiedad horizontal, ademas de cumplir con lo establecido en
el presente capitulo, deberan ajustarse a lo dispuesto en el Anexo 6: Normas de Arquitectura y
Urbanismao.

TITULO IX. AREA DE EL EJIDO INCORPORADA AL
CENTRO HISTORICO DE CUENCA

CAPITULO I. DE LA OCUPACION DEL SUELO

Articulo 277. De la Altura Maxima en el Area de El Ejido Incorporado.

En el Area de El Ejido Incorporado, las edificaciones no podran superar los 5 pisos como maximo.
La altura permitida se determinara conforme a lo establecido en el Articulo 278 de la presente
ordenanza.

Articulo 278. De la Altura para Nuevas Edificaciones en el Area de El Ejido Incorporado.

La altura de las nuevas edificaciones se determinara de acuerdo con lo dispuesto en el PIT
EJIDO 1, contenido en el Anexo 5: Fichas de Ocupacion del Suelo de los Poligonos de
Intervencion Territorial de las Areas Histéricas y Patrimoniales.

Articulo 279. Del Retiro con Respecto a Predios Colindantes que Contengan Edificaciones
Patrimoniales.

Se dard cumplimiento a lo establecido en el articulo 203 de la presente ordenanza.

Articulo 280. De |la Altura en Predios con Edificaciones Patrimoniales.

En las éareas libres de predios que contengan edificaciones de valor patrimonial y que sean
construibles, se permitira la implantaciéon de nuevas edificaciones, respetando el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) y las determinantes especificas establecidas en el PIT EJIDO 1,
conforme a lo dispuesto en el Articulo 204, literales a, b, ¢ (exceptuando el tipo de implantacion),

d,eyg.

Articulo 281. Del Tipo de Implantacion en las Areas Libres Construibles.

La implantacion de nuevas edificaciones en las areas libres construibles debera ser de tipo
aislada.

Articulo 282. De las Edificaciones Patrimoniales.
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Las edificaciones patrimoniales existentes en el Area de El Ejido Incorporado quedaran sujetas
a las normas de conservacion establecidas en la presente ordenanza.

Articulo 283. De la Quinta Fachada.

En las nuevas edificaciones, asi como en las edificaciones sin valor y de impacto negativo, las
cubiertas y recubrimientos estaran sujetos a lo establecido en la Secciéon 5A: De la Quinta
Fachada, del Capitulo Il: Normas Generales de Ocupacion del Suelo, del Titulo VIII: Ocupacién
del Suelo, de la presente ordenanza, con excepcion de lo dispuesto en el Articulo 210. En este
caso, se considerard lo siguiente:

a. Cubiertas inclinadas: La pendiente debera fluctuar entre el 30% y 60%.

b. Cubiertas planas: Las cubiertas planas seran inaccesibles, y su altura no podra superar
la altura a nivel de alero establecida segln el nUmero de pisos.

c. Cubiertas mixtas: Aquellas que combinen cubiertas inclinadas y/o planas.

Articulo 284. Del Uso en el Area Construida.

Obligatoriamente, el 50% del area construida debera destinarse al uso de vivienda, excepto en
el caso de equipamientos publicos y privados.

TITULO X. PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I. DEL INVENTARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL
SECCION 1A. PATRIMONIO INMUEBLE

Articulo 285. Del Inventario del Patrimonio Inmueble.

Las areas y bienes que formen parte del patrimonio cultural inmueble del cantén Cuenca seran
debidamente identificados, valorados y registrados en el inventario de patrimonio cultural a nivel
cantonal. Dicha identificacion y registro se realizar4 con base en la categorizacion establecida
en la presente ordenanza, asi como en el inventario a nivel nacional y en las normas técnicas y
procesos establecidos para tal fin en las normativas vigentes aplicables.

Articulo 286. Del Acceso a Bienes Patrimoniales.

Los titulares de derechos reales, administradores, tenedores, poseedores y, en general,
cualquier persona natural o juridica, publica o privada, que tenga bajo su custodia bienes del
patrimonio cultural cantonal y/o estatal, estaran obligados a facilitar el acceso a dichos bienes y
a la informacion relacionada con los mismos. Este acceso deberd ser proporcionado a los
servidores publicos e investigadores debidamente autorizados por la entidad municipal
competente para el inventario de inmuebles patrimoniales.

Articulo 287. Del acceso alainformacion.

La Direccion General de Areas Historicas y Patrimoniales (DGAHP) tendra la obligacion de
entregar y/o facilitar al propietario o representante legal de un inmueble toda la informacién
referente al inventario de la edificacién, siempre que se cumplan los requisitos legales y se hayan
realizado previamente los procesos correspondientes.
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Articulo 288. De la actualizacién del inventario.

En caso de que se actualice la categorizacion de un predio ubicado en el canton Cuenca, dicha
actualizacion debera reflejarse en el Informe predial de regulaciones de usos de suelo (IPRUS)
0 en el documento que lo sustituya. En dicho documento debera constar la informacién
relacionada con el cambio, incluyendo:

a. El ndmero del documento mediante el cual se aprueba la recategorizacion.
b. Lafecha de emisién del documento.
c. La categoria precedente.

d. La categoria actual.

CAPITULO Il. DE LA INTERVENCION EN EL PATRIMONIO
CULTURAL

SECCION 1A. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 289. De la Responsabilidad de Informes o Estudios Arqueolégicos.

Todo informe o estudio arqueoldgico presentado ante la Direccion General de Areas Histéricas
y Patrimoniales (DGAHP) deberd estar firmado por su autor o autores, quienes seran
responsables de su contenido, originalidad y del visto bueno emitido por la entidad competente.

Articulo 290. De las Intervenciones y Uso de las Areas de Maxima Proteccién Todos
Santos y Pumapungo.

Toda investigacién, prospeccion, excavacién arqueoldgica, paleontolégica o de cualquier otra
indole que se pretenda desarrollar en las Areas de Maxima Proteccion Todos Santos y
Pumapungo debera contar, previamente, con la autorizacion por escrito del Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural (INPC), de acuerdo con su ambito de competencia, lo establecido por la ley
y las normas cientifico-patrimoniales exigidas por las entidades competentes. La DGAHP
verificara el cumplimiento de estos requisitos antes de emitir los permisos correspondientes, en
el marco de sus competencias.

Los proyectos de intervencion destinados a la conservacion, puesta en valor y/o uso publico en
dichas &reas deberan contar con la validacion técnica, control y supervision del Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural (INPC) o la entidad que lo represente, asi como con la autorizacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cuenca, a través de la DGAHP.

TITULO XI. DE LOS INCENTIVOS, INFRACCIONES Y
SANCIONES

CAPITULO I. DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 291. De los Derechos.

Los derechos otorgados a terceros para obtener un mayor aprovechamiento urbanistico estaran
sujetos a la gestién del Gobierno Autbnomo Descentralizado (GAD) Municipal del Cantén Cuenca
y a los beneficiarios. En el caso de derechos de mayor edificabilidad dentro de un mismo predio,

83



ALCALDIA DE

CUENCA

2023-2027

tanto el propietario o como el representante legal del predio estaran obligados a realizar pagos
a favor del GAD Municipal del cantén Cuenca, como beneficiario directo en caso de transferencia
de edificabilidad sera el GAD Municipal del cantén Cuenca el ente gestor entre las partes del
proceso y beneficiario del porcentaje resultante de acuerdo a lo establecido en el articulo 292 de
la presente norma, con el propdsito de fortalecer la sostenibilidad financiera del desarrollo urbano
del Centro Historico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y
demas areas historicas y patrimoniales.

Articulo 292. De |la Transferencia de Edificabilidad.

La transferencia de edificabilidad se define como un instrumento de desarrollo urbano que
permite ceder los derechos de mayor aprovechamiento urbanistico no edificados
correspondientes a un predio con restricciones administrativas (predio emisor) debido a su valor
patrimonial, a otro predio que puede ser objeto de un mayor aprovechamiento (predio receptor).

En caso de acogerse a esta modalidad, el predio emisor debera justificar que los valores
recibidos del predio receptor seran destinados a la reinversion en el inmueble, mediante un
compromiso notariado que se adjuntara al momento de presentar el anteproyecto, en el cual se
justificara técnicamente el estado del predio.

Con base en criterios para la recuperacion de inmuebles patrimoniales, segun costos
referenciales de construccion, se establecen cuatro categorias de intervencién segun las
condiciones del edificio, asignandose los siguientes porcentajes:

) Estado del Pred_io emi_s,or para Predio gestor
Categoria inmueble remve_rsmn_ en (fondo patrimonial)
patrimonio
A Ruina 75 % 25%
B Malo 50 % 50%
C Bueno 25% 75%
D Excelente 10 % 90%

Del valor de venta por transferencia de edificabilidad, el GAD Municipal del Cantéon Cuenca
actuara como ente gestor y beneficiario directo, conforme a los valores asignados en la tabla.

Articulo 293. De los Criterios para la Priorizacion de Predios Susceptibles de
Transferencia de Edificabilidad.

Para determinar los predios susceptibles de transferencia de dominio mediante la concesién
onerosa de derechos, se deberan cumplir los siguientes criterios de condiciones fisicas y
proteccidn al patrimonio. En caso de no cumplirse cualquiera de estas variables, la propuesta no
serd factible.

DETALLES Sl NO

Visuales que no afecten el entorno natural o construido.

Vias cuya seccion sea mayor a 8 metros.
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Condiciones

. Acceso directo hacia vias.
fisicas

Predios esquineros en donde uno o varios tramos no posean
una densidad patrimonial igual o mayor al 30%.

Predios localizados en manzanas en donde no exista
densidad patrimonial igual o mayor al 30% en uno o varios
tramos.

Protecciéon al
patrimonio Predios que se encuentren localizados en manzanas fuera
de las areas de proteccion de la declaratoria del afio 1982,
El Conjunto Urbano Arquitecténico Cristo Rey de Cullca y
Acuerdos Ministeriales.

Articulo 294. De los Predios Susceptibles de Transferencia de Dominio (Predios
Receptores) y Zonas de Proteccion.

Se establece que los predios susceptibles de transferencia de dominio se localizan en las zonas
del limite del Centro Histdrico, correspondientes a aquellas areas que cumplen con los criterios
de priorizacion, tal como se visualiza en los mapas del Anexo 8. Dichos predios no podran
exceder la altura maxima establecida segun los poligonos de intervencidn territorial o en los ejes
de aprovechamiento urbanistico en los cuales se emplazan.

Articulo 295. De la Ruta de Aprobacion de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) /
Transferencia de Edificabilidad.

Para la aprobacion de la Concesidon Onerosa de Derechos (COD), se seguira el siguiente
procedimiento:

a. Ingreso de solicitud y anteproyecto: La parte interesada presentard la solicitud y el
anteproyecto correspondiente.

b. Revision y validacion: La Comisién de Areas Historicas y Patrimoniales revisara y
validara la documentacién presentada.

c. Ingreso del anteproyecto e informe favorable: Una vez validado, se ingresara el
anteproyecto junto con el informe favorable de la Comisién de Areas Histéricas y
Patrimoniales, mediante el formulario correspondiente.

d. Revisién y aprobacion del anteproyecto: La Direccion General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP) revisara y aprobara el anteproyecto.

e. Calculo del COD y pago de la tasa: Se calculara el valor de la COD y se procedera al
pago de la tasa respectiva en la tesoreria municipal.

En el caso de transferencia de edificabilidad, se seguiran los siguientes pasos adicionales:

f.  Notarizacién de compromiso: Se notarizara el compromiso de reinversion en el predio
emisor.

g. Ingreso y aprobacion del proyecto: La DGAHP ingresard y aprobara el proyecto.

h. Emisién de garantias: Se emitiran las garantias correspondientes.
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i. Seguimiento, sancién y devolucion de garantias: Se realizara el seguimiento del
proyecto, y en caso de incumplimiento, se aplicaran sanciones. Finalmente, se procedera
a la devolucion de las garantias una vez cumplidos los requisitos

Articulo 296. Del Conocimiento Previo.

El proyecto que pretenda aplicar el instrumento de financiamiento del suelo mediante la
Concesién Onerosa de Derechos (COD), en caso de que el mayor aprovechamiento urbanistico
no sea para el predio sino a favor de terceros (transferencia de edificabilidad), debera ser
analizado y avalado previamente por la Comision de Areas Histdricas y Patrimoniales. Dicha
Comisién, en el marco de sus competencias, emitira un informe favorable o desfavorable sobre
la pertinencia del proyecto, previa solicitud escrita de la parte interesada.

El proyecto debera presentarse en condiciones idénticas a las que se presentaran al momento
de su aprobacién. Cualquier alteracién o modificacion de las condiciones de presentacién anulara
el informe emitido.

Articulo 297. Del Procedimiento de Aprobacion de la COD por Edificabilidad General
Méxima.

El area de control de la DGAHP, en cumplimiento de sus funciones, revisara y aprobara el
proyecto arquitecténico conforme a lo establecido en los articulos referentes a tramites.
Adicionalmente, se incorporaran los requisitos especificos, como el formulario de aprobacion de
la COD y el informe favorable de la Comision de Areas Histdricas, en caso de transferencia de
edificabilidad a terceros.

A través del formulario de aprobacién y la informacion contenida en él, el sistema generara
autométicamente el valor correspondiente a la COD.

Articulo 298. De la Formula General para el Calculo de la COD.

Para establecer el calculo objetivo de la COD en las Areas Histéricas y Patrimoniales, se tomaran
como base los datos proporcionados por la Direccion de Avallos y Catastros para cada uno de
los predios que conforman los Poligonos de Intervencién Territorial (PIT) de dichas areas.
Asimismo, se consideraran los datos de las fichas de ocupacién del suelo y el valor del metro
cuadrado de terreno establecido en la Ordenanza de Aprobacién del Plano de Valor del Suelo
Urbano, Urbano Parroquial y Rural, de los Valores de las Tipologias de Edificaciones, los
Factores de Correccion del Valor de la Tierra y Edificaciones, y las Tarifas que Regiran para el
bienio 2022—-2023 o el documento que lo sustituya.

El pago de la contribucion por edificabilidad general maxima se calculara conforme a la siguiente
férmula:

COD = (ATC = (ATT x IEB)) x (VT/ATT) x @
Donde:

COD: Concesion Onerosa de Derechos. Valor a pagar por concepto de un mayor
aprovechamiento constructivo.

ATC: Area Total de Construccion. Corresponde al area total de construccion planteada en el
proyecto, medida en metros cuadrados.

IEB: indice de Edificabilidad Basica. Corresponde al asignado en el Anexo 5 (Fichas de
Ocupacion del Suelo) de la presente Ordenanza, segun el rango de lote para cada Poligono de
Intervencion Territorial donde se encuentre el predio.
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VT: Valor del Terreno. Corresponde al valor del avalto catastral.

ATT: Area Total del Terreno. Corresponde al area total del terreno, medida en metros
cuadrados.

@: Coeficiente de Ponderacion de Pago. Corresponde al 10 % en contribuciones por mayor
aprovechamiento.

Articulo 299. De los Incentivos Aplicados como Porcentaje de Descuento en el Coeficiente
de Ponderacién de Pago (9).

Los proyectos podran acogerse a los siguientes incentivos, previa justificacion técnica y legal de
su implementacion en el anteproyecto. La DGAHP evaluara la viabilidad de la propuesta y emitira
un informe favorable o desfavorable al respecto.

a. Descuento del 40 %: Por certificacion de edificacion sostenible, sujeta al cumplimiento
de los parametros nacionales e internacionales de certificacion. En las Areas Historicas
y Patrimoniales, se calificara mediante la certificacién verde en edificacién sostenible.

b. Descuento del 40 %: Por destinar el 10 % del proyecto a vivienda de interés social.
c. Descuento del 20 %: Por destinar el 10 % del proyecto a vivienda de interés publico.

d. Limite de descuento: Cuando se apliquen incentivos simultdneamente, el descuento total
no podra exceder el 50 %.

Articulo 300. De la Exoneracién del Pago.

Quedaran exonerados del pago de la COD los proyectos publicos o privados destinados a
equipamientos publicos.

Articulo 301. Del Destino de los Recursos Generados por la COD.

Los recursos generados a través de la COD se destinaran integramente a la conservacion del
patrimonio cultural edificado ubicado en las Areas Historicas y Patrimoniales del canton.

Articulo 302. Del calculo en Edificaciones Preexistentes.

Para proyectos construidos o que cuenten con planos aprobados con anterioridad a la presente
Ordenanza, y que sean factibles de alcanzar la edificabilidad méxima conforme al Poligono de
Intervencion Territorial o eje de aprovechamiento urbanistico mediante la COD, se considerara
Unicamente la superficie adicional a la establecida en los planos aprobados. Para optar por este
instrumento de gestién de suelo, el proyecto debera contar con la planificacién aprobada vy el
permiso de construccion respectivo.

Articulo 303. Del Pago por Concesion Onerosa de Derechos.

El pago por concesion onerosa de derechos se realizara una vez aprobado el proyecto y previo
a la obtencién del permiso de construccion respectivo.

Articulo 304. De las Formas de Pago.

El pago se efectuara en efectivo, siguiendo los procesos establecidos por el GAD Municipal del
Canton Cuenca para el cobro de los valores correspondientes.

Articulo 305. Del Seguimiento y Sancion.
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Una vez finalizado el proceso de aprobacion del proyecto y realizado el pago correspondiente a
la COD conforme a la férmula establecida, el proyecto debera someterse a una inspeccion. La
DGAHP emitird un informe que justifigue que el proyecto se ha ejecutado en condiciones
idénticas a las aprobadas. En caso de incumplimiento, el promotor inmobiliario dispondra de un
plazo méximo de 60 dias para ajustarse a lo sefialado. De lo contrario, se iniciara el proceso
sancionatorio por parte de la Unidad Sancionatoria del GAD Cuenca. En tal caso, los valores
pagados por la COD no seran reembolsables.

CAPITULO II. DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
SECCION 1A. DE LAS INFRACIONES SOBRE EL USO DEL SUELO

Articulo 306. Constituyen Infracciones Sobre el Uso de Suelo.

Se consideran infracciones las vulneraciones a las ordenanzas y reglamentos que regulan las
competencias de la Direccion General de Areas Histéricas y Patrimoniales (DGAHP) del
Gobierno Autdonomo Descentralizado (GAD) Municipal del Cantén Cuenca, cometidas en el
ejercicio de actividades econdémicas, con o sin fines de lucro, que se desarrollen en el Centro
Histérico de Cuenca, el Conjunto Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de Cullca y demas Areas
Historicas y Patrimoniales del Cantén Cuenca, o en el funcionamiento de los establecimientos
ubicados en dichas areas.

Articulo 307. Constituyen Infracciones Administrativas Leves.

Se consideran infracciones administrativas leves las siguientes acciones u omisiones:

a. Emplazar ejercicios econdmicos, empresariales o profesionales, o poner en
funcionamiento locales reglamentados, sin contar con el Permiso Municipal de Uso del
Suelo (PMUS) o el documento que lo sustituya.
Articulo 308. Constituyen Infracciones Administrativas Graves.

Se consideran infracciones administrativas graves las siguientes acciones u omisiones:

a. Mantener ejercicios econémicos, empresariales o profesionales, o el funcionamiento de
locales normados, pese a haber perdido la vigencia del Permiso Municipal de Uso del
Suelo (PMUS) o el documento que lo sustituya.

b. Ejercer una actividad econémica con un Permiso Municipal de Uso del Suelo (PMUS)
que no corresponda al giro del negocio.

Articulo 309. Constituyen Infracciones Administrativas Muy Graves.

Se consideran infracciones administrativas muy graves las siguientes acciones u omisiones:

a. Mantener ejercicios econdmicos, empresariales o profesionales, o el funcionamiento de
locales normados, pese a haberse revocado el Permiso Municipal de Uso del Suelo
(PMUS) o el documento que lo sustituya.

b. Ejercer una actividad econémica que se encuentre expresamente prohibida.

Articulo 310. Son Responsables de las Infracciones.
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a. En materia de uso del suelo, seran responsables los titulares o las titulares de los
ejercicios econémicos, empresariales o profesionales, los representantes legales, y los
propietarios o las propietarias de los establecimientos reglamentados.

b. El procedimiento administrativo sancionador sera llevado a cabo por la Unidad
Administrativa Sancionadora, a partir de los informes presentados por los funcionarios o
las funcionarias competentes, de los partes que resulten de los operativos realizados por
la DGAHP en el ambito de sus competencias, o de las denuncias ciudadanas. El tramite
se sujetara al debido proceso, conforme a lo establecido en el articulo 395 y siguientes
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD).

SECCION 2A. SANCIONES A LAS FALTAS LEVES AL USO DE SUELO

Articulo 311. Sanciones por Infracciones Administrativas Leves Relacionadas con el Uso
de Suelo.

Se impondra una multa equivalente al 50% del valor del Salario Basico Unificado (SBU) vigente
al momento de la infraccion a los titulares de ejercicios econdmicos, empresariales o
profesionales, asi como a los propietarios de establecimientos reglamentados, que no exhiban
en un lugar visible el Permiso Municipal de Uso de Suelo (PMUS) correspondiente al lugar donde
se desarrolle la actividad.

Articulo 312. Sanciones por Incumplimiento en la Renovacion del Permiso Municipal de
Uso de Suelo (PMUS).

Se sancionara con una multa equivalente al 50% del valor del Salario Basico Unificado (SBU)
vigente al momento de la infraccién a los titulares de ejercicios econdémicos, empresariales o
profesionales, asi como a los propietarios de establecimientos reglamentados, que mantengan
sus actividades o el funcionamiento de sus establecimientos sin haber renovado el Permiso
Municipal de Uso de Suelo (PMUS) dentro de los 20 dias posteriores a la fecha de caducidad del
mismo.

Articulo 313. Sanciones por impedimento al Control Municipal en Materia de Uso de Suelo.

Se multara con el 50% del valor del Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la
infraccién a los titulares de ejercicios econémicos, empresariales o profesionales, asi como a los
propietarios de establecimientos reglamentados, que obstaculicen de cualquier forma las
acciones de control que, en el marco de sus competencias y atribuciones, ejerzan los
funcionarios municipales sobre sus actividades o establecimientos. Lo anterior se aplicara sin
perjuicio de las acciones penales que correspondan.

SECCION 3A. SANCIONES A LAS FALTAS GRAVES AL USO DE SUELO

Articulo 314. Sanciones por Infracciones Administrativas Graves Relacionadas con el Uso
de Suelo.

Se sancionara con una multa equivalente al 125% del valor del Salario Basico Unificado (SBU)
vigente al momento de la infraccion a los titulares de ejercicios econémicos, empresariales o
profesionales que realicen actividades distintas a las autorizadas en el giro del negocio o que no
cuenten con el Permiso Municipal de Uso de Suelo (PMUS), siempre que dichas actividades
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sean compatibles con las determinadas en el Poligono de Intervencion Territorial (PIT) o en el
Eje de Aprovechamiento Urbanistico correspondiente al lugar donde se emplacen.

Asimismo, se sancionard con la misma multa a los propietarios de establecimientos
reglamentados que destinen sus instalaciones a actividades distintas a las certificadas en su
permiso correspondiente.

Articulo 315. Sanciones por Retiro o Ruptura del Sello de Clausura Impuesto por la
DGAHP.

Se multara con el equivalente a un Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la
infraccion a los titulares de ejercicios econémicos, empresariales o profesionales, asi como a los
propietarios de establecimientos reglamentados, que retiren o rompan el sello de clausura
impuesto por la Direccion General de Administracion y Habilitacion de Proyectos (DGAHP). La
imposicion de esta multa serd sin perjuicio de las acciones penales que correspondan.

Articulo 316. Sanciones por Actividades en los Retiros sin Autorizacion de la DGAHP.

Se multaré con el equivalente a un Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la
infraccién a los titulares de ejercicios econdémicos, empresariales o profesionales, asi como a los
propietarios de establecimientos reglamentados, que realicen actividades en los retiros sin la
autorizacion correspondiente de la Direccion General de Administracién y Habilitacion de
Proyectos (DGAHP), siempre que dicha actividad sea susceptible de regularizacion.

En caso de que la actividad no sea factible de regularizacion, se impondra una multa equivalente
a dos Salarios Basicos Unificados (SBU).

SECCION 4A. SANCIONES A LAS FALTAS MUY GRAVES AL USO DE
SUELO

Articulo 317. Sanciones por Infracciones Administrativas Muy Graves Relacionadas con
el Uso de Suelo.

Se sancionara con una multa equivalente al 200% del valor de un Salario Basico Unificado (SBU)
vigente al momento de la infraccién, sin perjuicio de las acciones legales que pudieran
corresponder a los funcionarios municipales afectados, a los titulares de ejercicios econémicos,
empresariales o profesionales, asi como a los propietarios de establecimientos reglamentados
que, de manera personal o a través de sus empleados o terceras personas, agredan fisica o
verbalmente a los funcionarios municipales encargados del control, cuando dichas agresiones
se produzcan en el ejercicio de sus funciones. Lo anterior sera sin perjuicio de las acciones
penales que correspondan.

Articulo 318. Sanciones por Infracciones Administrativas Muy Graves Relacionadas con
el Uso de Suelo.

Se suspenderan por un plazo de diez dias los ejercicios econdmicos, empresariales o
profesionales, asi como los locales reglamentados, cuando representen un riesgo para la
seguridad de los usuarios. Para ello, se impondran los correspondientes sellos de clausura, sin
perjuicio de las acciones penales que pudieran derivarse.

Articulo 319. Sanciones por Infracciones Administrativas Graves Relacionadas con el Uso
de Suelo.
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Se suspenderan por un plazo de diez dias los ejercicios econémicos o los locales normados
cuando, como consecuencia de sus actividades, se utilice indiscriminadamente la via o el espacio
publico sin el permiso correspondiente, o cuando se causen dafios a inmuebles de valor
patrimonial. Para ello, se impondran los correspondientes sellos de clausura, sin perjuicio de las
acciones penales que pudieran derivarse.

Articulo 320. Sanciones por Infracciones Administrativas Graves Relacionadas con el Uso
de Suelo

Se sancionara de la siguiente manera:
a. Actividades no compatibles en areas menores a 100 mz;

Implantar o ejercer una actividad no compatible con el uso de suelo establecido para el
Poligono de Intervencién Territorial o el eje de aprovechamiento urbanistico donde se
ubique, en un area menor a 100 m?, se sancionara con una multa equivalente a 3 Salarios
Bésicos Unificados (SBU), la clausura del establecimiento y la relocalizacién de la
actividad.

b. Actividades no compatibles en areas mayores a 100 mz:

Implantar o ejercer una actividad no compatible con el uso de suelo establecido para el
Poligono de Intervencién Territorial o el eje de aprovechamiento urbanistico donde se
ubique, en un drea mayor a 100 m?, se sancionara con una multa equivalente a 6 Salarios
Béasicos Unificados (SBU), la clausura del establecimiento y la relocalizacion de la
actividad.

Articulo 321. Reincidencia en Infracciones Graves y Muy Graves Relacionadas con el Uso
de Suelo.

En caso de reincidencia en infracciones graves o muy graves relacionadas con el uso de suelo,
se anulardn los permisos de uso de suelo previamente otorgados y se impondra una multa
equivalente a 5 Salarios Basicos Unificados (SBU), sin perjuicio de las acciones penales que
pudieran corresponder.

Articulo 322. Anulacion de los Permisos de Funcionamiento.

Se anularan los permisos otorgados conforme a lo establecido en el articulo 317, asi como
aquellos que se determinen obtenidos de manera irregular o que incumplan la normativa vigente
al momento de su emision.

SECCION 5A. DE LAS SANCIONES SOBRE LAS INFRACCIONES A
BIENES CON VALOR PATRIMONIAL CATALOGADOS EN EL
INVENTARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL DEL CANTON CUENCA Y
DEL ESTADO ECUATORIANO

Articulo 323. Bienes Con Valor Patrimonial.

Se consideran bienes con valor patrimonial los siguientes:

a. Aquellos bienes que forman parte del Patrimonio Cultural del Estado, de conformidad
con las normativas nacionales vigentes.

b. Aquellos bienes que forman parte del Patrimonio Cultural del Canton, de acuerdo con
los procesos establecidos en la Seccién 1A, "Patrimonio Inmueble”, del Capitulo I, "Del
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Inventario del Patrimonio Cultural", del Titulo X, "Patrimonio Cultural”, de la presente
ordenanza, asi como aquellas edificaciones de caracteristicas patrimoniales que
merezcan ser conservadas, identificadas mediante procesos preexistentes establecidos
por la Direccion General de Administracion y Habilitacion de Proyectos (DGAHP) del
Gobierno Autonomo Descentralizado (GAD) Municipal del cantén Cuenca.

Articulo 324. Faltas Leves Relacionadas con los Bienes de Valor Patrimonial.

Se consideran faltas leves las siguientes:

a. Realizacion de trabajos de construccion menor sin autorizacion, siempre que no pongan
en riesgo la autenticidad, integridad o estructura del bien.

b. Ejecucion de trabajos de construccidn menor con autorizacion, sin sujetarse a las
condiciones establecidas en la misma.

c. Obstaculizacién o negativa por parte del propietario, profesional o responsable de la
infraestructura, edificacién o construccion, para permitir las labores de inspeccién o
control por parte de los técnicos del GAD Municipal del canton Cuenca.

Articulo 325. Faltas Graves Relacionadas con los Bienes de Valor Patrimonial.

Se consideran faltas graves las siguientes:

a. Realizacion de trabajos de construccién mayor sin planificacion aprobada o sin los
permisos correspondientes.

b. Ejecucion de trabajos de construccién mayor con planificacién aprobada y permisos, sin
cumplir con las condiciones establecidas en los mismos.

c. Incumplimiento o irrespeto por parte del propietario, profesional o responsable de la
infraestructura, edificacién o construccion, de los sellos o procesos de clausura de la
obra.

Articulo 326. Faltas Muy Graves Relacionadas con los Bienes de Valor Patrimonial.
Se consideran faltas muy graves las siguientes:

a. Derrocamiento parcial sin autorizacion.

b. Derrocamiento total sin autorizacion.

c. Realizacién de trabajos que pongan en riesgo la autenticidad, integridad o estructura del
bien.

Articulo 327. Régimen de Sanciones Relacionadas con los Bienes de Valor Patrimonial.
Se aplicara el siguiente régimen de sanciones:
a. Faltas leves:

En los casos tipificados en los literales a) y b) del articulo 324, se procedera con la
suspension inmediata de la obra y se impondra una multa calculada en funcion del
avance de intervencion, es decir, el area intervenida (B) sobre el area total de
construccion del predio (A), multiplicado por 5 Salarios Basicos Unificados (SBU)
vigentes al momento de la infraccion. Para el reinicio de actividades, se debera gestionar
el permiso de construccién respectivo.
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INTERVENCION AREA TOTAL AREA AVANCE DE MULTA
INMUEBLE CONSTRUCCION | INTERVENIDA INTERVENCION SBU (BIAXSBU)
PATRIMONIAL (A) (B) (BIA)
TIPO DE FALTA m? m? $ $
Falta leve 5 SBU

En el caso tipificado en el literal ¢) del articulo 324, se impondra una multa equivalente
al 50% de un Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la infraccién.

b. Faltas graves:

En los casos tipificados en los literales a) y b) del articulo 325, se procedera con la
suspensién inmediata de la obra y se impondra una multa calculada en funcién del
avance de intervencion, es decir, el area intervenida (B) sobre el &rea total de
construccion del predio (A), multiplicado por 10 Salarios Basicos Unificados (SBU)
vigentes al momento de la infraccion. Para el reinicio de actividades, se debera contar
con la planificacion aprobada o debidamente actualizada y el permiso de construccion
respectivo, procediéndose al derrocamiento de los elementos no susceptibles de

aprobacion.
INTERVENCION AREA TOTAL AREA AVANCE DE MULTA
INMUEBLE CONSTRUCCION | INTERVENIDA INTERVENCION SBU (BIAXSBU)
PATRIMONIAL (A) (B) (B/A)
TIPO DE FALTA m? m? $ $
Falta grave 10 SBU

En el caso tipificado en el literal c) del articulo 325, se impondra una multa equivalente
al 100% de un Salario Basico Unificado (SBU), sin perjuicio de las acciones penales que
correspondan.

c. Faltas muy graves:

En los casos tipificados en los numerales a), b) y c) del articulo 326, se procedera con la
suspension inmediata de la obra y se impondra una multa calculada en funcién del
avance de intervencion, es decir, el area intervenida (B) sobre el area total de
construccion del predio (A), multiplicado por 50 Salarios Basicos Unificados (SBU)
vigentes al momento de la infracciéon. Adicionalmente, se debera reponer o reconstruir
integralmente el bien patrimonial, utilizando todos los recursos técnicos disponibles.

INTERVENCION AREA TOTAL AREA AVANCE DE MULTA
INMUEBLE CONSTRUCCION | INTERVENIDA INTERVENCION SBU (BIAXSBU)
PATRIMONIAL (A) (B) (B/A)
TIPO DE FALTA m?2 m?2 $ $
Falta muy grave 50 SBU

SECCION 6A. DE LAS SANCIONES SOBRE LOS BIENES EMPLAZADOS
EN EL AREA DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA'Y

CRISTO REY DE CULLCA
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Articulo 328. Bienes Emplazados en el Area de Gestion del Centro Histérico de Cuencay
Cristo Rey de Cullca.

Se consideran bienes emplazados en el area de gestién del Centro Histérico de Cuenca y Cristo
Rey de Cullca aquellas edificaciones y/o predios ubicados dentro de las areas historicas y
patrimoniales establecidas en el Capitulo I, "Delimitacion de las Areas Historicas y
Patrimoniales"”, del Titulo I, "De las Areas Historicas y Patrimoniales”, que no formen parte del
Patrimonio Cultural del Cantén o del Estado.

Articulo 329. Faltas Leves.

Se consideran faltas leves las siguientes:

a.

Realizacion de trabajos de construccion, ya sean menores 0 mayores, sin la autorizacién
correspondiente.

Ejecucion de trabajos de construccién, ya sean menores o mayores, con planificacion
aprobada y permisos, sin cumplir con las condiciones establecidas en los mismos.

Obstaculizacion o negativa por parte del propietario, profesional o responsable de la
infraestructura, edificacidn o construccion, para permitir las labores de inspecciéon o
control por parte de los técnicos del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD)
Municipal de Cuenca.

Articulo 330. Faltas Graves.

Se consideran faltas graves las siguientes:

a.

Realizacion de trabajos de construccion, ya sean menores o mayores, sin planificacion
aprobada o permisos, que causen dafios o atenten contra la estabilidad y seguridad de
los bienes inmuebles patrimoniales colindantes.

Ejecucion de trabajos de construccién, ya sean menores 0 mayores, con planificacién
aprobada y permisos, sin cumplir con las condiciones establecidas en los mismos, y que
causen dafios o atenten contra la estabilidad y seguridad de los bienes inmuebles
patrimoniales colindantes.

Incumplimiento o irrespeto por parte del propietario, profesional o responsable de la
infraestructura, edificacién o construccién, de los sellos o procesos de clausura de la
obra.

Articulo 331. Régimen de Sanciones.

Se aplicara el siguiente régimen de sanciones:

a. Faltas leves:
En los casos tipificados en los literales a) y b) del articulo 329, se procedera con la
suspension inmediata de la obra y se impondra una multa calculada en funcién del
avance de intervencion, es decir, el area intervenida (B) sobre el area total de
construccion del predio (A), multiplicado por 5 Salarios Basicos Unificados (SBU)
vigentes al momento de la infraccion. Para el reinicio de actividades, se debera gestionar
el permiso de construccion respectivo.

INTERVENCION AREA TOTAL AREA AVANCE DE MULTA

INMUEBLE CONSTRUCCION | INTERVENIDA | INTERVENCION SBU (BIAXSBU)
PATRIMONIAL (A) (B) (BIA)
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TIPO DE FALTA m? m? $ $

Falta leve 5 SBU

En el caso tipificado en el literal ¢) del articulo 329, se impondra una multa equivalente
al 50% de un Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la infraccién.

b. Faltas graves:

En los casos tipificados en los literales a) y b) del articulo 330, se procedera con la
suspension inmediata de la obra y se impondra una multa calculada en funcién del
avance de intervencion, es decir, el area intervenida (B) sobre el area total de
construccion del predio (A), multiplicado por 50 Salarios Basicos Unificados (SBU)
vigentes al momento de la infraccién. Para el reinicio de actividades, se debera gestionar
el permiso de construccién respectivo.

INTERVENCION AREA TOTAL AREA AVANCE DE MULTA
INMUEBLE CONSTRUCCION | INTERVENIDA INTERVENCION SBU (BIAXSBU)
PATRIMONIAL (A) (B) (B/A)
TIPO DE FALTA m? m? $ $
Falta grave 50 SBU

En el caso tipificado en el literal ¢) del articulo 330, se impondr& una multa equivalente
al 100% de un Salario Basico Unificado (SBU), sin perjuicio de las acciones penales que
correspondan.

SECCION 7A. DE LAS SANCIONES EN LETREROS

Articulo 332. Rotulos, Anuncios o Propaganda Exterior Sin Permiso Municipal.

Los rétulos, anuncios o propaganda exterior que contravengan lo dispuesto en la presente
ordenanza o que se coloquen sin el permiso correspondiente, seran retirados por disposicion del
Director/a de la Direccion General de Areas Histdricas y Patrimoniales (DGAHP), a través de la
Unidad Administrativa Sancionatoria, previa notificacién a los propietarios.

Articulo 333. Sanciones por Rétulos, Anuncios o Propaganda Exterior Colocados Sin
Permiso Municipal en Areas Histéricas y Patrimoniales.

En caso de incumplimiento de lo establecido en el articulo 145, se impondra una multa calculada
en funcién del area total del letrero, si no se dispone de permiso, o de la diferencia del area que
exceda la autorizacion o incumpla las determinantes establecidas, multiplicada por el 10% del
valor de un Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la infraccion.

Articulo 334. Sujetos Politicos que Infrinjan la Normativa.

Los sujetos politicos, de hecho o de derecho, que infrinjan las disposiciones establecidas en los
articulos precedentes relativos a rétulos y anuncios, seran juzgados en la persona de sus
representantes legales por la Unidad Administrativa Sancionatoria. De ser declarados
responsables, se les impondran las sanciones correspondientes acorde a lo establecido en el
articulo 333.

Articulo 335. Retiro de la Propaganda y Reparacion de Daflos Causados.
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Ademas de las sanciones impuestas a los representantes de los entes infractores, el Comisario
Municipal ordenara a la dependencia municipal correspondiente el retiro de la propaganda y la
reparacion de los dafios causados. Asimismo, se emitiran los titulos correspondientes para
cobrar los gastos generados a los sujetos politicos que instalaron dicha propaganda, con un
recargo del 100% del costo de la actuacion, y, de ser necesario, se utilizara la via coactiva.

Articulo 336. Actos Administrativos Sancionatorios.

Para efectos de la imposicion de sanciones, cada cartel, anuncio o elemento propagandistico
sera considerado como un acto punible independiente.

Articulo 337. Obligacion de Retirar la Propaganda Electoral.

Una vez concluidos los procesos electorales, todos los sujetos politicos, de hecho o de derecho,
que hayan participado o no en la contienda, estaran obligados a retirar la propaganda electoral
en un plazo no mayor a 60 dias, contados a partir de la fecha de los comicios definitivos. De no
cumplirse con esta obligacion, se aplicara lo establecido en el articulo 333 de la presente
ordenanza.

SECCION 8A. DE LAS SANCIONES POR OCUPACION Y USO DEL
ESPACIO PUBLICO SIN EL RESPECTIVO PERMISO MUNICIPAL

Articulo 338. Ocupacion y Uso del Espacio Publico Para Actividades Econdmicas, Eventos
Masivos, Tradicionales, Artisticos y Culturales Sin Autorizacién Municipal.

Toda persona natural o juridica que ocupe o utilice el espacio publico para actividades
econdmicas, eventos masivos, tradicionales, artisticos o culturales, sin contar con la autorizacion
municipal correspondiente, serd notificada y deberé suspender de inmediato la actividad.

Articulo 339. Ocupacion, Obstaculizacion o Intervencion del Espacio Publico Sin
Autorizacion.

Toda persona natural o juridica que ocupe, obstaculice o intervenga el espacio publico sin el
permiso correspondiente, sera sancionada con una multa equivalente al 10% del valor de un
Salario Basico Unificado (SBU) vigente al momento de la infraccién.

Articulo 340. Reincidencia en la Ocupacion y Uso del Espacio Publico.

En caso de reincidencia en la ocupacién y uso del espacio publico sin autorizacién, a la persona
natural o juridica infractora no se le otorgard ningun permiso durante el afio en el que se cometa
la tltima infraccién. Asimismo, no podra acogerse a la programacién establecida en el Titulo VI,
"Espacio Publico", de la presente ordenanza.

SECCION 9A. INSPECCIONES, INFRACCIONES Y SANCIONES LA
INSTALACION, IMPLANTACION, COLOCACION Y MANTENIMIENTO
DE LAS ESTACIONES DE RADIO BASE DE LOS SERVICIOS DE
RADIOCOMUNICACION FIJO Y MOVIL, ASi COMO DE TODOS LOS
ELEMENTOS, EQUIPOS O ESTACIONES NECESARIAS PARA LA
PRESTACION DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES

Articulo 341. Responsabilidad.

Seran responsables de las infracciones:
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La persona natural o juridica propietaria de los elementos, equipos y/o infraestructura.

Aquellos que hayan realizado la construccibn o implantacion sin contar con la respectiva
autorizacion municipal, otorgada a través de la Direccion General de Areas Histdricas y
Patrimoniales (DGAHP).

Articulo 342. Infracciones y Sanciones.

Se prohibe terminantemente la implantacion de infraestructura fija de estaciones base celular
para la prestacién del servicio mévil avanzado, sin contar con los permisos municipales
correspondientes.

Toda implantacion irregular detectada mediante inspeccion o denuncia sera investigada y
sancionada conforme a lo establecido en la presente ordenanza.

La Direcciéon General de Areas Historicas y Patrimoniales (DGAHP) actuara de oficio o a través
de denuncias para avocar conocimiento del caso. Derivara el expediente debidamente motivado
al funcionario/a encargado/a del procedimiento administrativo sancionador competente dentro
del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal del Cantén Cuenca, quien sustanciara
el proceso y emitird la resolucién correspondiente en derecho.

Articulo 343. Inspecciones.

Toda construccion o implantacion de elementos, equipos o infraestructura fisica estara sujeta a
la facultad de inspecciéon del GAD Municipal del Cantén Cuenca, en ejercicio de sus
competencias de control y sancion.

Cualquier obstruccién que impida la realizacién de las funciones de inspeccion sera considerada

una infraccién y sera sancionada conforme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Articulo 344. Infracciones y Sanciones.

Se consideran infracciones todas las acciones u omisiones que incumplan lo dispuesto en esta
ordenanza y las normas seccionales relacionadas.

La facultad sancionadora se ejercera en estricta observancia de las disposiciones
constitucionales, respetando los limites legales de las competencias del GAD Municipal y
garantizando el debido proceso y el derecho a la defensa de los administrados.

Las infracciones y sus correspondientes sanciones se establecen de la siguiente manera:
Infracciones y Sanciones Leves:

a. Obstaculizar o impedir la inspeccion realizada por un funcionario municipal de la DGAHP
a cualquier infraestructura fisica destinada a la instalacién de estaciones base.

Sancion: Multa equivalente a una (1) remuneracion basica unificada vigente al momento
de la infraccion.

b. Incumplir el cronograma establecido para la ejecucion de trabajos relacionados con
infraestructura fisica destinada a la instalacion de estaciones base.

Sancién: Multa equivalente a una (1) remuneracion basica unificada vigente al momento
de la infraccion.

Infracciones y Sanciones Graves:
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Construir o implantar infraestructura fisica destinada a la instalacién de estaciones base
sin contar con el Permiso de Construccion e Implantacion Individual.

Sancion: Multa equivalente a diez (10) remuneraciones basicas unificadas vigentes al
momento de la infraccion.

Mantener estructuras de telecomunicaciones (antenas, torres, etc.) en desuso o mal
estado, identificadas por la DGAHP, sin reemplazarlas o intervenirlas dentro del plazo de
seis (6) meses contados desde la notificacion.

Sancién: Multa equivalente a diez (10) remuneraciones basicas unificadas vigentes al
momento de la infraccién, sin perjuicio de las sanciones urbanisticas correspondientes.

No retirar voluntariamente las estructuras de telecomunicaciones al vencimiento del
plazo establecido.

Sancién: Retiro de la infraestructura por el GAD Municipal, con cargo al propietario de
los costos incurridos, mas una multa equivalente a diez (10) remuneraciones basicas
unificadas vigentes al momento de la infraccién.

Infracciones y Sanciones Muy Graves:

f.

No regularizar la infraestructura dentro del plazo establecido tras una infraccién grave.

Sancién: Multa equivalente a treinta (30) remuneraciones basicas unificadas y orden de
desmontaje y retiro en un plazo de quince (15) dias.

Incumplir los requisitos establecidos en la presente ordenanza, a pesar de contar con los
permisos respectivos.

Sancién: Notificacién al titular para realizar correctivos en un plazo de quince (15) dias.
En caso de incumplimiento, revocacion del Permiso de Instalacion, Construcciéon o
Implantacion Individual y multa equivalente a treinta (30) remuneraciones basicas
unificadas vigentes al momento de la infraccién.

Causar dafios no considerados en la instalacion, construccién o implantacion.

Sancién: Notificacién al propietario para realizar correctivos en un plazo de quince (15)
dias. En caso de incumplimiento, orden de desmontaje y retiro, mas una multa
equivalente a treinta (30) remuneraciones basicas unificadas. El GAD Municipal podra
ejecutar los correctivos y cobrar los costos al propietario.

No retirar infraestructura fisica destinada a la instalacién de estaciones base que haya
cumplido su vida util o requiera reubicacion segun la planificacion del Cantoén.

Sancién: Orden de desmontaje y retiro en un plazo de quince (15) dias, mas una multa
equivalente a treinta (30) remuneraciones basicas unificadas vigentes al momento de la
infraccion.

Todas las denuncias, infracciones y sanciones seran procesadas y ejecutadas por la autoridad
municipal correspondiente. De ser necesario, el caso sera derivado a otras instancias
competentes.

Las personas naturales o juridicas, publicas o privadas, incluyendo aquellas de la economia
social y solidaria, empresas publicas de propiedad estatal o de la comunidad internacional,
propietarias de la infraestructura fisica o de la estacién base, podran impugnar las sanciones que
consideren lesivas a sus derechos, mediante los recursos establecidos en el Cédigo Organico
Administrativo.
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TITULO XII. DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.

En todas las actuaciones urbanisticas que cuenten con el ingreso del tramite de aprobacién del
anteproyecto, aprobacion del proyecto, permiso de construccién o con un proyecto debidamente
aprobado y vigente, asi como con un Registro Municipal Obligatorio (RMO) o Permiso Municipal
de Uso del Suelo (PMUS), regiran las caracteristicas de ocupacién y uso con las cuales fueron
aprobadas dichas actuaciones urbanisticas. Esta disposicion no aplicara en los casos en que,
por razones de afectacion a la proteccion patrimonial o por generacion de deterioro a un bien
patrimonial o al patrimonio cultural en general, se requiera modificar dichas caracteristicas.

SEGUNDA.

En caso de que las determinantes de aprovechamiento urbanistico vigentes sean mas favorables
que aquellas establecidas en el proyecto aprobado y vigente, el administrado podra solicitar
acogerse a las nuevas determinantes. Para ello, la Direccion General de Areas Historicas y
Patrimoniales (DGAHP) evaluara la factibilidad en funcién de las condiciones especificas del
predio y el cumplimiento de las determinantes establecidas para cada Poligono de Intervencion
Territorial o Eje de Aprovechamiento.

TITULO XIIl. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.

El Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal del Cantdon Cuenca garantizara los
recursos publicos necesarios para la implementacién del Plan de Gestion del Centro Histérico de
Cuenca.

SEGUNDA.

Una vez aprobada la presente ordenanza, la Direccion General de Avallios y Catastros dispondra
de un plazo de ciento ochenta (180) dias para realizar el catastro de la infraestructura de
telecomunicaciones.

TITULO XIV. DISPOSICIONES REFORMATORIAS

TITULO XV. DISPOSICIONES DEROGATORIAS

Quedan sin efecto todas las disposiciones o resoluciones de igual 0 menor jerarquia que se
opongan a los fines de la presente ordenanza, en el &mbito de su jurisdiccién. En consecuencia:

PRIMERA.

Se deroga la “Ordenanza para la Gestién y Conservacion de las Areas Histéricas y Patrimoniales
del Canton Cuenca’.

SEGUNDA.
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Se derogan las reformas a los articulos de uso y ocupacién del suelo contenidas en las siguientes
ordenanzas:

e “Ordenanza para la Gestién y Conservacién de las Areas Histéricas y Patrimoniales del
Canton Cuenca’.

e “Ordenanza para la Proteccidon del Conjunto Urbano Arquitecténico de Cristo Rey de
Cullca — Cuenca”.

TERCERA.
Se deroga la “Ordenanza sobre Roétulos y Anuncios en el Centro Histérico de la Ciudad”.
CUARTA.

Se deroga el “Reglamento para el Uso del Color y Materiales en las Edificaciones del Centro
Historico”.

QUINTA.

Se deroga la “Ordenanza que Regula la Implementacion de Parqueaderos Publicos y Privados
en Areas Urbanas de Valor Histérico”.

TITULO XVI. DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de la fecha de su aprobacién por el llustre Concejo Cantonal del Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal del Cantén Cuenca.

ALCALDIA DE CUENCA. - Ejecltese y publiquese. - Cuenca,.... de .... de 2024.
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