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DETERMINANTES DE OCUPACION AVENIDA LOJA
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Altura mli::;lc Frente Tipo de cos cus Altura iy Retios im) Mlnl::: IE IE vll\’li.:l:;‘:.(dmd:x)
(m2) min (m) | Implantacién (%) (%) | alero (m) (m) FloLlp de Via Bésico | Maximo Viv/Ha
1 piso 150 6 Contl " 80 80 3,5 7 5 - 3 - - - -
2pisos | 150 6| Coninue conretio™ 90 | 140 7 105 |5 3| - - 100
3 pisos 150 6 70 210 10,5 14 5 » 3 - | 2,1 2,1 150
1 piso 120 6 Continua sin retiro [ 80 80 3,5 7 - Is T - T - - .
2 pisos 120 6 frontal / Continua 70 140 7 10,5 - - 3 - ] - - 150
3 pisos 120 6 con portal 70 210 10,5 14 - - 3 = [ 21 2,1 250
DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (areas especiales) cuyo tramo presente una densidad
patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad
patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el
caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada segin lo establecido en la presente
fichas.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura sera determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion estard condicionada al andlisis del tramo.
Para los predios emplazados con frente al Eje de Aprovechamiento Urbanistico LO-02, la asignacién de determinantes observara

obligatoriamente lo establecido en la ficha correspondiente. En el caso de los ejes AB-02, AG-01, PI-01, RC-01, RT-01, UN-02, la
asignacion de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura 5 s IE IE
Attura ";""'I';';" "‘:""'.';“ Implantacién | (%) | (%)  alero (m) “";‘:1’)'” Pl e ':'."m‘: Basico | Maximo ""’"w"sm'_""‘)
1 piso 120 6 Continua sin retiro [ go 80 3,5 7 5 | & ‘ 3 B
frontal/Continua T 1 1
2pisos | 120 6 con portal 70 | 140 7 105 |-/ -]3 - | 1e 1,4 200
1 piso 150 6 Continua con retiro| 80 80 | 35 7 5| - ‘ 3 | - = .
2 pisos 150 6 frontal 70 140 7 10,5 5 |78 | 14 1,4 200

El tipo de implantacion estara condicionada al andlisis del tramo.

EJE AB-02; AG-01; PI-01; RC-01; RT-01; UN-02
Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacion de determinantes de ocupacién observard obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacion del PIT Avenida Loja.
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DETERMINANTES DE OCUPACION BARRANCO

721500 722000 °
1 1 0 °

9679500
1
0056496

SIMBOLOGIA
i-_l PIT BARRANCO ( MIXTO)

[ ] zon bE prOTECCION ARQUEOLOGICA

0006296

DELIMITACION 1982_PRIMER ORDEN

9679000
1

DELIMITACION 1982_AREA DE RESPETO

8 &
2 - (]
~ w
o o
o o
0 100 200 300 400 m
| . s
T T
721500 722000
Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccién Densidad de
Altura | minimo | minimo 1 Tll°°td.| 6 c:os cﬂ';:s I‘Itu" Minima B :El M ‘IE vivienda (méax)
(m2) | (m) mplantacién | (%) | (%) |alero(m) """ E [ L [ p | devia | Bésico |Maximo Viv/Ha
lpiso | 120 6 |, 70 70 | 35 7 - -3 - -
2pisos | 120 6 ontpesnei® e [0 | 7 105 |- -3 - | - - 150
3pisos | 120 6 60 | 180 10,5 14 - | -3 - 1,8 18 250
1piso | 150 6 o ol 70 70 | 3,5 7 5] -3 - . - -
2pisos | 150 6 e | 60| 430 7 105 |5 -3 - - 150
3pisos | 150 6 60 | 180 10,5 14 5 3 1,8 1,8 250

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (éreas especiales) cuyo tramo presente una densidad patrimonial
menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual 0 mas del 30% de densidad patrimonial, la
altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el caso de que el tramo
presente una densidad patrimonial del 0%, la altura sera determinada seg(n lo establecido en la presente ficha.

El tipo de implantacion estara condicionada al andlisis del tramo

En el caso de los predios con frente al Rio Tomebamba, la fachada a ese frente aplicard lo establecido en el articulado de retiros en predios
con frente a margenes de proteccion a rios especificado en la ordenanza.

En los predios emplazados entre la Iglesia de Todos Santos y el Puente Roto, que tienen frente tanto a la Paseo 3 de Noviembre y Calle
Bajada de Todos Santos, la altura del predio no se acogera a lo establecido en la ordenanza relacionado a altura en predios con pendiente,
y su altura se determinard a partir del nivel mas bajo de la acera con respecto al predio en la Paseo 3 de Noviembre; dicha altura no podra
sobrepasar la altura a nivel de acera en el punto mas bajo en la Calle Bajada de Todos Santos con respecto al predio. De ser el caso que
los predios tengan frente (inicamente a través de la Calle Bajada de Todos Santos, se debera incorporar un retiro frontal de 15m y su
altura no podra sobrepasar el nivel mas bajo de la terraza de la Iglesia de Todos Santos.

En los predios emplazados entre el Puente Roto y el Puente José Peralta que tienen frente tanto al Paseo 3 de Noviembre y Calle Bajada
de Todos Santos, la altura méxima en fachada con frente a la Calle Bajada de Todos Santos no podré sobrepasar un piso de altura, con
excepcion de los predios que se encuentren emplazados entre edificaciones con un solo frente y edificaciones con planificacién aprobada
de mayor altura, para lo cual se tomara como referencia lo establecido en el primer parrafo.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico CON-01, LA-01, la asignacién de determinantes de
ocupacién observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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EJES CON-01; LA-01

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacion de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacion del PIT Barranco.
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Lote Frente Altura Seccién Densidad de
Altura | minimo | minimo lm::::t::l - f-?.s) :::,’:s) .I:::‘:r.n) cumbrero Retiros fl") Minima B A!neieo M Lﬁma vivienda (méax)

(m2) (m) (m) F L | P | devia Viv/Ha
1 piso 120 6 80 80 3,5 7 - -1 3 = [ = - =
2 pisos 120 6 Continua sin retiro 70 140 7 10,5 - =13 150
3 pisos 120 6 frontal 70 210 | 10,5 14 -|-13 - - 250
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 = | 4 8 2,1 2,8 | Mayor o igual a 100
1 piso 150 6 80 80 | 35 7 s|-13 - » &
2 pisos 150 6 Continua con retiro 70 140 7 10,5 5 | 100
3 pisos 150 6 frontal 70 210 | 10,5 14 5 | |3 = | - - 150
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 5 | 4 8 | 2,1 2,8 Mayor o igual a 100

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinard
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura sera determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion estara condicionada al andlisis del tramo.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendré que acogerse al Instrumento de Gestion del Suelo de la Concesion
Onerosa de Derechos.

En el caso de predios con implantacién continua sin retiro frontal que alcancen los 4 pisos y en consideracion del andlisis de tramo,
de ser el caso, el cuarto piso estara condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a la linea de fabrica.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico AG-01, DB-01, LO-03, PM-01, UN-02, la
asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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EJES AG-01; DB-01; LO-03; PM-01; UN-02

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacion de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacién del PIT Camino a Loja.
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DETERMINANTES DE OCUPACION CULLCA
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Lote Frente Altura | Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura 1E
Altura | minimo | minimo Minima vivienda (méax)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) |alero (m) (m) FlL|P| devia Bésico |Maximo Viv/Ha

1 piso 150 6 Cont " 80 80 3,5 7 5 3 = s = -

2pisos | 150 6 N et |80 | 160 7 105 |5 -3 - | - - 200

3 pisos 200 12 75 225 10,5 14 L 3 2,25 2,25 300

1a3 Pareada con retiro
Isos 200 12 frantal 75 225 10,5 14 5 3 3 - 2,25 2,25 300

DETERMINANTES ESPECIFICAS

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion sera condicionada al andlisis del tramo

En los predios con frente a la calle Eugenio Espejo y calle Juan Salinas, la altura méxima no podra sobrepasar la altura de la Plaza
de Cristo Rey, para lo que se tomara como referencia la cota de la plaza en la esquina de las calles Luis Cordero y Eugenio Espejo.
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Lote Frente Altura | Retiros (m) | Seccién Densidad de
Altura | minimo | minimo lm"’:::“_':l v f,‘;ﬁ fnl:.s) ‘ .|:Ir:‘£:1) Minima | (JE | IE | vivienda (méx)
(m2) | (m) g (m) | F L[| P| devia Viv/Ha
1 piso 150 6 Continua con retiro| 80 80 | 3,5 7 [] - 3 - - - -
2pisos | 150 3 frontal 75 150 7 10,5 5| -3 . 1,5 1,5 200
1 piso 150 9 Pareada con retiro | 80 80 | 35 7 S|3[3 - - - -
2 pisos 150 9 frontal 70 140 7 10,5 5 3 3 - 1,4 1,4 200
1 piso 300 12 70 70 | 3,5 7 S| 3 3 - . - .
2 pisos 300 12 Aislad " 70 140 7 10,5 5 3 3 - - - 200
3pisos | 300 12 o[ 50 | 210 | 10,5 14 5[33 - - - 400
4 pisos 500 15 65 260 14 17,5 6|3 i 4 8 2,1 2,6 Mayor o igual a 40
5 pisos 600 15 60 300 17,5 21 6| 4|5 8 2;1 3 Mayor o igual a 80

DETERMINANTES ESPECIFICOS:

En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (érea de respeto) cuyo tramo presente una densidad patrimonial menor al 30% y mayor
al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinaré con base en
la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura seré determinada segun
lo establecido en la presente fichas. No se podra acoger a la Concesion Onerosa de Derechos, En el resto de predios, la altura serd determinada segin lo
establecido en esta ficha,

En predios colindantes en el tramo con edificaciones patrimoniales, se permitird una edificabilidad méaxima de hasta dos pisos por sobre la altura de la edificacion
patrimonial y hasta 4 pisos en total en consideracion de |o establecido en esta fichal, sin opcién a buhardilla. La Gltima planta estara condicionada a un retranqueo
de 3 metros en todos sus frentes en casos de edificabilidad méxima (4 pisos). En el caso de predios esquineros, se tomara en consideracion los dos tramos.

Serd obligatorio la implementacion de un retiro minimo de 5 metros con respecto al lindero de aquellos predios colindantes en el tramo o manzana que contengan
edificaciones patrimoniales.

En las manzanas con frente a la Avenida 12 de Abril comprendidas entre el Redondel José Peralta y el limite Este del PIT EJIDO-1 (Iglesia del Vergel), la altura
maxima permitida serd de 4 pisos acorde a las caracteristicas del predio establecidas en las fichas de ocupacion, sin opcién a buhardilla; en aquellos predios
colindantes con edificaciones patrimoniales se aplicard lo establecido en parrafos anteriores,

El tipo de implantacidn estara condicionada al andlisis del tramo

En el caso de que la edificacién con tipo de implantacion aislada con retiro frontal alcance los 5 pisos, la altura total de la edificacién no podrd pasar la altura
méaxima del alero en caso de cubierta plana; en el caso de cubierta inclinada no serd factible la implementacion de buhardilla.

En el caso de que el predio alcance s 4 0 5 pisos de altura, tendra que acogerse al Instrumento de Gestion del Suelo de la Concesién Onerosa de Derechos,
Para los predios emplazados con frente al Eje de Aprovechamiento Urbanistico FV-01, la asignacidn de determinantes observard obligatoriamente lo establecido en

la ficha correspondiente. En el caso de los ejes AB-02, PA-01, RT-01, la asignacién de determinantes de ocupacion observard obligatoriamente lo establecido en la
presente ficha.
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Lote Frente Altura Retiros (m) = Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura 1E 1E
Altura | minimo | minimo Minima | vivienda (méx)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) |alero (m) (m) eli|p] devia Bésico |Maximo Viv/Ha
1 piso 150 6 Continua con retiro| 80 80 3,5 7 S| -13 E s = ]
2 pisos 150 6 frontal 75 150 7 10,5 5 * 3 - 1,5 1,5 200
1 piso 150 9 Pareada con retiro 80 80 3,5 7 5 3 3| - - - -
2 pisos 150 9 frontal 70 140 7 10,5 5]13]3 - 1,4 1,4 200
1 piso 300 12 70 70 3,5 7 s{3]3] e - | . .
2 pisos 300 12 Aislada con retiro 70 140 7 10,5 5 3|13 i = | = 200
3 pisos 300 12 frontal 70 210 10,5 14 5 3 3 | - - ' - 400
4 pisos 500 15 65 260 14 17,5 6 3|4 8 2,1 2,6 Mayor o igual a 40

En predios colindantes en el tramo con edificaciones patrimoniales, se permitird una edificabilidad méaxima de hasta dos pisos por
sobre la altura de la edificacién patrimonial y hasta 4 pisos en total, sin opcion a buhardilla. La Gltima planta estara condicionada a
un retranqueo de 3 metros en todos sus frentes en caso de edificabilidad maxima (4 pisos). En el caso de predios esquineros, se
tomard en consideracion los dos tramos.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gesiton del Suelo de la Concesion
Onerosa de Derechos.

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacion de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacién del PIT Ejido 1.

EJES AB-02; PA-01; RT-01
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Lote Frente Altura | Reti Seccién Densidad de
Tipo de cos | cus | Altura etiros (m) | 1E
Altura | minimo mlnlr;w Implantacién (%) (%) | alero (m) ) F Llp Mlnlynl;n Bésico | Méximo vivienda (méax)
1 piso 120 6 80 80 3,5 7 - - 3 - - -
2 pisos 120 6 Continua sin retiro 70 140 | 7 . 10,5 = |5 ‘ A s 200
3 pisos 120 6 frontal 70 210 | 105 | 14 | 3 - = 400
4 pisos 300 12 70 280 14 17,5 - 4 8 2,1 2,8 |Mayor o igual a 130
Tpiso | 150 6 8 | 80 | 35 | 7 5 |3 - - -
2 pisos 150 6 Continua con retiro| 70 140 7 10,5 5| - |8 [ - - 200
3 pisos 150 6 frontal 70 210 10,5 14 5 3 - | - - 400
4 pisos 300 12 70 280 | 14 17,5 5 - | 4 8 | 21 2,8 | Mayor o igual a 130

DETERMINANTES ESPECIFICOS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene méas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (area de primer orden y drea de respeto) cuyo tramo
presente una densidad patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual 0 mas
del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinard con base en la altura dominante del tramo y sus
directrices especificas. En el caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada segun lo
establecido en la presente fichas.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion serd condicionada al analisis del tramo.

En el caso de predios con implantacién continua sin retiro frontal que alcance los 4 pisos y en consideracion del andlisis de tramo,
de ser el caso, el cuarto piso estara condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a la linea de fabrica.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestion del Suelo de la Concesion
Onerosa de Derechos.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico LA-01, PU-01, la asignacion de determinantes de
ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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EJES LA-01; PU-01

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacion de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo

establecido en las fichas de ocupacién del PIT Este.
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Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE
Altura | minimo = minimo 0 Minima vivienda (max)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) | alero (m) (m) FlL|P| devia Bésico | Maximo Viv/Ha
1 piso 120 6 Continua sin retiro | 80 80 3,5 7 s ] % |3 ®
2 pisos 120 6 frontal/Continua 70 140 7 10,5 - - 3 | 200
3 pisos 120 6 con portal 70 210 10,5 14 - - 3 - 2,1 2,1 300
1 piso 150 6 T — 80 80 3,5 7 5 bt 3| l - - -
2pisos | 150 6 e e 70 | A 7 105 |s|-[3] - - - 200
3 pisos 150 6 70 210 10,5 14 5 - 3 = 2,1 2,1 300

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (éreas especiales) cuyo tramo presente una densidad
patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad
patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el
caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada segun lo establecido en la presente
ficha.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura sera determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion estard condicionada al analisis del tramo.
Para los predios emplazados con frente al Eje de Aprovechamiento Urbanistico HE-01, la asignacién de determinantes observara

obligatoriamente lo establecido en la ficha correspondiente. En el caso de los ejes AB-02, AG-02, la asignacién de determinantes de
ocupacién observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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Lote Frente Altura | Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE
A ";‘r""‘;';“ ’“z""“';“’ Implantacién | (%) | (%) | alero (m) "";‘:")'” FlL | b | airn | Basico [Maximo| Vivignds (méx)
1 piso 120 6 Continua sin (etiro 80 80 3,5 7 . | 3 -
frontal/Continua t 1 t t
2pisos | 120 6 con portal 720 | 140 7 105 |[-]-1]3 - 1,4 1,4 200
1 piso 150 6 Continua con retiro| 80 80 | 35 ? 5)-13 - = =
2pisos | 150 6 frontal 70 | 140 7 105 |5 | 3 1,4 14 200

El tipo de implantacion estara condicionada al andlisis del tramo.

EJES AB-02; AG-02
Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacion observard obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacién del PIT Herrerias.
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ANEXO 5
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Lote Frente Altura | Retiros (m) | Seccién Densidad de
Altura  minimo minimo !m‘:::t'::l 6n fgj :::Iis) [ ll::':“z:'l) Minima Billsico M iﬁmo vivienda (max)
| (m2) | (m) B i (m) | F  L|P| devia Viv/Ha
1piso | 120 6 80 80 | 3,5 7. | - = 3 = -
2 pisos ’ 120 6 Continua sin retiro 70 140 | 7 105 | - - 3 200
3 pisos 120 6 frontal 70 210 | 10,5 14 - - 3 - - 400
4 pisos | 300 12 70 280 | 14 17,5 - - | 4 8 2,1 2,8 |Mayor oigual a 100
1 piso 150 6 80 80 | 3,5 z ) - 3 - - -
2pisos | 150 6 Continua con retiro| 70 140 | /4 105 |5 | - 3 - = 200
3 pisos | 150 6 frontal 70 210 | 10,5 14 5 - 3 - - - 400
4pisos | 300 12 70 280 | 14 17,5 5 4 8 2,1 2,8 | Mayor oigual a 100
DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con
base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (éreas especiales) cuyo tramo presente una densidad patrimonial
menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos o mas tramos con igual 0 mas del 30% de densidad patrimonial, la
altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el caso de que el tramo
presente una densidad patrimonial del 0%, la altura sera determinada seg(n lo establecido en la presente ficha.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion sera condicionada al andlisis del tramo.

En el caso de predios con implantacion continua sin retiro frontal que alcance los 4 pisos y en consideracion del andlisis de tramo, de ser el
caso, el cuarto piso estara condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a la linea de fabrica.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestion del Suelo de la Concesion
Onerosa de Derechos.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico ES-01, HM-01, la asignacién de determinantes
observard obligatoriamente lo establecido en la ficha correspondiente. En el caso del eje ML-01, la asignacién de determinantes de
ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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Lote Frente Altura Retiros (m) | Seccién Del ad de
Tipo de cos cus Altura 1E 1E
Altura | minimo | minimo - Minima 2 vivienda (méax)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) |alero (m) (m) FlL|P| devia Bésico | Maximo Viv/Ha
1 piso 120 6 Continua sin retiro | 80 80 35 7 5]-13 = 3 2 =
2 pisos 120 6 frontal 70 140 7 10,5 5 - 3 - 1,4 14 200
El tipo de implantacion sera condicionada al andlisis del tramo.
EJE HM-01
| Lote Frente Tipo de cos cus Altura Altura Retiros (m) | Seccién 1E 1E Densidad de
Altura | minimo | minimo cumbrero T Minima vivienda (méax)
(m2) (m) Implantacién (%) (%) |alero (m) (m) F|L|P| devia Bésico |Maximo Viv/Ha
1 piso | 120 6 Conti " " 80 80 3,5 7 |5 LS 3 - - - -
2pisos | 120 6 ontinke sn 70 | 140 7 105 | 5| -3 - | - - 200
Ipisos | 120 3 70 210 10,5 14 5| -3 - 21 2,1 400

El tipo de implantacion sera condicionada al andlisis del tramo.

EJE ML-01

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacién observard obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacioén del PIT Norte.
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Lote Frente Altura | Retiros (m) | Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE IE

Altura | minimo | minimo Minima vivienda (max)

(m2) (m) Implantacién (%) (%) alero (m) (m) FlL|P | devia Basico  Maximo Viv/Ha
1 piso 120 6 80 80 3,5 7 = = 3 - - - -
2 pisos 120 6 | Continua sin retiro 70 140 7 | 10,5 3 - 2| 200
3 pisos 120 6 frontal L7 210 10,5 | 14 - - 3 - = e 300
4 pisos 300 1 70 280 14 17,5 = = 4 8 2,1 2,8 Mayor o Igual a 100

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las areas de la declaratoria de 1982 (area de primer orden y area de respeto) cuyo tramo
presente una densidad patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mds tramos con igual o mas
del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinard con base en la altura dominante del tramo y sus
directrices especificas. En el caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura sera determinada segun lo
establecido en la presente ficha.

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura serd determinada segun lo establecido en la
presente ficha.

El tipo de implantacion seré condicionada al andlisis del tramo.

En el caso de predios con implantacidn continua sin retiro frontal que alcance los 4 pisos y en consideracion del analisis de tramo,
de ser el caso, el cuarto piso estard condicionado a un retranqueo de 3m con respecto a la linea de fabrica.

En el caso de que el predio alcance los 4 pisos de altura, tendrd que acogerse al Instrumento de Gestién del Suelo de la Concesién
Onerosa de Derechos.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico CON-01, GC-02, GS-01, LA-01, ML-01, la
asignacion de determinantes de ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacion del PIT Nucleo Central.

18



ALCALDIA DE DlRECCI('JN GENERAL

CUENCA DE AREAS HISTORICAS ORDENANZA QUE SANCIONA AL PLAN DE GESTION DEL CENTRO HISTORICO DE CUENCA
Y PATRIMONIALES
ANEXO 5
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Lote Frente Altura | Retiros 'm) Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE IE
Altura n}lnlmo minimo Implantacién (%) (%) | alero (m) cumbrero BT P Minima Basico  Méximo vivienda (max)
m2) (m) (m)
1 piso 120 6 oriimiasiiirel 80 80 35 | 7 - 3 - - -
2pisos | 120 6 o el |70 | 140 7 105 | -|-]3 - - 200
3 pisos 120 6 70 210 10,5 14 -1 -13 2,1 2,1 300
1 piso 1s0 [ 6 . i 80 80 38 | 7 s|-13 - -1 - -
2pisos | 150 6 ontinka con et 70 | 140 7 105 | 5| -3 B e E 200
3pisos | 150 6 70 210 105 | 14 s | -3 - 2.1 2,1 300

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

Si el predio se emplaza en un tramo que contiene mas del 30% de densidad patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara
con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas.

En el caso de predios emplazados en las dreas de la declaratoria de 1982 (areas arqueoldgicas) cuyo tramo presente una densidad
patrimonial menor al 30% y mayor al 0% pero a nivel de manzana posea dos 0 mas tramos con igual o mas del 30% de densidad
patrimonial, la altura del nuevo predio se determinara con base en la altura dominante del tramo y sus directrices especificas. En el
caso de que el tramo presente una densidad patrimonial del 0%, la altura serd determinada segin lo establecido en la presente
ficha

Si el predio se emplaza en un tramo con densidad patrimonial inferior al 30%, la altura sera determinada segun lo establecido en la
presente ficha,

El tipo de implantacion estara condicionada al analisis del tramo.

En el caso de los predios con frente al Rio Tomebamba, la fachada a ese frente aplicara lo establecido en el articulado de retiros en
predios con frente a margenes de proteccion a rios especificado en la ordenanza.

Para los predios emplazados con frente al Eje de Aprovechamiento Urbanistico LA-01, la asignacion de determinantes de ocupacion
observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.

En zonas de proteccion arqueoldgica, se deberd contar con el informe favorable por el INPC asi como la Comisién de Areas
Histéricas y Patrimoniales, previa aprobacion del proyecto en la DGAHP, para todo tipo de obras que impliquen remocién de suelos
y/o nueva edificacion.
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ANEXO 5
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Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacion de determinantes de ocupacion observard obligatoriamente lo
establecido en las fichas de ocupacion del PIT Pumapungo.
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Lote Frente Altura | Retiros (m) Seccién Densidad de
Tipo de cos cus Altura IE IE
Attira m(l;l;;o m:r:'l‘r;w Implantacién (%) | (%) |alero (m) CUT:‘I;OI'O Flo|p ':'."m‘: Basico Maximo VM.‘;::;A;"“)
5 pisos | 5000 45 Aislada 20 100 17,5 21 | 655 8 1 1 -

DETERMINANTES ESPECIFICAS:

En el caso de que la edificacion con tipo de implantacion aislada alcance los 5 pisos de altura total de la edificacion no podra pasar
la altura maxima del alero establecido en la ficha en caso de cubierta planta; en caso de cubierta inclinada no sera factible la
implementacion de buhardilla.

Para los predios emplazados con frente a los Ejes de Aprovechamiento Urbanistico AB-02, la asignacion de determinantes de
ocupacion observara obligatoriamente lo establecido en la presente ficha.
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establecido en las fichas de ocupacién del PIT Universidad de Cuenca.

Para los predios frentistas a estos ejes urbanos, la asignacién de determinantes de ocupacién observara obligatoriamente lo
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