ALCALDIA DE

CUENCA

REPUBLICA DEL ECUADOR GOBIERNO AL}TONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

RESOLUCION No. AP-059-2024

ANUNCIO DEL PROYECTO PARA LA: “DECLARATORIA DE UTILIDAD

PUBLICA DE LA RESERVA DE SUELO PARA AREA VERDE, SECTOR

CHALLUABAMBA, COORDENADAS GEOGRAFICAS UTM WGS 84 P1:
(733091.79, 9684979.20) HASTA P2: (733442.805, 9685155.177)"

CONSIDERANDO:

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
publicada en el suplemento del Registro Oficial No 790 del 5 de julio de 2016, en su
articulo 60 establece que: “Los instrumentos para regular el mercado del suelo
establecen mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los bienes
inmuebles y facilitar la adquisicion de suelo pablico para el desarrollo de actuaciones
urbanisticas. Dichos instrumentos son el derecho de adquisicion preferente, la
declaracion de desarrollo y construccién prioritaria, la declaracion de zona de interés
social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los
bancos de suelo.”;

Que, el articulo 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gesti6én
del Suelo, define al anuncio del proyecto, como aquel: {...) instrumento que permite
fijar el avaltio de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras ptblicas, al
valor de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago
de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras. El anuncio sers
obligatorio y se realizara mediante acto administrativo que serd publicado en un
diario de amplia circulacion en la localidad donde se realizard la obra, en la pagina
electronica institucional, y seré notificado al propietario del predio, Ia dependencia
de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
0 metropolitano y al registrador de la propiedad, en el que se establecera el area de
influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no seré superior a tres arios desde
su noltificacién. En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo
establecido en el inciso anterior, el acto administrativo quedaré de oficio sin efecto,
debiendo notificarlo a la dependencia de avaltios y catastros del respectivo Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, a los propietarios de los
predios afectados y al registrador de la propiedad.”:

Que, el numeral uno de la Disposicion General Segunda de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, determina que: “Todos los niveles
de gobierno anunciaran los proyectos para las obras que vayan a ejecutar de
conformidad con lo establecido en esta Ley.”™,

Que, el articulo 58 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica,
sustituido por articulo 5 de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion
Publica, publicada en el Segundo Suplemento del Registro Oficial N° 966, de! 20 de
marzo de 2017, en su primer inciso determina que: “Cuando fa méxima autoridad de



la institucion publica haya resuelto adquirir un determinado bien inmueble, necesario
para la satisfaccion de las necesidades publicas, procedera a la declaratoria de
utilidad publica y de interés social de acuerdo con la Ley.”;

Que, el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
sustituido por el articulo 5 de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion
Publica, publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No 966 del 20 de
marzo de 2017, en su segundo inciso dispone que: “A fa declaratoria se adjuntara el
certificado del registrador de la propiedad; el avaltio establecido por la dependencia
de avaluos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o Metropolitano;
la certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los
recursos necesarios para el efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de
construccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso del suefo.”;

Que, el articulo 76, numeral 7, literal 1) de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, determina que: “Las resoluciones de los poderes ptblicos deberan ser
motivadas. No habrd motivacién si en la resolucién no se enuncian las normas o
principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a
los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no
se encuentren debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o
servidores responsables seréan sancionados.”;

Que, de conformidad con lo establecido en los articulos 59 y 60 literales a) y b) del
Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
respectivamente establecen que: “El alcalde o alcaldesa es la primera autoridad de/
gjecutivo del gobierno auténomo descentralizado municipal, elegido por votacion
popular, de acuerdo con los requisitos y regulaciones previstas en la ley de la
materia electoral.”, sefalando en los literales a) y b} del mencionado articulo 60:
“Ejercer la representacion legal del gobierno auténomo descentralizado municipal; y
la representacién judicial conjuntamente con ef procurador sindico;”, y “b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal™

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 del Cédigo Orgénico de
Planificacién y Finanzas Publicas, el cual determina que: “Ninguna entidad u
organismo publico podran contraer compromisos, celebrar contratos, ni autorizar o
contraer obligaciones, sin fa emision de la respectiva certificacion presupuestaria.”;

Que, es parte esencial y medular del presente expediente, la planificacion vigente
para el poligono a intervenirse, denominado: “ACTUALIZACION DEL PLAN
PARCIAL DE URBANISMO ECOVILLA CHALLUABAMBA”, conocido y aprobado
por el Concejo Municipal en sesién de fecha 17 de abril del 2014,

Que, la: “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA,
ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOQ", publicada en el Registro
Oficial N° 663, del 20 de diciembre de 2022, en su Disposicién General Octava,
sefiala que: “Se ratifican todas las reservas de suelo para obras publicas o de interés
publico, equipamientos, vias y vivienda de interés social, y las restricciones por
canales de riego y servidumbres de infraestructura, constantes en las planificaciones
previas a la aprobacion de la presente Ordenanza. (...)",

Que, mediante Oficio Nro. 1956 de fecha 04 de agosto del 2023, se determina que:
“(...) si bien es cierto que el “anuncio del proyecto” es un requisito que debe
atenderse en forma previa a la declaratoria de utifidad publica, considero pertinente
que, para los casos en los que los predios ya han sido ocupados o utilizados o estan



siendo ocupados o utilizados por parte del GAD Municipal de Cuenca para Ia
construccion de obras, excepcionalmente se cumpla ex post con la emision,
publicacién y notificacion del acto administrativo de anuncio de proyecto; esto, con
la sola finalidad de dejar constancia del cumplimiento de este requisito legal de
caracter obligatorio(...).”

DATOS GENERALES.

¢ Plazo de inicio: El plazo de inicio del presente anuncio sera dentro de tres
afos contados desde el dia siguiente a la fecha de su publicacién como acto
administrativo en un diario de amplia circulacion.

* Area de influencia: El drea de influencia directa del proyecto corresponde a
todos los predios inmersos dentro del poligono de intervencién de
conformidad al proyecto: “DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DE LA
RESERVA DE SUELO PARA AREA VERDE, SECTOR CHALLUABAMBA,
COORDENADAS GEOGRAFICAS UTM WGS 84 P1: (733091.79,
9684979.20) HASTA P2: (733442.805, 9685155. 177)"

* Beneficiarios: 300 personas aproximadamente.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.
Nombre del Proyecto.

"DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DE LA RESERVA DE SUELO PARA
AREA VERDE, SECTOR CHALLUABAMBA, COORDENADAS GEOGRAFICAS
UTM WGS 84 P1: (733091.79, 9684979.20) HASTA P2: (733442.805,
9685155.177)".

Localizacién del Proyecto.

a) Provincia:  Azuay.

b) Cantdn: Cuenca.

¢) Parroquia: Machangara

d) Emplazamiento: Siguiendo la margen izquierda de! Rio Cuenca, desde la
coordenada referencial P1: (733091.79, 9684979.20) hasta P2: (733442.805,
9685155.177).

e) Extension: 400.00 metros lineales aproximadamente.

Planificacion mediante la cual se afecta a los predios que seran motivo de
indemnizacién:

El poligono a intervenirse para la construccién del proyecto se encuentra inmerso
dentro de ia planificacién vigente denominada: "ACTUALIZACION DEL PLAN
PARCIAL DE URBANISMO ECOVILLA CHALLUABAMBA?”, conocido y aprobado
por el Concejo Municipal en sesién de fecha 17 de abril del 2014,

AREA DE INFLUENCIA:

El GAD Municipal del Cantén Cuenca, dando cumplimiento a las disposiciones y
competencias definidas en la ley y con el propdsito de recuperar el espacio publico
y mejorar las condiciones del area, garantizando a las personas el disfrute pleno de
la ciudad y sus espacios plblicos bajo los principios de sustentabilidad, justicia social
y respeto, ha visto la necesidad de planificar y ejecutar el proyecto de:
‘DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DE LA RESERVA DE SUELQO PARA
AREA VERDE, SECTOR CHALLUABAMB » COORDENADAS GEOGRAFICAS
UTM WGS 84 P1. (733091.79, 9684979.20) HASTA P2: (733442.805,
9685155.177)", cuya area de intervencion es de 1.048.760 m2 aproximadamente.



Grafico Nro. 1, Areas de influencia directa:
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- Area de influencia directa del proyecto.

DATOS CATASTRALES DE LOS PREDIOS DEL AREA DE INFLUENCIA
DIRECTA. (Conforme los datos visibles en el GEOVISOR municipal)

Predio Clave catastral
1 17-03-002-000-000
2 17-03-002-037-000
3 17-03-001-038-000
4 17-03-001-003-000
Que, es necesario cumplir con el anuncio del proyecto en los términos de ley
respecto de la indicada obra;

En cumplimiento de la atribuciones y facultades legales que me confiere la
Constitucién de |a Republica del Ecuador y los articulos 59, 60 literales a) y b) del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQOTAD), en mi calidad de Alcalde de! Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Cuenca,

RESUELVO:

PRIMERO.- EXPONER EL PRESENTE INSTRUMENTO DE ANUNCIO DEL
PROYECTO PARA LA: “DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DE LA
RESERVA DE SUELO PARA AREA VERDE, SECTOR CHALLUABAMBA,
COORDENADAS GEOGRAFICAS UTM WGS 84 P1: (733091.79, 9684979.20)
HASTA P2: (733442.805, 9685155.177)", aceptando para el efecto los informes, las
descripciones y definiciones realizadas en el presente proyecto.

SEGUNDO.- Disponer la PUBLICACION de este ANUNCIO DE PROYECTO en un
diario de ampilia circulacion en el canton Cuenca y en la p4gina web institucional del



Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cuenca.

TERCERO.- Notificar con este ANUNCIO DE PROYECTO, a través de la
publicacion en el diario de amplia circulacién local, a los sefiores propietarios de los
predios localizados en el area de influencia directa del proyecto denominado:
“DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DE LA RESERVA DE SUELO PARA
AREA VERDE, SECTOR CHALLUABAMBA, COORDENADAS GEOGRAFICAS
UTM WGS 84 P1: (733091.79, 9684979.20) HASTA P2: (733442.805,
9685155.177)".

CUARTO.- De las publicaciones en la prensa y en la pagina web institucional se
encargara la SECRETARIA MUNICIPAL, ademas correré traslado de la publicacion
y notificard con la presente resolucién a la Direccion General de Planificacién
Territorial, Direccion General de Avaltios y Catastros y al Registro de la Propiedad
dei cantén Cuenca.

QUINTO.- La Direccién General de Avallos y Catastros se encargara de la
notificaciéon a los sefiores propietarios de los predios localizados en el area de
influencia directa del proyecto.-Cuenca, 09 de septi

CRISTIAN ZAMORA MATURE PHI.D
ALCALDE DEL CANTON CUENCA

RAZON: Siento como tal que se notifico por la prensa, la Resolucién de Anunclo de Proyecto No. AP-059-2024 que
antecede, respecto al ANUNCIO DEL PROYECTO PARA LA: “DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA DE LA RESER\!A DE SUELO PARA AREA VERDE, SECTOR CHALLUABAMBA,
COORDENADAS GEOGRAFICAS UTM WGS 84 P1: (733091.79, 9684979.20) HASTA P2:
(733442.805, 9685155.177)”, mediante publicaciones realizadas en el diario Ef Metro con circulacion en Ia

ciudad de Cuenca, en fechas 14 y 15 de octubre de 202WWes No. 5530 y 5511, respectivamente-Certifico -
Cuenca, 15 de octubre de 2024. -
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RESOLUCION. No. AP-059-2024
CRISTIAN ZAMORA MATUTE PH.D.
ALCALDE DEL CUENCA
% CONSIDERANDO:
Que, &5 necesario cumplir con el anuncio del proyecto en Iostérminos de ley respecto dela indicada obra;*
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