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CUENCA

e | PDSI PUGE

‘ot i | TERRITORIAL PLAR Smm%:;o NG
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AB 1
12 DE ABRIL: Entre Av. De Las Américas y Calle Imbabura '0
up“}..mm
- ELLE E Qldﬂn rellie!
> i 7
e
Qo
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar.,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten con el eje 12 de abril, p I an las d de éste Ulitimo eje

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccienamiento d auterizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por €l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitadas para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovechami deben obli i realizar su

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AB 0 1
12 DE ABRIL: Entre Av. De Las Américas y Calle Imbabura i

Ubicacién Iﬂf s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
232; czolslfaggx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala

SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; S5ERV_29A; RMD; SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A; SERV_228B;
sectorial SERV_48; SERV_5A;

SERV 10A: SERV 11B; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:ldB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | fos yr

Adard

ios, s@ comao usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROLLO Y

PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AB 02
12 DE ABRIL: Entre Calle Imbabura y Pasaje del Paraiso =
" T—
CHITAT
- ELLE E : Qldﬂn

o 3 J
"
bicacion. .. ]
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico

Poligono de Intervencidn

Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

BZH ana

ﬁ Muy alta
Altura de la Lote minimo ;ﬁ;:z Densidad Neta T Retiro Retiro Retiro Msi:frﬁ:r:se IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacion de determinantes de uso y ocupacidn observara oblij i lo lecido en la Ref:
“Ordenanza para la gestién y conservacidn de dreas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca®

a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
sy | TERGUTORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
12 DE ABRIL: Entre Calle Imbabura y Pasaje del Paraiso

At

Ubicacién "};«1;

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

g‘:ﬂ cgf"g:x 16 COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
comercioaescala [ oo ceni e SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
sectarial SEIW-10;\' SERG 1;.3' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_3Z;

SERY. 145, SERV. 274, AG_01_A; EQU_B; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



2023~ 10t

| L] =

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AG 01
AV. 10 DE AGOSTO: Entre Av. Loja y calle Federico Proafio =
o, —
- ELLE an
S R 7
e

Qo=

/ 7

TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD

bicacion. .. RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B2 Ata
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:z:::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:f;m{:r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
- Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

La implantacion de la edificacion serd a nivel de la calle, a partir del cual se contabilizard el ndmero de pisos.

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para |a planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicaran los retiros laterales correspondientes al mayor numero
de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se Intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovech

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios L de un fracci iento debid; izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y equip ); la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas i por el ord territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizantal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo |a siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard |la ocupacion y retiro frontal con el gue fue aprobado el proyecte en el GAD
Municipal de Cuenca,
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DE PLANIFICACION =
CUEN:EQ TERRITORIAL Eaﬁﬁmm%:&mu PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AG 01
AV. 10 DE AGOSTO: Entre Av. Loja y calle Federico Proafio =

Ubicacién

< s
o

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24;
COM_2B; SERV_1B;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_3B; COM_4A; COM_SA; COM_58; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_E; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectarial

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se d

dn como usos prohibidos,
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CUENCA
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PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DIRECCION GEN%‘AL
DE

TERRITORIAL

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO A 2
AV. 10 DE AGOSTO: Entre calle Ramirez y redondel Av. 10 de Agosta G '0
n?mn}..mm
- ELLE Qldﬂn rellie!
e
Qo
% /
ko 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
507 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p era las deter de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci iento d te autorizado por el GAD N | o por los GAD
Parraquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipami ; la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producide la cesidn de
suelo y demas cargas imp por &l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por r.anla lote mmimo, y lo dispuesto en el Art, 127 de la presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a si fo la: DNV = Vivi propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.Para
construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetara la ocupacién y retiro frontal con el gue fue aprobado el proyecto en el GAD Municipal
de Cuenca,
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t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AG 02
AV. 10 DE AGOSTO: Entre calle Ramirez y redondel Av. 10 de Agosto =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24; , , ; ; y : :
COM. 2B Sev. 36 COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;

MIXTO B: Serviclos ¥ | ¢oou™>e" crov™ap, COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;

comercio a escala SERV 36 SERV Sk, SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;

sectorial SERV 10A. SeRY 11g; | FQU-1 EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_E; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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e ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV. 10 DE AGOSTO: Entre Federico Proafio y calle Ramirez AG '03
" T—
e ELLE Qldﬂb rellie!
> \ 7
e
Qo
h 7
o & J{

bicacidn... .5\..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 3 %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 7 0 3 -
B frontal
Determinantes adicionales
Para proyectos de propiedad hori I de vivienda en d llo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci jento izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la sigui ) la: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad harizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la sigui srrmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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t PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
0233037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. 10 DE AGOSTO: Entre Federico Proafio y calle Ramirez

<

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
232; czolslfaggx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_15A; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectorial senv_m:m- SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:IdB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_6; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ingidos, se como usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION amig‘m.
CUENCA ;'g,m,mu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Al. 0 1
ALFONSO CARRION: Entre Ricardo Durdn y Cementerio Bafios 2
np“b..mm
Hil
- ELLE QWB R o
i}
3 ) 7'
=Y
Qyo=
N s 7
o & 4{
bicacion. .. \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacidn
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
143 pisos 250 10 265 c°““"f’;':::a'|‘ L 5 0 3 - :

Determinantes adicionales

El tipo de implantacidn se podra modificar a partir de la dominancia del tramo, determinada por la mayor longitud del frente edificado, sin superar |a altura maxima establecida para el gje

Para los predios esquineros resultado de la interseccion de ejes urbanos con el gje Alfonso Carrion, prevalecerdn las determinantes de este dltimo eje

o4

Para proyectos de pr

PET | de vivi

Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y i lad

en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccior
idad neta de vivi

DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

lo por el GAD Municipal o por los GAD

da serd de 250 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuastas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ALFONSO CARRION: Entre Ricardo Durdn y Cementerio Bafios

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Complementario

Uso Restringido

RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A: SERV_4B; SERV_54;
SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_1; EQU_2;
EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD

AG_01_A; COM_3A; COM_3B; COM_44; COM_6B; COM_7; COM_BA;
COM_9A; COM_11A; SERV_2B; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_144;
SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV_15B; SERV_16A; SERV_18;
SERV_194; SERV_19B; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERY_27B; SERV_27C; SERV_28A; SERV_29A; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;
SERY_32; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_6; EQU_8; EQU_10

Uso Principal
COM_2A; COM_2B;
COM_GA; SERV_1A;
E::ﬂﬁﬁf:c; SERV_38; SERV_4A;
SERV_5B; SERV_104;
SERV_11B;
Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AM 01
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.
bicacidn... RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro

1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 a 11 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 " 49

12 pisos 1200 25 Mayor o lgual a 450 Aislada 8 8 8 - 57

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de |a segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecera las determi de mayor apr h
Para proyectos de propledad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios Itantes de un fraccionamiento debid autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i iento; la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de

suelo y demads cargas impuestas por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minime, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui férmula: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovechami ; deben obli i realizar su

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los polisonns delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el "Mapa 116. Planes Urbanisticos Complementarios - Planes Parciales en Poligonos Industriales {Post-Industriales)”, y g acogerse a |os usos asignados al

PIT; deben obli i realizar su di urbani: através de un Plan Parcial.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AM-01
AV. DE LAS AMERICAS: Entre Av. Loja y Av. Primero de Mayo 3

- shetn
ey
]

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
Eﬁi cﬂ"g;x 18; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_68B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios y et T COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;

::::—::f ::x—:i{ SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
SERV-].D;‘ SERG 1;3 EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; 5ERV_31; SERV_32;
e i AG_01_A; EQU_6; EQU_S; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B;

comercio a escala
sectarial

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, pl ios y restringi s derdn come uses prohibidos,

Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinard con el ente competente de trénsito y

porte para su funcion \
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AM 2
AV, DE LAS AMERICAS: Entre Av. Primera de Mayo y Calle Cayambe '0
n?mn}m..m
- ELLE E Qldﬂn rellie!
: A oy
e
Qo
)) e o
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
y Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regiran hasta la primera planta aita, a partir de la segunda planta alta se aplicaran los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determi de mayor ap h
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrello horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei i debid: rizado por el GAD Munlicipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y i i la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas imp as por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizantal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos C I ios: Planes p "y quieran acogerse a un mayor ap: i deben realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

Independientemente de lo dispuesto en el Art, 59 de la presente Ordenanza, para los predios comprendidos en el tramo entre el Camino del Tejar y la Calle Cayambe, la altura de la edificacidn se medira
desde el nivel de la acera de la Av. De las Américas
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AM-02
AV. DE LAS AMERICAS: Entre Av. Primero de Mayo y Calle Cayambe 3

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24;
COM_2B; SERV_1B;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_B; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectarial

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, pl ios y restringi s come usos prohibidos,
Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinard con el ente competente de trénsito y
P para su funci iento.

dark
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bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn fos retiros laterales correspondientes al mayor

namero de pisos a edificar.,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las deter

de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci

Parroquiales con la delegacién de com,
suelo y demas cargas imp por &l

petencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipami ;lad

La densidad para propiedad horizontal
Los predios frenti al tramo c

idad neta de vivi

ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producide |a cesidn de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la i

DNV = Vivi

prog

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

entre la Calle de las Pencas y Calle del Molino, se regirdn a las determi

ias a ser aplicadas en el poligono de intervencién territarial 0-4.

te autorizado por el GAD N o por los GAD
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DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DE LAS AMERICAS: Entre Calle Cayambe y Calle de las Armenillas

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_6A; COM_8A; COM_9A; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_114; COM_11B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B;

— SERV_2A; SERV_28; SERV_3A; SERV_38; SERV_AA; SERV_4B; SERV_5A;

£l | com_as; com_ac; I ) , ) ) , SERV_SB; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_108; SERV_11;
:o”:::c“lf’:ai o | comescom7; :E:\;":;;’j ::‘R% Cﬁ:—:&@“;";:“‘ COM_EB; COM_124; COM. 128; SERV_118; SERV_12; SERV__15A; SERV_158; SERV_18; SERV_22A; SERV._228;
o P SERV_27C AR TR SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_2BC; SERV_29C; SERV_32; SERV_33;

SERV_35; SERV_36; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_G; EQU_7;
EQU_8; EQU_9; EQU_10; EQU_11; AG_01_A; AG_01_B; PA_T1; PA_T2; I TIPO
A ITIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas comeo usos principales, compl ios y restringidos, se derdn como usos prohibidos,
En el tramo comprendido entre las calles De las Pencas y el Moling; se aplicard las d i compl ias del PIT O-4 y lo establecido en la Disposicion Transitoria Quinta de la presente Ordenanza,
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV, DE LAS AMERICAS: Entre Calle de las Armenillas y Paseo Milchichig

AM-04

n?‘ub..mm
- ELLE Qldﬂn rellie!
MY .
Qo
7 = 7
A & . J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta

ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:f:::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor

numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios

prevalecera las deter

de mayor aprovect

Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la di

suelo y demas cargas imp

de un fracci
idad neta de vivi

por el

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviend

La densidad para propiedad horizon

la serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

P PO S

por el GAD Municipal o por los GAD

tal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la sigui farmul

"

DNV = Vivi

prof

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

¥ / Area Edificable en Hectareas.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AM-04
AV. DE LAS AMERICAS: Entre Calle de las Armenillas y Paseo Milchichig 3

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_6A; COM_8A; COM_9A; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_114; COM_11B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B;

— SERV_2A: SERV_28; SERV_3A: SERV_38; SERV_4A; SERV_4B; SERV_5A;

£l “ | com_s8; com_ac; R ) , ) ) , SERV_SB; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_11A;
:o”:::c“lf’:ai o | comescom7; :E:\;";‘;g' RAD;COM_:1; COM .44, COM _88; COM_124; COM. 125, SERV_118; SERV_12; SERV_144A; SERV_148; SERV_15A; SERV_158; SERV_18;
o P SERV_27C ~ SERV_20A; SERV_22; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV__26; SERV_28C;

SERV_25C; SERV_32; SERV_33; SERV_35; SERV_36; FQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_5; EQU_6; EQU_7; EQU_8; EQU_%; EQU_10; EQU_11;
AG_01_A; AG_01_B; PA_T1; PA_T2; ITIPOA; ITIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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AN-01

npuh..mm
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SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacidn
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a gjes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamlento
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios 1

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y i i lad

suelo y demds cargas i tas por el ord

de un fracci

neta de vivi

férmula: DNV = Vivi

serad de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
territorial se aplicara la densidad igual a upa vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios; Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovechamiento; deben obligatariamente realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

por el GAD Municipal o por los GAD
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S e PD&TIT PLGES

CUENCA | oerianiricacion .
o | TERRITORIAL PNDEOESATIOLOY | PUMDEUSDYGESTONDE LD
DEL GANTON GUENGA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. ANTONIO RICAURTE: Entre Panamericana Norte y Cordillera del Céndor

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

CON,. 24 SERV. 1 s GO 2B CONH A GO SA) COM i GOM O SERE 408 COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284A;
barrial senv_n:n- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

SR = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROI PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn | TERRITORIAL nnnsumqwmannnumu
DEL CANTOI
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO AN 02
AV. ANTONIO RICAURTE: Entre Cordillera del Céndor y Eloy Guambania =
,,p“b..mm
o L D e
i}
S R 7
=Y
Qo=
)) = f;ff
3 -
o -J(
.
bicacion. .. RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

El tipo de implantacidn se podra modificar a partir de la dominancia del tramo, determinada por la mayor longitud del frente ed!ﬁcado sin superar la altura maxima establecida para el eje

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecerd las determi de mayor aprovect
Para proyectos de propiedad hori | de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios 1 de un fraccionamiento debid: izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y pami la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demds cargas impuestas por el erdenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuastas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo |a sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segdn lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.
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ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&T PZaE5

PLAN DE DESARRO| PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
DRDENAM[E‘NTD TERRI’IOI?JN.
DEL CANTO!

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. ANTONIO RICAURTE: Entre Cordillera del Céndor y Eloy Guambafia

At

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

MIXTO A: Servicios y
comercio a escala
barrial

RAD; RMD; COM_1;
COM_2A; SERV_14;
SERV_2A; SERV_3A;
SERV_4A; SERV_5A;.

SERV_11A; SERV_144A;

SERV_274;

BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_94; SERV_104;

COM_11A; COM_124A; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

SERV_23; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9;
CONSERV_TRAD

COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;
SERV_198; SERV_20A; SERV_228B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
SERV_294; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_B;
EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AVV-01

ANILLO VIAL EL VALLE:
npub..m —
Hil
- ELLE E QWB R o
i}
: ) 7 )
=Y
Qon
S 7

o & 4{

bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 120 6 250 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi

de mayor aprovech

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la d
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig

idad neta de vivi

férmula: DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal 3, de |a presente ordenanza.

por el GAD Municipal o por los GAD
sera de 250 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&T PZaE5

PLAN DE DESARRO| PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
DRDENAM[E‘NTD TERRI’IOI?JN.
DEL CANTO!

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ANILLO VIAL EL VALLE:

At

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

MIXTO A: Servicios y
comercio a escala
barrial

RAD; RMD; COM_1;
COM_2A; SERV_14;
SERV_2A; SERV_3A;
SERV_4A; SERV_5A;.

SERV_11A; SERV_144A;

SERV_274;

BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_94; SERV_104;

COM_11A; COM_124A; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

SERV_23; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9;
CONSERV_TRAD

COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;
SERV_198; SERV_20A; SERV_228B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
SERV_294; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_B;
EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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PLAN DE DESARRO| PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
DRDENAM[E‘NTD TERRI’IOI?JN.
DEL CANTO!

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CARLOS ARIZAGA VEGA: Entre calle Severo Espizona y Autopista Medio Ejido

CA-01

npuh..mm
- ELLE Qldﬂn R o
i b
S N 7
g
Qyo=
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacidn
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 200 10 265 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi

de mayor aprovech

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la d
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig

idad neta de vivi

sera de 265 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de

férmula: DNV = Viviendas prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal 3, de |a presente ordenanza.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

jo por el GAD Municipal o por los GAD

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CARLOS ARIZAGA VEGA: Entre calle Severo Espizona y Autopista Medio Ejido

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

COM_2A; SERV_1A; BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_3B; COM_BA; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_5B;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284A;
barrial sen\r—n}«- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

bosk v e = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
a0 037 WNN- nnnsumqwmannnomu
DEL CANTOI
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO c A 02
CARLOS ARIZAGA VEGA: Entre Isauro Rodriguez y calle Severo Espizona =
,,pnnb...mm
- s i ]
i b
\ W 7 )
=Y
Qon
’ = 7
- . -Jé
.
bicacidn... RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determil de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegadﬂn de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para area verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Vi das prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CARLOS ARIZAGA VEGA: Entre Isauro Rodriguez y calle Severo Espizona

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

RAD; COM_24;
COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22E;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B;

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



A-I r
PDSI PUGS

CUENCA PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn s | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
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= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7
8 pisos 750 20 Mayor o lgual a 415 Aislada 6 5 5 - 4,7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de |a segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las determi de mayor apr

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios resultantes de un fraccionamiento autorizado por el GAD Munieipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producide |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se ealculard bajo la i la: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segin lo blecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Compl ios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor ap F deben obli i te realizar su

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO CA-03
CARLOS ARIZAGA VEGA: Entre Av. De Las Américas e Isauro Rodriguez =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; CZOB"“"S—EZQ i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_154; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectarial SERV-lo:l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:.‘MB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ringidos, se como usos prohibidos.
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PD&TIT PLGS

c“ﬁ“éun CA DIRECCION GENERAL
Dewc.ma B
PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD Y GESTION DE SUELD
jo1 | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO cc 01
CIUDAD DE CUENCA: Entre Primero de Mayo y Primero de Septiembre -
,,p“}..mm
Hi
et 0 a =]
i
: ) 7 )
e
Qo=
e T

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a b pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 5 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i era las deter
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios de un fracei iento por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equif ); la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si formula: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

de mayor aprovect

taki 4 T S
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ALCALDIA DE

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CIUDAD DE CUENCA: Entre Primero de Mayo y Primero de Septiembre

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

MIXTO A: Servicios y
comercio a escala
barrial

RAD; RMD; COM_1;
COM_2A; SERV_14;
SERV_2A; SERV_3A;
SERV_4A; SERV_5A;.

SERV_11A; SERV_144A;

SERV_274;

BDR; COM_2B; COM_44A; COM_5A; COM_GA; COM_9A; SERV_104;
COM_11A; COM_124A; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;
SERV_23; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_S;
CONSERV_TRAD

COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;
SERV_198; SERV_20A; SERV_228B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
SERV_294; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_B;
EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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c“i’:j"é'xu CA gIEREQCION amau. pD i'. r pl-lG E

- TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
e ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ViA A CHECA: Entre limite Urbano y centro urbano-parroquial CH '0 1
o, —
- ELLE E an rellie!
e
Qo
) = v
o & J{

bicacidn... .5\..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro > %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
1a 3 pisos 300 12 320 Aislada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la; DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
Se permite el uso del retiro frontal para estac ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



N PDSI PUGH

CUENCA | ctrianiricac .
o | TERRITORIAL PNDEOESATIOLOY | PUMDEUSDYGESTONDE LD
DEL GANTON GUENGA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
VIA A CHECA: Entre limite Urbano y centro urbano-parroquial

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_24; COM_4B; COM_4C; COM_58; COM_8A; COM_94;
COM_10A; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B: COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;

ESPECIALIZADO A | PA_TI; PA_T2; ITIPO | COM_28; COM_4A; COM_6A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; SERV_144; SERY_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_B; SERV_9; SERV_10A; SERV_108;
Artesanal y pargue | A; | TIPO B; BDR; RMD; | SERV_148; SERV_224; SERV_29A; SERV_32; CONSERV_ARQ; EQU_1; EQU_2; | SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A; SERV_158;
Industrial RAD: EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 SERV_20A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;

SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_24;
SERV_36; EQU_1; FQU_2; FQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_6; EQU_7; EQU_8;
EQU_S9; EQU_10; EQU_11; AG_D1_A; AG_01_B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra la descripcion del codigo v |a actividad a la que pertenece; indicados en la tabla que describe los usos
principales, compl ios, restringidos y prohibid

Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derd como usos prot
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: c“ﬁ“éun CA EIEREOCION SENERAL pD i'. r pl-lG E

- TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
e ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ViA A CHIQUINTAD: Entre calle sin nombre y Unidad Educativa Chiguintad CI'Ol
o, —
- ELLE E Qldﬂn rellie!
: ) 7
e
Qo
) = v

o & . J{

bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 7 0 3 - -
B frontal

Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la; DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
Se permite el uso del retiro frontal para estac ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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S e PD&TIT PLGES

CUENCA wm PLAN DE DESARROLLO'Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD

02z 2037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
ViA A CHIQUINTAD: Entre calle sin nombre y Unidad Educativa Chiguintad

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_2A; COM_4B; COM_4C; COM_5B; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_118; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;

ESPECIALIZADO B: | COM_6B; SERV_27C; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A: SERV_8; SERV_3; SERV_10A; SERV_108;

BDR; RMD; COM_2B; COM_4A; COM_BA; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B;

Servicios SERV_29C; SERV_33; ; : ! ! ! SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SEAV_35 SEBV. 142 SERY. 1A8; SERY_228; SERV. 294; SERV. 32 CONSERV_TRAD SERV_158; SERV_20A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_d; EQU_S; EQU_6; EQU_7; EQU_S; EQU_9; EQU_10; EQU_11
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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CUENCA

ALCALDIA DE
2023- 2037

DIRECCION Gmgﬂ.
DE

TERRITORIAL

PD&T PZaE5

PLAN DE DESARROLLO PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRIIGMM_
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CONDAMINE: Entre Puente de El Vado y Calle Tarqui

CON-01

e To—
i
(T
n%
A P T
1
: \ 7 )
s
Qo=
)) N S

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la
Edificacion (m2)

Lote minimo

Frente
minimo
(ml)

Densidad Neta
(Viv./Ha.)

Implantacion

Retiro
Frontal

Retiro Retiro
Lateral Posterior

Seccion
Minima de | IE Basico
Via

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacién de determinantes de uso y ocupacion observara
“Ordenanza para la gestién y conservacién de reas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca”

a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la
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{ ALCALDIADE DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION

PD&T PLas

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CONDAMINE: Entre Puente de El Vado y Calle Tarqui

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

7/’/2 No apto para la edificacion

Uso General
CONSERV_AREAS_ PATR

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
T AG_01_A; COM_3A; COM_38; COM_44A; COM_6B; COM_7; COM_8A;
COM_6A; SERV_1A; | RMID; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; CON.3A; COML11A,; SERV. 26; SERV. 8; SERY.9; SERV..17; SERV. 144;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;
SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_10B; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_Z; - - -~ - - -
Sinduetodior, | it eI | B e o s T e T SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;
i 7 -3 EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_3; - SERV_27C; SERV_28A; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV._32;
- PA_T1; PA_T2; | TIPD A; | TIPO B; EQU_6; EQU_S; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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‘ot i | TERRITORIAL PLAR Sfmﬂmﬂ:o NG
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 1
CIRCUNVALACION SUR: Entre Panamericana Sur y Redondel de Gapal CS'O
npu}..mm
- ELLE E Qldﬂn rellie!
> i 7
e
Qyo=
SRS
ko 3 4
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior Via

Determinantes adicionales

Los predios frentistas a este tramo deberan respetar el derecho de via que consta en el “Anexo 5.11.6. Derecho de via”.
Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde la autopista, pudiendo para su habilitacidn generar un carril de desaceleracidn e incorporacién de acuerdo a la norma técnica.

Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podra aplicar el lote mini altura maxima y demas d de ocupacion que conste en los PITS que lo contenga.
Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115, Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovech deben obligatori realizar su

desarrolle urbanistico a través de un Plan Parcial.
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\ DE PLANIFICAC] PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
0233007 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CIRCUNVALACION SUR: Entre Panamericana Sur y Redondel de Gapal

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_6A; COM_8A; COM_9A; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_114; COM_11B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B;

— SERV_2A; SERV_28; SERV_3A; SERV_38; SERV_AA; SERV_4B; SERV_5A;

£l “ | com_s8; com_ac; R ) , ) ) , SERV_SB; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_11A;
;”:::3::’ svor | COM_8B; COM_T; :E:\; ";‘;2 § RADECOM_1; COM_4A; COM_EB; COM_12A; COM_128; SERV_118; SERV_12; SERV_144; SERV_14B; SERV_15A; SERV_158; SERV_18;
o P SERV_27C = SERV_20A; SERV_22; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV__26; SERV_28C;

SERV_25C; SERV_32; SERV_33; SERV_35; SERV_36; FQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_5; EQU_6; EQU_7; EQU_8; EQU_%; EQU_10; EQU_11;
AG_01_A; AG_01_B; PA_T1; PA_T2; ITIPOA; ITIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, compl ios y restringidos, se lerdn como usos prohibidos,

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de via que consta en el "Anexo 5.11.6. Derecho de via"; no tendrd el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.
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ANTO!

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CIRCUNVALACION SUR: Entre Redonde de Gapal hasta intercambiador del Hospital del Rio CS'OZ
o —
- ELLE E Qldﬂb R o
|
: ) 7 )
e
Qo
)) = f;ff
o & J{

bicacidn... \\..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via

Determinantes adicionales

Los predios frentistas a este tramo deberan respetar el derecho de via que consta en el “Anexo 5.11.6. Derecho de via".

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde |a autopista, pudiendo para su habilitacién generar un carril de desaceleracién e incorporacién de acuerdo a la norma téenica.
Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podrad aplicar el lote minimao, altura ima y demas d i de ocupacion que conste en los PITS que lo contenga.
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, CUENCA | p:ruaniicacion

AT | TERRTORAL By, "R YeR MR
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO CS-02
CIRCUNVALACION SUR: Entre Redonde de Gapal hasta intercambiador del Hospital del Rio e

Ubicacién ="

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_EA; COM_8A; COM_94; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_108; COM_10C; COM_114; COM_11B;
COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERY_2A; SERV_2B; SERV_3A; SERV_38B;

ESPECIALIZADO B: | 0 am. com 4c; SERV_4A; SERV_4B; SERV_5A; SERV_5B; SERV_T7A; SERV_8; SERV_9;
Servicios y PR BOR; RMD; RAD; COM_1; COM_44; COM_8E; COM_12A; COM_128; SERV_10A; SERV_108; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14A;
comercios al por st SERV_278 SERV_148; SERV_15A; SERV_15B; SERV_18; SERV_20A; SERV_22A;
mayor. % SERY_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_28C; SERV_25C; SERV_32;

SERV_33; SERV_35; SERV_36; FQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5;
EQU_6; EQU_7; EQU_S; EQU_S; EQU_10; EQU_11; AG_01_A; AG_D1_B;
PA_T1; PA_T2; I TIPO &; I TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ ios y restringidos, se an como usos prohibidos,

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de via que consta en el "Anexo 5.11.6. Derecho de via"; no tendrd el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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- TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
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DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CIRCUNVALACION SUR: Entre Intercambiador del Hospital del Rio y Calle Pirincay CS'03
o —
HH
- ELLE E QWB R o
|
e R 7
e
Qo
)) = f;ff
o & 4{

bicacidn... \\..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo Frente Densidad Neta Retiro Retiro Retiro ik

Edificacion (m2) m;:{;\o (Viv./Ha.) Implantacion Frontal Lateral Posterior Mm\l:;la de | JEBasloo

Determinantes adicionales

Los predios frentistas a este tramo deberan respetar el derecho de via que consta en el “Anexo 5.11.6. Derecho de via".

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde |a autopista, pudiendo para su habilitacién generar un carril de desaceleracién e incorporacién de acuerdo a la norma téenica.
Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podrad aplicar el lote minimao, altura ima y demas d i de ocupacion que conste en los PITS que lo contenga.
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b " :{AI. PLAN DE DESARROI PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
023307 ORDENAMIENTO TERR"UN»&L
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CIRCUNVALACION SUR: Entre Intercambiador del Hospital del Rio y Calle Pirincay

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_6A; COM_8A; COM_9A; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_114; COM_11B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B;

— SERV_2A; SERV_28; SERV_3A; SERV_38; SERV_AA; SERV_4B; SERV_5A;

£l “ | com_s8; com_ac; R ) , ) ) , SERV_SB; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_11A;
;”:::3::’ svor | COM_8B; COM_T; :E:\; ";‘;2 § RADECOM_1; COM_4A; COM_EB; COM_12A; COM_128; SERV_118; SERV_12; SERV_144; SERV_14B; SERV_15A; SERV_158; SERV_18;
o P SERV_27C = SERV_20A; SERV_22; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV__26; SERV_28C;

SERV_25C; SERV_32; SERV_33; SERV_35; SERV_36; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_S; EQU_6; EQU_T; EQU_8; EQU_9; EQU_10; EQU_11;
AG_01_A; AG_O01_B; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, compl ios y restringidos, se ferdn como usos prohibidos,

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de viague consta en el "Anexo 5.11.6, Derecho de viz"; no tendra el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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e DRDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CIRCUNVALACION SUR: Entre Calle Pirincay y calle sin nombre CS'04
D!P‘ﬂ l'-;'m A
- ELLE an rellie!
N el
GW"
O 7
> :

A

bicacion. ..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

e,

o Alta

ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;ﬁ;:z Densidad Neta T Retiro Retiro Retiro Msi:fr;{:r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior Via
1 a 3 pisos 500 15 60 Aislada 7 3 5 - -

Determinantes adicionales

Los predios frentistas a este tramo deberan respetar el derecho de via que consta en el “Anexo 5.11.6. Derecho de via®.

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde la autopista, pudiendo para su habilitacidn generar un carril de desaceleracidn e incorporacién de acuerdo a la norma técnica.
Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podra aplicar el lote minimo, altura maxima y demds d de ocupacidn que conste en los PITS que lo contenga.

Para el emplazamiento de las edificaciones se debera respetar el retiro de 7m con respecto a la A que blece |a Ord de Chaullabamba del afo 2008,

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO CS-04
CIRCUNVALACION SUR: Entre Calle Pirincay y calle sin nombre e

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; czos'f‘"g:x i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 36 SERV Sk, SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
sectorial SERV 10A. SeRY 11g; | FQU-1 EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_E; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, compl ios y restringidos, se derdn como usos prohibidos.s

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de viague consta en el "Anexo 5.11.6, Derecho de viz"; no tendra el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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AlALATS DIRECCION GENERAL
CUENCA m PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTUTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CIRCUNVALACION SUR: Entre Calle sin nombre y via a Jaddn CS'OS
np“}..mm
Hil
B 0 =]
1]
: R 7 )
=Y
Qo=
)) e T
L
bicacion. .. \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacidn
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior

(ml)

Via

Determinantes adicionales

Los predios frentistas a este tramo deberan respetar el derecho de via que consta en el “Anexo 5.11.6. Derecho de via™,

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde |a autopista, pudiendo para su habilitacién generar un carril de desaceleracién e incorporacién de acuerdo a la norma téenica.

Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podrad aplicar el lote minimao, altura

v demas

de ocupacion que conste en los PITS que lo contenga.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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\ DE PLANIFICAC] PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
0233007 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CIRCUNVALACION SUR: Entre Calle sin nombre y via a Jadan

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_EA; COM_8A; COM_94; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_108; COM_10C; COM_114; COM_11B;
COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERY_2A; SERV_2B; SERV_3A; SERV_38B;

ESPECIALIZADOD: [ ot 4o com acs SERV_4A; SERV_48; SERV_SA; SERV_SB; SERV_74; SERV_8; SERV_5;
Servicios y PR S BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_4A; COM_8E; COM_12A; COM_12B; SERV_10A; SERV_10B; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_144;
comercios al por st SERV_278; SERV_148; SERV_15A; SERV_15B; SERV_18; SERV_20A; SERV_22A;
mayor, = SERY_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_28C; SERV_25C; SERV_32;

SERV_33; SERV_35; SERV_36; FQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5;
EQU_6; EQU_7; EQU_S; EQU_S; EQU_10; EQU_11; AG_01_A; AG_D1_B;
PA_T1; PA_T2; I TIPO &; I TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, compl ios y restringidos, se lerdn como usos prohibidos,

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de viague consta en el "Anexo 5.11.6, Derecho de viz"; no tendra el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



A-I A
s | g PD&TIT PLGS

CUENCA | = i
PLAN DE DESARROLLO Y PLAMN DE USD Y GESTION DE SUELD
wn s | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO D B 01
AV. DON BOSCO: Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. de las Américas =
o, —
Hil
R ¥ D Y
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bicacidn... RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro

1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7

10 pisos 900 22 Mayar o lgual a 400 Aislada 8 ¥ 4 " 4,9

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regiran hasta la primera planta aita, a partir de la segunda planta alta se aplicaran los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determi de mayor apr h
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrello horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraceionami debid izade por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y i i la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas imp as por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizantal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urk icos C I ios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor ap hami deben obli realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 116. Planes Urbanisticos Complementarios — Planes Parciales en Poligonos Industriales (Post-Industriales)”, y quieran acogerse a los usos asignados al
PIT; deben obligatoriamente realizar su desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO D B 01
AV. DON BOSCO: Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. de las Américas =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24; , , ; ; y : :
COM. 2B Sev. 36 COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;

MIXTO B: Servicios y SERV 2B: SERV 3B COM_1; COM_9A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;

comercio a escala SER\«’-4Bf SEEV-Sﬁ" SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_294; RMD; SERV_15A; SERV_158; SERV_194; SERV_19B; SERV_20A; SERV_22B;

sectarial SERV-lo;l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SERV:HB; SER\I':Z?A,' AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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CUENCA | BSocincdi:
PLAN DE DESARROI PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn | TERRITORIAL nnnsumqwmannnumu
DEL CANTOI
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO D D 01
DANIEL DURAN: Entre Eloy Guambafia y Limite Cabecera Urbano Parroguial -
,,p“b..mm
e N { S i
i
\ R 7 )
=Y
Qon
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o -J(
.
bicacion. .. RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

El tipo de implantacidn se podra modificar a partir de la dominancia del tramo, determinada por la mayor longitud del frente edificado, sin superar la altura maxima establecida para el gje
Para los predios esquineros resultado de la interseccion de ejes urbanos con el eje Daniel Durdn, prevalecerdn las determinantes de este dltmo gje

o4

Para proyectos de pr

PET | de vivi

en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios

Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y i lad

de un fraccior
idad neta de vi

d

da serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas impuestas por el erdenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuastas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo |a sigui

P la: DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segdn lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

lo por el GAD Municipal o por los GAD
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S e PD&TIT PLGES

CUENCA | oerianiricacion .
o | TERRITORIAL PNDEOESATIOLOY | PUMDEUSDYGESTONDE LD
DEL GANTON GUENGA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
DANIEL DURAN: Entre Eloy Guambafia y Limite Cabecera Urbano Parroquial

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

CON,. 24 SERV. 1 s GO 2B CONH A GO SA) COM i GOM O SERE 408 COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284A;
barrial senv_n:n- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

SERV TR < = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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ALCALDIA DE

CUENCA

2023~ 10t

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DIRECCION GEN&‘AL
DE

TERRITORIAL

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO D H 01
DE LOS HERVIDEROS: Entre calle Alfonso Carrién y Narancay Alto =
o, —
- ELLE E an
= A oy
e
Qo
% = :
'|!
- 4
"
bicacidn... RY
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B A
FHE Muyalta
; Frente : i Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 3 <
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 250 10 265 5 0 3 - -
B frontal
Determinantes adicionales
El tipo de implantacidn se podra modificar a partir de la dominancia del tramo, determinada por la mayor longitud del frente edificado, sin superar la altura maxima establecida para el eje
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten con el eje de los Hervideros, p lecers las deter de este dltimo gje
Para proyectos de propiedad hori | de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios de un fracci iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y pami la densidad neta de vivienda serd de 265 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuastas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo |a sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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Ciikiea | msse PD&IF PUGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO D H 01
DE LOS HERVIDEROS: Entre calle Alfonso Carrién y Narancay Alto =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

com._24; com_2s; COM. 54, COM 113 SERV. 261 SERV. 8, SERV. 3 SER. 17 SERV. A4h

COM_BA; SERV_1A; RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_54; it =it Lt = s R g
ESPECIALIZADO E: SERV_148; SERV_14C; SERV_15A; SERV_158; SERV_16A; SERV_18;

e : SERV_38; SERV_4A; SERV_7A; SERV_10B; SERV_11A; SERV_224; SERV_27A; EQU_1; EQU_2;

Servicios Turiticos SERV BBLSERV 104 EQU 35 QU 4 EQU 5 EQU. 7; EQU. 5; CONSERY. TRAD SERV_19A; SERV_198B; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26;

ST S e R e = SERV_278; SERV_27C; SERV_2BA; SERV_29A; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;

e SERV_32; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B; EQU_6; EQU_8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ios, s@ comao usos prohibidos.
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RN (e PD&TI PEG5

CUENCA | =
PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
jo1 | TERRITORIAL nRuENAMlENTDTERlemM
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO DT 01
AV, DEL TORIL: Entre Av, De las Américas y Barrial Blanco =
" T—
CHINTAD s
‘.%
i “raa
s D oo
S
3 o
e
Qo=
)) ~= A

{
s . £ 4 {ra'

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
20m. 600 15 - feontal 5 0 3 - -
Continua con retiro
20 m. 800 20 - fontal 5 0 3 - -
20m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 - -
20 m. 5000 40 - Aislada 5 3 3 - -
20m. 7500 50 - Aislada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales

En caso de que se requiera mayor altura para elementos coma chimeneas, maquinaria, silos, entre otros, el propietario podra solicitar la implantacidn de los mismos con la respectiva justificacion técnica
(flujograma del proceso productivo, catilogos de maguinaria, impacto del paisaje), la Direccién General de Planificacidn Territorial, emitird un informe de factibilidad a la Direccién General de Control
Municipal correspondiente para su autorizacion, La altura de estos elementos no podrd superar |a cota de la pista de aterrizaje del Aeropuerto Mariscal La Mar.

Como parte de la renovacion integral de la zona, la Direccion General de Movilidad ejecutara segin su programacion presupuestaria el Plan de Movilidad Sostenible del Parque Industrial Cuenca. (PMS-PIC)
Para la aprobacidn del proyecto urbano arguitectonico, se deberd incluir un estudio técnico compl tario que d ine las medidas estructurales para mitigar la amenaza de inundacion, conforme el
Articulo 99 parrafo segundo de la ordenanza y en consideracion de las cotas de inundacién contenidos en ef "Mapa 108 "Estimacion preliminar de velocidades y profundidades de flujo” constante en el
Anexo 3.1, seccion 4.7,2.1.4. Amenaza por Inundacion,

Se permite el uso del retiro frontal para estaci ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza,

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



{ ALCALDIADE DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DEL TORIL: Entre Av. De las Américas y Barrial Blanco

sk
y

Uhicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
ESPECIALIZADO B:
; TIPO A; TIPO B: TIPO C; ; s ‘ ; . COM_4C; COM_128; COM_12C; SERV_44; SERV_4B; SERV_27B; SERV_28B;
Servicios oD SERV_30; SERV_33; SERV_35; SERV_36; PA_T1; PA_T2 SERV 298, SERV._29C; SERV. 32, EQU_6: EQU._10;
Industriales
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento
Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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ALCALDIA DE

., CUENCA

1013 - 3021

DIRECCION GENE'R:NAL
DE
TERRITORIAL

PD&T

PLAN DE DESARROLLO ¥
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

PZ&5

PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DEL TORIL: Entre Barrial Blanco y Camino a Patarmarca

DT-02

Uhicacién "

=y ey

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

Y7 Baja
SO Media
Alta

% Muy alta

SIMBOLOGIA

= w [je de Aprovechamiento

5% No apto para la edificacién

Altura de la Lote minimo Fr'epte Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro S:ch1on 2
: e minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viwv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
134 pisos 300 12 320 C“"ﬁ“;::;'? - 5 0 3 = -
Determinantes de Ocupacidn de Industria y Servicios
Industriales
Altura de la Lote minimo Frente Densidad Neta de |mplantacién Retiro Retiro Retiro Msiiic:'::r;e IE Basico
Edificacion minimo Vivienda (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via
20 m. 600 15 - Aislada 5 3 3 = =

Determinantes adicionales

suelo y demds cargas i tas por el ords

territorial se apli lad

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento

a

idad igual a una

q

neta de vivi

DNV = Vivi

prop

del proyecto / Area del terreno en Hectdraas.

por el GAD Municipal o por los GAD
sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de
por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

Para la habilitacion del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se deberd observar el "Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibilidad a fendmenos de remocion de masas”,
Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&T PZaE5

PLAN DE DESARROI PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRI’IOR’J&L
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DEL TORIL: Entre Barrial Blanco y Camino a Patarmarca

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
COM_1; COM_24; COM_48; COM_4C; COM_58; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_10B; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124A;
COM_12B: COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;
ESPECIALIZADO A: | PA_TL; PA_T2; ITIPO | COM_2B; COM_4A; COM_BA; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; SERV_144; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_108;

Artesanal y pargue
Industrial

A; | TIPQ B; BDR; RMD;

RAD

SERV_14B; SERV_224; SERV_29A; SERV_32; CONSERV_ARQ; EQU_1;
EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

;EQU_2;

SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A; SERV_158;
SERV_204; SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;
SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_33;
SERY_34; SERV_ 35; SERV_36; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S;
EQU_6; EQU_7; EQU_8; EQU_%; EQU_10; EQU_11; AG_01_A; AG_01_B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento,

Las actividades gue no estén descritas como usos principales, compl

*Los servicios industrizles que comprenden las actividades asignadas con los cadigos: SERV 30; SERV_31; SERV_32; SERV_33; SERV_34; SERV_ 35; SERV_36; v las actividades artesanales e industriales se
acogen a las determinantes de ocupacion del eje,

ios y restringidos, se

4n como usos prohibidos,
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PD&TIT PLGS

CUENCA = Sincadi' et P o YcesOuDE L
PLAN DE D LLOY DEUSDY (N DE
wn s | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DEL TORIL: Entre Camino a Patarmarca y Limite urbano

DT-03

upub..m [—
Hil
- ELLE E Quk.m R o
1]
> ) 7
=Y
Qo=
)) e {I

ko 3 4

bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

: Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 5 0 3 - -
g frontal

Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento
Para los predios asignados con uso industrial, prevalecers la norma especifica que consta en el PIT correspondiente.
Para proyectos de propiedad hori | de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debid, lo por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y pami la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuastas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo |a sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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CUENCA wm PLAN DE DESARRO PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD

02z 2037 DRDENAMIE‘NTD TERR"UF’JN-
DEL CANTO

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DEL TORIL: Entre Camino a Patarmarca y Limite urbano

At

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_2A; COM_4B; COM_4C; COM_SB; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_18; SERV_2A; SERV_2B;: SERV_3B;
ESPECIALIZADOB: | COM_6B; SERV.27C; | /o o con o5 com ah; COML_BA; SERV. 3A: SERV. 4A; SERV.56; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_B; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B;
Servicios SERVLRBCISERMLan. Lo e e e e SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SERV_35 e L e i e e e, & SERV_158; SERV_20A; SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_298; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_S; EQU_S; EQU_7; EQU_S; EQU_S; EQU_10; EQU_11

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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I — PDSI PUGH

TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV. ESPARIA: Entre Av. Huayna Capacy Av. Gil Ramirez Davalos ES‘01
D!P‘ﬂ l'-;'m A
CHITAT
- ELLE : Oldﬂn rellie!
= il i j
= 3

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B e
ﬁ Muy alta

; Frente Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 7 :
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
1a 2 pisos 300 12 320 Aislada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales
Se permite el ad i en retiros | les en planta baja,
En este pit estd prohibido que los elementos como caja de ascensores, caja de gradas, ci ., Eas C lizad y similares, sobrep la altura maxima permitida,

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presema ordenanza.
La altura de |a edificacidn en los predies ubicades en las zonas de proteccién estricta, transicion interna y primera seccidn, establecida en el Anexo 5.13. Superficie limitadora de obsticulos, serd
establecida mediante certificacidn por la Direccidn General de Aviacidn Civil o la autoridad competente en la materia,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurarme W Compcnente Urbanistico, de la preserme ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbani: Comp ios: Planes parciales” y g ACOEErsE a un mayor aproveck
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

deben obli iz te realizar su

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



L T PD&TIT PLGES

DE PLANIFICACION =
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO ES-01

AV, ESPANA: Entre Av. Huayna Capacy Av. Gil Ramirez Davalos

Ubicacién fﬂh s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
MIXTO O MULTIPLE

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6B; COM_7; COM_8A; COM_88;
COM_9A; COM_98; COM_9C; COM_11A; SERV_18; SERV_6; SERV_9;

RAD; COM_24; ; ; : ; ; ;

SERV_38; SERV_48; | RMD; COM_1; COM_6A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_28; SERV_3A; SERV_4A; | SLRV-10A; SERV_108; SERV_L1A; SERV_L1B; SERV_12; SERV_15A; .
MULTIPLE SERV_SB:SERV 7A; | SERV 5A;SERV 8; SERV 14A; SERV_19A; SERV_22A; SERV 28A; SERV 294; | Sohv-158; SERV_18; SERV_198; SERV_20A; SERV_208; SERV_228; SERV_24;

g o Ml e i - -22A; SERV_28A; SERV_29; | cenv 25, SERV. 26; SERV_27A; SERV_278; ; SERV_28C; SERV._208; SERV_30;

e - SERV_31; SERV_32; CONSERV_TRAD; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_T;

EQU_2; EQU_9; EQU_10; EQU_6. EQU_11; PA_T1; PA_TZ; ITIPO A; I TIPO B;
AG_D1_A;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el cadigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupe y sus condicienes para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, pl los y restringi se derdn come uses prohibidos,
Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinard con el ente competente de trénsito y
p para su funcionamiento.
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AlALATS DIRECCION GEN
CA DE PLANIFICACION
CUENm:a iy TERRITORIAL

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV, FRAY VICENTE SOLANO: Entre Av. Doce de Abril y Remigio Tamariz

FV-01

D!P‘ﬂ D;'m A

T

A

bicacion. ..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B2 Ata
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo
Edificacion (m2)

Frente
minimo
(ml)

Densidad Neta
(Viv./Ha.)

Implantacion

Retiro
Frontal

Retiro Retiro
Lateral Posterior

Seccion
Minima de | IE Basico
Via

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacién de determinantes de uso y ocupacion observara
“Ordenanza para la gestién y conservacién de reas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca”

Io bl

a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la
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ALCALDIA DE

. CUENCA

.I l l |
DIRECCION GEN|E°R£L “ ‘u
£ 2;,1“1;;“ PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
10253029 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL N CUENCA

CANTOI

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Av. Doce de Abril y Remigio Tamariz

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

232; czolslfaggx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
comercioaescala [ oo ceni e SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A; SERV_228;
sectorial senv_m;m- SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_G; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION amig‘m.
CUENCA ;'g,m,mu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO FV 2
AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Remigio Tamariz y Luis Moreno Mora '0
np“b..mm
Hil
- ELLE E Qldﬂn R o
1]
3 ) 7'
e
Qo
)) ot f;ff
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero

de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p

erd las deter

de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci

Parroquiales con la delegacidn de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equi

suelo y demas cargas imp | i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

tas por el

idad neta de vivi

;lad

torizado por el GAD N
ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producide |a cesidn de

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si
Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard la ocupacion y retiro frontal con el que fue aprobado el proyecto en el GAD

Municipal de Cuenca,

DNV = Vivi

prof

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

o por los GAD

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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ALCALDIA DE DIRECCION GEN'F‘_,R;L “ -u
CUENCA w PLAN DE DESARROLLO'Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Remigio Tamariz y Luis Moreno Mora

<

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
232; czolslfaggx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_15A; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectorial senv_m:m- SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:IdB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_6; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ingidos, se como usos prohibidos.
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ALCALDIA DE

CUENCA

DIRECCION GEN%‘AL
DE

Y05 30 TERRITORIAL

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

FV-03

AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Alfonso M Mora y R |
n?mn}..mm
- ELLE Qldﬂn rellie!
e
Qyo=
’ 7
o & J{
bicacion. .. .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacidn

Suceptibilidad a FRM

B Alta

ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 7 0 - -

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero

de pisos a edificar,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios

prevalecera las deter

de mayor aprovect

Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la di

suelo y demas cargas imp por el ord

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

de un fracci
idad neta de vivi

d

la serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Vivi

P PO S

por el GAD Municipal o por los GAD

£e la: DNV = Vivi

prof

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

¥ / Area Edificable en Hectareas.
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DIRECCION GEN|E°R’:.L pD i'. r pl-lG E

. ALCALDIA DE
CUENCA | oepaniicac PLAN GESTION DESUELD
PLAN DE DESARROLLO Y DEUSDY DE
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Alfonso Moreno Mora y Rosental

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

23':; czosl‘ngzx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
comercioaescala [ oo ceni e SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A; SERV_228;
sectorial senv_m:m- SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_5; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION GEN%%‘AL
CUENCA ‘ ;.Etmmu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1033 2037 unnsumqwrownanumu
DEL CANTOI
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO FV 4
AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Rosental y Av. Primero de Mayo '0
up“b..mm
- ELLE Qldﬂn R o
i}
> i 7
e
Qo
’ 7
o & J{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor apme:hamlenw
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i lad

suelo y demds cargas i

'3 &

porel

m i

neta de vivi

a
4

T

territorial se af

dad igual a una

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si
Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard la ocupacion y retiro frontal con el que fue aprobado el proyecto en el GAD

Municipal de Cuenca.

DNV = Vivi

prop

del proyecto / Area del terreno en Hectdraas.

por el GAD Municipal o por los GAD
sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de
por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



DIRECCION GEN|E°R’;\L pD i'. r pl-lG E

. ALCALDIA DE
CUENCA | oepaniicac PLAN GESTION DESUELD
PLAN DE DESARROLLO Y DEUSDY DE
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. FRAY VICENTE SOLANO: Entre Rosental y Av. Primero de Mayo

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

23':; cz?;”{zzﬁt i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
comercioaescala [ oo ceni e SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A; SERV_228;
sectorial sznv_m;m- SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_G; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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CUENCA
‘ot i | TERRITORIAL PLAR Sfuﬂsumrananamu PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 1
GRAN COLOMBIA: Entre Av. Ordofiez Lasso y calle Miguel Morocha G C'O
up“b..mm
Hil
- ELLE E Qldﬂn R o
i}
3 ) 7'
e
Qo
)) = f;ff
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7
8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7

Determinantes adicionales

La implantacidn de la edificacion serd a nivel de la calle, a partir del cual se contabilizard el nimero de pisos

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de |a segunda planta alta se aplicaran los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se Intersecten con el eje Gran Colombia, prevalecerd las determlnantes de este Ultimo eje

Para proyectos de propiedad horizontzl de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios I de un fracci o debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equi i la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento territorial se apli la igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula; DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos de[lmltados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor ap F deben realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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é‘ﬁLED‘N c A DIRECCION GEN|E°R£L pD " r p ‘u E

\ DE PLANIFICAC PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
0233007 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
GRAN COLOMBIA: Entre Av. Ordofiez Lasso y calle Miguel Morocho

<

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
Egﬂ‘ii;-c?%zﬁ- COM_3A; COM_3B; COM_8A; COM_11A; SERV_18; SERV_2B; SERV_4B;
MIXTO A: Servicios y SEIW_ZA" SERV_B\A: RMD; COM_4A; COM_SA; COM_BA; COM_9A; SERV_10A; SERV_11B; SERV_5B; SERV_8; SERV_9; SERV_108; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
comercio a escala SERV-4At SER\"-SA; SERV_148; SERV_3B; SERV_7A; SERV_224; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228; SERV_24; SERV_26; SERV_278;
barrial it i EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_28A; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; |
SERV.LLASERY. 14y TIPQ B; EQU_6; EQU_8; EQU_10 - N
SERV_27A; s Sl lissanes
Observacion
En el anexo 7.1 « pondiente al Listado | de Usos; actividades; y condiciones; se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que pertenece; indicados en la tabla que describe los usos
principales, compl i ingidos y prohibid
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl los y restringidos, se dera como usos prahibid

Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinara con el ente competente de trénsito y
P para su funci i 1,
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PD&T PG5

PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
GRAN COLOMBIA: Entre Miguel Morocho y Av, Huayna Capac

GC-02

Frente

s

bicacidn...

T

D

D!PW l'-;'m A

A

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico

Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

BZH ana
ﬁ Muy alta

Altura de la
Edificacion

Lote minimo ;
minimo
(m2)

(ml)

Densidad Neta
(Viv./Ha.)

Implantacion

Retiro
Frontal

Retiro
Lateral

Retiro

Posterior

Seccion

Via

Minima de

IE Basico

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas a este eje urbano, la asighacién de determinantes de uso y ocupacion observara
“Ordenanza para la gestién y conservacidn de dreas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca®

a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la
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L T PD&TIT PLGES

CUENCA | oerianiFicacion 5
PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
sy | TERGUTORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO G C 02
GRAN COLOMBIA: Entre Miguel Morocho y Av. Huayna Capac =

Ubicacién

< s
o

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24;

COM_2B; SERV_1B;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_BA;
COM_1; COM_9A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_294; RMD; SERV_15A; SERV_158; SERV_194; SERV_19B; SERV_20A; SERV_22B;

MIXTO A: Servicios y
comercio a escala

barrial SERV 10A-SERY 11g; | EQU-1i EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SERV:HB; SER\.I':Z?A; AG_01_A; EQU_6; EQU_E; EQU_10; PA_T1; PA_T2; ITIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 « pondiente al Listado | de Usos; actividades; y condicis se encuentra la descripcion del codigo v |a actividad a la que pertenece; indicados en la tabla que describe los usos

principales, compl i ingidos y prohibid

Las actividades que no estén descritas come usos principales, pl los y restringi s dera como usos prahibid

Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinard con el ente competente de trénsito y
p para su funcionamiento.
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PDSI PUGS

CUENCA

g | TERRIVORIAL Emgfﬁmmmnmomu R T
DEL CANTOI
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO E 1
AV. GENERAL ESCANDON: Entre Av. De las Américas y Francisco Marti G '0
npuh..mm
- ELLE E Qldﬂn R o
i}
> i 7
e
Qyo=
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de |a segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecera las determi de mayor api
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento d autorizado por el GAD Munieipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de

suelo y demas cargas imp por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se ealculard bajo la i la: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segin lo blecido en el articulo 54, literal 3, de |a presente ordenanza,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Ce ios: Planes parciales” y qui ACOEErsE a un mayor ap hami deben realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO GE-01
AV. GENERAL ESCANDON: Entre Av. De las Américas y Francisco Martinez =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; CZOB"“"S—EZQ i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_154; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectarial SERV-lo:l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:.‘MB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ringidos, se como usos prohibidos.
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AlALATS DIREOCION amig‘m.
CUENCA mmmmu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO E 2
AV. GENERAL ESCANDON: Entre Francisco Martinez y Monsefior Leonidas Proafio G '0
n?mb..mm
Hil
- ELLE E Qldﬂn R o
1]
3 ) 7'
e o,
Qo
)) = f;ff
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7
8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 a 11 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 " 49
12 a 13 pisos 1200 25 Mayor o lgual a 450 Aislada 8 8 8 - 57
14 a 15 pisos 1500 30 Mayor o lgual a 450 Aislada 9 9 9 7 6

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los proyectos que p

Direccion General de Aviacién Civil; previo a otorgarse el permiso respective por parte del GAD Municipal

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las deter

de mayor aprovec

la altura entre los 10 y 15 pisos, deberan desarrollar estudios aeronauticos especificos, cuyos requerimientos y aprobacion estara a cargo de la

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i lad

suelo y demids cargas i

por el

idad neta de vivi

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la sigulente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se permite el uso del retiro frontal para estaci

segin lo

ido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

da sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minime, y lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza.
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v ACALDIACE DIRECCION GEN|E°R£L
CUENCA w PLAN DE DESARROLLO'Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
023307 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. GENERAL ESCANDON: Entre Francisco Martinez y Monsefior Leonidas Proafio

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24;

COM_28; SERV._18; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_BA;

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;

SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A; SERV_228;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_G; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, comp

N Adard

15, 58

ios y restringi

como usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

ALCALDIA DE

CUENCA

033- 1037

DIRECCION GEN&‘AL
DE

TERRITORIAL

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 1
AV, GONZALEZ SUAREZ: Entre Av. Huayna Capac y calle Rio Aguarico GS'O
npu}m..m
i
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
)) e o
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacidn
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes que se | p lecera las deter de mayor ap
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccienamiento d
Parroquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equip ); la densidad neta de vivi

atitnizad,

por el GAD Municipal o por los GAD
ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de

suelo y demas cargas imp por €l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguil fo lat DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estaci 15, segln lo blecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,
La altura de la edificacion en los predios ubicados en las zonas de proteccion estricta, transicion interna y primera seccion, establecida en el Anexo 5,13, Superficie limitadora de obstdculos, serd
establecida mediante certificacion por la Direccion General de Aviacidn Civil o la autoridad competente en la materia.
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DIRECCION GEN|E°R':.L pD “. r pl-lG E

ALCALDIA DE
DE PLANIFICACI =
CUEN:EQ TERRITORIAL Eéﬁﬁf‘ﬂmﬁ&mu PLAMN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO GS-01
AV. GONZALEZ SUAREZ: Entre Av. Huayna Capac y calle Rio Aguarico =

g
.
]

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24;
COM_2B; SERV_1B;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_3B; COM_4A; COM_SA; COM_58; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_E; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectarial

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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CUENCA

e | PDSI PUGE

‘ot i | TERRITORIAL PLAR 35‘3.?&%‘%"5%&’.%’0 NG
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 2
AV, GONZALEZ SUAREZ: Entre calle Rio Aguarico y calle Trdnsito Amaguafia GS'O
np“}..m.m
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de |a segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecera las determi de mayor api
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento d autorizado por el GAD Munieipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de

suelo y demas cargas imp por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui la: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segin lo establecido en el articulo 54, literal 3, de la presente ordenanza,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos C ios: Planes parciales” y qui ACOEErse a un mayor ap hami deben realizar su
desarrolle urbanistico a través de un Plan Parcial.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO GS-02
AV. GONZALEZ SUAREZ: Entre calle Rio Aguarico y calle Trdnsito Amaguafia =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; CZOB"“"S—EZQ i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_154; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectarial SERV-lo:l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:.‘MB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION GEN
CUENCA | brmnciacs” e e
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. GONZALEZ SUAREZ: Entre calle A fia y Redondel Mujeres de Piedra GS'03
npub..mm
Hil
- ELLE Qldﬂn R o
i}
3 ) 7'
e
Qyo=
S 7
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7
8 pisos 750 20 Mayor o lgual a 415 Aislada 6 5 5 - 4,7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p era las deter
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios de un fracei iento por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equif ); la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suslo y demas cargas i por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si formula: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

de mayor aprovect

taki 4 T S
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{ ALCALDIADE DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
CUENCA | oxrunrics

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV. GONZALEZ SUAREZ: Entre calle Trénsito Amaguafia y Redondel Mujeres de Piedra

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24;

COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_SA; COM_58; COM_6A; COM_BE; COM_8A;
COM_114; SERV_7A; SERV_7B; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_15B; SERV_19A; SERV_198B; SERV_20A; SERV_22B;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;
SERV_32; AG_01_A; EQU_6; EQU_S; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO
B;

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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ALCALDIA DE
TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
e DRDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

LAS HERRERIAS: Entre Av. Doce de Abril y Av. 10 de Agosto H E‘O 1
o, —
- ELLE Qldﬂb rellie!
N il
Qo
% o
'|!
- . 4
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro s :
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
Determinantes adicionales
Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacion de determinantes de uso y ocupacidn observara oblij i lo blecido en la Ref a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la

“Ordenanza para la gestién y conservacidn de dreas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca®
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 Elitiea | annm PD&IF PUGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO HE-01
LAS HERRERIAS: Entre Av. Doce de Abril y Av. 10 de Agosto =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
CONSERV_AREAS_ PATR

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;
COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;
SERV_38:SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_1; EQU_2; - - ~ = - =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;
SRV 1B T = SERV_27C; SERV_28A; SERV__294; SERV_208; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
- PA_T1; PA_T2; | TIPD A; | TIPO B; EQU_6; EQU_S; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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Y PDSII PG

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

T | TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO H M 01
AV. HURTADO DE MENDOZA: Entre Av. Huayna Capac y Calle Huila s
o w—
OHRINTAD
- MR E an
. N /]
=
%

A

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B e
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo Ftente Densidad Neta Retiro Retiro Retiro S'ecctén :
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior -
(ml) Via
- Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3

Determinantes adicionales
Los dos pisos aplican para la lateral norte
Los tres pisos aplican para la lateral sur
Las determinantes del eje Hurtado de Mendoza prevalecera sobre el tramo gue se intersecte con este gje
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios Itantes de un fraccionamiento det autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
suelo y demds cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguil fo lat DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

La altura de la edificacién en los predios ubicados en las zonas de proteccidn estricta, transiclén interna y primera seccién, establecida en el Anexo 5,13, Superficie limitadora de obstaculos, seré
establecida mediante certificacion por la Direccion General de Aviacian Civil o Ia autoridad competente en |a materia
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.. ALCALDIA DE
DE PLANIFICAC =
cusuigﬁ TERRITORIAL Emgmmﬁ;mu PLAN DE USD Y GESTION DE SUELD
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO H M 0 1
AV. HURTADO DE MENDOZA: Entre Av. Huayna Capac y Calle Huila s

Ubicacién fﬂh s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM. 28: COM_8A: COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_58; COM_6A; COM_68;
ESPECIALIZADO C: SERV-iB: SEIW:ZBf BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24,; SEFN_IA; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; | COM_BB; COM_3A; COM_10A; COM_11A; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
G e SEHVHSB: SERV 43: SERV_5A; SERV_7A; SERV_ 7B; SERV_14A; SERV_20A; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
i d; SRV B, seRv 108 | SERV_31:SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_294;

SERV 148, SeRy 28a | CONSERV_TRAD SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_D1_B; EQU_6; EQU._8; EQU_10; PA_T1;

e = PA_T2;ITIPOA; I TIPOB
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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PD&TIT PLGES

AlALATS DIRECCION amsg‘u
CUENfE% I PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USO Y GESTIGN DE SUELD

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO IR 1
ISAURO RODRIGUEZ: Entre Carlos Arizaga Vega y Camino viejo a Bafios ‘0
n?mn}m.m
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
)) e o
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
y Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios de un fracei iento debid: te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

de mayor aprovect

lecera las deter
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CUENCa | B PD&IT PLGS

t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO IR 01
ISAURO RODRIGUEZ: Entre Carlos Arizaga Vega y Camino viejo a Bafios =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
: COM_1; COM_24; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2E; SERV_3A, COM_28; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_E8; COM_7; COM_94;
MIXTO A: Servicios y COM_104A; SERV_6; SERV_7A; SERV_J; SERV_10A; SERV_10B; SERV_118;
; SERV_3B; SERV_4A; SERY_4B; SERV_5A; SERV_5B; SERV_; SERV_11A;
comercio a escala RAD SERV_224; EQU_1; EQU_2; EQU_3: EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; SERV_12; SERV_14A; SERV_14B; SERV_15A; SERV_15B; SERV_164;
barrial BN RS A S S SERV_168; SERV_18; SERV_20A; SERV_228; SERV_23; SERV_25; SERV_30;
= SERV_32; EQU_6; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
wn | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO .l B 0 1
JULIA BERNAL: Entre Av. 25 de Marzo y Limite Cabecera Urbano Parroquial m
?mnblllnonm
' L e
\ R 7 )
=Y
Qo=
g i
3 :
o -J{
.
bicacidn... RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 250 10 265 5 0 3 - -
g frontal
= Continua con retiro
1a4d 300 12 320 5 o] 3 - -
aspisos frontal
Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda sera de 265 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la; DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
Se permite el uso del retiro frontal para estac ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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. ALCALDIA DE
CUENCA | oepaniicac PLAN GESTION DESUELD
PLAN DE DESARROLLO Y DEUSDY DE
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
JULIA BERNAL: Entre Av. 25 de Marzo y Limite Cabecera Urbano Parroquial

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

CON,. 24 SERV. 1 s GO 2B CONH A GO SA) COM i GOM O SERE 408 COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284A;
barrial senv_n:n- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

SR = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CALLE LARGA: Entre Calle Tarqui y Av. Huayna Capac

LA-01

[ Te—
<
R e Y P i
3 i ¥
.
Qo=
)) 5

um i

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B e
ﬁ Muy alta

Altura de la
Edificacion

Lote minimo
(m2)

Densidad Neta
(Viv./Ha.)

Implantacion

Seccion
Minima de
Via

Retiro Retiro Retiro

Frontal Lateral | Posterior IE Basico

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas a este eje urbano, la asighacién de determinantes de uso y ocupacion observara
“Ordenanza para la gestién y conservacidn de dreas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca®

lo blecido en la Ref

a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la
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CUENCa | B PD&IT PLGS

t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LA 01
CALLE LARGA: Entre Calle Tarqui y Av. Huayna Capac =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
CONSERV_AREAS_ PATR

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;

COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;

SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - ~ = - =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;

seRV 118, T = SERV_27C; SERV_28A; SERV__294; SERV_208; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

= PA_T1; PA_T2; I TIPD A; | TIPO B; EQU_6; EQU_S8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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- TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
e ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV. LOS ANDES: Entre Av. Hurtado de Mendoza y Av. Yanahurco LAN '01
o, —
e ELLE Qldﬂn rellie!
S \ 7
e
Qo
S A 7

g ] 4 {

B {
bicacidn... .5\..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

" Frente ; ’ Seccién
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 3 %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior ¢
(ml) Via
Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 5 0 3 -
B frontal
Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se Intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios 1 de un fracci iento debid; izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para area verde y i i la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demds cargas i tas por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula; DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo |a sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

La altura de la edificacion en los predios ubicados en las zonas de proteccidn estricta, transicion interna y primera seccion, establecida en el Anexo 5.13. Superficie limitadora de obstaculos, sera
establecida mediante certificacidn por la Direccién General de Aviacion Civil o la autoridad competente en |a materia
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DIRECCION GENERAL
PLANIFICACION

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. LOS ANDES: Entre Av. Hurtado de Mendoza y Av. Yanahurco

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM. 28: COM_8A: COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_58; COM_6A; COM_68;
ESPECIALIZADO C: SERV-iB: SEIW:!Bf BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_2A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; | COM_8B; COM_9A; COM_10A; COM_11A; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
Carvitios mme“':io SEH\FSB: SERV 43: SERV_5A; SERV_7A; SERV_ 7B; SERV_144; SERV_204; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
7 d; SRV B, seRv 108 | SERV_31:SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_294;

SERV 148, SERY 28 | COMSERV_TRAD SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_D1_B; EQU_6; EQU._8; EQU_10; PA_T1;

e = PA_T2;ITIPOA; I TIPOB
Observacion

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl osyr

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Adard

los, se

como usos prohibidos.
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Dewc.ma
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LAN 02
AV, LOS ANDES: Entre Av. Yanahurco y Av, Gonzdlez Sudrez =
,,?.“b.m —
Hi
et 0 a =]
e ;
: ) 7 )
e
Qo=
e s

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a b pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero

de pisos a edificar,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios

erd las deter

de mayor aprovect

i

de un fracci

neta de

Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la di
i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

suslo y demas cargas i
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Vivi
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si

por el

£e la: DNV = Vivi

d

prof

del p

/ Area Edificable e

por el GAD Municipal o por los GAD
la serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de

n Hectareas.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD Y GESTION DE SUELD
sy | TERGUTORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LAN 02
AV. LOS ANDES: Entre Av. Yanahurco y Av, Gonzdlez Suarez 5

sk
y

Uhicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_3A; COM_3B; COM_44; COM_54; COM_5B; COM_BA; COM_68;
BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24; SERV_1A; SERV_24; SERV_3A; SERV_44; | COM_8B; COM_9A; COM_104; COM_114; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
SERV_5A; SERV_74; SERV_ 7B: SERV_14A; SERV_204; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_15A; SERV_15B;
SERV_31; SERY_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_28C;
CONSERV_TRAD SERV_29; SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_01_B; EQU_8; EQU_8;
EQU_10; PA_T1; PA_TZ; | TIPO A; | TIPO B

COM_2B; COM_B8A;
ESPECIALIZADO C: SERV_1B; SERV_2B;
Servicios y comercio | SERV_3B; SERV_4B;
intermedio SERV_5B; SERV_108B;
SERV_14B; SERV_28A

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION amsg‘u
CUENfE% I PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USO Y GESTIGN DE SUELD

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV, LOS CONQUISTADORES: Entre Av. Loja y 12 de Octubre

LCO-01

[ Te—
<
R e Y P i
3 i L 4
.
% = "

A

bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B A
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7
8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 - 49

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios de un fracei iento por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

de mayor aprovect

lecera las deter
i T
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Lco 01
AV, LOS CONQUISTADORES: Entre Av, Loja y 12 de Octubre =

Ubicacién fw:; s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
g‘:ﬂ cgf"g:x 16 COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 36 SERV Sk, SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
sectorial SERV 10A. SeRY 11g; | FQU-1 EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_B; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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CUENCA = Sincadi'
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DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO I.M 0 1
LUIS MOSCOSO: Entre Av. de las Américas y Cantdn Sigsig e
.,P.,;a..mm
Hi
infiD
o i P ]
i
3 ) 7'
e
Qyoe
)) P T

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
- Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7
8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 pisos 900 22 Mayar o lgual a 400 Aislada 8 7 7 " 49

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de |a segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci
Parroquizales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la

suelo y demas cargas i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

P por el

erd las deter

de mayor apr

idad neta de vivi

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si
Se permite el uso del retiro frontal para estacior

15, segln lo

la: DNV = Vivi

prog

ido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

izado por el GAD Municipal o por los GAD
ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de

planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor ap

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

deben

realizar su
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DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
LUIS MOSCOSO: Entre Av. de las Américas y Cantdn Sigsig

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

COM_2A; SERV_1A; BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_3B; COM_BA; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_5B;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
barrial sen\r—n}«- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

by = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION amsg‘u
CUENfE% I PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USO Y GESTIGN DE SUELD

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
LUIS MORENO MORA: Entre Av. Solano y Av. Paurcarbamba LM M '01
n?mn}m.m
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
% = y
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
y Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero

de pisos a edificar,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p

erd las deter

de mayor ap

Hamdl

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrello horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccior

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equiy

territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
DNV = Vivi

DNV = Vivi

suelo y demas cargas i
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la si
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

P por el

Se permite el uso del retiro frontal para estaci

Municipal de Cuenca,

15, segln lo

{dzd neta de vivi

d

prof

blecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,
Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard |a ocupacion y retiro frontal con el gue fue aprobado el proyecte en el GAD

del proy

/ Area Edificable e

por el GAD Municipal o por los GAD
ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de

n Hectareas.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LM M 01
LUIS MORENO MORA: Entre Av. Solano y Av. Paurcarbamba =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;

COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;

SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - ~ = - =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;

seRV 118, T = SERV_27C; SERV_28A; SERV__294; SERV_208; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

= PA_T1; PA_T2; I TIPD A; | TIPO B; EQU_6; EQU_S8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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e DRDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LO 01
AV, LOJA: Entre Av. De Las Américas y Av. Don Bosco ~
" T—
e
- ELLE E Qldﬂb
= A oy
e

(o=

,) 7

A

bicacidn... RY
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 7 :
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7
8 a 9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 - 49

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten con el eje Av Loja, p leceran las determil de este dUltimo eje

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios 1 de un fracci iento rizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y i iento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas imp por el ord territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Lo 01
AV, LOJA: Entre Av. De Las Américas y Av. Don Bosco =

Ubicacién l,w:;" !

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
e COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_58; COM_6A; COM_68;
ESPECIALIZADO C: SERV-iB: SER\«":ZB‘ BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24; SEFN_IA; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; | COM_8B; COM_9A; COM_10A; COM_11A; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
Caiiitivs iiomioaii | SeRv 35 SERy 431 SERV_5A; SERV_7A; SERV_ 7B; SERV_14A; SERV_20A; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
i d; SERV B, <eRv 108 | SERV_31:SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_28C;
SERV 148, SeRy 28a | CONSERV_TRAD SERV_29; SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_01_B; EQU_5; EQU_8;
= EQU_10; PA_T1; PA_TZ; | TIPO A; | TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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AL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV, LOJA: Entre Av, Don Bosco y Av. Doce de Abril LO'OZ
D!P‘W;m-nm
CHITAT
- ELLE an rellie!
) A i j
e
)) Qo=
'|!

A

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B e
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro s :
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
Determinantes adicionales
Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacion de determinantes de uso y ocupacidn observara oblij i lo blecido en la Ref a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la

“Ordenanza para la gestién y conservacidn de dreas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca®
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO LO 02
AV. LOJA: Entre Av. Don Bosco y Av. Doce de Abril =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
CONSERV_AREAS_ PATR

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;

COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;

SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - ~ = - =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;

seRV 118, T = SERV_27C; SERV_28A; SERV__294; SERV_208; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

= PA_T1; PA_T2; I TIPD A; | TIPO B; EQU_6; EQU_S8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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- TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
e ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV, LOJA: Entre Av. Don Bosco y Av. Primero de Mayo LO '03
" T—
e ELLE Qldﬂb rellie!
: )\ 7'
e
Qo=
% = :

A

bicacion. ..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B2 Ata
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 3 %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Determinantes adicionales
Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacién de determinantes de uso y ocupacion observara oblij i lo blecido en la Ref a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la

“Ordenanza para la gestién y conservacién de reas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca”
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t PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
0233037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. LOJA: Entre Av. Don Bosco y Av. Primero de Mayo

<

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24; COM_5A; COM_BA; COM_68; COM_6A; COM_9A; SERV_78; SERV_7A;
MIXTO A: Serviciosy | COM_28; COM_BA; COM_1; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_38; SERV_4B; SERV_5B; SERV_6; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_118; SERV_12; SERV_144;
comercio a escala SERV_1A; SERV_2A; SERV_8; SERV_11A; SERV_22A; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; SERV_148; SERV_1SA; SERV_15B; SERV_16A; SERV_18; SERV_20A;
barrial SERV_3A; SERV_4A; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_29; SERV_30; SERV_32; EQU_6;
SERV_SA; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_TZ; | TIPO A; | TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ingidos, se como usos prohibidos.
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AlALATS DIREOCION amig‘m.
CUENCA mmmmu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M A 1
AV. 25 DE MARZO: Entre Av. de los Migrantes y calle Daniel Durdn '0
up“b..mm
Hil
- ELLE Qldﬂn R o
3 y)
MY .
Qo
% 7
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a 3 pisos 250 10 265 feontal 5 0 3 - -
= Continua con retiro
134 pisos 300 12 320 fontal 5 o] 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a gjes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamlentc
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios 1

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y i i lad

suelo y demds cargas |

o 3

por el

de un fracci

neta de vivi

i

por el GAD Municipal o por los GAD
serad de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
territorial se aplicara la densidad igual a upa vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios; Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovechamiento; deben obligatariamente realizar su

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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\ DE PLANIFICAC] PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
0233007 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. 25 DE MARZO: Entre Av. de los Migrantes y calle Daniel Duran

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1
COM_2A; SERV_1A; BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_3B; COM_BA; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_5B;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;
: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;
comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284A;
barrial sen\r—n}«- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;
by = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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CUENCA | s

PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD

w | TERRITORIAL nnnsumiamranmmmu

DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M B 0 1
ViA MONAY-BAGUANCHI-PACCHA: Entre Camino al Valle y calle sin nombre ™
" T—

Hil

s 0 - mmn]
S
) R r )
e
Qo=
e s

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo Fr'epte Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro %efc10n 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 8 0 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la d
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad harizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig

de mayor aprovech

idad neta de vivi

férmula: DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |la presente ordenanza.

fa sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

VIiA MONAY-BAGUANCHI-PACCHA: Entre Camino al Valle y calle sin nombre

sk

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

?/"/’Z No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Restringido

barrial

MIXTO A: Servicios y
comercio a escala

Uso Principal Uso Complementario
RAD; RMD; COM_1;
COM_2A; SERV_1A; BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A;
SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

SERV_274;

SERV_4A; SERV_5A;. SERV_23; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9;
SERV_11A; SERV_14A; | CONSERV_TRAD

COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
SERY_8; SERV_9; SERV_108; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194A;
SERV_198; SERV_20A; SERV_228B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
SERV_288; SERV_29A; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A;
EQU_6; EQU_S; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; I TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
MIGUEL CORDERO DAVILA: Entre Ricardo Mufioz y Av, Paucarbamba M CD'O]-
n?mn}m.m
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
% ~ y
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
y Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p era las deter de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci iento debid te auterizado por el GAD N pal o por los GAD
Parraquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equis ; la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producide la cesidn de
suelo y demas cargas imp por &l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a si fo la: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si fi la: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estaci ientos, segin lo blecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.Para construcciones existentes en el presente trame; en caso de
remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetara |a ocupacion y retiro frontal con el que fue aprobado el proyecto en el GAD Municipal de Cuenca.
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t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO MCD-01
MIGUEL CORDERO DAVILA: Entre Ricardo Mufioz y Av. Paucarbamba "

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;

COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;

SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - ~ = - =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;

SRV 1B T = SERV_27C; SERV_28A; SERV__294; SERV_208; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

= PA_T1; PA_T2; I TIPD A; | TIPO B; EQU_6; EQU_S8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ViA MONAY - EL DESPACHO: Entre Camino al Valle y calle sin nombre M D'01
o, —
- ELLE E Qldﬂb rellie!
: ) 7
e
Qo
% = y
'|! {
- o,
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 8 0 3 - -
B frontal

Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la; DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
Se permite el uso del retiro frontal para estac ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
VIA MONAY - EL DESPACHO: Entre Camino al Valle y calle sin nombre

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_24; COM_4B; COM_4C; COM_58; COM_8A; COM_94;
COM_10A; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B: COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;

ESPECIALIZADO A | PA_TI; PA_T2; ITIPO | COM_28; COM_4A; COM_6A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; SERV_144; SERY_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_B; SERV_9; SERV_10A; SERV_108;
Artesanal y pargue | A; | TIPO B; BDR; RMD; | SERV_148; SERV_224; SERV_29A; SERV_32; CONSERV_ARQ; EQU_1; EQU_2; | SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A; SERV_158;
Industrial RAD EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 SERV_20A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;

SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_24;
SERV_36; EQU_1; FQU_2; FQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_6; EQU_7; EQU_8;
EQU_S9; EQU_10; EQU_11; AG_D1_A; AG_01_B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M E 01
AUTOPISTA MEDIO EJIDO-SAN JOAQUIN: Entre Av, De Las Américas y Calle Rafael Aguilar =
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B 0 - mmn]
i
3 ) 7'
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bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
- Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via, En caso de reclasificacion vial por parte del ministerio rector para las vias con jerarquia estatal a urbanas, gue constan en el "Anexo
5.11.6. Derecho de via", regira un derecho de via de 12m, desde donde se podra levantar el cerramiento y a partir de este, se establecerd el cor fii retiro frontal.

Los adosamientos regiran para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicaran los retiros | les correspondi al mayer de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbaneos que se Intersecten, prevalecerd las deter de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontzl de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios I de un fracci iento por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equi i la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula; DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

Se permite el uso del retiro frontal para estacior 15, segun lo ido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

Las predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovech deben oblig: realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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CUENCA

0333037
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DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AUTOPISTA MEDIO EJIDO-SAN JOAQUIN: Entre Av. De Las Américas y Calle Rafael Aguilar

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

RAD; COM_24;
COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22E;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B;

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AUTOPISTA MEDIO EJIDO-SAN JOAQUIN: Entre Calle Rafael Aguilar y la prolongacién de la Carlos Arizaga Vega

ME-02

up“b..mm
- ELLE Qldﬂn R o
i : j
MY .
Qo
)) e o
A & . 4 {
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via. En caso de reclasificacién vial por parte del ministerio rector para las vias con jerarquia estatal a urbanas, gue constan en el "Anexo
5.11.6. Derecho de viz", regira un derecho de via de 12m, desde donde se podra levantar el cerramiento y a partir de este, se
Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podra aplicar el lote minimao, altura

erd el correspondi retiro frontal,

d

y demas

de idn que conste en los PITS que lo contenga.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizental se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se ealculard bajo la la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectéreas.
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios I de un fracci iento debid utorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y i i la densidad neta de vivi

pit que lo contenga, de no haberse producido la cesidn de suelo y demas cargas img

en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

por el

territorial se aplicara la d

dad igual a una vivi

da serd la correspondiente al primer rango de lote minimo del
da por cada lote

y lo di
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b " :{AI. PLAN DE DESARROI PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
023307 ORDENAMIENTO TERR"UN»&L
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AUTOPISTA MEDIO EJIDO-SAN JOAQUIN: Entre Calle Rafael Aguilar y la prolongacién de la Carlos Arizaga Vega

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_6A; COM_8A; COM_9A; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_114; COM_11B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B;

— SERV_2A; SERV_28; SERV_3A; SERV_38; SERV_AA; SERV_4B; SERV_5A;

£l “ | com_s8; com_ac; R ) , ) ) , SERV_SB; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_11A;
;”:::3::’ svor | COM_8B; COM_T; :E:\; ";‘;2 i RADECOM_1; COM_4A; COM_EB; COM_12A; COM_128; SERV_118; SERV_12; SERV_144; SERV_14B; SERV_15A; SERV_158; SERV_18;
o P SERV_27C ~A15 SERV_20A; SERV_22A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_28A;

SERV_25C; SERV_32; SERV_33; SERV_35; SERV_36; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_S; EQU_6; EQU_T; EQU_8; EQU_9; EQU_10; EQU_11;
AG_01_A; AG_O01_B; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, compl ios y restringidos, se ferdn como usos prohibidos,

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de viague consta en el "Anexo 5.11.6, Derecho de viz"; no tendra el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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AlALATS DIREOCION amig‘m.
CUENCA mmmmu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M E 03
AUTOPISTA MEDIO EJIDO-SAN JOAQUIN: Entre la prolongacidn de la Carlos Arizaga Viega y el limite urbano parroquial de Sayausi =
up“b..mm
Hil
- ELLE Qldﬂn R o
i b
3 ) 7'
e
Qo
R ;
ko 3 4
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior Via

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via gue consta en el “Anexo 5.11.6. Derecho de via"; desde donde se podrs levantar el cerramiento y a partir de este, se establecerd el
correspondiente retiro frontal.

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde la via, pudiendo para su habilitacion generar un carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica.

Para los predios que cumplan con lo dispuesto, se podra aplicar el lote minimo, altura maxima y demds d de ocupacion que conste en los PITS que lo contenga.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente farmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para proyectos de propiedad hori | de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd la correspondiente al primer rango d elote minimo del

pit gue lo contenga, de no haberse producido |a cesidn de suelo y demas cargas imp
en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivi

da por cada lote y lo disp
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CUENCA DEH.AN;IELACION PLAN DE DESARRO PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD

02z 2037 ORDENAMIENTO TERR"UM&L
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AUTOPISTA MEDIO EJIDO-SAN JOAQUIN: Entre la prolongacién de la Carlos Arizaga Vega y el limite urbano parroquial de
Sayausi

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_2A; COM_4B; COM_4C; COM_SB; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_18; SERV_2A; SERV_2B;: SERV_3B;
ESPECIALIZADOB: | COM_6B; SERV.27C; | /o o con o5 com ah; COML_BA; SERV. 3A: SERV. 4A; SERV.56; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_B; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B;
Servicios SERVLRBCISERMLan. Lo e e e e SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SERV_35 e L e i e e e, & SERV_158; SERV_20A; SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_298; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_S; EQU_S; EQU_7; EQU_S; EQU_S; EQU_10; EQU_11

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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CUENCA | =
PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wo o | TERRITORIAL nnnsumiamranmmmu
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M 01
AV. DE LOS MIGRANTES: Entre Av. 25 de Marzo y Limite Urbano -
[ Te—
Hi
B 0 a =]
; 4
=Y
Qyoe
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bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
- Continua con retiro

1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 a 11 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 " 49
12 a 13 pisos 1200 25 Mayor o lgual a 450 Aislada 8 8 8 - 57
14 a 15 pisos 1500 30 Mayor o lgual a 450 Aislada 9 9 9 7 6

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios 1 de un fi jebid; lo por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la deiegaddn de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesién de
suelo y demas cargas impuestas por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art, 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrcllo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Vl\fiendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la sigui fio la: DNV = Vivi pi as del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitadas para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovechami deben obligatori realizar su

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DE LOS MIGRANTES: Entre Av. 25 de Marzo y Limite Urbano

At

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24;

COM_1; COM_9A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B;

SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_294; RMD;

EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22E;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B;

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



PD&TIT PLGS

CUENCA = Sincadi' et P o YcesOuDE L
PLAN DE D LLOY DEUSDY (N DE
wn s | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV, DE LOS MIGRANTES: Entre Av. 25 de Marzo y Panamericana Norte

MI-02

U Te—

T

e J { o

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 4 pisos 300 12 0 feontal 5 0 3 - -
5a b pisos 500 16 v Aislada 5 4 4 - 3,7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicaran los retiros laterales correspondientes al mayor nimero

de pisos a edificar

Se permite el uso del retiro frontal para estaci
Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115, Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovech
desarrollo urbanistico a traves de un Plan Parcial.

ido en el articulo 54, literal 3, de la presente ordenanza.

deben oblig:

realizar su

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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| ALCALDIADE DIRECCION GENERAL
PLANIFICACION
CUENCA TERRITORIAL

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. DE LOS MIGRANTES: Entre Av. 25 de Marzo y Panamericana Norte

X

sk
y

Uhicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
COM_1; COM_24; COM_4B; COM_4C; COM_5B; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_118; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;
ESPECIALIZADO B: COM_BE; SERV_27C; SERV_A4B; SERV_SA; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_108;

COM_28; COM_44; COM_BA; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; SERV_144A;

Servicios SERV_29C; SERV_33; ; - : ! SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SEAV_35 SERV_148; SERV_ 220 SERY_207. SERY. 32 CIONSERY, THAD SERV_158; SERV_20A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_d; EQU_S; EQU_6; EQU_7; EQU_S; EQU_9; EQU_10; EQU_11
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M l_ 01
MARISCAL LAMAR: Entre Av. Huayna Capac y calle Miguel Morocho =

D!P‘ﬂ l'-;'m A

T

- MR E : an

A

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B e
ﬁ Muy alta

. Frente Seccién
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta T Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
Determinantes adicionales
Para los predios frentistas a este eje urbana, la asignacion de determinantes de uso y ocupacidn observara oblij i lo lecido en la Ref: a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la

“Ordenanza para la gestién y conservacidn de dreas histdricas y patrimoniales del cantén Cuenca®

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



L T PD&TIT PLGES

DE PLANIFICACION =
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO ML-01

MARISCAL LAMAR: Entre Av. Huayna Capac y calle Miguel Morocho

Ubicacién

< s
o

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24; COM_5A; COM_6A; COM_68; COM_8A; COM_94; SERV_78; SERV_TA;
MIXTO A: Servicios y | COM_28; COM_6A; COM_1; COM_8A; SERV_18; SERV_2B; SERV_38; SERV_48B; SERV_58; SERV_6; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_118; SERV_12; SERV_144;
comercio a escala SERV_1A; SERV_2A; SERV_8; SERV_11A; SERV_22A; EQU_1; EQU_Z; EQU_3; EQU_4; EQU_5; SERV_14B; SERV_15A; SERV_15B; SERV_16A; SERV_18: SERV_204;
barrial SERV_3A; SERV_4A; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_29; SERV_30; SERV_32; EQU_6;

SERV_SA; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_TZ; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 « pondiente al Listado | de Usos; actividades; y condicis se encuentra la descripcion del codigo v |a actividad a la que pertenece; indicados en la tabla que describe los usos

principales, compl i ingidos y prohibid

Las actividades que no estén descritas come usos principales, pl los y restringi s dera como usos prahibid

Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinard con el ente competente de trénsito y
p para su funcionamiento.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



PD&T PZaE5

C“L‘l"j“é""" CA DIREOCION GEN?;AI.
PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
1023 2031 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M l. 02
MARISCAL LAMAR: Entre calle Miguel Morocho y Av. De Las Américas =
,,?m}.m [—
Hil
i
o i i ]
1]
3 ) 7'
e
Qo=
)) P T

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

: Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta i Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1 a4 pisos 300 12 320 frantal 5 0 3 - -
5a b pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 5 4 4 - 3.7
Determinantes adicionales
Los cuatro pisos aplican para la lateral norte
Los seis pisos aplican para la lateral sur
En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de |a primera planta alta se aplicaran los retiros | les correspondi al mayor nu

de pisos a edificar.

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las deter
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
da sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

de mayor aprovect

idad neta de vivi

Parroquiales con la de]egacil'm de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i lad

suelo y demids cargas i

por el

i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minime, y lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la slgulente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas,
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la s la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



PD&TI PLas
ALcaLolh oe DIRECCION GENERAL " -u
CUENCA mwm PLAN DE DESARROLLO'Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
0232037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M l. 02
MARISCAL LAMAR: Entre calle Miguel Morocho y Av. De Las Américas =

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_2A; COM_5A; COM_BA; COM_6B; COM_8A; COM_9A; SERV_78; SERV_TA;
MIXTO A: Servicios y | COM_2B; COM_BA; COM_1; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B; SERV_58; SERV_6; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_118; SERV_12; SERV_144;
comercio a escala SERV_1A; SERV_2A; SERV_8; SERV_11A; SERV_224; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; SERV_14B; SERV_15A; SERV_15B; SERV_16A; SERV_18; SERV_20A;
barrial SERV_3A; SERV_4A; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_29; SERV_30; SERV_32; EQU_6;
SERV_5A; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; I TIPO B
Observacion
En el anexo 7.1 « pondiente al Listado | de Usos; actividades; y condiciones; se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que pertenece; indicados en la tabla que describe los usos
principales, i ingidos y prohibid
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl los y restringidos, se dera como usos prahibid
Las actividades de servicios de logistica y transporte; estacionamientos; bodegaje y comercios que para su funcionamiento incluyan carga y descarga ; ; se coordinara con el ente competente de trénsito y
P para su funcionamiento.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



e PDST PUGS

ALCALDIA DE

CUENCA PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD

w | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M I.P 01
MONSENOR LEONIDAS PROARNO: Entre Av. Ordofiez Lasso y Carlos Arfzaga Vega =
,,Pn.;a..m [—

Hil

et 0 = m=ud

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
y Continua con retiro
1a 3 pisos 200 10 265 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales
Para la habllitacion del suelo de los predios emplazados en el PIT 0-23, se deberd contar obligatoriamente con la aprobacion del Plan Urbanistico de Vialidad, Equipamis y Espacios Pdblicos y asumir las

cargas urbanisticas establecidas por dicho plan; en tanto se desarrolle este plan, para fraccionamientos aplicara un lote minimo de 2500m2 con vivienda unifamiliar, y para proyectos de propiedad
horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se permitira una densidad de vivienda de 4 viv/ha.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovect

La densidad maxima permitida para propledad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 265 Viviha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrcllo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Vl\fiendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la sigui fio la: DNV = Vivi pi as del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitadas para desarrollo de
planes complementarios identificados en el "Mapa 116, Planes Urbanisticos Complementarios — Planes Parciales en Poligonos Industriales {Post-industriales)”, y quieran acogerse a los usos asignados al
PIT; deben obligateriamente realizar su desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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. ALCALDIA DE
CUENCA m;‘fc‘ PLAN DE DESARROLLO'Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
10233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
MONSENOR LEONIDAS PROANO: Entre Av. Ordofiez Lasso y Carlos Arizaga Vega

sk

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

?/"/’Z No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

COM_2A; SERV_1A; BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_3B; COM_BA; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_5B;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercioaescala [ coou oo e SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
barrial SERV-n:n- SERY 14& coNs-ER\:-' Th A‘D' e ot S als = SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

by = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



AlALATS DIRECCION GEN
CA DE PLANIFICACION
CUENHU.I i TERRITORIAL

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV, MAX HULE: Entre Av. Paseo de Los Cafaris y Av. Pumapungo

MU-01

np“}.m —
e ELLE Qldﬂb rellie!
=Y
Qo=
E A i
g ] -J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:‘r:; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:g:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor

numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios

prevalecera las determil

de mayor aprovect

Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la di

suelo y demas cargas imp por el

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizental se calculara bajo |a siguiente farmula: DNV = Vivi
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui farmul

de un fracci 1
idad neta de vivi

d

la serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

P PO S

por el GAD Municipal o por los GAD

DNV = Vivi

prof

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

/ Area Edificable en Hectareas.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

. PDST PUGE

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO M U 01
AV. MAX HULE: Entre Av. Paseo de Los Cafiaris y Av. Pumapungo ] "

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; CZOB"“"S—EZQ i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_154; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectarial SERV-lo:l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:.‘MB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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— PDSI PUGE

CUENCA i
‘ot i | TERRITORIAL PLAR Smm%:& - PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 1
AV, 12 DE OCTUBRE: Entre Av. Primero de Mayo y Av. Don Bosco OC'O
np“b..mm
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7
8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 - 49

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determil de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

. PDST PUGE

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO oc 01
AV, 12 DE OCTUBRE: Entre Av. Primero de Mayo y Av. Don Bosco =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24; COM_38; COM_4A; COM_SA; COM_5B; COM_6A; COM_68; COM_8A;
MIXTO B: Serviclos y | COM-28i SERV_IBL | cny 1. com_oa; SERV_1A; SERV_2A: SERV_3A; SERV_4A; SERV._58; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_O; SERV_12; SERV_14C;

: SERV_28; SERV_3B; SERV_15A; SERV_15B; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A: SERV_228;
comerclo a escala i ¢ | SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV__22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; ’ : : . . ! )
e SERV_48; SERV_SA; | oo e e by oreat 7 tei o, CONSERY TRal, | SERV_24; SERV_25; SERV._26; SERV_28C; SERV_298; SERV_30; SERV_31;

SERV_10A; SERV_118; 1 EQU. 2; EQU._3; EQU4; EAU 5 EQU_7, QU5 - SERV_32; AG_01_A; EQU_6; EQU_S; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; | TIPO
SERV_14B; SERV_274; B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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PD&TI PEG5

CUENCA | Siicis
PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn | TERRITORIAL nRuENAMlENTDTERlemM
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 0'. 0 1
AV. ORDONEZ LASS0: Entre Calle de la Dulcamara y Autopista Medio Ejido =
,?,.,;a..mm
Hil
i 0 =
1]
: ) o
=Y
Qo=
)) e T

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo Fr'epte Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro %efcton 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a 4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a gjes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios 1

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para area verde y i i lad

Los predios en este PIT gue acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de

de un fracci

férmula: DNV = Vivi

neta de vivi serad de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Compl

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.

ios: Planes parcial

prop

y quieran acogerse a un mayor aprovechami deben ot

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

por el GAD Municipal o por los GAD

te realizar su
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; PLAN DE DESARROLLO PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
2023302, ORDENAMIENTO TERRI!GMM
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. ORDONEZ LASSO: Entre Calle de la Dulcamara y Autopista Medio Ejido

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

7/’/2 No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
232; cgf"'gg:\j i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
comercioaescala [ oo ceni e SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_15B; SERV_19A; SERV_19B; SERV_204; SERV_22B;
sectorial SEnv-m:m- SERY ﬁB- EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S5; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_G; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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ALCALDIA DE

PD&T PZaE5

CUENCA DIREOCION Gmgﬂ.

PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD

1023 2031 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO 0'. 02
AV. ORDOREZ LASSO: Entre Av. de las Américas y calle de la Dulcamara =
,,pub..m —

Hil

et 0 = m=ud
i b

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro

1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3,7

8 a9 pisos 750 20 Mayor o lgual a 360 Aislada 7 5 5 - 4,7
10 a 11 pisos 900 22 Mayor o lgual a 400 Aislada 8 7 7 " 49
12 a 13 pisos 1200 25 Mayor o lgual a 450 Aislada 8 8 8 - 57
14 a 15 pisos 1500 30 Mayor o lgual a 450 Aislada 9 9 9 7 6

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar.

Para los proyectos que p

Direccién General de Aviacicén Civil; previo a otorgarse el permiso respectivo por parte del GAD Municipal.

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las deter

de mayor aprovect

la altura entre los 10 y 15 pisos, deberan desarrollar estudios aeronauticos especificos, cuyos requerimientos y aprobacion estara a cargo de la

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrcllo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracc:onamlento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la de]egauon de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i lad

suelo y demids cargas i

por el

idad neta de vivi

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la slgulente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la s

la: DNV = Vivi

prop

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

da sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minime, y lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza.
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i ] ol -t
s | e PDSI PLGS

t PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
0233037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. ORDONEZ LASSO: Entre Av. de las Américas y calle de la Dulcamara

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
232; czolslfaggx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 36 SERV Sk, SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_154; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectorial SERV 10A. SeRY 11g; | FQU-1 EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_G; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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; C'UEN CA gIEREQCION SENERAL pD ". r pl-lG E

ALCALDIA DE
- TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
e ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

AV, PAUCARBAMBA: Entre Av. 12 de Abril y Av. Diez de Agosto PA'O].
" T—
- ELLE E Qldﬂb rellie!
3 R 7'
e
Qo=
% = :
'|!

bicacion. ..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B2 Ata
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:z:::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:f;m{:r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
- Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas al tramo comprendido entre fa Av José Peralta y |a calle Miguel Cordero Dévila, especificamente |a lateral Este; la asignacion de determinantes de uso y ocupacion observard
T te lo blecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacion del suelo de |a “Ordenanza para la gestion y conservacion de areas historicas y patrimoniales del canton Cuenca”

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de |a primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar.,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, p lecerd las detarmi de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios l de un fracci i jebid t izado por el GAD Mul‘lll:lpﬂl o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y eguipami la densidad neta de vivienda seri de 320 VivfHa.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas img por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horlzontal se calculard bajo la sigulente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard la ocupacion y retiro frontal con el que fue aprobado el proyecto en el GAD
Municipal de Cuenca.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO P A 01
AV. PAUCARBAMBA: Entre Av. 12 de Abril y Av. Diez de Agosto -

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; czos'f‘"g:x i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala

SERV_108; SERV_11A; SERV_L4A; SERV_224; SERV_278; SERV_29A; RMD; [ SERV_15A; SERV_158; SERV_L9A; SERV_L9B; SERV_22B; SERV_24; SERV_25;
sectorial SERV_48; SERV_5A; ]

EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_26; SERV_29B; SERV_30: SERV_31: SERV_32; AG_01_A; EQU_5;
st o h N FQU_S; EQU_10; PA T1;PA T2; ITPOA; ITPOB;
SERV_14B; SERV_27A; _8; EQU_10; ; PA_T2; ; ;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
wn | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO P AS 01
PANAMERICANA SUR: Entre cruce Av. Américas y calle de las Cometas =
o, —
CHITAT -
a%
SRE i Do Y
S )\ 7

7
SNy 4{

bicacion. .. RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:‘r:; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:g:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via, En caso de reclasificacion vial por parte del ministerio rector para las vias con jerarquia estatal a urbanas, gue constan en el “Anexo
5.11.6. Derecho de via®, regira un derecho de via de 12m, desde donde se podra levantar el cerramiento y a partir de este, se blecera el correspond retire frontal.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las determi de mayor ap hami

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal la densidad neta de vivienda maxima sera de 320 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Para la habilitacion del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se deberd observar el "Anexo 6.5, Determinantes para zonas con susceptibilidad a fendmenos de remocidn de masas”.
Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Compaonente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el "Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios; Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor aprovechami deben oblig: realizar su
desarrolle urbanistico a través de un Plan Parcial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025
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| CUENCA

0333037

. PDST PUGE

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO P AS 01
PANAMERICANA SUR: Entre cruce Av. Américas y calle de las Cometas M

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24; , , ; ; y : :
COM. 2B Sev. 36 COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;

MIXTO B: Servicios y SERV 2B: SERV 3B COM_1; COM_9A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;

comercio a escala SER\«’-4Bf SEEV-Sﬁ" SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_294; RMD; SERV_15A; SERV_158; SERV_194; SERV_19B; SERV_20A; SERV_22B;

sectarial SERV-lo;l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SERV:HB; SER\I':Z?A,' AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
wn | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTIC] P AS 02
PANAMERICANA SUR: Entre Calle de Las C y calle sin bre (Imp dora Cumpleafios) "
" T—
S e } Oie

7
SN 4{

bicacion. ..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:‘r:; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:g:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via
1a 3 pisos 750 20 232 Aislada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via que consta en el "Anexo 5.11.6. Derecho de via"

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde |a autopista, pudiendo para su habilitacion generar un carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica.

Para los predios que cumplan con o dispuesto, se podra aplicar el lote minima, altura maxima y demas d i de ion que conste en los PITS gue lo contenga.

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrello horizontal, propuestos sobre predios It de un fraccionamiento debid izade por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 232 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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PLAN DE DESARROLLO Y DEUSDY DE
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PANAMERICANA SUR: Entre Calle de Las Cometas y calle sin nombre (Importadora Cumpleafios)

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_2A; COM_28; COM_5B; COM_6A; COM_8A; COM_9A; COM_98;
COM_9C; COM_10A; COM_11A; COM_118; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B;
LG SERV_2A; SERV_2B; SERV_3A; SERV_38; SERV_4A; SERV_4B; SERV_5A;

Kervidiay COM_48; COM_4C; BDR; RMVD; RAD; COM_1; COM_4A; COM_8B; COM_12A; COM_128; SERV_SB; SERV_TA; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_108; SERV_11A;

i SO COM_E8; COM_7; i SERV_118; SERV_12; SERV_14A; SERV_148; SERV_15A; SERV_15B; SERV_18;
ik SERV_27C - SERV_20A; SERV_22A; SERV_22B; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_28B;
3 SERV_28C; SERV_29C; SERV_32; SERV_33; SERV_35; SERV_36; EQU_1;
EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_6; EQU_7; EQU_S8; EQU_9; EQU_10;
EQU_11; AG_01_A; AG_01_B; PA_T1; PA_T2; I TIFO A; | TIPO B
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, compl ios y restringidos, se lerdn como usos prohibidos,

Las actividades y usos que se desarrollen frente a los predios frentistas de ejes viales en los gue se ha establecido el derecho de viague consta en el "Anexo 5.11.6, Derecho de viz"; no tendra el acceso directo
desde el eje vial; pudiendo para su habilitacion genera run carril de desaceleracion e incorporacion de acuerdo a la norma técnica establecida para tal efecto,

Las actividades y usos admitidos para estos ejes viales son los comercios; servicios al por mayor y equipamientos mayores.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. PASEO DE LOS CANARIS: Entre Av. Gonzdlez Sudrez y Av. Hurtado de Mendoza

PC-01

n?mn}.m —
e ELLE Qldﬂb rellie!
=Y
Qo=
E A i
g ] -J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:f:::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via
. Continua con retiro
1a 4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 -

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor

numero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las determi

h

de mayor ap

Hamdl

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrello horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccior

Parroquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivi

suelo y demas cargas imp por el

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la si
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo |a sigui
La altura de la edificacién en los predios ubicados en las zonas de proteccidn estricta, transiclén interna y primera seccién, establecida en el Anexo 5,13, Superficie limitadora de obstaculos, seré

ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

por el GAD Municipal o por los GAD

DNV = Viviendas prof

DNV = Viviendas prog

establecida mediante certificacion por la Direccion General de Aviacian Civil o Ia autoridad competente en |a materia

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

/ Area Edificable en Hectareas.
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DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO PC-01
AV. PASEO DE LOS CANARIS: Entre Av. Gonzélez Sudrez y Av. Hurtado de Mendoza =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; CZOB"“"S—EZQ i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_154; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectarial SERV-lo:l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:.‘MB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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1023 200 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO P 2
AV. PASEQ DE LOS CARARIS: Entre Av. Gonzdlez Suarez y Av. Pumapungo C'o
up“}m..m
- ELLE E Qldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
% = y
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro > %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn fos retiros laterales correspondientes al mayor

nuamero de pisos a edificar.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p

erd las deter

de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equif ; la d

suelo y demas cargas imp
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a si
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se caiculard bajo la si
Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard la scupacién y retire frontal con el que fue aprobado el proyecto en el GAD

Municipal de Cuenca,

por &l

idad neta de vivi

d

DN = Vivi
DN = Vivi

prog

torizado por el GAD A
ia serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producide |a cesidn de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

del proyecto / Area del terrenc en Hectdreas.

pal o por los GAD

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



L T PD&TIT PLGES

CUENCA | oerianiFicacion 5
PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
sy | TERGUTORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Pc 02
AV. PASEO DE LOS CANARIS: Entre Av. Gonzélez Suarez y Av. Pumapungo =

Ubicacién

< s
o

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
T AG_O1_A; COM_3A; COM_3B; COM_dA; COM_6B; COM_7; COM_8A;
COM_BA; SERV_1A; RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_5A; COM_9A; COM_11A; SERV_28; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_144,;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;
SERV_38; SERV_4A; SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_1; EQU_2; = - % = = =
ServidosTurfticos | Sporinicrny tons | B 3 E0U. 4 EOU. 5 EU. 75 EGU -5 CONSERV. TRAD SERV_198; SERV_20A; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_27C;
SRV 1B T & SERV_28A; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; PA_T1;
= PA_T2; 1 TIPO A; | TIPO B; EQU_6; EQU_8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derd

como usos prohibidos.
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‘ot i | TERRITORIAL PLAR Smm%:;o NG
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO PI 1
AV. PICHINCHA: Entre Av. 10 de Agosto y Av. Unidad Nacional '0
npu}..mm
- ELLE E Qldﬂn rellie!
> i 7
e
Qyo=
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las determi de mayor ap h

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccienamiento d auterizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por €l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estaci ientos, segln lo blecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,

Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard |a ocupacion y retiro frontal con el gue fue aprobado el proyecte en el GAD
Municipal de Cuenca,
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DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. PICHINCHA: Entre Av. 10 de Agosto y Av. Unidad Nacional

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM. 28: COM_8A: COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_58; COM_6A; COM_68;
ESPECIALIZADO C: SERV-iB: s:nvr;af BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_44A; | COM_8B; COM_9A; COM_10A; COM_11A; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
Carvitios mme“':io SEH\FSB: SERV 43: SERV_5A; SERV_7A; SERV_ 7B; SERV_144; SERV_204; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
7 d; SRV B, seRv 108 | SERV_31:SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_294;

SERV 148 SERy 28a | CONSERV_TRAD SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_D1_B; EQU_6; EQU._8; EQU_10; PA_T1;

e = PA_T2;ITIPOA; I TIPOB
Observacion

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl osyr

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Adard

los, se

como usos prohibidos.
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gy TERRITORIAL PLAR r?fr-?qwrownanomu PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTO)
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO PM 1
AV, PRIMERO DE MAYO: Entre Av. Fray Vicente Solano y calle Ciudad de Cuenca '0
n?mb..mm
- ELLE Qldﬂn R o
=
> i 7
e
Qo
% 7
o & J{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten con el eje Av Primero de Mayo, prevaleceran las d i de éste Ultimo eje.

Para los predios frentistas al tramo comprendido entre el puente del Relo| Floral hasta |a calle Cieza de Ledn; la asignacién de determinantes de uso y ocupacidn observara obligatorlamente lo establecido
en la Reforma a los articulos de uso y ocupacion del suelo de la “Ordenanza para la gestion y conservacion de dreas historicas y patrimoniales del cantdn Cuenca”

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios l de un fraccionami iebid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroguiales con la deiegadon de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y pamis la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demds cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a upa vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente farmula: DNV = Vlviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fo la: DNV = Vivi prop del proy / Area del terreno en Hectareas.

Se permite el uso del retiro frontal para estaci ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el "Mapa 115. Planes Urbanisticos Compl ios: Planes p. " ¥ quigran acogerse a un mayor aprovech ; deben ¢ te realizar su
desarrollo urbanistico a traves de un Plan Parcial.
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DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO PM 01
AV. PRIMERO DE MAYO: Entre Av. Fray Vicente Solano y calle Ciudad de Cuenca =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Nup.TUR

j . Uso General

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24; , , ; ; y : :
COM. 2B Sev. 36 COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;

MIXTO B: Servicios y SERV 2B: SERV 3B COM_1; COM_9A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;

comercio a escala SER\«’-4Bf SEEV-Sﬁ" SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_294; RMD; SERV_15A; SERV_158; SERV_194; SERV_19B; SERV_20A; SERV_22B;

sectarial SERV-lo;l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SERV:HB; SER\I':Z?A,' AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



; c&cijaéun CA g?mo" GENERA pD i'. r pl-lG E

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO PN 01
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SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
5a b pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 5 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, 3 partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecera las determi de mayor api

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento d autorizado por el GAD Munieipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producide |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui la: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y quieran acogerse a un mayor ap hami ; deben obli realizar su

desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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PANAMERICANA NORTE: Entre Antonio Ricaurte y Av. Gonzalez Suarez

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_3A; COM_3B; COM_44; COM_54; COM_5B; COM_BA; COM_68;
BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24; SERV_1A; SERV_24; SERV_3A; SERV_44; | COM_8B; COM_9A; COM_104; COM_114; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
SERV_5A; SERV_74; SERV_ 7B: SERV_14A; SERV_204; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_15A; SERV_15B;
SERV_31; SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_S; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_28A;
CONSERV_TRAD SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_01_B; EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1;
PA_T2; I TIPO A; I TIPO B

COM_2B; COM_BA;
ESPECIALIZADO C: SERV_1B; SERV_2B;
Servicios y comercio | SERV_3B; SERV_4B;
intermedio SERV_5B; SERV_108B;
SERV_14B; SERV_28A

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



PD&T PZaE5

c’“ﬁ’émn CA DIREOCION GEN‘E&AL
PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
1023 2031 TERRITORIAL nnnsumiamranmmmu
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO PN 02
PANAMERICANA NORTE: Entre Redondel Mujeres de Piedra hasta entrada a Llacao =
,P,nnfa.mmm
Hil
B 0 - mmn]
1]
3 ) 7'
=Y
Qo=
)) e T

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo Fr'epte Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro %efc10n 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via. En caso de reclasificacién vial por parte del ministerio rector para las vias con jerarquia estatal a urbanas, gue constan en el "Anexo
5.11.6. Derecho de viz", regira un derecho de via de 13m, desde donde se podra levantar el cerramiento y a partir de este, se blecera el correspondi retiro frontal,

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios de un fracci i iebid: izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 70 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad lgual a una vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propusstas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Para la habilitacion del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se debera observar el “Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibilidad a fenémenos de remocién de masas”.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PANAMERICANA NORTE: Entre Redondel Mujeres de Piedra hasta entrada a Llacao

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_2A; COM_4B; COM_4C; COM_SB; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_18; SERV_2A; SERV_2B;: SERV_3B;
ESPECIALIZADOB: | COM_6B; SERV.27C; | /o o con o5 com ah; COML_BA; SERV. 3A: SERV. 4A; SERV.56; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_B; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B;
Servicios SERVLRBCISERMLan. Lo e e e e SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SERV_35 e L e i e e e, & SERV_158; SERV_20A; SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_298; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_4; EQU_S; EQU_S; EQU_7; EQU_S; EQU_S; EQU_10; EQU_11

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se derdn come uses prohibidos,

*Los servicios industrizles que comprenden las actividades asignadas con los cadigos: SERV 30; SERV_31; SERV_32; SERV_33; SERV_34; SERV_ 35; SERV_36; v las actividades artesanales e industriales se
acogen a las determinantes de ocupacion del eje,
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PANAMERICANA NORTE: Entre la entrada a Llacao hasta a 200 m de la via de ingreso a Terminal
Petroecuador

Ubicacion

SIMBOLOGIA

mmmm  fje de Aprovechamiento
Inundacion

% No apto para la edificacion

Suceptibilidad a FRM

7, Baja

> Media

B85 alta

m Muy alta

- Frenti , ; 5 y Seccié
Altura de la Lote minimo mri:?meo Densidad Neta i Retiro Retiro Retiro ME:::;IOZIE |E Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) p Frontal Lateral Posterior :
(ml) Via
123 pisos 300 12 120 cm"frzr;'fa’; i 5 0 3 i =
Determinantes de Ocupacién de Industria y Servicios
Industriales
Altura de la Lote minimo Frente Densidad Neta de Implantacién Retiro Retiro Retiro MS;:'i::'::r;e E Basico
Edificacion minimo Vivienda (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via
20m. 600 15 - Alslada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberdn respetar el derecho de via. En caso de reclasificacidn vial por parte del ministerio rector para las vias con jerarquia estatal a urbanas, que constan en el "Anexo
5.11.6. Derecho de via®, regird un derecho de via de 17,25m, desde donde se padra levantar el cerramiento y a partir de este, se blecerd el correspondi retiro frontal.

Se prehibe para los predios frentistas, el acceso directo dasde Ia autopista, pudiendo para su habilitacion generar un carril de desacelerac:én € incorporacion de acuerdo a la norma técnica.

Para proyectos de propiedad hori | de vivienda en d llo horizontal, prop sobre predios resultantes de un fracei autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroguiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda sera de 70 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la siguiente fdrmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Para la habilitacién del suels en las dreas con susceptibilidad media v baja a FRM, se deberd observar el "Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibilidad a fenémenos de remocion de masas™.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PANAMERICANA NORTE: Entre la entrada a Llacao hasta a 200 m de la via de ingreso a Terminal Petroecuador

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_2A; COM_4B; COM_4C; COM_5B; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_118; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;

ESPECIALIZADO B: | COM_6B; SERV_27C; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A: SERV_8; SERV_3; SERV_10A; SERV_108;

BDR; RMD; COM_2B; COM_4A; COM_BA; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B;

Servicios SERV_29C; SERV_33; ; : ! ! ! SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SEAV_35 SEBV. 142 SERY. 1A8; SERY_228; SERV. 294; SERV. 32 CONSERV_TRAD SERV_158; SERV_20A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_d; EQU_S; EQU_6; EQU_7; EQU_S; EQU_9; EQU_10; EQU_11
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ ios y restringidos, se an como usos prohibidos,

En el eje se admiten las actividades de Serv_13; de conformidad con lz Ord emitida que contempla las condiciones de emplazamiento.

*Los servicios industriales que comprenden las actividad las con los codigos: SERV_30; SERV_31; SERV_32; SERV_33; SERV_34; SERV_ 35; SERV_36; y las actividades artesanales e industriales se
acogen a las determinantes de ocupacion del eje.
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SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo Fr'epte Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro %efcton 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

Los predios frentista a este tramo deberan respetar el derecho de via. En caso de reclasificacién vial por parte del ministerio rector para las vias con jerarquia estatal a urbanas, gue constan en el "Anexo

5.11.6. Derecho de via®, regira un derecho de via de 17,25m, desde donde se podra levantar el cerramiento y a partir de este, se blecera el correspondi retiro frontal.

Se prohibe para los predios frentistas, el acceso directo desde la autopista, pudiende para su habilitacion generar un carril de d leracicn e incorg ion de acuerdo a la norma técnica.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroguiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 70 Viv/Ha.de no haberse producido la cesién de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, v lo dispuesto en el Art, 127 de la presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si < DNV = Vi das prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para la habilitacién del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se debera observar el "Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibllidad a fenémenos de remocion de masas®.
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PANAMERICANA NORTE: Entre a 200 m de la via de ingreso a Terminal Petroecuador y Via a Challuabamba de Nulti

At

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_24; COM_4B; COM_4C; COM_58; COM_8A; COM_94;
COM_10A; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B: COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;

ESPECIALIZADO B: | COM_6B; SERV_27C; | PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; | TIPO B; BDR; COM_28; COM_4A; COM_BA; SERY_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_B; SERV_9; SERV_10A; SERV_108;
Servicios SERV_29C; SERV_33; | SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; SERV_22A; SERV_29A; SERV_32; SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_ 13; SERV_144;
Industriales SERV_35 COMSERV_TRAD SERV_14B; SERV_15A; SERV_15B; SERV_204A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24;

SERV_25; SERV_26; SERV_27B; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B;
SERV_30; SERV_31; SERV_34; SERV_36; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4;
EQU_5; EQU_6; EQU_7; EQU_8; EQU_9; EQU_10; EQU_11

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢
Para el SERV_ 13; sus condiciones se acogen a la ordenanza que lo regula,

*Los servicios industriales que comprenden las actividad i las con los codigos: SERV_30; SERV_31; SERV_32; SERV_33; SERV_34; SERV_ 35; SERV_36; y las actividades artesanales e industriales se
acogen a las determinantes de ocupacion del eje.

| ios y restringidos, se ferdn como usos prohibidos,
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
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SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

: Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 250 8 0 3 - -
B frontal

Determinantes adicionales
Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horlzontal de vivienda en desarrollo horlzontal, propuestos sobre predios 1| de un fraccionamiento debid, izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda sera de 250 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de

suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fé la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PRIMERO DE SEPTIEMBRE: Entre Cantdn Sigsig y cruce con calle Santiago Quinche

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24; COM_5A; COM_6A; COM_68; COM_8A; COM_94; SERV_78; SERV_TA;
MIXTO A: Serviciosy | COM_28; COM_BA; COM_1; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_38; SERV_4B; SERV_5B; SERV_6; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_118; SERV_12; SERV_144;
comercio a escala SERV_1A; SERV_2A; SERV_8; SERV_11A; SERV_22A; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; SERV_148; SERV_1SA; SERV_15B; SERV_16A; SERV_18; SERV_20A;
barrial SERV_3A; SERV_4A; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_29; SERV_30; SERV_32; EQU_6;

SERV_SA; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_TZ; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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{ Acaiane DIRECCION amig‘m.
CUENCA ;'g,m,mu PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO ps 02
PRIMERO DE SEPTIEMBRE: Entre calle Santiago Quinche y Av. Ricardo Duran =
npuh..mm
Hil
- ELLE Qldﬂn R o
i b
3 ) 7'
e
Qyo=
)) e {I
ko 3 4
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos gue se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech

Para proyectos de propiedad horlzontal de vivienda en desarrollo horlzontal, propuestos sobre predios 1| de un fraccior por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesian de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fé la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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b " :{AI. PLAN DE DESARROI PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
023307 ORDENAMIENTO TERR"UN»&L
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PRIMERO DE SEPTIEMBRE: Entre calle Santiago Quinche y Av. Ricardo Duran

Ubicacién ::,n s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial
Inundacion

"//"/’.’// No apto para la edificacion

wib A §
S UPCBAN L

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1
COM_2A; SERV_1A; BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_36; COM_BA; SERV_1B SERY,_2B; SERY_A8; SERV_SB;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;
: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_20A;
comercio a escala SERV_198; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_28A; SERV_29A;
: SERV_4A; SERV_5A; | SERV_224; SERV_23; EQU_1; EQU_2; FQU_3; EQU_4; EQU_5; FQU_7;
barrial SERV 11A: SERV. 144: | EQU B; CONSERY. TRAD SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6; EQU_8;
=0 SRR, = o EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIFO &; | TIPO B
SERV_27A; E o i
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION amig‘m.
CUENCA ‘ ;'g,m,mu PLAN DE DESARRO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
1023 200 DRDENAM]ENTDTERR"UMN-
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO P 01
AV, PUMAPUNGO: Entre Av. H Capac y Av. Tahuantinsuy U'
npub..mm
Hil
- ELLE QWB R o
i}
3 ) 7'
e
Qyo=
)) = f;ff
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

Los adosamientos regiran hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicaran los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero de pisos a edificar
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p
La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios
Parroguiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equif

era las deter de mayor aprovect

de un fracci iento torizad
); la densidad neta de vivi

por el GAD Municipal o por los GAD
la serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de

suslo y demas cargas i por el territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.Se permite el uso

del retiro frontal para estaci i

Rl

segln lo ide en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,
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. CUENCA

0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. PUMAPUNGO: Entre Av. Huayna Capac y Av, Tahuantinsuyo

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24;

COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22E;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B;

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

033- 1037

L] =

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO R 1
AV. REMIGIO CRESPO: Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. De las Américas C'o
n?m}m.m
i
- ELLE E Oldﬂn rellie!
S N 7
e
Qo
)) e o
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
y Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
5a7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecera las determi de mayor ap

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios I de un fracei iento debid rizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y i iento; la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas imp por el ord territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui la: DNV = Viviendas prop del proyecto [ Area del terreno en Hectdreas.

Para construcclones existentes en el presents tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard |a ecupacion y retiro frontal con el que fue aprobado el proyecto en el GAD
Municipal de Cuenca.

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitadaos para desarrollo de
planes complementarios identificados en el "Mapa 115. Planes Urbanisticos Complementarios: Planes parciales” y guieran acogerse a un mayor aprovechami deben obligatori realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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ALCALDIA DE

CUENCA

0333037

. PDST PUGE

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Rc 01
AV. REMIGIO CRESPO: Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. De las Américas =

Ubicacién fﬂh s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
T AG_O1_A; COM_3A; COM_3B; COM_dA; COM_6B; COM_7; COM_8A;
COM_BA; SERV_1A; RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_5A; COM_9A; COM_11A; SERV_28; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_144,;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV_15B; SERV_18; SERV_194;
SERV_38; SERV_4A; SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_1; EQU_2; e - % = = =
ServidosTurfticos | Sporinicrny tons | B 3 E0U. 4 EOU. 5 EU. 75 EGU -5 CONSERV. TRAD SERV_198; SERV_20A; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_27C;
SeRvaa T R R e = SERV_28A; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; PA_T1;
AR PA_T2; 1 TIPO A; | TIPO B; EQU_6; EQU_8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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CUENCA i
‘ot i | TERRITORIAL PLAR Smm%:;o NG
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RD 1
AV, RICARDO DURAN: Entre Av. de las Américas y Camino Viejo a Bafios '0
n?m}..mm
- ELLE E Qldﬂn rellie!
e
Qo
)) = f;ff
o & J{
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro > %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determil de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo la si farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segin lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.
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CUENCa | B PD&IT PLGS

t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RD 01
AV. RICARDO DURAN: Entre Av. de las Américas y Camino Viejo a Bafios =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; czos'f‘"g:x i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 36 SERV Sk, SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_228;
sectorial SERV 10A. SeRY 11g; | FQU-1 EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_209B; SERV_20; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_E; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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CUENCA ‘ DIRECCION GENERAL P-D“r PL“E

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RD 02
AV. RICARDO DURAN: Entre camino viejo a Bafios y Alfonsa Carridn =
.,pub...mm
- s P ]
\ R 7 )
=Y
Qo=
% = 7
3 -
o -J{
.
bicacion. .. RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 5 0 3 - -
B frontal

Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la densidad neta de vivienda sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de

suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la; DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
Se permite el uso del retiro frontal para estac ientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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0233027 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. RICARDO DURAN: Entre camino viejo a Bafios y Alfonso Carrién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

T AG_D1_A; COM_34A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_8A;

COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; CON.3A; COML11A,; SERV. 26; SERV. 8; SERY.9; SERV..17; SERV. 144;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;

SERV_38;SERV_4A; | SERV_7A; SERV_10B; SERV_11A; SERV_224; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - —~ = - =
Servigasuritcos. | oot o nne | o b AR B 7 LT B CORSERY. TAAD SERV_198; SERV_20A; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_27B; SERV_27C;

s e R FR e B E - SERV_28A; SERV_28B; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;

i PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B; EQU_G; EQU_8; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RD
AV. RICARDO DURAN: Entre camino viejo a Bafios y Alfonsa Carridn '03
n?m}m..m
- ELLE Oldﬂn rellie!
MY .
Qo
)) e o
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Ana
ﬁ Muy alta
Altura de la Lote minimo r:z;:; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:fr;{:r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
- 200 - - Especial - - - - -

Determinantes adicionales

La altura maxima de la edificacion no podrd superar la altura de la plaza

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecerd las deter
Para proyectos de propiedad hori | de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios
Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuastas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculara bajo |a sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segdn lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

de mayor aprovect
de un fracci iento
|a densidad neta de vivi

por el GAD Municipal o por los GAD
pami ivienda serd de 100 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
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ALCALDIA DE
DE PLANIFICAC =
CUEN:EQ TERRITORIAL Eaﬁﬁf‘ﬂmﬁ&mu PLAMN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTON GUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RD 03
AV. RICARDO DURAN: Entre camino viejo a Bafios y Alfonso Carrién =

g
.
]

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;
COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;
SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - ~ = — =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_27C;
el o P RN DU . - SERV_28A; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; PA_T1;
=4S PA_T2; 1 TIPO &; | TIPO B; EQU_5; EQU_S; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento
Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl ios y restringidos, se

Adard

como usos prohibidos.
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CUENCA

e | PDSI PUGE

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn oy | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO R M ﬂ 01
RICARDO MURNOZ: Entre Av. 10 de Agosto y Av. Remigio Crespo -
,,?,ub..m —
o s i ]
\ \ 7 )
=Y
Qon
E A i
: It
o {
.
bicacidn... RY
SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:f:::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determil de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacionamientos, segin lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.
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ALCALDIA DE

0333037

DIRECCION GENERAL
16N
CUENCA | oo

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
RICARDO MURNOZ: Entre Av. 10 de Agosto y Av. Remigio Crespo

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM. 28: COM_8A: COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_58; COM_6A; COM_68;
ESPECIALIZADO C: SERV-iB: s:nvr;af BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_44A; | COM_8B; COM_9A; COM_10A; COM_11A; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
Carvitios mme“':io SEH\FSB: SERV 43: SERV_5A; SERV_7A; SERV_ 7B; SERV_144; SERV_204; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
7 d; SRV B, seRv 108 | SERV_31:SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_294;

SERV 148 SERy 28a | CONSERV_TRAD SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_D1_B; EQU_6; EQU._8; EQU_10; PA_T1;

e = PA_T2;ITIPOA; I TIPOB
Observacion

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, compl osyr

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Adard

los, se

como usos prohibidos.
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CUENCA | = i

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
wn oy | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO R 0 01
ROBERTO CRESPO: Entre Av, Fray Vicente Solano y Av. Veintisiete de Febrera =

" T—

S e T S B
e

bicacion. .. RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;:i:::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:f:::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar.

Para el tramo comprendido entre la Av 10 de Agosto y Av 27 de Febrero, aplicara los siguientes retiros frontales:

- 5 metros hasta |os 4 pisos

- 6 metros hasta los 7 pisos

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las determi de mayor ap t

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento det t izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquizles con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de
suelo y demas cargas imp por &l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, v lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectareas.

Se permite el uso del retiro frontal para estaci ientos, segun lo blecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard la ocupacién y retiro frontal con el que fue aprobade el proyecto en el GAD
Municipal de Cuenca.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2025



. L | -
CUENCa | B PD&IT PLGS

t PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
0233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RO 01
ROBERTO CRESPO: Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. Veintisiete de Febrero =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
S AG_O1_A; COM_3A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_84;
COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; COM_9A; COM_114; SERV_28; SERV_; SERV_9; SERV_12; SERV_14A;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;
SERV_38; SERV_4A; | SERV_7A; SERV_108; SERV_11A; SERV_22A; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - ~ = — =
ServieineToribebs. | Soortf i | p 4 R0 S 7 BRI B EONERY THAD SERV_198; SERV_204; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_27C;
SRV 1B T = SERV_28A; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; PA_T1;
- PA_T2; 1 TIPO &; | TIPO B; EQU_5; EQU_S; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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CUENCA

‘ot i | TERRITORIAL PLAR Sfﬁmﬁrrumu PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RT 1
REMIGIO TAMARIZ: Entre Av, Fray Vicente Solano y Av. Loja '0
up“b..mm
- ELLE E Qldﬂn R o
=
> i 7
e
Qo
o= i
o & J{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 7 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 7 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor nimero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecera las determi de mayor ap h

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccienamiento d auterizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por €l ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente farmula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo |a sigui farmula: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estaci ientos, segln lo blecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza,

Para construcciones existentes en el presente tramo; en caso de remodelaciones o ampliaciones hasta 4 pisos, se respetard |a ocupacion y retiro frontal con el gue fue aprobado el proyecte en el GAD
Municipal de Cuenca,
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
0232037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO RT 01
REMIGIO TAMARIZ: Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. Loja 2

Ubicacién Iﬂf s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
T AG_D1_A; COM_34A; COM_38; COM_4A; COM_6B; COM_7; COM_8A;
COM_6A; SERV_1A; | RMD; RAD; COM_1; SERV_1B; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4B; SERV_SA; CON.3A; COML11A,; SERV. 26; SERV. 8; SERY.9; SERV..17; SERV. 144;
ESPECIALIZADO E: SERV_14B; SERV_14C; SERV_15A; SERV 15B; SERV_18; SERV _194;
SERV_38;SERV_4A; | SERV_7A; SERV_10B; SERV_11A; SERV_224; SERV_27A; EQU_L; EQU_2; - - —~ = - =
Servigasuritcos. | oot o nne | o b AR B 7 LT B CORSERY. TAAD SERV_198; SERV_20A; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_27B; SERV_27C;
s T e R FR e B E - SERV_28A; SERV_29A; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32; PA_T1,;
- PA_T2; 1 TIPO &; | TIPO B; EQU_5; EQU_S; EQU_10
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | fos yr

Adard

ingidos, se como usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION GENERAL
CUENCA ﬁmﬁ% PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
033- 1037 DRDENM'“ENTUTERR“UNM
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO SP 01
CAMINO A SAN PEDRO DEL CEBOLLAR: Entre Av. de las Américas y calle Rosendo Lopez Diez =
@mnfa..mm
Hil
B 0 =]
il
3 ) 7'
e
Qo=
)) e - {I
'|!
- L
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo i Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro i 2
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 250 feontal 8 0 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la d

de mayor aprovech

idad neta de vivi

DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |la presente ordenanza.

sera de 250 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,
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ALCALDIA DE

¥ DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CAMINO A SAN PEDRO DEL CEBOLLAR: Entre Av, de las Américas y calle Rosendo Lopez Diez

<

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso

Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

RAD; COM_24;
COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

COM_1; COM_8A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58;
SERV_10B; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22E;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B;

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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PLAN DE DESARROLLO PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
033 an1 mmﬂ- nRuENAMlENTDTERlemM
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO SP 02
CAMIND A SAN PEDRO DEL CEBOLLAR: Entre calle Rosendo Lopez Diez y calle sin nombre =
P —
Hil
S A
et 0 PR
3 \ o
e

um i

bicacidn..

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la
Edificacion

Lote minimo
(m2)

Frente
minimo
(ml)

Densidad Neta
(Viv./Ha.)

Implantacion

Retiro
Frontal

Seccion
Minima de
Via

Retiro
Lateral

Retiro
Posterior

IE Basico

1 a3 pisos 300

12

250

Continua con retiro
frontal

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD

erd las deter

Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami lad
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad harizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig

de mayor aprovech

neta de vivi

L

DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

sera de 250 Viv/Ha.de no haberse producido |a cesion de
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ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&TI PEG5

PLAN DE DESARROLLO PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERR“GMM
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CAMINO A SAN PEDRO DEL CEBOLLAR: Entre calle Rosendo Lopez Diez y calle sin nombre

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

7/’/2 No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal

Uso Complementario

Uso Restringido

ESPECIALIZADO A:
Artesanal y pargue
Industrial

PA_T1; PA_T2; | TIPO

RAD

A; | TIPQ B; BDR; RMD;

COM_28; COM_dA; COM_6A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_58; SERV_144;
SERV_14B; SERV_224; SERV_29A; SERV_32; CONSERV_ARQ; EQU_1; EQU_2;
EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

COM_1; COM_24; COM_4B; COM_4C; COM_5B; COM_84; COM_9A;
COM_10A; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B: COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A; SERV_8; SERV_9; SERV_10A; SERV_108;
SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A; SERV_158;
SERV_204; SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278;
SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_24;
SERV_36; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_d; EQU_S; EQU_6; EQU_7; EQU_8;
EQU_S9; EQU_10; EQU_11; AG_D1_A; AG_01_B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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; C&WE*MN CA gIEREQCION amau. pD “. r pl-lG E

TERRITORIAL PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
e DRDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CLENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO v 1
CAMINO A SAN MIGUEL-EL VALLE: Entre Camino al Valle y Limite de Expansién Urbana S '0
o, —
owsiniin
- ELLE E Oldﬂn
= A oy
e
Qo
)) e o
o 3 J
bicacidn... .5\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B2 Ata
ﬁ Muy alta

" Frente : ’ Seccién
Altura de la Lote minimo ; Densidad Neta Retiro Retiro Retiro 3 %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior -
(ml) Via
1a 3 pisos 300 12 300 Pareada 7 3 3 - -

Determinantes adicionales
Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p lecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci iento debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i la densidad neta de vivienda sera de 300 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demds cargas i tas por el ords i territorial se apli la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, v lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

Para la habilitacion del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se deberd observar el "Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibilidad a fendmenos de remocion de masas”,
Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segdn lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.
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 Elithca | msnm PD&IF PUGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Sv 01
CAMINO A SAN MIGUEL-EL VALLE: Entre Camino al Valle y Limite de Expansién Urbana =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

COM_2A; SERV_1A; | BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_28; SERV_4B; SERV_5B;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_19A;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_12A; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercoaesal | (ot Clrel  Vaea 2n to0 17 ko) 2 B S B A B 80U 7500 5, SERV_198; SERV_20A; SERV_228; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284;
barrial SEIW-II.IQ‘ SERG 14;" CON;ER\:I' TRAB ' Lol —_ - =k ot =k SERV_29A; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

o = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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ALCALDIA DE

CUENCA

033- 1037

PD&TIT PLGES

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DIRECCION GEN&‘AL
DE

TERRITORIAL

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO TA 01
CAMINO A TARQUI: Entre Calle sin nombre y Panamericana Sur i
o, —
owsiniin
- ELLE E Oldﬂn
S R 7
e
Qo
% = :
'|!
- 4
"
bicacidn... RY
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B A
FHE Muyalta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo ; Densidad Neta Retiro Retiro Retiro > %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior ;
(ml) Via
Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 250 8 0 3 - -
B frontal
Determinantes adicionales
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi de mayor aprovech
Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei iento debid jo por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i la densidad neta de vivienda sera de 250 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas i as por el ords territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig fo la; DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdraas,
Se permite el uso del retiro frontal para estac s, segun lo establecido en el articulo 54, literal a, de |la presente ordenanza.
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 Elithca | msnm PD&IF PUGS

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
10z 2027 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO TA 01
CAMINO A TARQUI: Entre Calle sin nombre y Panamericana Sur =

Ubicacién Iw:; -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1

COM_2A; SERV_1A; | BDR; COM_2B; COM_4A; COM_5A; COM_6A; COM_9A; SERV_10A; COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_28; SERV_4B; SERV_5B;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_19A;

: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_12A; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;

comercoaesal | (ot Clrel  Vaea 2n to0 17 ko) 2 B S B A B 80U 7500 5, SERV_198; SERV_20A; SERV_228; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284;
barrial SEIW-II.IQ‘ SERG 14;" CON;ER\:I' TRAB ' Lol —_ - =k ot =k SERV_29A; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_01_A; EQU_6;

o = EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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ALCALDIA DE

CUENCA

TERRITORIAL

033- 1037

DIRECCION GEN%L
DE

PD&TIT PLGS

PLAN DE DESARROLLO ¥ PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CAMINO DEL TEJAR: Entre calle de la Ruda y calle de los Ladrilleros

TE-01

U Te—

T

e J { o

Qo
)) = f;ff
o & 4{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 - 3.7
8 pisos 750 20 Mayor o lgual a 415 Aislada 6 5 - 4,7

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las deter

de mayor aprovech

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y equipami la d

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sig

idad neta de vivi

fa sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

férmula: DNV = Vivi

prop

Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segun lo establecido en el articulo 54, literal 3, de |a presente ordenanza.

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas,

por el GAD Municipal o por los GAD
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ALCALDIA DE

. CUENCA

0333037

DIRECCION GENERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL

PD&T PZaE5

PLAN DE DESARRO| PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
DRDENAM[E‘NTD TERRI’IOI?JN.
DEL CANTO!

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CAMINO DEL TEJAR: Entre calle de la Ruda y calle de los Ladrilleros

At

Ubicacién -

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

W// No apto para la edificacion

MIXTO B: Servicios y
comercio a escala
sectorial

COM_28; SERV_18;
SERV_2B; SERV_3B;
SERV_4B; SERV_54;
SERV_104; SERV_118;
SERV_14B; SERV_274;

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; COM_24;

COM_1; COM_9A; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B;

SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_294; RMD;

EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_T; EQU_9; CONSERV_TRAD

COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_5B; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
COM_11A; SERV_7A; SERV_78; SERV_8; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_198; SERV_20A; SERV_22E;
SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
AG_01_A; EQU_6; EQU_8: EQU_10; PA_T1; PA_T2; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

emplazamiento

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el

Las actividades que no estén descritas come usos principales, complementarios y restringidos, se entenderdn coma usos prohibidos.
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3 TERRITORIAL PLAN DE DESARRO PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
033- 1037 SEEENAMIE‘NTD TERRI’IOF’JN.
ANTO!

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO TE 02
CAMINO DEL TEJAR: Entre calle de los Ladrilleros y Av. Américas =

U Te—

T

e J { oo

- {
- 3 o,

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, 2 partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
numero de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determil de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retire frontal para estacior 15, segln lo establecido en el articulo 54, literal a, de la presente ordenanza.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CAMINO DEL TEJAR: Entre calle de los Ladrilleros y Av. Américas

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
232; czolslfaggx i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_15A; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectorial senv_m:m- SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:IdB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_6; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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PDST PUGS

CUENCA

PLAN DE DESARRO PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
wn oy | TERRITORIAL unnsumqwro u:nnnom.
DEL CANTO!
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO U N 0 1
UNIDAD NACIONAL: Entre Av. Remigio Crespoy Av, Gran Colombia -
" T—
o s i ]
S
: )\ 7'
e

_ A
b s s 'J(j

bicacidn... RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7
8 pisos 750 20 Mayor o lgual a 415 Aislada 6 5 5 - 4,7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatre pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar,

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determil de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegadﬂn de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para area verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada Iote mmirno, y lo dispuesto en el Art, 127 de la presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo |a siguiente formula: DNV =Vj das propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = das prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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t PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE LSO ¥ GESTIGN DE SUELD
0333037 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
UNIDAD NACIONAL: Entre Av, Remigio Crespoy Av. Gran Colombia

Ubicacién Iﬂf s

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/;‘Z// No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
23':; cz?;”{zzﬁt i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
comercioaescala [ oo ceni e SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; | SERV_15A; SERV_158; SERV_19A; SERV_19B; SERV_20A; SERV_228;
sectarial sznv_m;m- SERG 1;.3' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SERL4B SERV. 274 AG_01_A; EQU_5; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B;
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | fos yr

Adard

ingidos, se como usos prohibidos.
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CUENCA

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
wn | TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO U N 02
UNIDAD NACIONAL: Entre Av, Loja y Av. Remigio Crespo -
,,?,u}..mm
o s P ]
S \ 7
=Y

_ A
b s s 4{’

bicacion. .. RY

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo minimo Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7
8 pisos 750 20 Mayor o lgual a 415 Aislada 6 5 5 - 4,7

Determinantes adicionales

Para los predios frentistas al tramo comprendido entre la C Guayas y la Av Loja, especificamente en la lateral sur-este, la asignacidn de determinantes de uso y ocupacidn observard obligatoriamente o
establecido en la Reforma a los articulos de use y ocupacion del suelo de la “Ordenanza para la gestion y conservacion de dreas histéricas y patrimoniales del canton Cuenca”

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se i p lecera las determi de mayor aprovect

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestes sobre predios l de un fracei iento debi te autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producida |a cesidn de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimao, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza,

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo |a siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proy / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui formula: DNV = Viviendas prof del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO U N 02
UNIDAD NACIONAL: Entre Av. Loja y Av. Remigio Crespo <

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje
= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
COM. 28: COM_8A: COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_58; COM_6A; COM_68;
ESPECIALIZADO C: SERV-iB: s:nvr;af BDR; RMD; RAD; COM_1; COM_24; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_44A; | COM_8B; COM_9A; COM_10A; COM_11A; SERV_6; SERV_8; SERV_9;
Carvitios mme“':io SEH\FSB: SERV 43: SERV_5A; SERV_7A; SERV_ 7B; SERV_144; SERV_204; SERV_22A; SERV_27A; | SERV_10A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158;
7 d; SERV B, <eRv 108 | SERV_31:SERV_32; EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_S; EQU_7; EQU_9; | SERV_19A; SERV_228; SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_278; SERV_28C;
SERV 148 SERy 28a | CONSERV_TRAD SERV_29; SERV_298; SERV_34; AG_01_A; AG_01_B; EQU_5; EQU_8;
S = EQU_10; PA_T1; PA_T2;ITIPO A; ITIPOB

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | osyr

Adard

ios, s@ comao usos prohibidos.
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TERRITORIAL PLAN DE DESARROI PLAN DE USD ¥ GESTION
1023 200 DRDENAMIE‘NTD TERR"UF’JN-
DEL CANTO

CUENCA = conci: P.Dul' P IIE

DE SUELD

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

CAMINO AL VALLE: Entre Circunvalacién Sur y calle sin nombre VA'O].
o, —
e SO L D e
S
: ) 7

- o,
» a

bicacidn...

SIMBOLOGIA

= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial

Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B Alta
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;::::; Densidad Neta immiariacion Retiro Retiro Retiro Msi:?:’::r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
. Continua con retiro
1a 3 pisos 300 12 250 feontal 8 0 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios gue se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor apme:hamlenw

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracci o debid izado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i la densidad neta de vivienda sera de 250 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demds cargas i tas por el ords i territorial se apli la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, v lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la sigui fo la: DNV = Viviendas prop del proyecto / Area del terreno en Hectdraas.

Para la habilitacion del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se deberd observar el "Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibilidad a fendmenos de remocion de masas”,
Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segdn lo establecido en el articulo 54, literal a, de |a presente ordenanza.
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. ALCALDIA DE
CUENCA | oepaniicac PLAN GESTION DESUELD
PLAN DE DESARROLLO Y DEUSDY DE
2073303 TERRITORIAL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
CAMINO AL VALLE: Entre Circunvalacién Sur y calle sin nombre

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
RAD; RMD; COM_1; . " i 2 § i 1
CON,. 24 SERV. 1 s GO 2B CONH A GO SA) COM i GOM O SERE 408 COM_3A; COM_3B; COM_8A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_4B; SERV_SB;
MIXTO A: Servicios y SERV_8; SERV_9; SERV_10B; SERV_12; SERV_15A; SERV_158; SERV_194;
: SERV_2A; SERV_3A; COM_11A; COM_124; SERV_11B; SERV_14B; SERV_3B; SERV_7A; SERV_22A;
comercioaescala | cou i crayTon SERV 25500 T EolL 9 FaU S Enl 4 tol) Sieal FAGh v SERV_198; SERV_20A; SERV_22B; SERV_24; SERV_26; SERV_278; SERV_284A;
barrial senv_n:n- SERV 1 4.& coNs-ER\:-' Th A'E:' e R R A s AT als ==t SERV_28B; SERV_29A; SERV_29B; SERV_30; SERV_31; SERV_32; AG_D1_A;
= PN = EQU_6; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B

SERV_27A;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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AlALATS DIRECCION GEN%%‘AL
CUENCA ;.Etmmu PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
023 2001 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO VB 1
CAMINO VIEIO A BAROS: Entre Av. de las Américas y calle Ricardo Durdn '0
np“b..mm
- ELLE Qldﬂn R o
i}
S N 7
e
Qo
S i
o & J{
bicacidn... \\..
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién
Suceptibilidad a FRM
B Alta
ﬁ Muy alta
; Frente . : Seccion
Altura de la Lote minimo P Densidad Neta Retiro Retiro Retiro i %
: = minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
= Continua con retiro
1a4 pisos 300 12 320 feontal 5 0 3 - -
Sa7 pisos 500 16 Mayor o lgual a 340 Aislada 6 4 4 - 3.7
8 pisos 750 20 Mayor o lgual a 415 Aislada 6 5 5 - 4,7

Determinantes adicionales

En los proyectos de edificaciones mayores a cuatro pisos, los adosamientos regirdn para la planta baja, 3 partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor ndmero
de pisos a edificar

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, p erd las deter de mayor api

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento di auterizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroguiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para area verde y equip ); la densidad neta de vivienda serd de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
suelo y demas cargas imp por el ord i territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minimo, y lo dispuesto en el Art. 127 de |a presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculara bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se ealculard bajo la la: DNV = Viviendas prog del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se permite el uso del retiro frontal para estacior 35, segln lo blecido en el articulo 54, literal 3, de |a presente ordenanza,

Los predios en este PIT que acorde el Anexo 3.1 Componente Estructurante y Componente Urbanistico, de la presente ordenanza; se emplacen dentro de los poligonos delimitados para desarrollo de
planes complementarios identificados en el “Mapa 115. Planes Urk icos Compl ios: Planes p. "y qui ACOEErsE a un mayor ap F deben realizar su
desarrollo urbanistico a través de un Plan Parcial.
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO VB-01
CAMINO VIEJO A BANOS: Entre Av. de las Américas y calle Ricardo Durin =

Ubicacion "

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

’/% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido
gﬁ; CZOB"“"S—EZQ i COM_3B; COM_4A; COM_5A; COM_SB; COM_BA; COM_6B; COM_8A;
MIXTO B: Servicios ¥ | cou™on’ coo "o, COM_1; COM_94; SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B; COM_114; SERV_7A; SERV_78; SERV_B; SERV_9; SERV_12; SERV_14C;
_28; SERV_38;

comercio a escala SERV 4B: SERV SA: SERV_108; SERV_11A; SERV_14A; SERV_22A; SERV_278; SERV_29A; RMD; SERV_154; SERV_15B; SERV_194; SERV_198; SERV_20A; SERV_22B;
sectarial SERV-lo:l' SERG IiB' EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9; CONSERY_TRAD SERV_24; SERV_25; SERV_26; SERV_298; SERV_30; SERV_31; SERV_32;
SEIW:.‘MB; SERV:Z?A; AG_01_A; EQU_G; EQU_B; EQU_10; PA_T1; PA_T2; 1 TIPO A; I TIPO B;

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas como usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn come usos prohibidos.
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1013 - 3021

PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTION DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA
DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO XJB 01
X JUEGOS BOLIVARIANOS: Entre Av. Del Toril y calle San Silvestre m

e g

Ubicacion

SIMBOLOGIA

= w [je de Aprovechamiento
Inundacion
5% No apto para la edificacién

Suceptibilidad a FRM

7 Baja

SO Media
Alta
% Muy alta
Altura de la Lote minimo Fr'epte Densidad Neta ; Retiro Retiro Retiro S:eFClon 2
: e minimo - Implantacion . Minima de | IE Basico
Edificacion (m2) (Viv./Ha.) Frontal Lateral Posterior ;
(ml) Via
134 pisos 300 12 320 C“"ﬁ“;::;'? - 5 0 3 =
Determinantes de Ocupacidn de Industria y Servicios
Industriales
Altura de la Lote minimo Frente Densidad Neta de |mplantacién Retiro Retiro Retiro Msiiic:'::r;e IE Basico
Edificacion minimo Vivienda (Viv./Ha.) P Frontal Lateral Posterior Via
20 m. 600 15 - Aislada 5 3 3 =

Determinantes adicionales

Para la habilitacion del suelo en las dreas con susceptibilidad media y baja a FRM, se deberd observar el "Anexo 6.5. Determinantes para zonas con susceptibilidad a fenémenos de remocion de masas”.
Se permite el uso del retiro frontal para estacionamientos, segin lo establecido en el articulo 54, literal 3, de |a presente ordenanza.
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CUENCA m;‘fc‘ PLAN DE DESARROLLO'Y PLAN DE USD Y GESTIGN DE SUELD
10233007 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
X JUEGOS BOLIVARIANOS: Entre Av. Del Toril y calle San Silvestre

sk

Ubicacién

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

?/"/’Z No apto para la edificacion

Uso General
INDUSTRIAL

Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

COM_1; COM_2A; COM_4B; COM_4C; COM_5B; COM_8A; COM_9A;
COM_104; COM_108; COM_10C; COM_11A; COM_11B; COM_124;
COM_12B; COM_12C; SERV_1A; SERV_1B; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3B;

ESPECIALIZADO B: | COM_6B; SERV_27C; SERV_4B; SERV_5A; SERV_7A: SERV_8; SERV_3; SERV_10A; SERV_108;

BDR; RMD; COM_2B; COM_4A; COM_BA; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5B;

Servicios SERV_29C; SERV_33; : : i ! ) SERV_10C; SERV_11A; SERV_118; SERV_12; SERV_14C; SERV_15A;
Industriales SEAV_35 SEBV. 142 SERY. 1A8; SERY_228; SERV. 294; SERV. 32 CONSERV_TRAD SERV_158; SERV_20A; SERV_22B; SERV_23; SERV_24; SERV_25; SERV_26;
SERV_278; SERV_28A; SERV_28B; SERV_28C; SERV_29B; SERV_30; SERV_31;
SERV_34; SERV_36; PA_T1; PA_T2; I TIPO A; | TIPO B; EQU_1; EQU_2; EQU_3;
EQU_d; EQU_S; EQU_6; EQU_7; EQU_S; EQU_9; EQU_10; EQU_11
Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ ios y restringidos, se derdn come uses prohibidos,

*Los servicios industriales que comprenden las actividades asignadas con los cadigos: SERV_30; SERV_31; SERV_32; SERV_33; SERV_34; SERV_ 35; SERV_36; v las actividades artesanales e industriales se
acogen a las determinantes de ocupacion del eje,
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV, YANAHURCO: Entre Av. Guapondélig y Av Los Andes

YU-01

o, —
CHITAT
- ELLE E Oldﬂn rellie!
2 A i j
e
% g
o 3 J
"
bicacion. .. ]
SIMBOLOGIA
= u ECje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligono de Intervencidn
Territorial
Inundacién

Suceptibilidad a FRM

B e
ﬁ Muy alta

Altura de la Lote minimo ;ﬁ;:z Densidad Neta T Retiro Retiro Retiro Msiﬁ:r;{:r:ie IE Basico
Edificacion (m2) (ml) (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior Via
= Continua con retiro
1a 4 pisos 300 12 320 feontal 5 3 - -

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determi

de mayor aprovech

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fracei
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entrego el suelo para drea verde y i i lad

suelo y demas cargas i as por el

idad neta de vivi

fa sera de 320 Viv/Ha.de no haberse producido la cesion de
territorial se aplicara la densidad igual a una vivienda por cada lote minima, v lo dispuesto en el Art. 127 de la presente ordenanza.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectareas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la si

férmula: DNV = Vivi

prop

del proyecto / Area del terreno en Hectdraas,

izado por el GAD Municipal o por los GAD
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PLAN DE DESARROLLO Y PLAN DE USD ¥ GESTIGN DE SUELD
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

DETERMINANTES DE EJES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AV. YANAHURCO: Entre Av. Guapondélig y Av Los Andes

At

Ubicacién "};«1;

SIMBOLOGIA

Simbologia Eje

= u Eje de Aprovechamiento
Urbanistico
Poligonos de Intervencion
Territorial

Inundacion

% No apto para la edificacion

Uso General
COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uso Principal Uso Complementario Uso Restringido

RAD; COM_24; COM_5A; COM_6A; COM_68; COM_8A; COM_94; SERV_78; SERV_TA;
MIXTO A: Servicios y | COM_28; COM_6A; COM_1; COM_8A; SERV_18; SERV_2B; SERV_38; SERV_48B; SERV_58; SERV_6; SERV_9; SERV_10A; SERV_10B; SERV_118; SERV_12; SERV_144;
comercio a escala SERV_1A; SERV_2A; SERV_8; SERV_11A; SERV_22A; EQU_1; EQU_Z; EQU_3; EQU_4; EQU_5; SERV_14B; SERV_15A; SERV_15B; SERV_16A; SERV_18: SERV_204;
barrial SERV_3A; SERV_4A; EQU_7; EQU_9; CONSERV_TRAD SERV_228; SERV_23; SERV_24; SERV_29; SERV_30; SERV_32; EQU_6;

SERV_SA; EQU_8; EQU_10; PA_T1; PA_TZ; | TIPO A; | TIPO B

Observacion

En el anexo 7.1 correspondiente al Listado de usos de suelo; actividades y condiciones; se encuentra el codigo del grupo al que pertenece; la descripcion de las actividades del grupo y sus condiciones para el
emplazamiento

Las actividades que no estén descritas come usos principales, ¢ | ios y restringidos, se derdn comao usos prohibidos.
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