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REDEFINICION DEL AREA DE EQUIPAMIENTO "CANCHAS DEPORTIVAS" (5) DE LA PLANIFICACION DEL
AREA URBANO PARROQUIAL DE TURI Y REPLANIFICACION DE CALLE DE RETORNO, REDEFINICION DEL
AREA DE EQUIPAMIENTO “MIRADOR” (19), Y, RATIFICACION DE PREVALENCIA DEL PLANO DE
PELIGROSIDAD G-03, DE LOS ESTUDIOS DEL PLAN DE MANEJO INTEGRAL DE LAS COLINAS DE TURI -
ICTO CRUZ Y AREAS ALEDANAS EN EL AREA URBANO PARROQUIAL DE TURI.

Responsable: ARQ. EVELYN LUCIA BRITO BOJORQUE

Fecha Emision Informe: 04/05/2022

1. REDEFINICION DEL AREA DE EQUIPAMIENTO "CANCHAS DEPORTIVAS" (5) DE LA PLANIFICACION
DEL AREA URBANO PARROQUIAL DE TURI Y REPLANIFICACION DE CALLE DE RETORNO

La elaboracién del presente informe técnico se en sustenta a la sentencia dictada en segunda instancia
por la Unidad Judicial Civil de Cuenca, en torno a la Accién de Proteccion signada con No. 01333-2021-
03194, propuesta por los sefiores EDGAR EUGENIO AVILA CARTAGENA y SILVANA ELVIRA ORDONEZ
TALBOQT, en contra el GAD Municipal de Cuenca.

En éste sentido mediante oficio PS-2030-2021, se ha solicitado por parte de Sindicatura Municipal, que
en se ejecute la sentencia con la mayor brevedad posible, esto con la finalidad de evitar medidas de
reparacion integral descritas en el Cddigo Organico Integral Penal.

1.1 Antecedentes.

- En fecha 16 de noviembre de 1989, el llustre Concejo Cantonal aprueba la lotizacién del predio
propiedad de la Sra. SILVANA ELVIRA ORDONEZ TALBOT, misma que es protocolizada el 11 de
diciembre de 1989 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de julio del 2015.

- El llustre Concejo Cantonal en fecha 29 de mayo del 2015, conoce y aprueba el denominado Plan de
Ordenamiento del Area Urbano Parroquial de Turi, en donde se define la afectacién Equipamiento
“Canchas Deportivas” (5), y, calle comprendida entre las coordenadas 720960E, 9676555N / 720970E,
9676636N; sobre parte de los predios de la lotizacién de la Sra. Orddfiez Talbot.

- EI 06 de julio del 2021, la sentencia dictaminada dentro de la Accién de Proteccidn signada con No.
01333-2021-03194, propuesta por los sefiores EDGAR EUGENIO AVILA CARTAGENA y SILVANA ELVIRA
ORDONEZ TALBOT, en contra el GAD Municipal de Cuenca; describe en los numerales 3, 4y 5 lo
siguiente: “...3.-Como reparacion integral, se dispone que el GAD Municipal del cantén Cuenca, por
intermedio de sus representantes legales el sefior Alcalde y Procurador Sindico Municipal dispongan a
quien por ley corresponda se inicie de manera inmediata los tramites respectivos a fin de que proceda
con la revision y de ser el caso la reformulacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Turi respecto
del bien inmueble de propiedad de los accionantes descrito en el demanda y la lotizacion que consta
aprobada, a la que se refiere el oficio suscrito por el sefior Procurador Sindico Municipal en el afio 1989,
el plano inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Cuenca, de manera que cese la afectacion.
4.- De no proceder el cese de la afectacion la entidad demandada deberd realizar los tramites
necesarios para la declaratoria de utilidad publica con los consecuentes efectos juridicos y proceder con
la expropiacion.- 5.- La entidad accionada contard con seis meses de plazo para cumplir con lo
ordenado en los numerales inmediatos anteriores...”.
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- Mediante oficio DGPT-3678-2021 se solicita a la Direccidon de Avallos y Catastros se informe sobre el
avallo que se debera cancelar por las afectaciones a los predios de claves catastrales
690101011030000, 690101011031000, 690101011032000, 690101011033000 y 690101011038000.
Asi también, se solicita, se certifique la tenencia de la via emplazada dentro de la lotizacién aprobada
por el llustre Concejo Cantonal el 16 de noviembre del 1989, protocolizada el 11 de diciembre de 1989
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de julio del 2015.

- Mediante oficio DGAC-1204-2022 se informa que el costo aproximado para la indemnizacién de las
afectaciones de los predios involucrados dentro de la Accién de Proteccidon es $ 293.889,59; datos que
se refieren a los avallos catastrales del afio 2021, para cumplir con lo determinado en el Art. 58 de la
LOSNCP.

- Con oficio DGPT-0899-2022 se consulta al GAD Parroquial de Turi, la necesidad de la parroquia de
adquirir esta drea para el emplazamiento del equipamiento y si se contaria con los recursos
econdmicos necesarios para la indemnizacidn y la ejecucién del emplazamiento del equipamiento y la
via planificada.

- Mediante oficio GAD PT-PST-0137-2022 se informa que “...de acuerdo con el marco legal vigente el
GAD parroquial respeta la planificacion existente, mds debo indicar que el GAD Parroquial no cuenta
con el presupuesto necesario para cumplir con el pago de la indemnizacion requerida.

Por lo expuesto en ejercicio de sus competencias establecidas en el Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador solicito que sea analizado el requerimiento ya que a través del presupuesto
participativo es imposible que EI GAD Parroquial Rural de Turi asuma el costo de esta indemnizacion
que no se encuentra establecida dentro de nuestras prioridades...”

1.2 Ubicacion

El predio que se pretende redefinir para equipamiento comunitario — “Canchas Deportivas” se
encuentra inscrito en el drea de actuacién del Plan de Ordenamiento Territorial del Area Urbano
Parroquial de Turi, aprobado por el I. Concejo Cantonal de Cuenca el 29 de mayo del 2015, en las
coordenadas 721002.44E-9676590.81N. A continuacion se muestra el grafico de ubicacién del predio:
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Grafico No. 1: Ubicacion del equipamiento dentro de la planificacion vigente.
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1.3 Criterio Técnico

De acuerdo a lo descrito en el Art. 31 de la ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL DE TURI: Determinaciones para el Uso y
Ocupacién del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva de Suelo para Equipamiento Comunitario, “..Se
establece la dotacion de equipamiento, para satisfacer las necesidades actuales de la poblacion del
sector de Turi y garantizar la reserva de suelo para la poblacion futura...”, entendiendo que se han
planeado y ejecutado todas las acciones necesarias para superar los déficit que afectan al
equipamiento comunitario publico, en relacién a coberturas y condiciones de prestacidon de los
servicios, al tiempo que se emprenden aquellas destinadas a atender las nuevas demandas derivadas
del incremento de poblacidn previsto en las proyecciones demograficas.

CANCHAS
DEPORTIVAS

Grafico No. 2: Estado actual de la reserva para equipamiento y ubicacién de la calle de retorno.

Por otra parte, la sentencia dictaminada dentro de la Accién de Proteccidén signada con No. 01333-
2021-03194, propuesta por los sefiores EDGAR EUGENIO AVILA CARTAGENA y SILVANA ELVIRA
ORDONEZ TALBOT, en contra el GAD Municipal de Cuenca; describe en los numerales 3, 4y 5 lo
siguiente: “...3.-Como reparacion integral, se dispone que el GAD Municipal del cantén Cuenca, por
intermedio de sus representantes legales el sefior Alcalde y Procurador Sindico Municipal dispongan a
quien por ley corresponda se inicie de manera inmediata los trdmites respectivos a fin de que proceda
con la revision y de ser el caso la reformulacion del Plan de Ordenamiento Territorial de Turi respecto
del bien inmueble de propiedad de los accionantes descrito en el demanda y la lotizacion que consta
aprobada, a la que se refiere el oficio suscrito por el sefior Procurador Sindico Municipal en el afio 1989,
el plano inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Cuenca, de manera que cese la afectacion.

4.- De no proceder el cese de la afectacion la entidad demandada deberd realizar los tramites
necesarios para la declaratoria de utilidad publica con los consecuentes efectos juridicos y proceder con
la expropiacion.-

5.- La entidad accionada contard con seis meses de plazo para cumplir con lo ordenado en los
numerales inmediatos anteriores...”.
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En este contexto, y, luego del andlisis realizado se determina que el costo de indemnizacion de los
predios asciende a S 293.889,59 (datos que se refieren a los avallos catastrales del afio 2021, para
cumplir con lo determinado en el Art. 58 de la LOSNCP), recursos econémicos que no estan disponibles
tanto en el GAD Parroquial de Turi como en el GAD Municipal de Cuenca para el cumplimiento del
numeral 4 de la sentencia.

Bajo estas consideraciones, la Direccidn de Planificacion propone redefinir el drea destinada para
equipamiento comunitario “Canchas Deportivas”, y, la replanificacién de la via de retorno de la
siguiente manera:

Grafico No. 3: Propuesta de redimensionamiento y replanificacion de la via de retorno.

La reserva para “Canchas Deportivas” comprendera las siguientes areas:
Area actual donde se emplaza cancha deportiva: 2106.7 m?
Area de camino: 267.36 m?

Area de participacién municipal de la lotizacién de la propiedad de la Sra. Silvana Ordéfiez aprobada el
16 de noviembre de 1989: 371.06 m?

Area total del equipamiento propuesta: 2742.12 m?
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Foto No. 2: Camino emplazado entre el equipamiento actual y los predios de la lotizacién de la Sra. Silvana Espinoza.

En cuanto a la replanificacién de la calle de retorno, se propone considerar la constante en la lotizacidn
del predio propiedad de la Sra. SILVANA ELVIRA ORDONEZ TALBOT, aprobada en fecha 16 de
noviembre de 1989, y, protocolizada el 11 de diciembre de 1989 e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 28 de julio del 2015.

Cabe mencionar que de acuerdo a lo descrito en el oficio DGAC-1204-2022 se sefiala que “...Sobre la
tenencia de la via de la lotizacion, informo que segun lo dispuesto en la Ley de Régimen Municipal que
se encontraba vigente a la fecha en que se aprobd dicha lotizacidn, en su articulo 249, numeral 3.-
Impondrd a los propietarios la obligacion de ceder gratuitamente los terrenos comprendidos en el
sector en que se han de ejecutar obras municipales de urbanizacion en las siguientes proporciones:
literal b) Cuando se trate de parcelaciones, ceder gratuitamente la superficie de terreno para vias,
espacios abiertos, libres y arbolizados y de cardcter educativo, siempre que no exceda del cincuenta
por ciento de la superficie total...”, en éste sentido se debe indicar que la calle es de caracter publico y
no podra ser obstaculizada con ningln objeto que no permita el libre transitar peatonal o vehicular.
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SILVANA ORDONEZ | o

Grafico No. 4: Lotizacion del predio propiedad de la Sra. Silvana Ordéfiez Talbot.

1.4 Conclusion y recomendacion

En virtud de lo antes descrito, se propone la Reforma del Art. 31, literal a, parrafo final de la
ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO
PARROQUIAL DE TURI: Determinaciones para el Uso y Ocupacidn del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva
de Suelo, en donde se detalla la superficie de la reserva de suelo para Equipamiento Recreacional:
Cancha Deportiva Centro. Asimismo, se reforma el plano anexo 7 “Equipamiento del Area Parroquial
de Turi”, de la ordenanza ibid.

2. REDEFINICION DEL AREA DE EQUIPAMIENTO “MIRADOR” (19)

La elaboracién del presente informe técnico se sustenta en el contenido del oficio OFICIO-FB-G-0102-
2022 la Fundacién El Barranco pone en conocimiento de la Direccién de Planificaciéon que “...En la zona
Noreste, el proyecto plantea la incorporacion de pasarelas peatonales en volado que conectan la
vereda Este con la Plaza Mirador de Turi, la cual era inexistente debido a la topografia y a la
irregularidad del trazado poniendo en riesgo la seguridad de los peatones que transitan por el sector,
lo que implicd la afeccion del terreno colindante para la dotacion de una pasarela con una adecuada
seccion.

En la zona Noroeste, el proyecto plantea la estabilizacion del talud para evitar la erosion y la socavacion
de la via que existe en este sector, para ello es necesario afectar el predio colindante que permita la
construccion de un muro de tierra armada.

Asi mismo, en la sector Noreste, existe un transformador de media a baja tension que dota de energia
eléctrica a sectores de la Parroquia Turiy algunas zonas de la ciudad de Cuenca, el cual, actualmente
estd ubicado en un poste. En este sentido y de acuerdo a los nuevos requerimientos de la Empresa
Eléctrica Regional Centro Sur, es necesario construir una cabina de transformacion la cual debe estar
ubicada de manera estratégica en la misma zona donde actualmente se ubica el transformador, siendo
necesario afectar parte de un predio de propiedad privada.
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En este contexto, remito adjunto al presente la memoria técnica y el plano georeferenciado del
proyecto donde se indican las zonas de afeccion antes mencionadas, esto con el fin de que se inicie el
trdmite de indemnizacion y la respectiva declaratoria de utilidad publica de los predios afectados por
el trazado del proyecto, por ello, solicito a Usted de la manera mds comedida, se sirva disponer a quien
corresponda se realicen los tramites para la definicion del nuevo poligono del Mirador de Turi, asi
como la elaboracion del anuncio del proyecto en mencion...” , lo resaltado me corresponde.

2.1 Ubicacidn

El predio que se pretende redefinir para equipamiento comunitario — “Mirador” se encuentra inscrito
en el drea de actuacién del Plan de Ordenamiento Territorial del Area Urbano Parroquial de Turi,
aprobado por el I. Concejo Cantonal de Cuenca el 29 de mayo del 2015, en las coordenadas
721183.72E-9676788.25N. A continuacidn se muestra el grafico de ubicacidn del predio:
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Grafico No. 5: Ubicacion del equipamiento dentro de la planificacion vigente.
2.2 Criterio Técnico

En la zona Noreste, el proyecto plantea la incorporacién de pasarelas peatonales en volado que
conectan la vereda Este con la Plaza Mirador de Turi, la cual era inexistente debido a la topografiay a
lairregularidad del trazado poniendo en riesgo la seguridad de los peatones que transitan por el sector,
lo que implicd la afeccidn del terreno colindante para la dotacidn de una pasarela con una adecuada
seccion.
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Ampliacion de pasarela

17

Area de afectacién: 48.74m?

Grafico No. 6: Ubicacion de afectacion para pasarela.

En lazona Noroeste, el proyecto plantea la estabilizacién del talud para evitar la erosion y la socavacién
de la via que existe en este sector, para ello es necesario afectar el predio colindante que permita la
construccion de un muro de tierra armada.

Area para estabilizacion de talud

|

ﬁ ‘

Grafico No. 7: Ubicacion de afectacion para estabilizacion de talud.

Area de afectacién: 193.9 m?

En la sector Noreste, existe un transformador de media a baja tensidén que dota de energia eléctrica a
sectores de la Parroquia Turi y algunas zonas de la ciudad de Cuenca, el cual, actualmente esta ubicado
en un poste. En este sentido, y, de acuerdo a los nuevos requerimientos de la Empresa Eléctrica
Regional Centro Sur, es necesario construir una cabina de transformacion de energia eléctrica, la cual
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debe estar ubicada de manera estratégica en la misma zona donde actualmente se ubica el
transformador, siendo necesario afectar parte de un predio de propiedad privada.

Cabina de transformacion EERCS

—_— \

Grafico No. 8: Ubicacion de afectacién para cabina de transformacién de energia eléctrica

Area de afectacion: 122.33 m?

2.3 Conclusion y recomendacion

De acuerdo a lo antes manifestado, se propone la Reforma del Art. 31, literal a, parrafo sexto de la
ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO
PARROQUIAL DE TURI: Determinaciones para el Uso y Ocupacidn del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva
de Suelo, en donde se detalla la superficie de la reserva de suelo para Equipamiento Recreacional:
Cancha Deportiva Centro. Asimismo, se reforma el plano anexo 7 “Equipamiento del Area Parroquial
de Turi”, de la ordenanza ibid.

En el mismo Art. 31, literal b, de la ordenanza ibid, se adicionard la nueva reserva de uso de suelo para
el emplazamiento de la cabina de transformacion para la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur.

3. RATIFICACION DE PREVALENCIA DEL PLANO DE PELIGROSIDAD G-03, DE LOS ESTUDIOS DEL PLAN
DE MANEJO INTEGRAL DE LAS COLINAS DE TURI — ICTO CRUZ Y AREAS ALEDANAS EN EL AREA
URBANO PARROQUIAL DE TURI.

3.1 Antecedentes

- Enfecha 22 de enero del 2015 el llustre Concejo Cantonal aprueba la prevalencia del mapa de riesgos
en el sector de la Cabecera Urbano Parroquial de Turi y sus alrededores.

- El llustre Concejo Cantonal en fecha 29 de mayo del 2015, conoce y aprueba el denominado Plan de
Ordenamiento del Area Urbano Parroquial de Turi
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3.2 Criterio Técnico

Mediante oficio DP-2697-2014 se expone la problematica suscitada entre la vigencia de los planos N°
6y 8 de la REFORMA, ACTUALIZACION, COMPLEMENTACION Y CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE
SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA. DETERMINACIONES
PARA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANDO, vy, lo determinado en el Reglamento que Norma la
Planificacién y Construccién de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la Zona Turi-Icto Cruz y Areas
Aledaiias (Plano G-03), ya que en muchas zonas dichos planos difieren en cuanto a la restriccidn o
permisibilidad para la ejecucion de proyectos inmobiliarios. En éste sentido la Direccién de
Planificacién realizd las respectivas consultas a la Unidad de Riesgos de aquel entonces y a Asesoria
Juridica (Sindicatura), mismos que mediante oficios DOOPP-2700-2014 vy AJ-2995-2014 se
pronunciaron en torno al tema, sefialando:

Oficio DOOPP-2700-2014:

“..1. Es criterio de esta Direccidn que tanto los Mapas del Proyecto PRECUPA cuanto los de la zona de
Turi Icto- Cruz, se refieren a las acciones a establecer sobre la peligrosidad que representa la
construccion de edificacioanes en la zona en mencion.

2. Debido a que el mapa de peligrosidad (G-03) se realizé posteriormente a los mapas elaborados
por el Proyecto PRECUPA, mas bien tomdndolos como referencia para su propuesta, considero que
en la zona especifica de Icto-Cruz estos serian los que sirven de base para las certificaciones
correspondientes.

3. Es evidente que a fin de poder tramitar las peticiones en este sector se deberia observar las
disposiciones que constan en el respectivo reglamento al momento del despacho de las licencias
urbanisticas, debiendo requerir los estudios geoldgicos y geotécnicos necesarios para la toma de
decisiones, asi como la respectiva certificacion por parte de los promotores sobre su absoluta
responsabilidad en el caso de ocurrir acciones que afecten las construcciones ahi realizadas...”

Oficio AJ-2995-2014:

“..de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion General Décimo Cuarta del COOTAD y al
Reglamento ibidem publicado el 17 de diciembre de 1999 (referencia Reglamento que norma la
Planificacién y Construccion de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la zona Turi - Icto Cruz y Areas
Aledafias, dentro del Sector comprendido entre los Rios Tarqui y Yanuncay, Av. de Circunvalacién Sur,
Camino a El Valle (Quebrada de Mal, Paso) y el Guzho (Quebrada de Agua Santa)), cuyo objeto es
diferente a la Ordenanza, pues éste pretende reglar un asunto particular, debe aplicarse el mismo para
los casos especificos de predios que se hallen ubicados en dreas calificadas como de “peligrosidad
media y baja”; toda vez que incluso en los Determinantes Adicionales para los sectores arriba indicados
se dispone que se observardn las disposiciones de este Reglamento; esto sin perjuicio de los estudios
técnicos previos de factibilidad que permitan determinar precisamente las caracteristicas del drea y si
se tratan de zonas urbanizables o de restriccion...”

Por otro lado, dentro del Plano Anexo N2 PPUT 03 “Areas No Urbanizables”, adjunto a la ORDENANZA
QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL
DE TURI: Determinaciones para el Uso y Ocupacién del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva de Suelo para
Equipamiento Comunitario, no se considerd lo antes descrito y, en este se superpone el contenido del
Plano N° 8 y Plano G-03 generando de esta manera conflictos para la emisién de determinantes de uso
y ocupacién de suelo.
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3.3 Conclusion y recomendacion

Bajo éstas consideraciones, la Direccidn de Planificacién propone la reforma del Plano Anexo N2 PPUT
03 “Areas No Urbanizables”, adjunto a la ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL DE TURI: Determinaciones para el Uso y
Ocupacién del Suelo Urbano, Plan Vial y Reserva de Suelo para Equipamiento Comunitario, en donde
se respetard lo determinado en el Plano G-03 y la estricta aplicacién del Reglamento que Norma la
Planificacion y Construcciéon de Obras de Urbanizacién y Edificaciones en la Zona Turi-Icto Cruz y Areas
Aledafas.
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INFORME TECNICO SOBRE EL ANALISIS Y PROCEDIMIENTO PARA LA DOTACION DEL
EQUIPAMIENTO “ESTACION DE BOMBEROS TIPO A Y B” DENTRO DE LA PARROQUIA SAN
SEBASTIAN.

Responsable: ARQ. JUAN ANDRES CASTILLO VASCONEZ.

Fecha Emision Informe: 22/02/2022

1. Antecedentes

Bajo Oficio Nro. BCBVC-JF-2021-0608-0FICIO, remitido por el ABG. SIXTO BENJAMIN HERAS ABRIL, en
calidad de JEFE DEL BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE CUENCA, SUBROGANTE;
luego de las respectivas inspecciones de campo y reuniones de trabajo con las entidades pertinentes,
se establece el andlisis de seis predios ubicados en las parroquias Molleturo, San Sebastian, Yanuncay
y Totoracocha, predios que se encuentran inmersos en el “INFORME Y SOLICITUD PARA LA
ADQUISICION DE TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE 4 ESTACIONES DE BOMBEROS”, con los
respectivos informes de soporte suscrito por el Econ. Edmundo Villavicencio Sarmiento, solicitando en
el mismo se analice la factibilidad de uso de suelo, reserva y determinantes de ocupacién.

Siendo asi, para la parroquia San Sebastidn se han analizado dos propuesta de lotes para el
mencionado equipamiento, los cuales se definen como ESTACION DE BOMBEROS TIPO A. (2500 m2).

2. Objetivo

Establecer dentro del poligono de la parroquia San Sebastidn una reserva de suelo para Estacidn de
Bombero misma que debera cubrir la mayor cantidad de territorio dentro de los tiempos establecidos.

3. Fundamento Técnico —juridico.
LOTE 1:

Bajo la inspeccién respectiva del predio signado bajo clave catastral 0705085017000, el mismo de
acuerdo a su ubicacion geografica, forma parte de cuatro usos de suelo, presentando las siguientes
determinantes:

USO DE SUELO: Areas Urbanas.
VIVIENDA: principal.
CATEGORIA: Areas Urbanas.

Lote vacante en un 100%, presenta vegetacidn espesa en pequefia proporcion contando con un frente
de 50.49 metros aproximadamente hacia la Av. Del Tejar y 51.46 metros hacia la calle Del Arriero.

Cabe mencionar que la reserva de suelo no abarca la totalidad del cuerpo de terreno, la misma que
establece un area de 2999.02m2 destinada para PLAZA, incluida en la planificacidon vigente
denominada “PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACTUACION URBANISTICA DEL
SECTOR RiO AMARILLO”, conocido y aprobado por el llustre Concejo Cantonal el 17 de Abril de 2014,
cumpliendo con el drea para la implantacién de la Estacion de Bomberos tipo A (2500 m2).
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Grafico 1: LOTE 1.
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LOTE 2:

Bajo la inspeccidén respectiva a los predios signados bajo clave catastral 0705026070000,
0705026071000, 0705026072000, 0705026001000, ubicado en la Av. Del Tejar y calle Del Matorral
(poligono esquinero), el mismo de acuerdo a su ubicacién geografica, forma parte de las siguientes
determinantes:

USO DE SUELO: Areas Urbanas.
VIVIENDA: principal.
CATEGORIA: Areas Urbanas.

Lote vacante en un 95%, presenta cultivos de la zona en pequefia proporcién contando con un frente
de 62.48 metros aproximadamente hacia la Av. Del Tejar y 32.13 metros hacia la calle Del Matorral.

Cabe mencionar que la futura estacion de bomberos no serd implantada en la totalidad del poligono
de reserva, la misma que establece un area de 2913.74 m2 destinada para EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO — PARQUE BARRIAL, incluida en la planificacién vigente denominada “REFORMAS A
LA REPLANIFICACION DE LOS SECTORES LA LIBERTAD Y SANTA MARIA”, conocido y aprobado por el
Ilustre Concejo Cantonal el 08 de mayo de 2014, cumpliendo con el drea para la implantacién de la
Estacion de Bomberos tipo A (2500 m?2).

Grafico 3: LOTE 2
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Grafico 4: Reserva de suelo, LOTE 2.

4. Conclusiones y Recomendaciones.

Con las intervenciones expuestas anteriormente, es factible la incorporacion en el LOTE 1 con la
reserva de suelo denominado “EQUIPAMIENTO COMUNITARIO SEGURIDAD”, mismo que sera visible
el poligono de reserva una vez aprobado el Plan Urbano de la ciudad de Cuenca, de igual manera en el
LOTE 2, se ratifica el equipamiento existente incrementando el destino de Uso — Bomberos,
propiciando de tal manera el inicio de los respectivos procesos de indemnizacion por parte de la
entidad solicitante, en este caso el Benemérito Cuerpo de Bomberos.
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INFORME TECNICO SOBRE ELIMINACION DEL AREA DE RESERVA DE SUELO PARA
GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA Y; DEL AREA DE RESERVA DE SUELO PARA
PARQUE BARRIAL, CONSTANTES EN EL PAU 44, BARRIO LA FLORESTA.

Responsable: ARQ. LILIANA MARISSEL CELLERI GARCIA.

Fecha Emision Informe: 04/05/2022

1. Antecedentes

Mediante Oficio Nro. PS-0115-2022 se solicita a la Direccion General de Planificacién Territorial se
“...proceda a realizar una aclaracion de los oficios No. DGPT-1236-2021 de fecha 19 de abril de 2021, y
DGPT-0107-2022 emitido con fecha 07 de enero de 2022 con el objeto de establecer las areas
correctas, asi como las reales afecciones en el predio y continuar con el trdmite de ejecucidn de
sentencia emitida en la accidon de proteccion No. 01333-2021-4432(1), seguida por el Sefior Brian
Fernando Guzman Almeida, en contra del GAD Municipal de cantén Cuenca...”. Al respecto, y en
alcance a la informacidn emitida por la Direccién General de Planificacién Territorial en los citados
oficios, se informd mediante Oficio Nro. DGPT-0348-2022, y su informe técnico anexo, de fecha 28 de
enero de 2022, lo que a continuacidn se resume:

Luego de revisar la documentacion fisica que reposa en los archivos de la Direccion General de
Planificacién Territorial respecto del “PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DE LOS SECTORES EL
CEBOLLAR — MIRAFLORES — COLINA DE CULLCA” conocido y aprobado por el I. Concejo Cantonal el
lero de marzo del 2000, (Referencia: Oficio No. 664 de fecha 15 de marzo del 2000 Secretaria |.
Concejo Cantonal) dentro del que se encuentra inmerso el predio materia de consulta, se determina
gue existen inconsistencias entre los planos generales y a detalle aprobados, respecto de las reservas
de suelo para equipamientos y que son motivo de afectacidon para el predio de clave catastral
0601033218000; en tal virtud, se realizd un analisis de dicha informacién a fin de determinar las
directrices para el despacho de las areas con afectacién y restriccidon de uso, informe del cual se pudo
concluir lo que a continuacidn se cita.

“..En virtud de lo expuesto en este documento, es criterio de la Direccion General de Planificacion
Territorial que, para el establecimiento y definicion de las dreas con afectacion por reservas de suelo
para equipamiento propuesto constantes dentro del “PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DE LOS
SECTORES EL CEBOLLAR — MIRAFLORES — COLINA DE CULLCA” conocido y aprobado por el I. Concejo
Cantonal el lero de marzo del 2000, (Referencia: Oficio No. 664 de fecha 15 de marzo del 2000
Secretaria I. Concejo Cantonal); para el predio de clave catastral 0601033218000 propiedad del sefior
Brian Fernando Guzmdn Almeida sea considerada la informacion constante dentro de las Idminas:

e LAMINA 2/2 SIMBOLOGIA — EQUIPAMIENTO PROPUESTO (PAU 44 - ORIGINAL - HOJA-2 -
SIMBOLOGIA — 2000.jpg), a fin de determinar la afectacion producida sobre el predio clave
catastral 0601033218000, por el poligono definido para la reserva de suelo que corresponde al
equipamiento propuesto denominado: 3c-1, 3c-2, y 3c-3 (GUARDERIA INFANTIL, PRE-
PRIMARIA Y PRIMARIA).

e LAMINA N°8 y N°9 (PAU 44 - ORIGINAL - HOJA-8 — 2001.jpg y PAU 44 -ORIGINAL -HOJA-9 —
2000.jpg, respectivamente), para el establecimiento de la afectacion sobre el predio de clave
catastral 0601033218000, por el poligono definido para la reserva de suelo que corresponde al
equipamiento propuesto denominado: MIRADOR, y;
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Ademds, se considere el Plano N°2 de la ACTUACION URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA “EL
TABLON DE PATAMARCA”, conocida y aprobada por el I. Concejo Cantonal el 03 de octubre de 2013;
para el establecimiento de las caracteristicas de uso y ocupacion del suelo de acuerdo a su clasificacion;
plano conforme el cual el predio de clave catastral 0601033218000 propiedad del sefior Brian Fernando
Guzmdn Almeida se encuentra inmerso integramente en AREA NO URBANIZABLE; lo que implica una
RESTRICCION DE USO; en consecuencia, no es susceptible de recibir edificaciones.

Debiendo indicarse que las Afectaciones y Restricciones deberdn ser definidas in situ por la
Dependencia competente para tales fines.

Cabe por lo tanto rectificar el contenido de los oficios No. DGPT-1236-2021 de fecha 19 de abril de 2021
y DGPT-0107-2022 emitido con fecha 07 de enero de 2022 y; resaltar que, el predio de clave catastral
0601033218000 NO presenta afectacion por reserva de suelo para Parque Barrial.

En ese sentido y de acuerdo al andlisis realizado, el predio de clave catastral 0601033218000 presenta:
AFECTACION por reserva de suelo para GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA Y PRIMARIA de acuerdo
a lo constante en la LAMINA 2/2 SIMBOLOGIA — EQUIPAMIENTO PROPUESTO (PAU 44 - ORIGINAL -
HOJA-2 - SIMBOLOGIA — 2000.jpg); adicionalmente presenta AFECTACION por reserva de suelo para
MIRADOR conforme lo establecido en la LAMINA N28 y N29 (PAU 44 - ORIGINAL - HOJA-8 — 2001.jpg y
PAU 44 - ORIGINAL - HOJA-9 — 2000.jpg, respectivamente; y finalmente, el predio materia de consulta
presenta RESTRICCION DE USO conforme lo establecido en el Plano N92 de la ACTUACION
URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA “EL TABLON DE PATAMARCA, por emplazarse integramente
en AREA NO URBANIZABLE.

Es imperativo resaltar que producto del andlisis realizado respecto de las reservas de suelo aqui
descritas, asi como de las inconsistencias detectadas, se estima necesario que la Direccion General de
Planificacion Territorial; en torno a la reserva de suelo para equipamiento constante en la LAMINA 2/2
SIMBOLOGIA — EQUIPAMIENTO PROPUESTO (PAU 44 - ORIGINAL - HOJA-2 - SIMBOLOGIA — 2000.jpg),
referida a GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA Y PRIMARIA (3c-1, 3¢c-2, y 3¢-3); realice las gestiones
necesarias ante la Comision de Urbanismo asi como del Concejo Cantonal de Cuenca, a fin de poner en
su consideracion la propuesta, sustentada con el debido informe técnico, que permita el levantamiento
de la afectacion por dicha reserva de suelo, ello en razon de que a la fecha tanto las condiciones
topogrdficas, asi como de consolidacion del sector no brindan las condiciones propicias para la
implantacion del equipamiento propuesto. Se debe acotar que en el afio 2000 fecha de aprobacion del
“PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DE LOS SECTORES EL CEBOLLAR — MIRAFLORES — COLINA DE
CULLCA, el drea destinada para GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA Y PRIMARIA (3c-1, 3c-2, y 3c-
3) no se emplazaba sobre suelo clasificado como Area Forestal, situacién que luego con la aprobacion
de la ACTUACION URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA “EL TABLON DE PATAMARCA cambid, ya
que parte de la superficie del poligono territorial de esta reserva de suelo actualmente se emplaza sobre
Area No Urbanizable.

Como consecuencia de lo manifestado en el pdrrafo anterior, es pertinente indicar que el drea del
predio de clave catastral 0601033218000, propiedad del sefior Brian Fernando Guzmdn Almeida, que
a la fecha deberd ser objeto de declaratoria de utilidad publica serd aquella que tenga AFECTACION
por reserva de suelo para el equipamiento denominado: MIRADOR; puesto que, la reserva de suelo
denominada: GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA Y PRIMARIA, serd objeto de levantamiento de
afectacion (eliminacién) ante las instancias pertinentes. Area que una vez sea liberada no serd
susceptible de recibir edificacion alguna por emplazarse en suelo No Urbanizable.
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En tanto que para la superficie restante del predio de clave catastral 0601033218000 y que a la fecha
no presenta afeccion por ninguna reserva de suelo para equipamiento y que corresponde a Suelo No
Urbanizable continuard perteneciendo a la propiedad privada puesto que sobre ella NO se
desarrollardn estudios o proyectos destinados al uso publico y, tampoco serd susceptible de recibir
edificacion alguna...”

En virtud de los antecedentes descritos, principalmente en lo que refiere a las inconsistencias
encontradas en los planos vigentes del PAU 44 respecto de la existencia de las reservas de suelo
constantes en varias ldminas a detalle de dicha actuacién urbanistica; es criterio de la Direccién
General de Planificacién Territorial desarrollar la propuesta de “ELIMINACION DEL AREA DE RESERVA
DE SUELO PARA GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA Y; DEL AREA DE RESERVA DE
SUELO PARA PARQUE BARRIAL, CONSTANTES EN EL PAU 44, BARRIO LA FLORESTA”, con el objeto de
liberar suelo sobre el cual la llustre Municipalidad de Cuenca no desarrollara estudios para la
construccion de equipamiento alguno, dadas las condiciones propias del terreno, ya que gran
porcentaje del drea total de estas reservas de suelo se emplazan en Area No Urbanizable, en la cual el
Uso es el Forestal. Es pertinente resaltar que en esta propuesta se incluye la eliminacién de la reserva
de suelo para Parque Barrial dado que tanto la topografia del sector, cuanto la existencia de un parque
barrial adecentado a pocos metros de la reserva descartan la factibilidad técnica de emplazar sobre
esta superficie dicho equipamiento comunitario.

A continuacidn se resume de manera grafica los antecedentes expuestos:

Grafico N° 1. “PLAN DE ACTUACION =7 N R
URBANISTICA DE LOS SECTORES EL \
CEBOLLAR - MIRAFLORES, COLINA DE
CULLCA”. PAU 44. lero marzo afio
2000.

Captura de Lamina 2/2: “PAU 44 -
ORIGINAL - HOJA-2 - PLANO GENERAL
—2000.jpg”
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Grafico N° 2. Captura de las ldminas Nro. 4 y 9 del
“PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DE LOS
SECTORES EL CEBOLLAR - MIRAFLORES, COLINA DE
CULLCA”. PAU 44. 1ero marzo afio 2000.

En color rojo se grafica de manera esquemdtica el
emplazamiento del predio de propiedad del Sefior
Brian Fernando Guzmdn Almeida, de clave
catastral 0601033218000, se observa ademds la
reserva de suelo para PARQUE BARRIAL y
parcialmente la reserva de suelo para MIRADOR

Grafico N° 3. Captura de Plano N22 de la
ACTUACION  URBANISTICA DE LA ZONA
DENOMINADA “EL TABLON DE PATAMARCA”

Conocido y aprobado por el I. Concejo Cantonal el
03 de octubre de 2013
Clasificacion del suelo para el sector

4 de
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Grafico N° 4. ESQUEMA QUE REPRESENTA LAS AREAS DE AFECTACION Y RESTRICCION DE USO PARA EL PREDIO DE CLAVE CATASTRAL
0601033218000 PROPIEDAD DEL SENOR BRIAN FERNANDO GUZMAN ALMEIDA

AFECTACION POR RESERVA
DE SUELO PARA GUARDERIA
INFANTIL, PRE-PRIMARIA
Y PRIMARIA

RESTRICCION DE USO
POR EMPLAZARSE EN AREA
NO URBANIZABLE

AFECTACION POR RESERVA
DE SUELO PARA MIRADOR
AREA A INDEMNIZAR

2. Marco Legal

Las actuaciones de la Direccion General de Planificacidn Territorial, se las realiza en apego a la
normativa vigente:

-Constitucion de la Republica del Ecuador

e Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley; Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el cantén.

-Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion

e Art 55 “Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal. Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural”.

3. Ubicacién de la reserva de suelo para guarderia infantil, pre-primaria y primaria y; de la reserva
de suelo para parque barrial

La reserva de suelo para Guarderia Infantil, Pre-primaria y Primaria; se emplaza, en la coordenada
referencial UTM WGS84 Z17S (X: 721662.36; Y: 9677318.32); en tanto que, la reserva de suelo para
Parque Barrial, se emplaza en la coordenada referencial UTM WGS84 Z17S (X: 721692.29,
Y:9677364.39); ambas reservas de suelo se ubican en el barrio La Floresta de la parroquia Bellavista.
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Grafico N° 5. Ubicacién esquematica de las reservas de suelo para: GUARDERIA

RESERVA DE SUELO PARA . Calle La Floresta

GUARDERIA INFANTIL, PRE- :
PRIMARIA Y PRIMARIA - "‘

: m S  RESERVA DE SUELO

Y PARA PARQUE
85 BarriAL

Fuente: Visor del Geoportal Municipal (http://ide.cuenca.gob.ec/geoportal-web/viewer.jsf)

4, Estado actual.

Grafico N° 6. EMPLAZAMIENTO
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Fuente: https://earth.google.com/web/@2.88016046, 79.02174731,2667.52609933a,969.62263144d,35y,0h,0t,0r

Como se observa in situ, en el drea en la cual se emplazan actualmente las reservas de suelo tanto para
Guarderia Infantil, Pre-primaria, y Primaria asi como para Parque Barrial, se emplazan edificaciones;
evidenciando en este punto el desfase de informacién encontrada en los planos aprobados del “PLAN
DE ACTUACION URBANISTICA DE LOS SECTORES EL CEBOLLAR - MIRAFLORES, COLINA DE CULLCA”. PAU
44. lero marzo afio 2000; informacion con la cual se realiza el control sobre el uso y ocupacién del
suelo; ante tal escenario mediante Oficio Nro. DGPT-0900-2022 se solicité a la Direccion General de
Control Municipal se remitan los permisos de construccién mayor y menor, otorgados para los predios
gue se encuentran inscritos dentro de las areas en las cuales se emplazan las reservas en mencion;
como respuesta se emitiod el Oficio Nro. DGCM-1069-2022 en el cual se adjunté luego de revisar predio
por predio, los permisos emitidos:

Permisos de construccion emitidos dentro del area en la cual se emplazan las reservas de suelo:

CLAVE CATASTRAL TIPO DE PERMISO FECHA DE FOTOGRAFIA

DESPACHO

- !

PERMISO DE CONSTRUCCION
0601033149000 | MENOR (Construccion de losa | 20/3/2012
sobre planta baja existente)

PERMISO DE CONSTRUCCION
0601033149000 [MENOR (Ampliacion en planta| 3/4/2012
alta en un drea de 35,90m?

De las 5 edificaciones identificadas y que se emplazan en las areas de reserva de suelo, una cuenta
con historial de permisos para su intervencion, emitidos por la Direccion de Control Municipal; cabe
resaltar que de ser aprobada la presente propuesta la misma no legaliza las intervenciones que se
hubieran realizado en los predios sin cumplir el debido proceso ante la llustre Municipalidad de
Cuenca.

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO DEL ESTADO ACTUAL DEL TRAMO EN EL CUAL SE EMPLAZAN LAS
RESERVAS DE SUELO MOTIVO DEL PRESENTE INFORME (tramo con frente a la calle La Floresta):

>

RESERVA DE SUELO PARA
GUARDERIA INFANTIL, PRE-
PRIMARIA Y PRIMARIA

% v RESERVA DE SUELO
PARA PARQUE

y BARRIAL
N W
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PARQUE LA FLORESTA II

5. PLANIFICACION VIGENTE

Con fecha lero de marzo del afio 2000, el llustre Concejo Cantonal conoce y aprueba el “PLAN DE
ACTUACION URBANISTICA DE LOS SECTORES EL CEBOLLAR - MIRAFLORES, COLINA DE CULLCA”. PAU
44; en el cual constan las reservas de suelo para GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA y;
PARQUE BARRIAL.

Grafico N° 7. “PLAN DE ACTUACION
URBANISTICA DE LOS SECTORES EL CEBOLLAR
- MIRAFLORES, COLINA DE CULLCA”. PAU 44.
lero marzo afio 2000.
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Grafico N° 8. “PLAN DE ACTUACION
URBANISTICA DE LOS SECTORES EL
CEBOLLAR - MIRAFLORES, COLINA DE
CULLCA”. PAU 44. 1ero marzo afio 2000.

Captura de Ldamina 4: Se observa la
reserva de suelo para PARQUE BARRIAL
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RLETTTTTL LA

Por otra parte, es importante mencionar que la zona en la cual se emplazan las reservas de suelo
motivo de este informe se encuentran inmersas ademas, dentro de la ACTUACION URBANISTICA DE
LA ZONA DENOMINADA “EL TABLON DE PATAMARCA”, conocida y aprobada por el llustre Concejo
Cantonal el 03 de octubre de 2013, planificacién que delimita las Areas No Urbanizables y las Areas
Urbanizables con restriccidn alta, media y baja, en varios sectores de la zona Norte de la Ciudad;
planificacién segun la cual las reservas de suelo en mencién se emplazan en Area No Urbanizable y en
Area Urbanizable con Restriccién Baja.

Grafico N° 9. Captura de Plano N22 de la ACTUACION URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA “EL TABLON DE PATAMARCA”
Conocido y aprobado por el I. Concejo Cantonal el 03 de octubre de 2013
Clasificacién de suelo sobre el cual se emplazan las reservas de suelo vigentes.

RESERVA DE SUELO PARA
GUARDERIA INFANTIL, PRE-
PRIMARIA Y PRIMARIA

RESERVA DE SUELO
PARA PARQUE
BARRIAL
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6. PROPUESTA DE “ELIMINACION DEL AREA DE RESERVA DE SUELO PARA GUARDERIA INFANTIL, PRE-
PRIMARIA, PRIMARIA Y; DEL AREA DE RESERVA DE SUELO PARA PARQUE BARRIAL, CONSTANTES EN
EL PAU 44, BARRIO LA FLORESTA”.

En virtud tanto de las inconsistencias encontradas en las ldminas generales y a detalle del PAU 44,
respecto de las reservas de suelo destinadas a GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA y; a
PARQUE BARRIAL; considerando ademas las condiciones topograficas del terreno, asi como su
vocacion respecto del uso de suelo definido como Forestal, para un porcentaje considerable del area
total de las reservas y; finalmente advirtiendo que dentro del sector se encuentra adecentado ya un
parque barrial, la Direccion General de Planificacion Territorial determina factible proponer la
eliminacidn de las reservas de suelo mencionadas; acciones que permitiran despachar de manera
adecuada las afecciones y restricciones de uso que pesan sobre los predios inmersos dentro de los
actuales poligonos de reserva de suelo, evitando de esta manera se continden cometiendo omisiones
en razon de la informacidn dispersa en lo que se refiere a los planos aprobados del “PLAN DE
ACTUACION URBANISTICA DE LOS SECTORES EL CEBOLLAR — MIRAFLORES — COLINA DE CULLCA”
conocido y aprobado por el I. Concejo Cantonal el 1ero de marzo del 2000.

En este sentido, se plantea la eliminacion total de las superficies de reserva de suelo para los
equipamientos denominados: GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA y; PARQUE BARRIAL.

Se muestra a continuacién de manera grafica la propuesta descrita:
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Grafico N° 10. Captura de LAMINA 1/1 que contiene ESTADO ACTUAL de las reservas de suelo PARA GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA,
PRIMARIAY; PARQUE BARRIAL, CONSTANTES EN EL PAU 44.
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Grafico N° 11. Captura de LAMINA
1/1 que contiene la PROPUESTA
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Grafico N° 12. LAMINA 1/1 COMPLETA que contiene la PROPUESTA de “ELIMINACION DEL AREA DE RESERVA DE SUELO PARA GUARDERIA
INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA Y; DEL AREA DE RESERVA DE SUELO PARA PARQUE BARRIAL, CONSTANTES EN EL PAU 44, BARRIO LA
FLORESTA
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6. OBSERVACIONES

e Es pertinente resaltar que se ratifica la reserva de suelo para MIRADOR constante en el “PLAN
DE ACTUACION URBANISTICA DE LOS SECTORES EL CEBOLLAR — MIRAFLORES — COLINA DE
CULLCA” conocido y aprobado por el I. Concejo Cantonal el lero de marzo del 2000,
(Referencia: Oficio No. 664 de fecha 15 de marzo del 2000 Secretaria I. Concejo Cantonal), en
las ldminas: 8 y 9.

e La presente propuesta no legaliza las intervenciones que se hubieran realizado en los predios
inmersos dentro de las areas de reserva de suelo, sin cumplir el debido proceso ante la llustre
Municipalidad de Cuenca.

7. CONCLUSIONES
La Direccidn General de Planificacion Territorial en el marco de lo establecido en el Articulo 264 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, respecto de “..Los gobiernos municipales tendrdn las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el cantdn...”; asi como los dispuesto en el Articulo 55 del Cédigo
Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidon respecto de la competencia
exclusiva otorgada al gobierno auténomo descentralizado municipal, de planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial... y; con el objeto de facilitar el despacho de
tradmites institucionales relacionados a los predios inmersos dentro de las dreas de reserva de suelo
actuales; remite el presente informe, que corresponde a la “ELIMINACION DEL AREA DE RESERVA DE
SUELO PARA GUARDERIA INFANTIL, PRE-PRIMARIA, PRIMARIA Y; DEL AREA DE RESERVA DE SUELO
PARA PARQUE BARRIAL, CONSTANTES EN EL PAU 44, BARRIO LA FLORESTA”; para que sea analizada
y de considerarlo pertinente sea remitida al llustre Concejo Cantonal para su tratamiento y aprobacidn.

Particular que se informa para los fines pertinentes.

Atentamente;

(=, Firmado el ectroni camente por:

5% L1 LI ANA
FEkS MARI SSEL
% CELLERI GARCI A

Arg. Liliana Marissel Célleri Garcia.
TECNICA DE LA UNIDAD DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Cuenca, 04 de mayo de 2022.
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INFORME TECNICO PARA LA REFORMA A LA “ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN
PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA
UNION.

1. ANTECEDENTES:

- Elllustre Concejo Cantonal En sesion celebrada el 15 de Febrero de 2019, aprobé en segundo
debate la “Ordenanza que sanciona el Plan de Actuacion Urbanistica del sector Playas de
Misicata y La Unidn”, en la cual se define un trazado vial para el sector, normativa de uso y
ocupacion y establecimiento de reservas de suelo para equipamiento, quedando la superficie
de reserva para Equipamiento Comunitario, definida en 5869.74 m2.

- Conforme a la convocatoria realizada por la Direccion de Participacidon y Gobernabilidad, con
fecha 17 de Septiembre de 2020 se llevé a cabo en las oficinas de dicha Dependencia una
reunién con los representantes del GAD Parroquial de Baios, el Abg. Jorge Tacuri, Presidente
del Comité Pro-mejoras Misicata, los representantes de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA,
y los técnicos de la Direccién de Participacién y Gobernabilidad, Sindicatura y la Direccion
General de Planificacion. En la reunidn de trabajo los representantes de CLT-CITY
CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, en pleno conocimiento de que el predio adquirido a la Fundacion
Hogar de Nazareth se encuentra afectado por planificacion vial y por la Reserva de Suelo
denominada EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, expusieron su interés en que estas dreas sean
indemnizadas e indican su negativa de cumplir con los acuerdos establecidos en el acta de
compromiso firmada en el afio 2019 y en la cual se establecié que a través de un proceso de
fraccionamiento las areas afectadas como Reserva de Suelo, sean entregadas como
participacion Municipal tal cual lo establece la ley; ademas plantean una propuesta de
modificacion de la reserva de manera que la variacién les permita incrementar la densidad de
vivienda, a cambio proponen que la comunidad haga uso de las areas comunales del
condominio.

- Con fecha 20 de noviembre de 2020, miembros de la Comisidon de Urbanismo, entre ellos
Arg. Pablo Burbano, Presidente de la Comisién, Sra. Paola Flores, Dr. Cristian Zamora, realizaron
la inspeccidn al predio en el cual se ubica la Reserva de suelo, en la que ademds estuvieron
presentes, representantes de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, asi como representantes
de la Comunidad de Misicata entre ellos el Dr. Jorge Tacuri. En la inspeccién los presentes se
comprometieron a dar factibilidad a la redefinicién de la Reserva siempre y cuando los
representantes de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, se cumplan con la entrega gratuita la
superficie de terreno afectada, asi como las obras de infraestructura ofrecidas.

- Mediante CU-0021-2021 de 04 de marzo de 2021, el Arg. Pablo Burbano, Presidente de la
Comisién de Urbanismo, hace llegar a la Direccién General de Planificacion, el acta N°054 de la
Sesion Ordinaria del Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial Rural de Bafios, realizada
el 10 de Febrero de 2021 y en la cual se da a conocer la solicitud de la Comunidad de Misicata y
los representantes de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

¢ .
aenca www.cuenca.gob.ec
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2. MARCO LEGAL VIGENTE

Constitucion de la Republica del Ecuador

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 241 prescribe que: “La planificacidn
garantizard el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados.”;

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numerales 1 y 2
respectivamente, establece: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”, y
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.”

Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion

El Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo 7,
establece que: “Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera
concurrente podrdn asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales, concejos
metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter general, a través de
ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcién territorial. El
ejercicio de esta facultad se circunscribird al ambito territorial y a las competencias de cada nivel
de gobierno, y observara lo previsto en la Constitucion y la Ley. (...).”;

El Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, en su articulo
55, literales a) y b) respectivamente determinan: “Planificar, junto con otras instituciones del
sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el
marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;”, y “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;”;

El Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su articulo
57, literales a) y x) respectivamente determina: “El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;”, y “Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantdn, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra...”.

3. UBICACION.

El limite de actuacion del “Plan de Actuacion Urbanistica del sector Playas de Misicata y La
Union”, aprobada en el afio 2019 comprende un area de actuacion aproximada de 116,29 Ha, y
se encuentra comprendida dentro del territorio rural de la Parroquia Bafios.

www.cuenca.gob.ec
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Grafico N° 1
Ubicacion de drea de estudio
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4. PROPUESTA TECNICA

En la actualidad en consideracion del acelerado proceso de consolidacién de la zona
denominada Playas de Misicata y con el objeto de permitir un mejor el aprovechamiento del
suelo en las zonas en las cuales técnicamente resulta factible, se ha visto necesario realizar el
presente informe técnico en el cual se analiza el sistema vial de la zona, las condiciones del
equipamiento comunitario ubicado en las coordenadas geograficas UTM E: 716604.3, N:
9678259.45 asi como las caracteristicas de uso y ocupacion hasta ahora vigentes.

4.1 REAJUSTE DEL EJE VIAL DE LA CALLE CARLOS ARiZAGA TORAL POR MOTIVOS DE
GEOREFERENCIACION.

Realizadas las inspecciones de campo y conforme la coordinacidn con los técnicos de la Direccién
General de Control Municipal se ha verificado que en la calle Carlos Arizaga Toral, tramo
comprendido entre las coordenadas geograficas UTM WGS P1 E: 716618.76, N:9678449.06; y
P2 E:716766.88, N:9678355.42 existen problemas de georreferenciacion de la planificacién
digital vigente, particular que actualmente genera remanentes con frente a los predios ubicados
en la lateral norte de la via.

En este contexto la propuesta de replanificacién de la calle Carlos Arizaga Toral, abarca una
longitud aproximada de 175 metros y proyecta una variacién en el eje vigente planteando un
desplazamiento del mismo hacia el norte, con el objeto de respetar las lineas de fabrica emitidas
en la zona y por ende los cerramientos definitivos existentes; evitando asi afectaciones
innecesarias. Cabe mencionar que la propuesta de replanificacion, en parte modifica parte del
tramo de la via ubicado al norte del predio signado con la clave catastral N° 0101510241838 en
el cual se ubica la Reserva de Suelo, motivo del presente informe.

www.cuenca.gob.ec




DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL.

A continuacidn, se muestra la propuesta de replanificacion de la calle Carlos Arizaga Toral.

Grafico N° 2
Propuesta de replanificacién de la Carlos Arizaga Toral

all

SIMBOLOGIA

--- LUMITE DEL AREA DE PLANIFICACION

oot LIMITE SECTORES DE PLANEAMIENTO
———— LATERAL DE ViAS PLANIFICADAS

VEREDAS
LATERALES ANO 2019 MODIFICADAS

———— EJE DE ViA PLANIFICADA % /
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4.2 REDEFINICION DE LA RESERVA DE SUELO “EQUIPAMIENTO COMUNITARIO”, UBICADA EN
LAS COORDENADAS GEOGRAFICAS UTM WGS 84 17 E 716602.22, 9678259.69

4.2.1 UBICACION DE RESERVA DE SUELO

La Reserva de suelo denominada EQUIPAMIENTO COMUNTARIO, ubicada las coordenadas
geograficas UTM WGS 84 17 E 716602.22,9678259.69, se halla emplazada en el sector en el cual
se encuentra vigente la planificacién denominada "PLAN PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION" aprobado por el I. Concejo cantonal el 15 de
Febrero de 2019.

www.cuenca.gob.ec
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Grafico N° 3
Ubicacion de Reserva de Suelo EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
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Fuente: Google maps.

4.2.2 ESTADO ACTUAL DE LA RESERVA DE SUELO

La Reserva de suelo denominada EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, definida en el "PLAN PARCIAL
DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION", actualmente
cuenta con una superficie 5869.74 m2 aproximadamente y estaria produciendo una afectacion
en los predios registrados con las claves catastrales N2 0101510241838 y 0101510242020.

T T
Clave Predio I Representante CIonﬂicto Num_propietarios Clave_anterior
0101510242020 2020 | Eﬁggfg&éﬁ?o rI 1 0519993551EMISION2.|
I CLT-CITY |
0101510241838 1838 CONSTRUCCIONES CIA. 1 0512151026
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Grafico N° 4
Predios afectados por Reserva de Suelo EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

oS G2y

Fuente: Geovisor Municipal.

La reserva de suelo en mencion, fue definida en consideracién de la ausencia de areas verdes y
recreativas en el sector y se emplazé en la zona tomando en cuenta la accesibilidad para la
misma a través de vias como la calle Primero de Septiembre (eje vial Huizhil-Misicata-Cuenca),
la calle Carlos Arizaga Toral, y la calle S/N existente y planificada en la zona y que une las dos
anteriores.

Cabe mencionar que para la definicién del area de Reserva la Direccién de Planificacion tomoé en
consideracion los requerimientos de la Comunidad de Playas de Misicata area determinada
considerando el emplazamiento de una cancha de futbol, una casa comunal y una pequefa plaza
itinerante.

De esta manera la reserva de suelo quedo definida de acuerdo al grafico mostrado a
continuacién, de cuya superficie total, aproximadamente 5150.93 m2 corresponden a area de
afectacion del predio signado con la clave catastral N°0101510241838, hoy de la Compafiia CLT-
CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, mientras que el area restante corresponde al predio
colindante, es decir 718.81 aproximadamente.
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Grafico N° 5
Reserva de suelo definida en el Plan de Playas de Misicata-2019

Fuente: Plan Parcial de Playas de Misicata-2019

Cuadro N°1
Superficies afectadas por Reserva de Suelo
CLAVE CATASTRAL PROPIETARIO AREA DE AFECTACION
APROXIMADA
(m2)
0101510241838 CLT-CITY CONSTRUCCIONES 5150.93
CIA.LTDA
0101510242020 MANUEL  ROSENDO  RUCHI 718.81
BUESTAN
AREA TOTAL 5869.74

Ademads, como puede observarse en el grafico anterior parte de la Reserva de Suelo se encuentra
emplazada en una zona definida por el "PLAN PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA DEL
SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION", como “AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD BAJA”,
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“AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD MEDIA A TERRENOS INESTABLES” y AREAS NO URBANIZABLES
POR LIMITACIONES TOPOGRAFICAS.

Fotografia N°1
Estado actual de la Reserva

Fuente: UOT.

4.2.3 PROPUESTA DE LA PARTE INTERESADA CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. Y LOS
REPRESENTANTES DE LA COMUNIDAD DE MISICATA

Mediante oficio N° O-PRE-0107-2021-GADPRB de 26 de Febrero de 2021, se pone en
conocimiento de la Comisién de Urbanismo el acta N° 054 ordinaria del Gobierno Auténomo
Descentralizado Parroquial Rural de Bafios, entregada por el Economista Luis Segundo Guamadn,
Presidente del GAD Parroquial, en la que como punto 4 del orden del dia se conoce el acta de
acuerdo firmada entre los representantes de la Empresa CLT-CITY CONTRUCCIONES CIA LTDA y
la Comunidad de Misicata representada por el Dr. Jorge Tacuri, Presidente del Comité
Promejoras Misicata. En el acta de acuerdo se establece lo siguiente:

a. Las partes conjuntamente solicitaran a las Autoridades Municipales competentes la reforma
de la planificacion existente de manera que:

i En el lote de terreno hoy de propiedad de CLT-CITY CONTRUCCIONES CIA LTDA, el drea
prevista para equipamiento comunitaria sea modificada, recorriendo su lindero en 23
mts lineales, de manera que el drea prevista para equipamiento comunitario
corresponda a un total de 3876.73 metros cuadrados, conforme se indica en el plano

adjunto.
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ii. Una vez realizada tal modificacion, aprobado por el Consejo (sic) Cantonal y publicada
en el Registro Oficial, CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA LTDA, se compromete a entregar
la referida drea de equipamiento comunitario a favor de la Comunidad de Misicata a
través de Escritura Publica. Y luego dentro del plazo de TRES meses construir en dicha
drea a costo de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA LTDA. a) Una cancha de uso multiple
de 26 m por 14 m, dando un drea de 364 M2 hormigonada, b)la conformacion de una
plataforma para la adecuacion de una cancha de futbol, con su respectivo drenaje,
conforme las dimensiones que consta en el plano adjunto, c)una casa comunal de 80 m2
conforme las dimensiones y especificaciones que constan en el plano adjunto y
d)servidumbre de paso para las aguas servidas y aguas lluvia para uso exclusivo del
Equipamiento Comunitario de la Comunidad de Misicata.

Las partes se comprometen mutuamente a realizar las gestiones y esfuerzos necesarios para que
estos acuerdos sean implementados y aceptados por parte de las instancias municipales
competentes entendiendo que en caso de que las autoridades municipales competentes no
autoricen o aprueben tales modificaciones, lo acordado no podrd tener efecto alguno. Es
importante recalcar que el Equipamiento Comunitario es de uso exclusivo de la Comunidad de
Misicata.”

Como se indica anteriormente la propuesta de los representantes de CLT-CITY CONTRUCCIONES
CIA LTDA y la Comunidad de Misicata plantea reducir la superficie de afectacion de la Reserva
de Suelo recorriendo el lindero norte del mismo hacia el sur en 23 metros, comprometiéndose
que una vez aprobada esta redefinicion de la reserva por parte del I. Concejo Cantonal, CLT-CITY
CONTRUCCIONES CIA LTDA, ejecutard y entregara gratuitamente a través de una escritura
publica la superficie de equipamiento afectada asi como una cancha de uso multiple
hormigonada, la plataforma para una cancha de futbol y una casa comunal de 80 m2.

La Reserva de suelo definida en el afio 2019 a la fecha no ha sido declarada de utilidad publica
para cumplir con el disefio y la ejecucidon del equipamiento propuesto por la planificacion
vigente.

Cabe mencionar que la reserva, al estar emplazada dentro del territorio rural de la Parroquia
Bafios, los valores de indemnizacién deberian ser cubiertos por el GAD Parroquial esto,
conforme el oficio N° PS-1926-2019 remitido por el Sindico Municipal de ese entonces, en torno
al pago de indemnizaciones dentro de las cabeceras parroquiales y areas de expansion de la
Ciudad, mismo en el que se establece lo siguiente: “...Por su parte los Gobiernos Parroquiales
Rurales en coordinacion el GAD Municipal, en la gestion y manejo de los presupuestos
participativos, por medio de la Direccién General de Participacion y Gobernabilidad
priorizardn sus obras y proyectos, para la financiacion de estos, cumpliendo asi el GAD
Municipal con su obligacion de contribuir al mejoramiento de las condiciones de vida de la
ruralidad

Por el antecedente expuesto, es mi criterio que los valores que correspondan a las
indemnizaciones para los gobiernos parroquiales deben ser gestionados por medio de los
presupuestos participativos ya que es el mecanismo legal establecido para la distribucion
equitativa de los recursos.”; no obstante a la fecha no se tiene conocimiento de que el GAD
Parroquial haya priorizado el pago por concepto de indemnizacién de las areas afectadas por la
Reserva.
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Al realizar el analisis correspondiente considerando la peticidn de los interesados, de recorrer
el lindero norte de la Reserva vigente, 23 m hacia el sur, de manera que la reserva redefinida se
reduce de 5869.74 a 4569.22, es decir existe una disminucion de 22.15 % de la superficie
actualmente afectada. Sobre esta superficie se ha analizado la posibilidad de emplazamiento de
los equipamientos solicitados por la Comunidad esto es: cancha de futbol, cancha de uso
multiple y casa Comunal, por lo considerados las dimensiones minimas.

Cuadro N°2
Superficie actual de la reserva y superficie propuesta por parte intferesada
AREA ACTUAL 5869.70
AREA PROPUESTA 4569.22
PORCENTAIJE 22.15%
REDUCIDO

4.2.4 ANALISIS DE PROPUESTA DE REDEFINICION PLANTEADA POR INTERESADOS

Revisada la propuesta de disminucién de la reserva planteada por los interesados, se ha
procedido a realizar el andlisis técnico de los equipamientos que podrian plantearse en una
superficie de 4569.22 m2, para lo cual se ha considerado lo siguiente:

1. Numero de equipamientos requeridos por la Comunidad desde el afio 2019, mismos
gue fueron ya considerados al momento de aprobacién de la planificacidn vigente, esto
es:

e casa Comunal (1)
e cancha de futbol (1)
¢ cancha de uso multiple (1)

De esta manera se ha procedido a emplazar los limites espaciales de equipamientos antes
indicados sobre la reserva ya redefinida, esto con el objeto de verificar si la configuracién y
nueva superficie de la misma, admiten la implantacién adecuada de la infraestructura bésica
necesaria para el correcto funcionamiento de las actividades que se desarrollen in situ.

Cuadro N°3
Superficies de los equipamientos requeridos
EQUIPAMIENTO PORCENTAJE  APROX.
DE LA RESERVA
REDEFINIDA
CANCHA DE FUTBOL 32.82%
CANCHA DE USO MULTIPLE 1131 %
Casa Comunal 2.07 %
Areas de circulacién 15.71%
TOTAL 61.91 %

Como puede observarse en el cuadro antes indicado, una vez emplazados los equipamientos
basicos requeridos se da una ocupacion del 61.91 % de la Reserva de suelo ya redefinida
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(4569.22 m2), quedando asi libre, una superficie del 38.08 % que corresponde en su mayoria a
AREAS CON LIMITACIONES TOPOGRAFICAS, AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD MEDIA A TERRENOS
INESTABLES Y AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD BAJA sobre las cuales se plantea el emplazamiento
de areas verdes y en las zonas de menor pendiente la implantacién de juegos recreativos, tal
como se indica en el grafico mostrado a continuacion.

Grafico N° 6
Emplazamiento de equipamientos requeridos en la reserva redefinida

CANCHA DE
USO MULTIPLE

CANCHA DE FUTBOL

Fuente: Andlisis UOT-Direccién de Planificacion

Sin embargo como se puede verificar en el grafico anterior la reserva de suelo ya redefinida
admitiria el emplazamiento de los equipamientos solicitados por la Comunidad de Misicata; no
obstante el emplazamiento considera la ocupacién de parte de los suelos con limitaciones
topograficas y de susceptibilidad baja y susceptibilidad media a terrenos inestables.

Por otra parte, en relacién a la propuesta de los interesados de establecer una “servidumbre de
paso para las aguas servidas y aguas lluvia para uso exclusivo del Equipamiento Comunitario de
la Comunidad de Misicata.”, se ha procedido con el andlisis de la ubicaciéon de la reserva en
relacién a los niveles o alturas de las vias planificadas en la zona, evidenciandose asi que hasta
que la via proyectada al este de la reserva pueda ser aperturada y habilitada de acuerdo a la
planificacidn, existe la necesidad de conectar el sistema de desfogue de aguas servidas de los
equipamientos hacia la matriz de alcantarillado ubicado en la calle Carlos Arizaga Toral. En
relacién a la via planificada al sur del equipamiento resulta no factible la descarga de aguas
residuales hacia la misma, considerando el desnivel de aproximadamente 14m, existente en el
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sitio, debiendo sefialar ademas que sobre esta via, en la actualidad no existe un sistema de

alcantarillado sanitario.

VIA PLANIFICADA

N=+/- 2688

14

————————————————————— N= +/- 2674
LIMITE DE RESERVA REDEFINIDA
Fotografia N° 2

Topografia existente en la reserva

v g o NIVEL DE VIA
PLANIFICADA

Fuente: UOT

4.2.5 PROPUESTA DE REDEFINICION DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

En la actualidad, debido a la crisis sanitaria y econdmica que afecta a la poblacién mundial, los
recursos econdmicos de los GAD Municipales y Parroquiales se han visto drdsticamente
limitados, existiendo asi menores posibilidades de cumplir con los pagos por concepto de
expropiacién de bienes afectados. En este contexto se ha realizado un andlisis de acuerdo a los
avalios municipales de la zona, estableciéndose que el valor aproximado a cubrir por el area
afectada de la reserva vigente, asciende a $322.441.77, conforme el oficio N° DGAC-6958-2021
de 30 de Junio de 2021, remitido por la Direccidn General de Avallos, Catastros y Estadisticas.

Cuadro N° 4
Cdlculo de avalto municipal aproximado

‘ — 'ALOR  [AREA - " . "
lCLAVE AREA DE IAVALUO DE M2 DE AFECTADAII‘{[M&MN'IZ!\CIOJ'\ IAREA AFECTADA PARA[INDEMNIZACION  [[INDEMNIZACION

[TERRENO [TERRENO = ; : IAS EQUIPAMIENTO [EQUIPAMIENTO [TOTAL
ICATASTRAL T [TERRENO PARA VIAS( | 1

(m2) USDy UsD) ) USD} m2) UsSD) UsD)
I01-01-510-241 83§20.706.20 1. 150.184.95 [£35.55 FO4.68 [$33.033.21 p.017,22 [§278.605.87 $311.720.07
I01-01-510-242-02001.852.82 B19.591.11 510,57 23473 [52.481.95 77842 [$8.230.74 B10.712.70
[TOTALES 22.559,02 [B1.169.776.06 B20.41 [§35.515.,16 795,64 [$286.926,61 $322.44177
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Al haberse comprobado que al redefinirse la reserva, disminuyendo su superficie, es factible que
si se puedan emplazar los equipamientos requeridos por la Comunidad de Misicata y
considerando ademas que mediante el documento de reconocimiento de firmas N°
20210101017D00202 CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, se compromete a la entrega
gratuita de las areas afectadas por la Redefinicién de la Reserva, a favor del GAD de Cuenca asi
como a la construccién de la infraestructura necesaria para una cancha de futbol, cancha de uso
multiple y casa comunal, esta Dependencia ha planteado la propuesta de “REDEFINICION DE LA
RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, en la cual se contemplan los
siguientes aspectos:

a) Re-definicidn de la reserva de suelo para equipamiento comunitario.
b) Compromisos de los propietarios-promotores para la redefinicién de Reserva de Suelo.
c) Condiciones generales para ocupacién de area producto de levantamiento parcial de la

afectacién para equipamiento

a) Redefinicién de la reserva de suelo

Realizado el andlisis antes indicado, y en consideracidon al levantamiento taquimétrico
actualizado y georreferenciado del predio de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, la
propuesta de redefinicion plantea que el area para equipamiento recreativo se reduzca de
5869.74 m2 a 4569.22 m?; de los cuales 3893.72 m2 corresponden al predio de CLT-CITY
CONSTRUCCIONES CIA. LTDA y 675.50 m2 que pertenecen al predio con clave catastral N°
0101510242020, tal como se indica en el cuadro N° 6.

Grafico N° 7
Redefinicidn de Reserva de suelo para equipamiento comunitario.
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Cuadro N°5
Areas afectadas de acuerdo a redefinicion
CLAVE CATASTRAL PROPIETARIO AREA DE AFECTACION
REDEFINIDA
APROXIMADA

0101510242020 MANUEL ROSENDO 675.5
RUCHI BUESTAN

AREA TOTAL 4569.22

Fotografia N° 3
Limite de reserva redeﬁndo

Fuente: UOT

Fotografia N° 4
Superficie que se prevé levantar

\ SUPERFICIE QUE SE e .
PLANTEA LEVANTAR T -
! <

5 = 00
=5

Fuente: Insp técnica UOT.

Con el objetivo de dar cumplimiento a las obligaciones que los promotores adquieren a cambio
del levantamiento parcial de la afectacién, se condiciona la ocupacién de esta drea en el predio
de clave catastral N° 0101510241838 de propiedad de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA;
definiéndose asi como “AREA CONDICIONADA A OCUPAR UNA VEZ QUE SE HAYA CUMPLIDO
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CON CESION OBLIGATORIA DE SUELO DE ACUERDO A LEY VIGENTE Y CONFORME ORDENANZA
REFORMATORIA”.

Grafico N° 8

Superficie de reserva que se plantea levantar afectacién
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b) Compromisos de los propietarios-promotores para la redefinicién de Reserva de Suelo.

Los propietarios-promotores solicitantes deberdan cumplir con los compromisos
establecidos en el “ACTA DE ACUERDO” entregada mediante el reconocimiento de

firmas

ordenamiento juridico vigente.
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c) Condiciones generales para ocupacion del drea producto del levantamiento parcial de la

afectacion para equipamiento.

Realizar el fraccionamiento y cumplir con la cesién obligatoria de suelo para vias,
y equipamiento comunitario.

Construir para el sistema de desfogue de aguas pluviales y sanitarias de los
equipamientos comunitarios a emplazarse sobre la Reserva de Suelo redefinida;
dos pozos de cabecera en el lindero norte del equipamiento, los cuales deberan
ser construidos de manera que se cubran las necesidades de los equipamientos
aimplantarse en la zona.

Para la implantaciéon de los equipamientos en el drea de Reserva, y en el caso de
ser necesarios cortes sobre la zona que presenta pendientes mayores al 30%, se
deberd conformar el talud desde el nivel donde se emplace la cancha y la casa
comunal o centro de Integracién comunitaria.

En caso de no ejecutarse la construccion de la infraestructura (equipamientos),
las canchas y los compromisos sefalados por propietarios-promotores en un
plazo de 6 meses, contados a partir de la sesidn obligatoria de areas verdes,
equipamientos y vias la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN
PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y
LA UNION”, quedaré sin efecto, debiendo el Concejo Cantonal en un mismo acto,
ratificar la reserva de suelo “EQUIPAMIENTO COMUNITARIO” aprobada en el
afo 2019 como vigente y notificar a la Direccién General de Control Municipal
para que de forma inmediata proceda a la suspension de la actividad y a la
revocatoria de los permisos otorgados por incumplimiento. Observando el
debido proceso el tiempo que las instituciones publicas demanden para la
revisiéon y aprobacion del proyecto del equipamiento comunitario, no serd
imputable (descontado) a los 6 meses.

4.3. SISTEMA DE DESFOGUE DE AGUAS SERVIDAS DE EQUIPAMIENTOS.

Debido

a la topografia y desnivel que existe entre el area destinada para EQUIPAMIENTO

COMUNITARIOYy las vias planificadas en la zona, y con el objeto de permitir la descarga de aguas
residuales de los equipamientos a emplazarse en el sitio, se ha visto necesario que CLT-CITY
CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, construya un sistema combinado de desfogue de aguas pluviales
y sanitarias para los equipamientos mediante la construccidon de pozos de revisiébn que se
conectaran al sistema de alcantarillado del predio de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA vy
este a su vez a la matriz localizada en la calle Carlos Arizaga Toral.
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Cabe mencionar que, los promotores del proyecto conjunto habitacional “AKARI deberan
asegurar que el disefio de alcantarillado cubra las necesidades tanto del proyecto como de los
equipamientos a emplazarse en el sitio.

4.4. AJUSTE A DETERMINANTES DE USO Y OCUPACION DE SUELO.
El presente informe a determinado realizar ademas ajustes a las determinantes de uso y
ocupacién vigentes en la zona, aprobados a través del "PLAN PARCIAL DE ACTUACION

URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION"; mismos que se detallan a
continuacion.

4.4.1 Ajuste de la densidad de Vivienda
Con el objeto de evitar interpretaciones al cuadro de determinantes de ocupacién al momento

de la aplicacion de la normativa, especificamente en relacién al célculo de densidad de vivienda
se ha visto necesario realizar una aclaracién, estableciéndose la siguiente férmula:

DV=Numero de viviendas propuesto en el proyecto

Por tanto la férmula establece que el cdlculo de la densidad sera igual al nimero de Viviendas
propuestas en el proyecto dividido para el drea util urbanizable del terreno, es decir el drea
producto de restar areas equipamientos, vias planificados, dreas con pendientes mayores al
30%, areas con riesgo geoldgico, etc.

Teniendo para el efecto, la definicidn de “area util urbanizable” establecida en el Articulo 3
de la “ORDENANZA QUE REGULA Y ESTABLECE LOS PROCEDIMIENTOS DE LAS CESIONES
OBLIGATORIAS DE SUELO PRODUCTO DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA” establece:

“p) Area util urbanizable.- Superficie resultado de restar del drea bruta o total, las dreas que
han sido definidas por el Ordenamiento Territorial Vigente, para equipamientos, vias y aquellas
que se consideran no urbanizables por su valor natural y paisajistico, que presentan limitaciones
para ser urbanizadas por pendientes mayores al 30%, riesgo geoldgico, inundabilidad,
servidumbres y pendientes, y otras consideraciones de orden técnico que impiden su uso para
fines urbanos.”

Ademads con la finalidad de mejorar el aprovechamiento del suelo en los sectores de
planeamiento que componen el plan, se propone el incremento a la densidad de vivienda tal
como se establece en el cuadro mostrado a continuacion.

www.cuenca.gob.ec
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO
RETIROS
SECTORES DE ALTURA DE LA LOTE FRENTE COos 1FO DE
EDIACACION | miMiMO | MiNIMO | MAXIMO | DRENSIDAD DE VIVIENDA (DV) .
PLANEAMIENTO - . IMPLANTACION
(pisos) (m2) (m) (%) $ 5 F L P
SP-01 1ad pisos 120 7 70 Menor oiguala 170 Viv/Ha Confinua 5 | 3
- H y . Fdreada con refro
SP-02 1a 2 Piscs 300 12 0% :| Mencroiguala &7 ViviHo : font 5 3 3
H ronta
. 3 . i fislada con retro
SP-03 1a 2 Piscs 300 12 50% Mener o igual @ 67 ViviHa : foni 5 3 3
rontal
] 5 . - 7 Mislada con refro
5P-04 1a 2 Pisos 500 LE- I (R “Menor oigual o 40 ViviHa | foni 5 3 3
R J ronia!
MNOTA: Para los lotes inmersos dentro del Sector de Planamiento SP-D{"g\ Coeficiente de Ocupacién del Suelo esta condicionado a los retiros establecidos,
£on un drea maxima de construccién total de 200 m2 dentro del lote. +

Para proyectos de Vivienda la densidad se calculara aplicando la siguiente formula:  DV=Numero de viviendas propuesto en el proyecto

area util urbanizable del lote en HA.

Por otra parte, para proyectos de Propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal, es
decir aquellos que constituyen una “Copropiedad sobre una superficie de suelo, en la cual, se
desarrollan varias unidades de vivienda unifamiliar en la que cada una de ellas ocupa una
superficie exclusiva de terreno, en un plano horizontal, siendo titular de un derecho de
copropiedad para el uso y disfrute de las dreas del terreno, construcciones e instalaciones
destinadas al uso comun.”; la densidad de vivienda se aplicard en funcién del Lote minimo
establecido para cada sector:

Para el SP-01 en donde el Lote minimo es 120m?, la DV=83Viv/ha
Para el SP-02 y el SP-03 en donde Lote minimo 300m?, la DV= 33 Viv/ha
Para el SP-04 en donde Lote minimo 500m?, la DV = 20 Viv/ha

Sin embargo, se ha visto factible que para proyectos de Propiedad horizontal de viviendas en
desarrollo horizontal en lotes producto de fraccionamientos debidamente aprobados por el GAD
Municipal, con el objeto de conseguir un mayor aprovechamiento del suelo, se puedan acoger
a la densidad de vivienda establecida para cada sector de planeamiento, siempre y cuando se
haya realizado la cesidn obligatoria de suelo, de conformidad con las leyes vigentes.

Para el SP-01 en donde Lote minimo 120m?, la DV = 170 Viv/Ha;
Para el SP-02 y el SP-03 en donde Lote minimo 300m?, la DV= 67 Viv/Ha;
Para el SP-04 en donde Lote minimo 500m?, la DV=40 Viv/Ha.

4.4.2 Condiciones de ocupacion para areas de susceptibilidad baja incluyendo
pendientes mayores al 30% en sectores SP-01- SP-02 y SP-03.

Los lotes que presenten pendientes mayores al 30% y que no estén dentro de areas de
susceptibilidad media y alta, se podran acoger a las determinantes vigentes en el sector de
planeamiento; para lo cual se estard dispuesto al procedimiento establecido para la
aplicacion del Art 90 de la “Reforma, Actualizacion, Complementacién y Codificacién de la
Ordenanza Que Sanciona El Plan De Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca:
Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo”. Cabe indicar que cualquier intervencion
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debera estar fundamentada en un Estudio geotécnico y en estas zonas los predios deben
mantener una técnica de drenaje adecuado de las aguas de escorrentia.

4.4.3 Condiciones de ocupacion para dareas de susceptibilidad media incluyendo
pendientes mayores al 30% en sectores SP-01- SP-02 y SP-03.

La Planificacién vigente en el sector denominada "PLAN PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA
DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION", establece entre una de sus determinantes
adicionales la restriccién total de suelos con pendientes superiores al 30%, sefialando:

“En las zonas no urbanizables denominadas, suelo de recuperacion y proteccion, ya sea por sus
limitaciones topogrdficas, alta susceptibilidad a terrenos inestables mdrgenes de proteccion de
quebradas y zonas de conservacion y proteccion natural; no podrdn ser subdivididos, ni ocupados
con edificacion alguna, constituyendo por lo tanto suelos destinados exclusivamente para
actividades agricolas pecuarias, forestales y de recreacion pasiva, excepto las dreas de
proteccion cuyo uso permitido serd la conservacion estricta”

Sin embargo, en la actualidad se ha procedido a realizar un analisis de las restricciones que se
producen en estos suelos, por lo que, en base a los estudios geoldgicos geotécnicos realizados
en la zona durante la formulacién del "PLAN PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR
LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION", se ha determinado que en las dreas con susceptibilidad
media predominan las pendientes muy bajas, bajas (0-30%) a medias (30-50%); es decir zonas
que actualmente el plan las define como AREAS NO URBANIZABLES POR LIMITACIONES
TOPOGRAFICAS; sin embargo el mismo "PLAN PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA DEL
SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION" sefiala que las zonas de susceptibilidad media
pueden ser consideradas como AREAS DE OCUPACION CONDICIONADA “en las cuales no se debe
permitir la densificacion de viviendas, principalmente por las caracteristicas geomorfoldgicas
(pendiente) y litoldgicas (arcillas). Dentro de esta zona se evidenciaron los siguientes fendmenos
geodindmicos: deslizamiento relicto (codigo DO1); derrumbes (d01 y d02); reptacidn (cédigo RO1,
R0O3, RO4, RO5 y RO7), por lo que no se recomienda generar una sobrecarga al terreno en estas
zonas. Los lotes en esta zona no deberdn ser menores a 500 m? el tipo de vivienda para esta
drea se recomienda que sea unifamiliar y aislada, que se encuentre rodeada de terreno, pero
para la construccion de las mismas es necesario que se disponga del respectivo sistema de
alcantarillado para evitar la construccion de pozos sépticos que favorecen a la generacion de
fenomenos geodindmicos...” (lo subrayado me corresponde).

Con este antecedente y con la finalidad de mejorar las condiciones de ocupacién de los Sectores
SP-01- SP-02 y SP-03, se plantea que las AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD MEDIA A TERRENOS
INESTABLES incluyendo las areas que presentan pendientes mayores al 30% (a excepcion del
sector SP-04) podran acogerse al procedimiento establecido para la aplicacién del Art 90
de la “Reforma, Actualizacién, Complementacion y Codificacién de la Ordenanza Que Sanciona
El Plan De Ordenamiento Territorial del Cantdn Cuenca: Determinaciones para el Uso y
Ocupacion del Suelo” para lo cual se deberan cumplir las siguientes condiciones:

Lote minimo 500 m

Vivienda unifamiliar aislada desde planta baja.
Frente minimo 18 m.

Retiro frontal 5 metros.

Retiros laterales y posterior 3 metros.

COS 20%.

>
4@?
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4+ Numero de pisos: 2 pisos sin buhardilla.

e Para la ocupacidon de estas dreas, las mismas deberan contar con un sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario.

e En estas zonas todos los predios deberdn mantener una técnica de drenaje adecuado
de las aguas de escorrentia, desde su captacién, conduccion y descarga, mediante la
construccion de canales para evitar estancamientos de agua que pudieran generar
fendmenos geodinamicos.

e Paralaconformacién del terreno (construccion de terrazas), no se podran realizar cortes
de talud mayores a 3.5 metros, la vivienda deberd ajustarse a las caracteristicas
topograficas del terreno y en ninglin punto sobrepasaran el nimero de pisos permitidos.

e Los taludes artificiales, muros de contencién y las viviendas deberadn ser construidos
bajo un Estudio geotécnico y disefios elaborados por un profesional relacionado con la
materia. Estos estudios deberan contemplar un analisis minucioso de los taludes
naturales, para lo cual se deberad determinar las propiedades fisico mecanicas de los
suelos, mediante ensayos de campo y perforaciones, ensayos de laboratorio que
permitan calcular el Factor de Seguridad (Fs), aplicando cargas estéticas y dinamicas. Los
estudios que deberan estar sujetos a lo que indica la Norma Ecuatoriana de la
Construccion vigente (NEC15).

4.4.4 Condiciones de ocupacidn para sectores SP-04.

En el Sector SP-04 se mantienen las zonas no urbanizables por limitaciones topograficas hasta
gue se cuente con estudios de planificacion complementaria.

5. SOCIALIZACION

En concordancia con el articulo 95 de la Constitucién de la Republica, y el articulo 6 de Ila
LOOTUGS, los cuales garantizan el derecho a la participacién de los ciudadanos, los interesados
han presentado la documentacidn que certifica que se han llevado los procesos de socializacion
con la Comunidad de Misicata, respecto a la redefinicion de la Reserva.

Cabe ademas indicar que con fecha 20 de Noviembre de 2020, varios miembros de la Comision
de Urbanismo, entre ellos Arg. Pablo Burbano, Presidente de la Comisién, Sra. Paola Flores, Dr.
Cristian Zamora, realizaron la inspeccidn al predio de propiedad de CLT-CITY CONSTRUCCIONES
CIA. LTDA, en la que ademads estuvieron presentes Ing. Diego Ledn y el Econ. Eduardo Cordero,
representantes de la compania, asi como representantes de la Comunidad de Misicata entre
ellos el Dr. Jorge Tacuri, existiendo el compromiso de los miembros de la Comisién presentes,
de dar factibilidad a la redefinicién de la Reserva siempre y cuando los representantes de CLT-
CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, se comprometan a entregar de manera gratuita la superficie
de terreno afectada, asi como las obras de infraestructura ofrecidas.
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Fotografia N° 5
Socializcic’m realizada el 20 de Noyiembre de 2020

(5
Fuente: UOT

Fotografia N° é
Socializacién realizada el 20 de Noviembre de 2020

Fuente: UOT

Con fecha 24 de Noviembre de 2020, la Direccién General de Planificacion, en base a los
acuerdos realizados en la inspeccidn realizada el dia viernes 20 de Noviembre de 2020, asiste
nuevamente la inspeccidn al sitio de la reserva, en la cual el Dr. Jorge Tacuri y los representantes

i, Mariscal Sucre y Benigno Malo. e ]
@ f_laq:'to piso. e @municipiocuenca
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de CLT-CITY CONSTRUCCIONES CIA. LTDA, socializan con la Comunidad el planteamiento de
redefinicion asi como los compromisos planteados por la Compaiiia.

Fotografia N° 7
Socializacién realizada el 24 de Noviembre de 2020

Fuente: UOT

Fotografia N° 8
Socializacién realizada el 24 de Noviembre de 2020

A DIRECCION GENERAL DE Mariscal Sucre y Benigno Malo. = >
PLANIFICACION TERRITORIAL. Cuarto piso. 3 @municipiocuenca
Teléfono: (O7) 2845 499 Ext. 400 .
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INFORME TECNICO PARA EL ANALISIS DE EMPLAZAMIENTO DE LA RESERVA DE SUELO
EQUIPAMIENTO “ESTACION DE BOMBEROS TIPO A Y B” DENTRO DE LA PARROQUIA
MOLLETURO

Responsable: Arg. Sofia Luzuriaga

Fecha Emision Informe: 13/06/2022

1. Antecedentes

Bajo Oficio Nro. BCBVC-JF-2021-0608-OFICIO, remitido por el ABG. SIXTO BENJAMIN HERAS ABRIL, en
calidad de JEFE DEL BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE CUENCA, SUBROGANTE;
luego de las respectivas inspecciones de campo y reuniones de trabajo con las entidades pertinentes,
se establece el andlisis de seis predios ubicados en las parroquias Molleturo, San Sebastian, Yanuncay
y Totoracocha, predios que se encuentran inmersos en el “INFORME Y SOLICITUD PARA LA
ADQUISICION DE TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE 4 ESTACIONES DE BOMBEROS”, con los
respectivos informes de soporte suscrito por el Econ. Edmundo Villavicencio Sarmiento, solicitando en
el mismo se analice la factibilidad de uso de suelo, reserva y determinantes de ocupacién.

Siendo asi, para la parroquia Molleturo se han analizado dos propuesta de lotes para el mencionado
equipamiento, los cuales se definen como ESTACION DE BOMBEROS TIPO B. (1500 m2).

Sin embargo, luego de la coordinacidn posterior con otras entidades estatales, se indica que la
propuesta elegida no cumple con los requisitos exigidos por el MTOP desde la via Estatal; por lo que
se propone una nueva alternativa de localizacién de la Estacién de Bomberos, misma que se ubica en
la poblacidn de San Pedro de Yumate a escasos 230 metros de la primera alternativa y de la via Estatal
Cuenca Molleturo Naranjal.

GraficoN° 1
Alternativa inicial registrada por el PUGS
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2. Objetivo

Establecer dentro de la parroquia Molleturo una reserva de suelo para Estacion de Bomberos misma
que debera cubrir las emergencias que se susciten en la cabecera parroquial, el Parque Nacional Cajas,
otras dreas protegidas y demas asentamientos humanos localizados en su radio de cobertura. Es
preciso que esta reserva reemplace el anterior proyecto en el sector de llincocha.

3. Fundamento Técnico

La propuesta de nueva Estacion de Bomberos para la parroquia Molleturo, se establece en el predio
con clave catastral 0101570270391 perteneciente al COMITE DE DESARROLLO COMUNITARIO SAN

PEDRO DE YUMATE. De acuerdo al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial la norma de
ordenacion es la siguiente:

NIVEL DE USO: Produccion

CATEGORIA DE ORDENACION: Area con Sistemas Silvopastoriles
EQUIPAMIENTO: Condicionado

El predio tiene una superficie de 3230.3 m2 con un frente de 37.3 m. Esta localizado a 300 metros de
la via estatal y se encuentra a una distancia de 2 km de la cabecera urbana de Molleturo es decir a
menos de 10 minutos de recorrido en vehiculo motorizado. Al estar dentro del asentamiento rural, es
posible que el cuerpo de bomberos pueda abastecerse de agua y suministros durante su permanencia.

De igual manera al ser un predio de la Comunidad de san Pedro de Yumate, los tramites de adquisicién
o donacidn se encontrarian simplificados.

GraficoN° 1
Ubicacién de inmueble para posible emplazamiento de equipamiento

0101570270391

COMITE DE DESARROLLO
COMUNITARIO SAN PEDRO
DE YUMATE
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Fuente: Geovisor municipal.
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4. Conclusiones

Siendo una alternativa mas viable la planteada dentro de la comunidad de San Pedro de Yumate, y
considerando la necesidad urgente de proveer de estos servicios a gran parte de la parroquia
Molleturo, se considera FACTIBLE esta nueva localizacion en cuanto los procesos de donacién o
adquisicion son viables en el corto plazo y permiten lograr los objetivos institucionales y de ciudad. La
localizacién, morfologia del predio, asi como su cercania a sitios de provisidon de agua, son condiciones
gue dan mas valor a esta alternativa.
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INFORME TECNICO SOBRE EL ANALISIS Y PROCEDIMIENTO PARA LA DOTACION DEL
EQUIPAMIENTO “ESTACION DE BOMBEROS TIPO A Y B” DENTRO DE LA PARROQUIA SAN
SEBASTIAN.

Responsable: ARQ. JUAN ANDRES CASTILLO VASCONEZ.

Fecha Emision Informe: 22/02/2022

1. Antecedentes

Bajo Oficio Nro. BCBVC-JF-2021-0608-0FICIO, remitido por el ABG. SIXTO BENJAMIN HERAS ABRIL, en
calidad de JEFE DEL BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS VOLUNTARIOS DE CUENCA, SUBROGANTE;
luego de las respectivas inspecciones de campo y reuniones de trabajo con las entidades pertinentes,
se establece el andlisis de seis predios ubicados en las parroquias Molleturo, San Sebastian, Yanuncay
y Totoracocha, predios que se encuentran inmersos en el “INFORME Y SOLICITUD PARA LA
ADQUISICION DE TERRENOS PARA LA CONSTRUCCION DE 4 ESTACIONES DE BOMBEROS”, con los
respectivos informes de soporte suscrito por el Econ. Edmundo Villavicencio Sarmiento, solicitando en
el mismo se analice la factibilidad de uso de suelo, reserva y determinantes de ocupacién.

Siendo asi, para la parroquia San Sebastidn se han analizado dos propuesta de lotes para el
mencionado equipamiento, los cuales se definen como ESTACION DE BOMBEROS TIPO A. (2500 m2).

2. Objetivo

Establecer dentro del poligono de la parroquia San Sebastidn una reserva de suelo para Estacidn de
Bombero misma que debera cubrir la mayor cantidad de territorio dentro de los tiempos establecidos.

3. Fundamento Técnico —juridico.
LOTE 1:

Bajo la inspeccién respectiva del predio signado bajo clave catastral 0705085017000, el mismo de
acuerdo a su ubicacion geografica, forma parte de cuatro usos de suelo, presentando las siguientes
determinantes:

USO DE SUELO: Areas Urbanas.
VIVIENDA: principal.
CATEGORIA: Areas Urbanas.

Lote vacante en un 100%, presenta vegetacidn espesa en pequefia proporcion contando con un frente
de 50.49 metros aproximadamente hacia la Av. Del Tejar y 51.46 metros hacia la calle Del Arriero.

Cabe mencionar que la reserva de suelo no abarca la totalidad del cuerpo de terreno, la misma que
establece un area de 2999.02m2 destinada para PLAZA, incluida en la planificacidon vigente
denominada “PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ACTUACION URBANISTICA DEL
SECTOR RiO AMARILLO”, conocido y aprobado por el llustre Concejo Cantonal el 17 de Abril de 2014,
cumpliendo con el drea para la implantacién de la Estacion de Bomberos tipo A (2500 m2).

DIRECCION DE
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Grafico 1: LOTE 1.

REYES PALACIO VICENTE ENRIQUE
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EQUIPAMIENTO 2999.02 m2

Grafico 2: Reserva de suelo, LOTE 1.
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LOTE 2:

Bajo la inspeccidén respectiva a los predios signados bajo clave catastral 0705026070000,
0705026071000, 0705026072000, 0705026001000, ubicado en la Av. Del Tejar y calle Del Matorral
(poligono esquinero), el mismo de acuerdo a su ubicacién geografica, forma parte de las siguientes
determinantes:

USO DE SUELO: Areas Urbanas.
VIVIENDA: principal.
CATEGORIA: Areas Urbanas.

Lote vacante en un 95%, presenta cultivos de la zona en pequefia proporcién contando con un frente
de 62.48 metros aproximadamente hacia la Av. Del Tejar y 32.13 metros hacia la calle Del Matorral.

Cabe mencionar que la futura estacion de bomberos no serd implantada en la totalidad del poligono
de reserva, la misma que establece un area de 2913.74 m2 destinada para EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO — PARQUE BARRIAL, incluida en la planificacién vigente denominada “REFORMAS A
LA REPLANIFICACION DE LOS SECTORES LA LIBERTAD Y SANTA MARIA”, conocido y aprobado por el
Ilustre Concejo Cantonal el 08 de mayo de 2014, cumpliendo con el drea para la implantacién de la
Estacion de Bomberos tipo A (2500 m?2).

Grafico 3: LOTE 2
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RESERVA ORIGINAL

FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA SAN SEBASTIAN-5 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

| NOMBRE: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
| CODIGO: SAN SEBASTIAN-S |
| CATEGORIA: GENERICO |
PLAN DE ORDENAMIENTO SAN VICENTE DE
PLAN:

LAS CALERAS

| FECHA DE RESERVA: 2006-10-04 |
|supsm=|cm: 3807.92m2 |
OBSERVACIONES:

SE GESTIONARA A TRAVES DE UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA

Bienes municipales verificados
Bienes municipales sin verificar

RESERVA REUBICADA

b o DIPECTION GENERAL.
FICHA DE AFECTACIONES POR OBRA PUBLICA SAN SEBASTIAN-5 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO @ oo

NOMBRE: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
|c()m60: SAN SEBASTIAN-S |
|CATEGORI'A: GENERICO |

PLAN:

PLAN DE ORDENAMIENTO SAN VICENTE DE

Bienes municipales verificados
I”7] Bienes municipales sin verificar

LAS CALERAS
|cmquzn5mvm 20061004 |
| SUPERFICIE: 35%0.1m2 |

OBSERVACIONES:

LA CARGA URBANISTICA ES DE 3590.1 m2
POR EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y AREA
VERDE, COMO CONSTA EN LAS ESCRITURAS
DEL PROCESO DE INDEMNIZACION POR VIAS
PLANIFICADAS. EL PREDIO AFECTADO QUEDA
SOMETIDO A LA APLICACION DEL ART. 57 DE
LA LOOTUGS
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ALCANCE AL INFORME TECNICO SOBRE EL REQUERIMIENTO ESTABLECIDO EN EL EXT-
10023-2022, SUSCRITO POR EL ARQ. JORGE SAQUICELA

Responsable: Arq. Sofia Luzuriaga

Fecha Emision Informe: 13/06/2022

Mediante oficio No. DGPT-1895-2022 la Direccion General de Planificacion Territorial, atiende el
requerimiento del Arqg. Jorge Saquicela Samaniego representante técnico del Sr. Juan Gabriel Guanga,
propietario del predio de clave catastral 0701064362000 y el cual se encuentra afectado por una
reserva para equipamiento comunitario. La solicitud precisa se refiere a la posibilidad de reubicacion
de la afectacion, y en este caso se remitié la siguiente respuesta:

"De la conclusion del informe técnico sobre la factibilidad de reubicar el equipamiento en las
especificaciones expuestas, esta Direccion considera que, si bien es factible la reubicacion, las
condiciones de la misma no son las adecuadas. Es decir que la nueva ubicacion no cumple con
las pardmetros de accesibilidad, topografia y localizacion en la manzana, siendo lo correcto
relocalizar el equipamiento en la cabecera de la manzana..."; ademds: "...se recomienda que
se cambie el destino de uso a PARQUE INFANTIL Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Para el cambio de uso y relocalizacidn se consideran dos alternativas de orden legal, la misma
que implica una reforma al PAU 59 con el que se realizo la afectacion del predio en el afio 2006,
0 caso contrario se incluya este andlisis dentro del Plan de uso y gestion del suelo, en la etapa
de evaluacion de Afectaciones por obra publica, haciendo en primera instancia una aclaracion
de las dreas a considerarse, en cuanto la reserva constante en el archivo digital municipal se
hace constar un drea de reserva de 3807.92 m2, a diferencia de los datos entregados por el
representante técnico del propietario del predio afectado que establece una superficie de
3590.1 m2."

Para continuar con el trdmite solicitado se remiten las escrituras del predio para su andlisis, en donde
se determina que la reserva de suelo fue disminuida una vez se cumplieron los tramites de declaratoria
de utilidad de las vias planificadas en el sector. Donde la Direccidn de Avallos y Catastros remite las
superficies nuevas a ser legalizadas y en donde consta la nueva superficie de la reserva en 3590.1 m2.

Es asi que habiéndose constatado que las nuevas areas se encuentran legalizadas mediante escritura
publica (que se adjunta), se incluye en el anexo 3.4. de las Fichas de las afectaciones por obra publica
la relocalizacidon de la reserva, respetando las areas determinadas por la Direccion de Avaluos y
Catastros y que posteriormente han sido legalizadas. La reserva al encontrarse localizada en suelo no
consolidado, deberd garantizar a través de una unidad de actuacién urbanistica la distribucion
equitattiva de cargas y beneficios, asi como las cesiones obligatorias de suelo.

Sin otro particular suscribo.

Atentamente,

Firmado el ectroni canente por

£ SOFI A DEL CARMEN
£ LUZURI AGA QUI NDE

Arg. Sofia Luzuriaga Quinde
Técnica de la Unidad de Ordenamiento Territorial
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Grafico 4: Reserva de suelo, LOTE 2.

4. Conclusiones y Recomendaciones.

Con las intervenciones expuestas anteriormente, es factible la incorporacion en el LOTE 1 con la
reserva de suelo denominado “EQUIPAMIENTO COMUNITARIO SEGURIDAD”, mismo que sera visible
el poligono de reserva una vez aprobado el Plan Urbano de la ciudad de Cuenca, de igual manera en el
LOTE 2, se ratifica el equipamiento existente incrementando el destino de Uso — Bomberos,
propiciando de tal manera el inicio de los respectivos procesos de indemnizacion por parte de la
entidad solicitante, en este caso el Benemérito Cuerpo de Bomberos.

DIRECCION DE
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INFORME TECNICO SOBRE EL REQUERIMIENTO ESTABLECIDO EN EL EXT-10023-2022,
SUSCRITO POR EL ARQ. JORGE SAQUICELA.

Viernes, 6 de mayo de 2022

En atencidn a su oficio No. EXT-10023-2022, de fecha 12 de abril de 2022, en el que Usted como
representante técnico del Sr. Juan Gabriel Guanga Luna, propietario del predio con clave
catastral 07-01-064-362-000, ubicado en la calle de la Magnolia y calle las Granadillas, parroquia
San Sebastidn, solicita "...que se tome en consideracion la propuesta de Reubicacion del
Equipamiento Comunitario que se encuentra emplazado con reserva de suelo en el terreno..." ".
para que se pueda revisar dentro del proyecto del Plan de uso y gestion del suelo del GAD
Municipal de Canton Cuenca...".

Del informe técnico adjunto se destaca: "...En fecha 19 de abril de 2019 se realiza la escritura de
Indemnizacion por parte de la llustre Municipalidad e Cuenca por medio de su representante el
Ing. Hugo Marcelo Cabrera Palacios Alcalde de la Ciudad de Cuenca de C.I. N.2 010087807-3, a
favor del Serior Juan Gabriel Guanga Luna C.I. N.© 010049811-2, en el cual se da paso a la
Indemnizacion y apertura de las vias planificadas en el terreno de Clave Catastral 07-01-064-
362-000, en el que hace referencia al PAU 59, del PLAN DE ORDENAMIENTO DEL SECTOR DE SAN
VICENTE DE LAS CALERAS, aprobado el 16 de octubre del 2006, ademds queda afectado en un
drea de 3590,10 m2, para un Equipamiento Comunitario ubicado en el terreno denominado “Y
“entre las Calles 2 y Calle 4 esquina, motivo del presente andlisis solicitando en el mismo se
analice la factibilidad de uso de suelo, reserva y determinantes de ocupacion..."

"...Siendo asi, para la parroquia San Sebastidn se han analizado la reubicacion de este
equipamiento, de lo cual se define como reserva para el EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, en el
Terreno denominado “Z”..." (Se adjunta oficio)

"4.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con las intervenciones expuestas anteriormente, es factible la incorporacion con la reserva de
suelo denominado “EQUIPAMIENTO COMUNITARIO” estimando la reconsideracion de reubicar
de acuerdo las especificaciones antes expuestas, para su funcionamiento y la cobertura de
servicio que prestara en este sector..."

Analisis Técnico de la reserva de suelo actual y la propuesta:
Nombre: Equipamiento Comunitario

Instrumento: PAU 59. PLAN DE ORDENAMIENTO DEL SECTOR DE SAN VICENTE DE LAS CALERAS
Fecha de probacion: 16 de octubre del 2006

Superficie: 3807,92 m2
Topografia: pendiente variada entre el 12 y 30%
Contexto urbano:

Analizado el diagndstico elaborado para el Plan de uso y gestion del suelo, el drea en donde se
emplaza la reserva, se reconoce como un suelo no consolidado, que si bien tiene 15 afios de
tener un plan aprobado, con respecto a la dotacidon de equipamientos de la parroquia San
Sebastian se evidencia un claro déficit de manera general para todos los equipamientos, pero
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se destaca la falta de cobertura total en materia de Areas Verdes y Recreacidn para
circundante a la reserva de suelo en analisis. En el Grafico 1 se puede observar dicho déficit.

Grafico No. 1

el area

Mapa 110. Andlisis de equipamiento de Areas Verdes y Recreacion por Manzanas Censales
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En el grafico 2 se puede observar la reserva de suelo original con respecto a las reservas

circundantes y su nivel de complementariedad.
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Grafico 2. Ubicacion de reservas de suelo en el sector

No cumplen estandares
de superficie y forma

Reserva de suelo predio

del Sr. Juan Guanga Luna

Fuente: PAU 59

El destino de uso de la reserva en cuestién es EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, pero de acuerdo
a los datos de los parrafos anteriores el principal déficit es el de drea verde y recreacién siendo
importante considerar en caso del cambio de la reserva, se determine un nuevo uso de PARQUE
INFANTILY EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

En cuanto a la normativa de equipamiento de recreacion establecida en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial vigente, los parques infantiles a nivel de parroquia deben estar a una
distancia entre si de no mas alld de 500 m, y deberan tener una superficie de 3640 m2. En
contraste con la propuesta del Plan de uso y gestion del suelo propone un estandar para esta
tipologia de 400 m de radio de cobertura y un rango de superficie entre 1000 y 5000m?2.
Considerando estas normativas y estudios técnicos, la reserva de suelo cumpliria en cobertura
y superficie lo requerido para el sector.

Con respecto a la morfologia del predio, la topografia de la reserva de suelo actual oscila entre
los 12 y 30%, se ubica en la manzana como un lote esquinero con accesibilidad directa por dos
frentes desde el vecindario. La propuesta de reubicacién motivo de la solicitud se localiza de
forma intermedia con respecto a los demas predios de la manzana, tiene pendientes mayores al
30% en proporcion aproximada al 30% de la superficie. Su accesibilidad se da desde la calle de

g DIRECCION DE
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la Magnolia y una via indemnizada pero sin obras. Al respecto de la accesibilidad este se
encuentra limitado a las dos calles a las cuales tiene frente

Grafico 3. PAU 59, del PLAN DE ORDENAMIENTO DEL SECTOR DE SAN VICENTE DE LAS
CALERAS

NORTE

Reserva de suelo para
Equipamiento comunitario

Grafico 4. Propuesta de reubicacidn requerida

Gréfico 1: Reserva de suelo, REUBICACION EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

( RENO DE PROPIEDAD DEL SR
‘!
b1

UAN GABRIEL GUANGA LUNA
lave Calastral 07-01-064-362-000

|

THT U AL

Fuente: oficio No. EXT-10023-2022

Conclusion:

De la conclusion del informe técnico sobre la factibilidad de reubicar el equipamiento en las
especificaciones expuestas, esta Direccion considera que, si bien es factible la reubicacion, las
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condiciones de la misma no son las adecuadas. Es decir que la nueva ubicacién no cumple con
los parametros de accesibilidad, topografia y localizacidon en la manzana, siendo lo correcto
relocalizar el equipamiento en la cabecera de la manzana como se indica en el grafico siguiente:

Elaboracién: propia

Ademas se recomienda que se cambie el destino de uso a PARQUE INFANTIL Y EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO.

Para el cambio de uso y relocalizacion se consideran dos alternativas de orden legal, la misma
que implica una reforma al PAU 59 con el que se realizo la afectacidn del predio en el afio 2006,
0 caso contrario se incluya este analisis dentro del Plan de uso y gestidn del suelo, en la etapa
de evaluacion de Afectaciones por obra publica, haciendo en primera instancia una aclaracion
de las areas a considerarse, en cuanto la reserva constante en el archivo digital municipal se
hace constar un area de reserva de 3807.92 m2, a diferencia de los datos entregados por el
representante técnico del propietario del predio afectado que establece una superficie de
3590.1 m2.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

$ih e Firmado el ectroni canente por
2% SOFI A DEL CARMVEN
L UZURI AGA QUI NDE

Técnica de la Unida de Ordenamiento Territorial
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PROPIETARIO  JUAN GABRIEL GUANGA LuNA ____________

DATOS DEL TERRENO : CAUSA-PLANIF, SAN VICENTE DE LAS CALERAS
CUADRICULA - ALt DELA MAGNOLIA Y CAMINO A RACAR

AREA - . 23255.45m2

DATOS DE CONSTRUCCION:
R B W

I_r"'r"'l
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ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA
OTORGA: JUAN GABRIEL GUANGA LUMA

A FAVOR DE: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON CUENCA

CUANTIA: $. 255.160,67

DI: 3 COPIAS

1.

In la ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay,
Republica del LEcuador, a veinticuatro de abril del
dos mil diccinueve, ante mi, Doclor Homero
Moscoso  Jaramillo,  Notario POblico Octavo de
csle canton,  comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a Ia celehracion de 1
presente escritura,  por una parte, en calidad de

VENDEDOR, el sefor JUAN GABRIEL,

X



GUANGA  LUNA, como dnico y universal
heredero del sefior Nicolds Antonio Guang:
Ledn; y por ot paite, en calidad de
COMPRADOR ¢l GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO  MUNICIPAL  DEL
CANTON CUENCA, GAD MUNICIPAL DEL
CANTON CUENCA, Representado por el
Ingeniero Hugo Muscelo Cabrera Palacios como
Alcalde In ciudad de Cuenea y como {al su
representante legal, de conformidad como lo
establece el literal a) del articulo sesenia del
Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia vy Descentralizacion, conlorme se

: s5€

Justifica con los documentos habilitantes que

acompaiian; — quienes  para  efeclos (e su

identificacion  y  conocimiento Por mi parte,
presentan  las cédulas de identidad nimergy:

010049811-2; y, 010087807-3 rcspectivamcn!e,

Los comparecientes declaran ser ecuatorianos, e

profeston choler prolesional e Ingeniery

en gy
orden, domiciliados en la Calle Las Magnolias
sy Granadillas  de  esin ciudad; (eléfone-

4089481, correo: .lum!guhywlgummu@yul-.m‘cgw .
i - >

y, cnla Calle Simon Bolivar y Presidenie

Cordova-Cuenca, telétono: 4134900 corren



electronico: wwww.cuenca.pgob.ec ; habiles paia
obligarse y contratar; y, manifiestan que es su deseo
clevar a escritura pablica el contenido de la
siguiente minuta: SENOR NOTARIO:  Iin el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de compravenla, al tenor de las
siguientes clausulas: : PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen a la celebracion
del presente contrato, por una parte el GAD
Municipal del Canton Cuencu, representado por el
Ingeniero Hugo  Murcela Cabrera  Palacios,
ALCALDE DE CUENCA, calidad que la justifica
con el documento que se agrega como habilitante,
representacion que la ejerce al amparo de lo
determinado en el Articulo 60, literal a) del Codigo
Organico de Orgunizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion;, y, por otra, el sefior Juan
Gabricl Guanga Luua, como dnico y universal
heredero del seior Nicolds Antonio Guanga
Leon, de  conformidad  con  la  declaracion
juramentada contenida en el Acta Motarial  de
Pasesion Electiva que se adjunta dentro de los
documentos  habilitantes, los comparecientes son
ceuatorianos, mayores de edad, domiciliwdos en esta
ciudad de Cuenca vy legalmente  capaces  para

celebrar todo acto o contrato, SEGUNDA:

TS
(%)



ANTECEDENTES.- 1) 11 Alealde de Cuenca,
cumplidos los requisitos establecidos en el Aiticulo
W7 det Cadigo  Oigdnico  de Organizacion
Teritonial,  Awlononin  y  Descentializacion, el
veinlidos de agosto de dos mil dieciocho, resolvio
declarar  de  Utilidad  Publica  con  fines
cxproptatorios  paa  ocupaciin  inmediata, el
inmueble de propiedad del sefior Juan Gabriel
Guanga Luna  como  heredero conocido y
herederos presuntos y desconocidos del seiior
Nicolis Antonio Guanga bLcon, ubicado en la
Parcogquia San Sebastidn, del cantdén Cuenca, de la
Provincia del Aznay, con clave entastral No. 07-
01-064-057-000, adqguirido por el causanie sefior
Nicolas Antonio Guanga Ledn, mediante (itulo
escrilurario autorizado ante el Notario de esle
Cantdn, Belisariv Serrano Abad, el once de junio de
mil novecienlos treinta y siele, inscrilo con el
namero (rescienfos cincuen(a y cinco (355) del
Registro Mayor de Propicdad, el diecisiete de junio
de mil novecientos treinta v sicte. osteriormente
con ef niunero seis mil ochocientos novents y acho
(OBU8) del Registro de Propicdades ¢l veintidas de
o de dog il siete, se encuentia inserita
Posesion Electiva mediante acla  notarial suserit

por el Matario Déctmo Segundo de este canton, el



veinte (e Junio de dos mil siete, de los bienes
dejudos por ¢l sefor NICOLAS ANTONIO
GUANGA LEON, a favor del scitor Juan Gabriel
Guanga Luna, especialmente el inmueble nhicado
en el sector Bl Tejar de la Parroquia San Sebastian
de este Cantén, adquirido mediante el titulo
escriturario antes descrito, segtin como consta en el
Certificado del Registra de la Propiedad No. 462397
de tres de julio de dos nuil dieciocho, conferido por
la Registradora de la Propicdad del cantén Cuenca,
Dra. Aundrea Brasales Jiménez.2) Lil drea total del
inmueble sobre el que pesa la declaratoria  de
utifidad pablica es de 2325545m2, que segin el
oficio No, DACIE-2945-2018, suscrito por el seior
Director de Avaluos, Catastros y Distadisticas, las
arcas  alectadas  son  las  siguientes:  DATOS
GENLERALES  DEL  PREDIO  AFECTADO:
PROPIETARIO:  JUAN  GABRIEL  GUANGA
PARROQUIA: San Sebastian CLAVLI:
CATASTRAL: 07-01-064-057-000 UBICACION:
Calle la Magnolia y lus Granadillas DATOS DI
AREAS Y LINDEROS DE  ACUERDO Al
LEVANTANIENTO TOPOGRAFICO ¥ 111010
ESCRITURARIOL DATOS ORIGINALLS. ARIA
FERRUENMCY: 2325545 m2 NORTE 048 m!

HOmM 17,79 m I8 A2 it 16,98t 8,690 16,10 m con

Con{av
(4)



Maoue! Valdivieso A6 m Martntta Uchio 15,48

md 20,40 mtaaY pyocon Rosa Orellapa. SUR: §,35
m 150,66 m con Carmen Figoeroad HU9 mi64,95
m con Calle de Ja Magnolia, ESTE: 12,05 m 12,00
MIBS 0 e 2241 mE66.8om  Isaac Avila, Jogé
Parra, Ferequiel Figueroa, Marco Andrade, vin
Giarcia, Victor Andrade. OLSTE: 31,60 m+25.:11
Mm99 mI123.27 m con William Jarrin y Carmen
Figueront 9,90 m+o 48 nild1,77 m-20,52 mt-i9,76
moocon Mamiel  Avila,  Pauala

Ulrgiles,  Juha

Plazat5,13  mtfSed w23 1m con Manuel

Valdivieso y [slavionitn Ucho, LATOS QUL S

TRANSEHEREY Al

A, ATy MUNICIPAL DI
CUPNCA Se transficre al GAD drea de Vias y Area
de remenentss mitiles CALLE | ARIA ViA:
SO 25 2 NGR VL 2,79 k1 8AZ net 6,98 i 8,69

m 6,40 m 31w con Manuel Valdivieso+51,86 m

con Juan Gubrief Guanga, SUR: TH7,78 1w con Juan
Gabriel Guanpa, BSTE: 1038 m con Calle 3
OPESEE: 3,49 m ocon Calle de las Granadillas
(calle2) CALLE 2 AREA VIA: Bdd,40 m2 NORTL
10 m con Calle de lag Guanadiflas SURG 12,28

con Kemanente 13 ESTEG: 349 m con Calle 1

W20 ESU,06 1 con Juan Gabiiel Guanga -+6.09 n,

con: Calle (D QUSTH: 084 ot 177 mi2ea0

70 o con Mavael Avita, Vauly Urgiles v Julia



Plaza. CALLIE 3 AREA VIA: 1064,65 m2 NORTLE.
5.53 m con Rosa Orellana SUR: 11,26 m con Juan
Gabricl Guanga ESTI: 19,05 m 4 12,05 m 185,90 m
con lsauc /\vilu, José Parra, lizequiel Figueroa y
Victor Andrade. OLSTI: 504 m con Calle
(4)1100,80 m con Juan Gabriel Guangat10,38 m
con Calle (1)+ 11,52 m con Juan Gabriel Guanga.
CALLE 4 ARFA VIA: 1236,90 m2 NORTE: 56,99
m 117,03 m+60,63 m con Juan Gabriel Guanga.
SUR: 50,06 m2 con Curmen Figueroat6,31 m con
Calle (5)166,72 m 114,56 m con Juan Gabriel
Guanga. ISTE: 5,04 m con Calle (3). OESTE: 0,09
m coin Calle (2) CALLE S AREA VIA: 476,65 m2
NORTE: 6,31 m con Calle (1) SUR: 14,09 mi con
Calle de la Magnolia. ESTL: 86,58 m con Juan
Gabiiel Guanga OESTLE: 31,86 m125,41 ni9,93
m 123,27 m con Carmen Figueron REMANENTL A
ARIA REMANENTIE: 6,10 m2 NORTI: 0.48 m
con Manuel Valdivieso SUR: 0.00 m2 m con Julia
Plaza ESTE: 19,75 m con Calle de la Granadillas
(Calle 2) OLSTE: 79,76 m  con Julin  Plaza
REMANENTE B AREA REMANENTT:: 13,50 m2
NORTE: 0.00 m con Manuel Avila SUR: 8,35 m
con Carmen Figueroa BESTL: 12,28 m con Calle de
Iy Granaditlas (Calle 2) OLSTIS 9,90 m con Manuel

Avila. REMANENTE ¢ AREA RUMANENTL-

(\nio
(5)



T 70 w2 NORTE 0.00 mocon Calle 3 SUR: 0,00 m

4

con Calte Y ESTE: 12,04 m con José Parra QLS
284 1 31w con Calle (3) DATOS DEL AREA
QUL QUEDA CON L PROPIETARIO: AREA
UL X AREA UTHL: 579,40 m2 NORTE: 14,46 m
con Martanita Uchio 18,48 m1 2.3 1m 426,41 m con
Rosa Orellana SUR: 51,56 mi con Calle St Nombre
(eallet) LS 11.52 m con Calle Sin Mombre
(Calle 1) OLSTE: 5,13 o con Manuel Valdivicso
LES,64 mocon Mariaita Ulcha, AREA UTIL Y
AREA UL, 8034.90 2 NORTLE: THH7Z,78 mocon
Calle Sin Nombre SUK: 69 m con Bquipamiento
Comunitaricc *0053 1w con Calle Sin Nombre
ESTE: 100850 wm con Calle S NMombre OBSTLE
39,24 m ocon Calle los Gronadillas 452 m con
Lquipaniiento comiitario ARVA
FOUIPAMIUIENTO AREA  UTH: 3590,10 m2
NORTI: 62,00 ar con Juan Gabriel Guanga SUR:
56,99 mU 17,03 mocun Callte S Nombee, LS 52
i con Juan Gabtiel Guaaga CLESTE: SO mcon Calle
de las Guanadiltas, ARVA UL 2 AREA UTIHL -
049251 2 NORTE: 06,72 o +14,55 m ) {4

g
FARERAY

con Calle S Plombre SULG T2 340 m 164,98 1y con

::::::

Marco Adiade, dvan Garcin vy Victor  Andrade
£ i Ry 2 L1 ¢ 3 5y 3 < s
PSR BOSR e con Calle S Mombie AV AL LI
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ACUERDO AL ARTICULO 58 pE LEY 3

OR.G!\NIC;\ DEL SISTEMA NACIONAL DI
CONTRATACION PUBLICA AVALUO DB
TERRENO (REGISTRO CATASTRAL 2007): %
23196425 AVALUO TOTAL:  $231964,25.
TERCERA. COMPRAVENTA.-  Con  los
arllecedentes expuestos, el seiior Juan Gabriel
Guanga Luna, da en venta real y perpetua
enajenacion a favor del GAD Municipal del Cantdn
Cuenca, parte del inmueble de su propiedad referido
en la cliusula anterior, concretamente lus areas
afectadas por el “APERTURA VIAL PARA UL
SECTOR DE SAN VICENTE DE LAS CALERAS
POMAROSAS”, detallilas en la  cldusula que
antecede.  CUARTA: PRECIO.- |1 precio por el
que se hace esta venta es ¢l de: DOSCIENTOS
CINCUENTA YV CINCO MIL CIENTO
SESENTA CON 67/100 (USD 255.160,67), que se

desglosa de la siguiente manera: USD 231.964,25
que corresponde ol avaliio fijado por el GAD

Municipal def Cantén Cuenea para la declaratoria de

atilidad pablica, concerniente al terreno afectado

Por negociacion con ol propietario: USD 23,196.42

que comesponde al 10% gue com Maximo facul(a

el Art. 5381 de 1y Ley Organica del Sistema

: Nacional de Contratacion Pablica; valores que




suman el oty de Usp 253.160,67 aue ol ¢
f\'!uniupu! ({\: { 'HUH( a lo 1-:&;,1('1:3; e conlado (D3 Ve

SC inscriba esta escritum en el Registro

Propiedad dol Canton Cuern i,

&N Cuya virlud

tradente transhiere el dominio v posesian de fas

areas descritas y delimitadas, con sus cofradas y

salidas, lihves  de gravamen, con  sus  usos,

costumbres v seryidumibres que le correspondan,
supetindose  al saneamiento  dJe Ley. QUINTA:
ACEPTACION: 1l GAD Municipal del Cantén

Cuenca, a través de su representante, acepla esta

esciitira y el vcontrato de compraventa que ella

contiene, en lodas sus paries, por estar de acuerdo

con sus eslipulaciones, dejandy constancia que para

el otorpamiento de este instrumento se lan cumplido

lados los preceptos epales v administrativos. 1l
sefior Juan Gabriel Guanga Luua, expresa por sy
patte no tenor nada que reclamar a futtro o o

Municipalidad  er: relacion ol tnmmeble de sy

propiedad. SEXTA: CUANTIA .- La cuantia queda
Mada en DOSCIENTOS CINCUINTA ¥ CINCO

MIL CIENTQ SESENTA CON O7/100 (USD

255.4060,07). L1 egreso de ta. indicada suina

se
aplicid a o partida presupuestaria nlimero No,
¢330 403000 “Verrenos”, conforme consta el
alicio Mo, ”(:l"-lﬂl.\{-z{};};‘ de veintioch de Barzo



de dos mil diccinueve, conlerido por el Pyiredton

Vinanciers del GALD Municipal del Canton Coenca

[ 0% datos vonstantes en el presente documento han

sido tomados det contenido del oficio No, DACE-

2945-2018, de treinta de mayo de dos mil dicciocho,
suscrito por el Ingenicro Pablo Raal Peialicl
Tenorio,  Director  de  Avalios,  Catastios Y
Estadisticas del GAD Municipal de! Canton Cuenca.
SEPTIMA:  Los gastos  que demanden 12
celebracion de esta escritura y suinseripeion seran i
cargo deb GAD Municipal del Canton Cuenca,
debiendo restitunnse al tradente una vez inscrifa esta
escrilura. Hsted sefior Notmio se dignard agregar las
formalhidades de Ley para fa perfecta validez de 1a
escritura a celebrarse o incorporart tos documentos
que habilitan Ta intervencion de fos compaecientes,
Atentamente, ) Hegible. Doctor Vernando Andrade
Romero. Procwadoy Sindico (1), 1) Hepible
Abognda Marin Daniela Hugues Soto. Abopada Je
Sindicatura. DOCUMENTOS HABUITANTES:

SieTt



¥ DIRECCION PROVINCIAL DE AZUAY

(o
& gt CONSEJO DE LA JUDICATURA

ARIAS PARA CONTRATOS PROVENIENTES DEL
SECTOR PUBLICO

N° 201901SCP00357

En el Cantén Cuenca, con fecha 15 de abril del 2019 a las 16:32, en mi calid?d ge
Ejecutor Sorteo de la Direccién Provincial de Azuay, en atencion a la solicitud gfec ua a|
- por medio de Formulario Unico para Sorteo de Notarias para Contratos Provenienles de

ACTA DE SORTEO DE NOT.

Sector Publico, se procedié a efectuar el siguiente sorteo:
B *ﬁéke»c: COMPRAVENTA MEDIANTE LA CUAL EL SENOR JUAN GABRIEL GUANGA
S5 :2'.\3 LUNA VENDE AL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA UN AREA
\ | DECLARADA DE UTILIDAD PUBLICA.

ReRERERXEL

s

£

s

§asany | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
A FAVO
ot || CUENCA
e NOTARIA OCTAVA - AZUAY - CUENCA
D L
CTARIG & ; 3 RAUL HOMERO MOSCOS0 JARAMILLO (TITULAR)

DAVID SANTIAGO PALACIOS GUZMAN
Ejecutor Sorleo

Elaborado por: DAVID SANTIAGO PALACIOS GUZMAN
Facha Sorleo: 15 DE ABRIL DEL 2019 16 32

Seilor Nolario:

que corresponda,

?no':iavr;:aga la fecha del presente sorteo, ustad tiene 72 boras para la presentacion de excusas debidamente
en caso qua sea perlinente, por medio de oficio a Ia Direccion Pravincial del Consejo de la Judicatura

Pagina 1 de 2

OLno



BASE LEGAL
= Constfructan de ta Republica del Fevador

Articulo 177 *La Fund ” e

i {1 l.;?.- La Fundivn judicial se compaone de diganos jurisdiccionales, diganos administrativos,
rj nos m_«x:inws ¥ Organos gutdnomos. La ley detenninord su estructura, funciones, atribuciones,
ampetencias v tod lo necesario par a la adecuada administracion de justicic.”

A!'t.!.cu.h 178.- “{(..) El Consejo de la Judicatura es ¢l Srgano de gobierno, administrocidn, vigilancia y
disciplina de la Funcidn Judicial.

La Funcién Judicial tendri como drganos cuxilicaves el servicio notariul, los martitfodores judictales, los
depositarios judiciales y los demds que determine la ley.
La Defensoria Priblica y lu Fiscalfa General del Estado son drganos euténomos de la Funcidn Judicial.

La ley determinard la organizacion, el dmbito de competencia, ¢l funcionamiento de los Styanos judicioles y
todo lo necesario para la adecnada administracion de justicia ”

Articule 227.- “La admimstracién miblica constituve un servicio a la colectividad que se rige por los

principios de eficacia, eficiencia, cutidad, ferarquia, desconcentracion, descentralizacton, coordmacion,
participacién, planificacion, transparencia y evaluactin®

- Codigo Orgduico de ka Funcion Judicial

Avticulo 254.- "ORGANO ADMINISTRATIVO.- £ Consejo de la fudicatura es el drgano tinico de gobierno,

administrucion, vigiluncia y disciptina de la Funcfun fudtcial, gue campremde: organos jurisdiccionales,
drganos adininistrativos, drganos auxiliares y drganos autdnamos.

El Cansejo de la Judicatura es un drgano instrumental para asequrar of correcty, eficiente y covrdinado
funcianamiento de los drganos jurisdiccionales, auténomos y auxiliares. £n ningiin caso, el Consejo de lu
judicatura se considerard jerdrquicamente superior ni posrd atentar contra i independencia para ejercer
las funciones especificas d las juezas y jueces, de lns y los fiscales y de las defensoras y defensores piibticos”.

ftesolucion  No. 184-2016  emitida

por el plenc del Consejo de la  Jodicatura

Numeral 4.1.1 literal 0} misma que establece como patestad exclusiva de la Direccidn Provincial: “(...)
Coordinar y Supervisar, dentro de su competencia el funcionamiento de las notarfas en la provineia (..)".

- Ley Orgdnica de Contratacion Pablica

Articule 69.- “Las contratos que por su naturaleza o expreso mandato de la Ley lo requieran se
formalizavdn en escritura piiblica dentro del término de quince (15) dias desde la notificacidn de la
adjudicucién. lLas contratos cuya cuantla sea igual o superior a la base prevista para la ficitacidn se

protocolizardn ante Notario Piblico. Los gastos derivades del otorgamiento del contrato son de cuenta del
contratiste’”.

- Ley Notarial

Articule Innumerado primero siguiente al artfcuto 19, referente a la suscripcion de contratos
establece: “La unidad corvespondiente se encaryard de vealizar el sortea eatre las notarias y fos notarios

de w jurisdiccidn donde se celebran los contratos que provengan del sector piiblico y las empresus
publicas”.

Artfenlo innumerado segundo, signiente al articulo 19 veferente a la suscripeidn de contratos

establece: “Los contratos de obra o prestacion de servicios celehrados con el sector piblico, que conforme

a la Ley requieran de escritura piiblica, deberdn autorizarse preferentemente ante un notario de la
jurisdiccion donde se ejecute la ohra”.

Seanr Notario

A partir de la fecha del presenle sorteo, usted tlene 72 horas para la presentaclén de excusas debidamente

molivadas en €aso que sea periinente, por medio de aficio a la Direccién Provinclal det Consejo de {a Judicutura
que corresponda.

Pagina 2 de 2




Homero Moscoso

3
De: Motificaciones sorteosnotarias@funcionjudicial. gob ec f 3% \SJ
Enviadao el: lunes, 15 de abril de 2019 1633 - :'.:'Lv%r;;.' 6
4 Para: moscosoh@etapanet.net EE RN,
Asunto: Notificacicel Sistema de Soiteo de Notari para contratos provenientes del sector
plo
B

SISTEMA DE SORTEO DE NOT AlfiAS PARA CONTRATOS
PROVENIENTES DEL SECTOR PUBLICO

A continuacidn los delalles del sorleo 201901SCP00357:

Nombre et
Conliata

FechaSorteo

ECateporiass

{orgado’por

Afgvorde

COMPRAVENTA MEDIANTE LA CUAL EL SENOR JUAN GABRIEL
GUANGA LUNA VENDE AL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA
UN AREA DECLARADA DE UTILIDAD PUBLICA.

15 DE ABRIL DEEL 2019 16:32

1 CUANTIA DETERMINADA

1. GUANGA LUNA JUAN GABRIEL

1. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DIEL
CANTON CUENCA

DATOS DE LA NOTARIA SORTEADA;

Notdara
Notano

s Provineia

Canton

NOTARIA OCTAVA - AZUAY - CUENCA

R UV

RAUL HOMERO MOSCOSO JARAMITLO (111)

e ——
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CUENCA

~ R s < SN e et st

_ ovzxzzwzn

M/\I(IANO( ULEVA 927 Y BOLIVAR

s s v e e ——




-
A “ 4
R § B MNMOWCownh { i’l’h\!!!ii |
L R
1
Para mds vdormaci

1§) ,i,';‘“‘;“ ,)3 ‘}l'”i'!”(‘ ““' M (




cne)

Consen HACIOtIAY ELECTORAL

(2610 o5 proclamaddeos fog

roslicdig r/"%ﬂ//{'ﬂ(':f e fas @’Mfr’/ 104 %"m”{'/oj o 20/{' 4 4%
m:‘f%‘ ranidad ean ly Weelleciclo en of numeral ¢ del artivd 21D de lr Constitnoicn el WIM‘M :f i
cn-eoncordancia con presorita en-ef articuto D deof @?737//”0” do Tra ”""'""”}”"',{( S lhdaiciad ‘.i
wameral 1: 100, yZ la @1}/)(&11?-/'071 Transitoria. @ Rmera de la -(-Z,]/ @7(//"'(’0 "é‘?(w”m// o
. @fyﬂugndmm)’ (G htivas de lu %w’ﬁ//m del “Conadir, @ﬂ?éyf dlelit Semacracia.

%:.'ﬂ(((/(’)’.‘

g
[
i
S L

NS ,,."_
4 Z.r‘(%‘;f v -"f/?:rr'.ifﬁi
VICEE’RE.'SIDENIE

P el u G TR I S

Lo FA
o Ny

F il
> ;

7 ——
7. 1~
//,"‘);‘;mmé: f%’/m‘g . f‘:’ émﬁr«'
VOCAL

~

4
REPUBLICA DEL ECUADOR

, - 974
% e @%&r(/g@(‘({/ %766(6 l’c?/ (/C’/ L/'Z;“cly

@'/y’f(’m @

' 2
%((zém/\w O lroias %{/ C%»’@ﬁ@

ler eredenciad des

%ﬂ(/(/(; A (@A{m/(fm %}K(’N(’(I/

Grra d presivele comprendico entre ol 103 de mrgo de LO 1A fasta o A4de meye de 20 19,

(a(w(wm'. a led O coiv bl e s meryer de 20 /4

N 4 I } {I

o I

e
f{%}w/w‘L -(/'l’ fl;‘n; .%4iv :
PRESIDENTA

’

/

L A

./” »j"{". g7
- = B J/’w‘(‘-'
7,,,4,__,\{.,_..};‘( e

( 1 S (S -
-/{ "‘7 ()I‘rwﬁrl .'/,7-;7,«;

SECRETARIA

IONES
SkCEionALES

i '

- \Smb I 2019

|
& | :

{

(5( s ed
RRre W R LY
i )'//fu,; : }_.I:I_Ad:lj!f;/f‘

“ © VOCAL

/."‘ -S:.'d.l

e 3 ‘ rY

ez 1",:_«, :{

/770?'(}14/4“&‘ '/7»#}1_5-;, Fine ney
YOCAL

|



N

R e a4 Y

GAD MUNICIPAL

Ing. Hugo Marcelo Cabrera Palacios
ALCALDE DE CUENCA

CONSIDERANDO:
Que,

conforme lo determina el Art. 60 literal a) del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacin, (COOTAD), la representacion judicial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Cuenca, la ostentamos el
Alcalde y el Procurador Sindico. En tal virtud, en uso de la facultad que concede el Art.
60 literal 1) del citado cuerpo legal, delego al Dr. Luis Fernando Andrade Romero,
Procurador Sindico (€), a fin de que, en mi representacion, como Alcalde de Cuenca,
intervenga en todas las acciones judiciales que a continuacidn detallo:

la delegacién a favor del Procurador Sindico Municipal, 1a otorgo para proponer,
contestar demandas o requerimientos constitucionales, civiles, contenciosos
administrativos, contenciosos tributarios, laborales; para comparecer, contestar y
defender acciones constitucionales, presentar denuncias y querellas en la Fiscalia
General del Estado o en otras dependencias, incluyendo las unidades judiciales penales
de la Corte de Justicia. Asl mismo podrd el Procurador Sindico, comparecer a
diligencias, juntas, audiencias, inspecciones judiciales, diligencias en la Defensoria del
Pueblo, Procuradurfa General del Estado, Contraloria General del Estado, Servicio de
Rentas Internas, Ministerio de Relaciones Laborales, Centros de Arbitraje y Mediacién.
También podra el delegado, interponer recursos, de apelacidn, de hecho, de revisién,
de casacion, de aclaracién, de ampliacién, entre otros, asi como plantear acclones de
proteccion y extraordinarias de proteccién; y; en general, comparezca en toda accidn
judicial en que se requiera la intervencidn o comparecencia de quien suscribe, razon

par la que no podrd argumentarse falta de delegacidn o insuficiencia de ésta por no
haberse sefialado en este instrumento,

La delegacidn entrard en vigencia desde la presente fecha.

~.

Se deja sin efecto la

egaciones anteriormente emitidas agstos fines.

Dado a lgs-feinte y cuatro dfas del mes de julio del dos mil diez y siete

ng.

ALCALDIA DE CUENCA

Bobivar 7

& 3
¥ ¥ Bortoro s
Carnut yelor: (5235-7) 4134 200

Quenco, Ecuador
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TRECE
)

REP U B L‘ CA D EL EC UADO R ﬁ Olreccién Genoral de Rogistsa Civil

Olraccla 2 % 1dentiticacion y Cedulacién
racelon General de Registro Civil, lenilticacién y Cedutacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero Unico de identificacion: 0100498112

Nombres del ciudadano: GUANGA LUNA JUAN GABRIEL

v Y \ Condicién del cedulado: CIUDADANO

\ i, - ~.,Z' ¢ i

; ‘/:? f-;:g y Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAYICUENCNSAN SEBASTIAN
| %‘ : Eecha de nacimiento: 24 DE OCTUBRE DE 1940

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccion: ELEMENTAL

Profesidn: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROLDAN MARIA

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Nombres del padre: GUANGA NICOLAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUNA MARIA GETRUDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE DICIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cedilicada a la fecha 24 OE ABRIL. DE 2019

Emisor. RAUL HOMERO MOSCOSO JARAMILLO - AZUAY CUEHCA NT 8 - AZUAY - CUENCA

N°® de cerlificado: 192-218.96152

o i

‘ Lodn Vicerid 3 0
36152 Lotn Vicends Taano G
i laucing o

Oirector Generat del Rea

Psto G, ldenbhoooan vy Cedul

Documanio fiemada elwctranicamants

Pere N3 S1te qulen sy ¢
k PETS N3 Bl ulen sy (o som Sl O o Jutrars vatid . N o
MRS o e { f 010 aaty Coanluado dubels validado an bitps feintual s agisirocivi
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%m REP U B LlCA D E L EC UADO R ﬁﬁ Dirpecidn Gasteral te Registia Civi

Bireccldn General de Registro Civil, ldenuficacion ¥ Cedulacién tdentificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Onico de identificacion: 0100878073

Nombres del ciudadano: CABRERA PALACIOS HUGO MARCELO
; | Condicién del cedulado: CIUDADANO
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 21 DE ENERO DE 1951
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

1
O

Profesion: INGENIERO

Estado Clvil: CASADO

Cényuge: VELEZ ANDRADE MIREYA JULIETA
Fecha de Matrimonio: 10 DE FEBRERO DE 1978
Nombres del padre: CABRERA GUILLERMO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PALACIOS MARIA T
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion ceslilicada a 1a fecha 24 DE ABRIL DE 2019
Emisor RAUL HOMERO MOSCOSO JARAMIIL O - AZUAY-CUENCA NT 8 AZUAY - CUENCA

N’ de cenlificado: 192-218-96048 / f !

o

Ledo. Vicente Taang 6
2:218 90043 . . .
Director GGeneral del Registro Civil, Ydentdicas on y Cedulacitn
Lainstacion i parsaa ardg quien s Ty
Viene s dal docataat, 1 b
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DECLARACION DEL |
PROVENIENTES pE

MPUESTO A LA RENTA SOBRE INGRESOS
HERENCIAS, LEGADOS Y DONACIONES

No.

0 0039180

W

‘a‘ CON Gy gt
Wlt.tmmom - RESTGLUCION 13t n«u

o 3

PO =
Y \/ ?"ao

FORMULARIO 108
1 rESOLUCION Mo . 0504 IMPORTANTE: SIRVASE LEER 100 IDENTIFICACION DE LA DECLARACION
INSTRUCCH 1} 1 senscrRA  ©
208 IDENTIFICACION DE LaS PARTES ONES AL REVERSO i 101 {mrs 102 | aka 104 | e vm:wm
IDENTIFICACID L ’
N DEL CONTRIBUYEN TE {(HEREDERQ, LECATARIO O DONATARIO)
AGC. CLOWA B w‘mm-m G PAsAPOATE
Ll . RS P 4 RAZON SOTIAL DENOMIMATION O APCLUDOS ¥ NOMBRES CIRes 108 (=t
' S 5 ’/ ' ~ ’ P 202 ~, ¥ e 203
PAMOLRA e "‘,"'A-;— Jl, AT
e l 208 |42 "“A.L 5 o | NEnO 20 | HTERSECTON TELEFOND
IDEN
DENTIFICACION DEL REPR&EmAN’rE LEGAL DEL CONTRIBUYENTE (TUTOR, CURADOR 6 APODERADO)
{eEbu bE CroAOANS G Pasanoatt = 90t
e APTIUDOR ¥ NUMBNTS COMPLETOS 211
PANAOONA 1 i s TRLFOND
212 i 2ty [ALE PRI 914 | amna = WILRLE ST <o
| IDENTIFICACION DEL, CAUSANTE Y DE LA SUCESION
e | MG, CEDUNA DE CRIDAGANS O PASAFOARE, g AUSANTE) e APELLIGOS Y NOMDRER COMMLETOS [CAUSANTE) %
(:r A o
e ESTACO Qive, = e ———" - o, LEGSaMOR < TELTAMENTO ot {0 o 3 Mo
<
TLCHATE FALLECLAENTD om | wES | aso FECHA DF CTORCAMENTO DEL TESTAMENTO o | owes | ate A gl
224 224 252
TUG BUCLUDH INOVISAY DENGMENACION ISUCLSION INDVISA)
wr 228
IDENTIFICACION DEL DONANTE Y DE LA DONACION
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

INFORME TECNICO PARA EL ANALISIS DE EMPLAZAMIENTO DE LA RESERVA DE SUELO DE
EQUIPAMIENTO “ESTACION 3 DE BOMBEROS” AV. 27 DE FEBRERO

Responsable: Arq. Sofia Luzuriaga
Fecha Emision Informe: 13/06/2022
1. Antecedentes

Mediante oficio No. BCBVC-JF-2022-0103-OFICIO de fecha 9 de mayo de 2022, el Cptn. (B) Abg. Pmd.
Sixto Benjamin Heras Abril, JEFE (E) BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS, considerando la ejecucidn
del Plan Estratégico Institucional 2021-2026, dentro del cual se tiene planificado la construccion de
estaciones bomberiles y la adquisicidon de terrenos adecuados para la implementacion de las mismas;
cuyo objetivo es el de reducir el tiempo de respuesta en la atencidn de emergencias; solicita el
levantamiento parcial de afeccién municipal para implementacién de la Estaciéon N2 3.

2. Objetivo

Mantener el servicio de emergencias en la parroquia Huayna Capac y otros sectores aledafios, por su
localizacién estratégica y preexistente.

3. Fundamento Técnico

En la AV. 27 de febrero, en las orillas del rio Yanuncay, con fecha 30 de julio de 1992, el Concejo
Cantonal al aprobar el plano de la ciudad, establece una reserva de suelo para Equipamiento comunal,
mismo que fue ocupado afios posteriores por el BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS. Es decir que
este equipamiento cumplia con lo especificado

GraficoN° 1
Reserva Equipamiento comunitario efectuada en 1992. Localizacién actual de la Estacion 3 de
Bomberos
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Con fecha 23 de octubre de 2008 el Concejo Cantonal, aprueba la Creacién del sector de planeamiento
S-JB “Jardin botanico de Cuenca”, en donde el plano normativo reconoce la localizacidn de la Estacion
de Bomberos dentro del sector de planeamiento. No se establece ninguna restriccion.

Grafico N° 2
Plano 1/1. Creacion del sector de planeamiento S-JB “Jardin botanico de Cuenca”. Aprobado en el
afno 2008
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sector de planeamiento S-18 “JARDIN BOTANICO DE CUENCA"

" ANEXQ 1

ESTABLECIMIENTO DE NUEVO SECTOR DE PLANEAMIENTO S-JB "JARDIN BOTANICO DE CUENCA"
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Dentro del proyecto arquitectdnico del Jardin botanico de Cuenca se indica que, se deben recuperar
las margenes de proteccion, sefialando a la estacion de bomberos como se indica en el grafico 3. Es
preciso aclarar que no existe resolucion que ponga en vigencia lo establecido en el proyecto
arquitecténico del Jardin Botdnico, por tanto no tiene régimen normativo, ni restringe la localizacidn
actual del equipamiento.
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Grafico N° 3
Recorte de lamina de presentacion del proyecto Jardin Bo
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Antes de abordar la propuesta, es preciso se analice la ubicacién estratégica de esta Estacion; en
cuanto a emergencias se atienden alrededor de 1157 llamados, de los cuales el que mas tiempo de
respuesta ha tenido es de 13 minutos en la parroquia el Valle. Se debe recalcar que el radio de
cobertura de esta Estacion es de 1000 metros, es decir debe cubrir una superficie de area urbana
consolidada de 314.15 has, no obstante tambien se atienden emergencias externas.

Grafico N° 4
Estadisticas de emergencias de la Estacién 3
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Grafico N° 5
Radio de cobertura deIa Estacion
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4. Conclusiones

El predio localizado en la Av. 27 de febrero se ratifica mediante el Plan de uso y gestidn del suelo bajo
estos parametros:

e Sereduce la Estacion de Bomberos a una superficie de 1860 m2

e Llas areas que se reducen se incorporan como margenes de proteccién de quebradas
planificadas que suman aproximadamente 5054.4 m2

e El proyecto urbano arquitecténico de la Estacion No. 3 deberd integrarse al proyecto del
Parque Botanico de Cuenca.

Grafico N° 1
Reduccion de la Estacion de Bomberos No.
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MERCADOS ESTRATEGICOS EN
PARROQUIAS RURALES

MERCADO MINORISTA OCHOA LEON

Informe Técnico

Descripcion breve

Propuesta de ubicacién y zonificacidn para Mercado Minorista de Ochoa Ledn

17 de septiembre de 2021
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DATOS GENERALES
Ubicacion

El drea de estudio se ubica en la Parroquia urbana de Machangara. Debido a la morfologia de la
Parroquia de Machangara, el lote correspondiente al Mercado Minorista Ochoa Ledn se encuentra
proximo a las diferentes parroquias rurales de la zona noreste de la ciudad.

El area propuesta para el mercado esta dentro del area de reserva de suelo, destinada para un parque
sectorial que forma parte de la “Reforma a la Planificacién de los sectores “El Camal, “Ochoa Ledn” y
“San Vicente de Patamarca”

La reserva de suelo esta ubicado en el sector de planeamiento N-14 y segun la normativa aplicada a
este sector, se admiten edificaciones de hasta 6 pisos en un lote minimo de 500 metros. Los usos del
sector tienen vocacién para vivienda por lo que es compatible con el uso de expendio de viveres.

Parroquia: Machangara.
Referencia: Av. De los Migrantes y calle Javier Maldonado.

Area de anilisis

Parqueadero 1675.00 m?
Mercado Ochoa Ledn 3650.00 m?
Objetivo

Determinar mediante una evaluacién técnica, la ubicacion del mercado dentro del area de reserva de
suelo. La ubicacidn de este espacio debe generar un punto para el comercio de vivieres con mayor
numero de usuarios a través de un mejoramiento y ordenamiento funcional, potenciar los usos
originales del mercado y no interferir con el uso de vivienda del sector.

Objetivos especificos

- Analizar si la ubicacién mitiga el impacto del mercado en el sector
- Determinar si la ubicacidn posibilita un ingreso de clientes y productos

MERCADO MINORISTA OCHOA LEON | Informe Técnico - Il
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INTRODUCCION

Antecedentes

Los proyectos de ciudad cobran mayor sentido cuando responden a un proyecto integral. En el caso de
la generacidn de nuevos equipamientos de aprovisionamiento, el plan de trabajo del Alcalde responde
a estas necesidades con el “Plan Cuenca con Visidn de futuro”, el cual busca “proyectar el Cantén con
visién a futuro determinando objetivos, metas, indicadores y estrategias para lograr una verdadera
planificacién que permita a las siguientes generaciones gozar de infraestructura y equipamiento
Logrando una ciudad referente de progreso econémico, social, ambiental, y sobre todo generadora de
valor agregado para el ciudadano.” (Plan de trabajo Pedro Palacios, 2019)

Actualmente el Municipio cuenta con una reserva de suelo para uso de parque sectorial y para vivienda
de interés social, la misma que esta conformada por 33 predios de propiedad privada cuya superficie
aproximada es de 6.8 Ha. De esa reserva, se considera como area de actuacion 3.650 metros cuadrados
para emplazar el Mercado Minorista Ochoa Ledn, conformada por 6 predios de propiedad privada.

El presente analisis, para la ubicacion del mercado, toma como base los lineamientos planteados en
el “Informe de Localizacion del mercado Minorista de Ochoa Ledn “que se recibié mediante oficio
DGPT-1484-2021, por parte de la Direccién de Planificacidon el 07 de mayo de 2021.

De igual manera, para el analisis de la ubicacién del mercado, este documento toma como base la
informacién que resulté de la consultoria “Estudios de Pre factibilidad Cuatro Mercado Minoristas
Parroquiales” realizado por EIF Consultoria, en diciembre de 2020. Tomando como datos los estudios
que se realizaron para el Mercado de Ochoa Ledn, tanto para areas y numero de comercios, asi como
el andlisis de espacios necesarios para el correcto funcionamiento.

Analisis de la Zonificacion

Dada la cantidad de lotes vacios y a las extensas areas verdes de los alrededores del predio propuesto
para el Mercado Minorista Ochoa Ledn, esta zona puede considerarse como un area en proceso de
consolidacion.

Dotar de espacios de aprovisionamiento de manera ordenada y en base a las necesidades de ciudad
es de esencial importancia, ya que contar con una correcta cadena de comercializacién permite no
solo un uso mas eficiente de los equipamientos, sino también recortar los desplazamientos y traslados
de movilizacion.

De igual manera, la relacién con la ruralidad es cada vez mas latente, pues la poblacidn sigue creciendo
y desplazandose hacia la periferia de la ciudad, por lo que dotar de espacios que permitan la conexion
con la ruralidad es conveniente.

La propuesta de zonificacidn se realizé en el cuadrante determinado por la Direccién de Planificacién,
gue se encuentra dentro de la reserva de suelo para parque sectorial, en esta cuadrante se implantara
el nuevo mercado rural de Ochoa Ledn.

MERCADO MINORISTA OCHOA LEON | Informe Técnico - IlI
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Dentro del analisis, para la zonificaciéon se tomaron en cuenta factores al interior del lote y factores
externos como la movilidad, vialidad y accesibilidad al lote.

En el emplazamiento del mercado se tomd como entrada principal la Av. de los Migrantes que
actualmente esta siendo brindada de una ampliacion y readecuacion, misma que estad siendo
intervenida por fases. En la actualidad, en el sector de la reserva de suelo, la via no es pavimentada,
por esta razén se toma en cuenta la planificacién del sector para identificar la seccidn de via que tendra
a futuro.

Dentro de la planificacion del sector se propone para la via los Capulies una seccidon de 16m y para la
ampliacion de la Av. de los Migrantes una seccién de 22m.

La manzana seleccionada para la reserva de suelo del mercado tiene un area aproximada de 25.490m2,
qgue forma parte de la reserva de suelo para el parque sectorial.

En el documento de “Informe de Localizacién del mercado Minorista de Ochoa Leén” realizado por la
Direccién de Planificacion el 07 de mayo de 2021, se determina el drea dptima para el mercado
considerando los estudios del Plan de Uso y Gestion de Suelo. El lote minimo para el emplazamiento
de un mercado minorista oscila en un drea entre 3.000 a 5.000 m2, esto con la proyeccién de que dicho
mercado pueda tener una capacidad a futuro de entre 500 a 800 puestos. Dicho esto y para el correcto
funcionamiento del mercado es necesario un parqueadero pubico, segin datos de la consultoria
“Estudios de Pre factibilidad Cuatro Mercado Minoristas Parroquiales”. En el mencionado estudio, se
establece que para un mercado con area minima de 1.500m2, se considera 67 puestos de
parqueaderos.

De esta manera se propone que el darea de emplazamiento para el mercado cuente con un primer
cuadrante destinado para el parqueadero publico, con un area aproximada de 1.675 m2., este
cuadrante tiene una conexidn directa con la Av. de Los Migrantes, y el ingreso al parqueadero debera
desarrollarse en la via perpendicular a la Av. de Los Migrantes, disminuyendo de esta manera la posible
congestion vehicular que se pueda dar. El segundo cuadrante corresponde al mercado como tal,
cuenta con un area aproximada de 3.650 m2, como se mencionaba anteriormente el drea
recomendada es 3.000 a 5.000 m2. Por esta razén, deberd considerarse un area para futuras
ampliaciones en donde se pueda implantar servicios publicos adicionales que sean afines al mercado.

Este segundo cuadrante destinado al mercado se encuentra en el limite sur de la reserva de suelo del
pargue sectorial y tiene una conexién directa con el parqueadero publico. La ubicacién del mercado
promueve facilitar el abastecimiento de viveres y productos por la via perpendicular a la Av. de Los
Migrantes, de igual manera, esta conexidn con un via lateral permitird una adecuada recoleccién de
basura.

Dicho esto, para la zonificacién de la manzana se debe considerar un area para parqueadero publico
con la finalidad de dar servicio al parque, esta area puede mantener una continuidad del parqueadero
del mercado. Como se indica en el “Informe de Localizacidon del mercado Minorista de Ochoa Leén” se
debe considerar el emplazamiento de un plaza como espacio de transicién entre el mercado y parque,
este espacio debe funcionar como punto de encuentro e ingreso al mercado, y como se indica en la
consultoria “Estudios de Pre factibilidad Cuatro Mercado Minoristas Parroquiales”, una plaza
multifuncional es un espacio en el que se desarrollan actividades de comercio y programas afines a
las actividades del mercado, Sin embargo esta drea no esta considerada en el drea de reserva del suelo
para el mercado.

MERCADO MINORISTA OCHOA LEON | Informe Técnico - IV



llustracion 1 Propuesta de zonificacion
Conclusion

Con estos antecedentes, se establece que el drea que ocupara el mercado en la reserva de suelo es de
3.650m2, esta area esta dentro del rango de 3.000m2 sugerido por Planificacion en varios talleres de
trabajo. Sin embargo, se debe considerar el rango de los 5.000 m2 para margenes de area verde
exclusiva del mercado y como posible zona de ampliacidn para usos afines a actividades del mercado,
por lo que si se ve la pertenecia de manejar el rango de 5.000 m2, la reserva de suelo del mercado y
parqueadero del mercado deberia ocupar la totalidad del limite sur de la reserva de suelo del parque
sectorial.

MERCADO MINORISTA OCHOA LEON | Informe Técnico - V
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Introduccion

La participacion ciudadana es un eje trasversal en las politicas publicas del Estado Ecuatoriano,
en donde la participacion y el control social se encuentra en los asuntos de interés publico,
para la gestién de los intereses ciudadanos. “....., participaran de manera protagdnica en la
toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos publicos...” y ”... es propiciar,
fomentar y garantizar el ejercicio de los derechos de participacion de las ciudadanas y los
ciudadanos.... fortalecer el poder ciudadano y sus formas de expresidn; y, sentar las bases para
el funcionamiento de la demaocracia participativa, asi como, de las iniciativas de rendicién de
cuentas y control social.”; establecer en sus diferentes niveles de gobierno de acuerdo a la
Constitucion de la Republica del Ecuador 2008 en su art. 95 y la Ley Organica de Participacion
Ciudadana 2010 en su art. 1. Es un proceso de construccidn dentro de la planificacion
participativa territorial existiendo democracia representativa y mucho mas participativa, el
objetivo es fortalecer que la ciudadania se vincule a estos procesos de planificacidn territorial
local y cantonal.

La participacion es el derecho de los ciudadanos a presentar individual o colectivamente sus
quejas, opiniones o sugerencias a las instituciones publicas. Basadndose en el derecho de
peticion o de expresién.



Antecedentes

La Direccidn General de Planificacién Territorial despacha el “Informe del terreno para el
Mercado Minorista de Ochoa Leén” mediante oficio Nro.DGPT-1484-2021, bajo las siguientes
consideraciones:

* Se define como superficie para mercado de 3000 m2 a 5000m2.

* Alternativa ubicada en la Av. De los Migrantes y Calle de los Capulies, junto a la
Urbanizacién de los Capulies, parroquia urbana de Machangara.

* Constante en la planificacidn denominada “PROPUESTA DE AMPUACION DEL
POLIGONO ESPECIAL DESTINADO A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REDEFINICION DEL
PARQUE SECTORIAL CONSTANTES EN LA PLANIFICACION DEL SECTOR OCHOA LEON”,
aprobado por el I. Concejo Cantonal el 20 de enero de 2017,

* Segun la planificacién aprobada 2017 define el terreno como “reserva de suelo para
Parque Sectorial” (Equipamiento Comunitario).

La Fundacion Municipal El Barranco, cuenta con los “Estudios de Pre factibilidad Cuatro
Mercado Minoristas Parroquiales” realizado por EIF Consultoria, en diciembre de 2020, del
cual toma como base la informacién que se realizaron para el Mercado de Ochoa Ledn,

Mediante oficios Nro. FB-G0093-2021 y FB-G117-2021, la Fundacién el Barranco indica que
“..para la continuidad del anteproyecto arquitecténico con especial énfasis en las
recomendaciones emitidas por EIF Consultoria para el predio que habia sido seleccionado en
el sector de Ochoa Ledn”, “..se defina la localizacion del terreno asi como el proceso de
reserva de uso de suelo para poder dar continuidad al anteproyecto arquitecténico “Mercado
Minorista Ochoa Ledn”

Mediante oficio Nro. DGPT-1484-2021, esta Dependencia remite el informe del terreno
para el Mercado Minorista de Ochoa Leén e indica que previo a pronunciarse al proceso de
reserva de suelo deberd presentar la zonificacion del mercado minorista dentro del
terreno que se envia como apto para la localizacién del mercado para luego presentar ante la
comision de Urbanismo y el Concejo Cantonal con el objetivo de adicionar este uso a la
reserva de suelo que estd dentro de la “PLANIFICACION DE LOS SECTORES EL CAMAL,
OCHOA LEON Y SAN VICENTE DE PATAMARCA”.

La “PROPUESTA DE AMPLIACION DEL POLIGONQ ESPECIAL DESTINADO A VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y REDEFINICION DEL PARQUE SECTORIAL CONSTANTES EN LA
PLANIFICACION DEL SECTOR OCHOA LEON” contempla una superficie total de drea de
reserva de 3.4 ha., de las cuales, se establece que el lote minimo para el
emplazamiento de un mercado minorista oscila en un rea entre 3.000 a 5.000 m2, con
la proyeccién de que dicho mercado pueda tener una capacidad a futuro de entre 500 a 800
puestos. Es asi que la propuesta plantea un requerimiento de 3.650 m2 destinado a
Mercado Minorista y una reserva de 1675 m2 destinad a parqueaderos, superficie que
permitird cubrir la demanda de ampliacién futura del mercado vy servicios adicionales como
como Farmasol, ETAPA EP, etc...



Metodologia

» Se crea una mesa de trabajo intra-institucional con las diferentes dependencias de la
Corporacion Municipal como son: Fundacion el Barranco, Direccién de Participacion y
Gobernanza y la Direccién General de Planificacidn Territorial, con el objeto de definir
estratégicas de socializacién de la propuesta del mercado minorista en el territorio
con los diferentes actores sociales.

» Se coordina la reunion de socializacion con diferentes actores sociales de las
siguientes parroquias rurales como son: Sinincay, Checa, Chiquintad, Octavio Cordero
¥ Ricaurte.

» El equipo de trabajo planificé el taller de socializacién, antes, en el momento y luego
del taller como son:
o Realizar las invitaciones
Entrega de fas invitaciones
Confirmacidn de las participaciones
Gestionar la Salén
Realizar la agenda
Preparacion del documento

O 0 0 0 O

Cuadro 1 Mesa de trabajo intra-institucional

Parroquia Machdgara
Casa Comunal del Ocho Ledn
Nlartes 28 del 2021

"1- . 14205 bt
N | NOMBRE/APELLIDO | E-MAIL

Ortega Cado | chlsadrlanoc@aulock co | 0995023 _ Gobernabil

. 10
Christian Adrian I 433 ' idad
» Mufioz Calle Juan | ipmunoz@fundacionelbar | 0998092 | Fund. | D
' Pablo ranco.org 643 ' Barranco |
. ) - _igonzalez@fundacionelba 0984286 Fund. 11
3 Gozalez Javier 1|0
i rranco.org 131 Barranco
4 5 Cuenca Julian O. jcuenca@cuenc.gob.ec LerEk I?Ianlflcacn 1/0
| 745 on
| o : Ql-Jezada Ménica mquezada@cuenca.gob.e | 0997991 F:Ianifiéébi ol 1
| [+ 865 on |
1 - . g AL T
| t .gob. | 0985012 | Planif
6 {!sarmiento Remigio rsarmiento@cuenca.go 850 ' anificaci 1l o
Co ec 032 6n
| | 1
! TOTAL 5|1
|

Fuente: Archivo DGPT-UOT



Elaborado: Equipo Técnico UOT

En donde se observa los nombres de los miembros de diferentes dependencia Municipal
(Fundacién del Barranco, Direccion de Participacion y Gobernanza, Direccion General de
Planificacidn Territorial), que integran la mesa de trabajo para el proceso de Socializacién a la
propuesta del mercado mingorista.

Agenda

Cambio de uso de suelo del area constante en la planificacion
denominada “PROPUESTA DE AMPLIACION DEL POLIGONO
ESPECIAL DESTINADO A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REDEFINICION DEL PARQUE SECTORIAL CONSTANTES EN LA
PLANIFICACION DEL SECTOR OCHOA LEON?”, de reserva de suelo
para Parque Sectorial (Equipamiento Comunitario) a Abastecimiento:
Mercados y ferias.

Objetivo.

Involucrar proactivamente a la ciudadania en general al proceso de participacién a la
Propuesta Mercado Minorista de Ochoa Leén.

Lugar: Hora: 19h00

Participantes: Actores Sociales como: Comerciantes, Presidentas del GAD-Parroquiales,
Dirigentes y funcionarios de la Corporacion Municipal de Cuenca.

Coordinacién: GAD-Parroquial de San Joaquin y GAD- Municipal de Cuenca.
Moderador: Arq. Mdénica Quezada y Arq. Javier Gonzalez
19h00 Bienvenida

19h0S Intervencion del Arg. Mdnica Quezada, funcionaria de la Direccién de Planificacién de la
Unidad de Ordenamiento Territorial del GAD- Municipal de Cuenca.

19h20 Intervencion del Arq. Javier Gonzélez funcionario de la Fundacidn el Barranco del GAD-
Municipal de Cuenca

19h35 Participacidon con preguntas y respuestas
20h15 Conclusiones de Socializacién.
20h16 Cierre

Cuadro N°2 Participacidn al Taller de Socializacién
Parroquia Machagara

Casa Comunal del Ocho Leén

Martes, 28 del 2021



N | NOMBRE/APELLID

Juan Pablo Muiioz

-

| E-MAIL

'-k‘ Fz

i munodaionelbarranco.o 099809264

13"'11.?"}}‘[ ’ |

01044287

1 1
Calle rg 9 0
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1
Benito Pifia Ochoa Ledn e 1
0 0 0S
1] | 098 | 01025411
. Monica Quezada mquezada@cuenca.gob.ec L L 0
1| 5 17
1 . . - 098501203 | 01034161
,5 Remigio sarmiento | rsarmiento@cuenca.gob.ec | 5 03 1
1 . jgonzalez@fundacionelbarranco. [ 098428613 | 01031818
Javier Gonzalez 1
3 org 1 55
1 . . agarcia@fundacionelbarranco.or [ 099826331 | 01037205
Adrian Garcia P. 1
4 g 8 61
Total - 11




Fuente: Archivo DGPT-UOT
Elaborado: Equipo Técnico UOT

En el cuadro 2, se observa diferentes Actores Sociales que participan en el taller Socializacion a
la propuesta del Mercado Minorista en el Sector Ochoa Ledn

Conclusiones del Taller

El Taller de Socializacién para el cambio de uso de suelo para el emplazamiento del mercado
minorista de Ochoa Ledn se llevé acabo el dia martes, 28 de diciembre del 2021 a las 19HO0D,
para lo cual se convocé a diferentes actores sociales de las cinco parroquiales rurales como son:
Sinincay, Checa, Chiquintad, Octavio Cordero y Ricaurte sin embargo, se conté con poca
participacidn, considerando el numero actores sociales que estaban inicialmente invitados al
taller;

Durante la exposicion intervinieron casi todos los participantes, en donde se dieron a conocer
sus criterios y preocupaciones respecto al tema; asi también, se pudo solventar varias
inquietudes y dar respuesta a las preguntas con el equipo técnicos de la corporacién Municipal.

Es importante resaltar que la Fundacidn el Barranco sustento la necesidad del emplazamiento
del mercado en base a los estudios de prefactividad con los que cuenta y que recoge
informacion de primera mano de la ciudadania para sustentar la propuesta.

Se dejo sentado que en un primer momento de acercamiento y criterio de la ciudadania para
el proyecto al mercado minorista del sector, donde se socializa el trabajo en el campo con los
diferentes actores sociales, en donde existiran procesos de participacidn en el segundo
momento luego de la aprobacién de la propuesta.

Debo manifestar que los participantes del taller de socilizacion piden participar en el proceso
de elaboracidn del diseiio del mercado y se consideren a los comerciantes que viene laborando
en el sector y las parroquias cercanas.
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Archivo de Fotos del Taller de Socializacién

Casa Comunal del Sector Ochoa Ledn
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qynu PLAN DE DESARROLLO Y y PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

INFORME TECNICO PARA EL ANALISIS DE EMPLAZAMIENTO DE LA RESERVA DE SUELO
EQUIPAMIENTO “ESTACION DE BOMBEROS TIPO A 'Y B” DENTRO DE LA PARROQUIA
YANUNCAY

Responsable: Arq. Sofia Luzuriaga

Fecha Emision Informe: 13/06/2022

1. Antecedentes

Mediante Oficio Nro. BCBVC-JF-2021-0608-0OFICIO, se pone en conocimiento de esta Dependencia que
el Benemérito Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cuenca tendria la intencion de adquirir de terrenos
para la construccidn de cuatro estaciones de bomberos en la parroquia Molleturo y en las Parroquias
urbanas Totoracocha, San Sebastian y Yanuncay, motivo por el cual se solicita emitir informe de
factibilidad de uso de suelo, Reserva de suelo de los terrenos sefialados asi como determinantes de
generales de ocupacion.

Con fecha 06 de Octubre de 2021, el personal técnico del Benemérito Cuerpo de Bomberos
Voluntarios de Cuenca y de la Direccion General de Planificacién Territorial lleva a cabo los recorridos
de campo para el reconocimiento de las posibles areas de equipamiento a ocupar.

En relacidn a la parroquia Yanuncay se analizd la posible ocupacién de varios predios, ubicados con
frente a la Av. Ricardo Duran y con frente a varias calles cercanas con suficiente conexidn vehicular
como para dar servicio principalmente a la parroquia Bafios; entre los varios predios analizados se
prioriza el que redne mejores condiciones y se ubica en las coordenadas 716808 ; 9677234.

2. Objetivo

Establecer dentro de los limites territoriales de la parroquia Yanuncay o de la parroquia Bafos una
reserva de suelo para el emplazamiento de una Estacion de Bomberos, con el objetivo de ofrecer
seguridad integral permanente y una respuesta efectiva en situaciones de amenaza o emergencia para
los habitantes de la zona sur-oeste de la Ciudad.

3. Fundamento Técnico — juridico

Luego de analizada la alternativa, de acuerdo a las necesidades del Benemérito Cuerpo de Bomberos
de Cuenca, se determiné que la zona con coordenadas geograficas UTM WGS 84 E: 716808 N: 9677234
presenta condiciones dptimas para el emplazamiento del equipamiento requerido. Se ha verificado
que en el punto indicado, en la actualidad existe un sitio vacante, el cual se encuentra registrado con
la clave catastral N° 090112000300, registrado a nombre de Lojano Pesantez Maria Isabel. El inmueble
actualmente privado, presenta una superficie aproximada es 2762.2 m2 con un frente de 41.2 myla
accesibilidad al mismo puede darse a través de la calle cantdn Buena Fé (frente a la quebrada del
Salado) pudiendo ingresar al mismo desde la Av. Ricardo Duran, por la calle Salvador Fernandez y desde
la Calle Antonio LLoret Bastidas por la calle Primera Convencién, 6 desde la Av. De las Américas por la
calle Juan Larrea. El predio se ubica en el sector de Planeamiento O-20 en el cual las determinantes de
ocupacion vigentes son las siguientes:
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pD " ORDENAMIENTO TERRITORIAL u Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

Lote minimo: 350 m2

Altura de la edificacion: 1-4 pisos
Frente minimo: 12 m.

Cos maximo: 75 %

Implantacién: Aislada con retiro frontal
Retiro frontal: 5 m

Retiro lateral y posterior: 3 m
Densidad: igual o mayor a 40 viv/ha.

GraficoN° 1
Ubicacién de inmueble para posible emplazamiento de equipamiento

Lojano Pesantez Maria Isabel
AREA 2762.2 m2

SR 0901
{‘_ -

L%

Fuente: Geovisor municipal.
4. Conclusiones

Analizada la alternativa en el predio con la clave catastral N° 090112000300, se considera por parte de
la Direccion General de Planificacion Territorial que la propuesta es FACTIBLE, por lo que se
recomienda que se incluya dentro del Plan de Uso y Gestion del suelo esta reserva para ESTACION DE
BOMBEROQOS, en cuanto el radio de cobertura de este servicio de emergencia abarcara la parroquia
Bafios y la parroquia urbana Yanuncay.
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