DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este E-1

Simbologia

Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

No apto para
la edificacion

@ Poligono Especial
Suceptibilidad a FRM

BER Alta

Altura de la Lote | Frete Densidad Neta de . g Refiro | Refio | Retiro | SO | g
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 3 pisos 120 6 250 Continua con retiro frontal 5 0 3 - -
4 pisos 300 12 345 Continua con retiro frontal 5 0 3 8 2,8

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal la densidad neta de vivienda méxima serd de 250 Viv/Ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdérgenes de proteccion o con frente a
mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.

Los predios en este PIT deben Obligatoriamente realizar su desarrollo urbanistico como Plan Parcial.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

Usos Generales
[ xe
[

Tratamiento

Sostenimiento

EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

Uso US.O . Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
COM_1A; COM_1B; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_3A; COM_3B; COM_5A; COM_5B; COM_6B; COM_7B; COM_10A
SERV_1A; SERV_2A; SERV_2B; SERV_3A; SERV_3B; SERV_4A; SERV_4B; SERV_1B; SERV_5B; SERV_é; SERV_7; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_5A; SERV_11A; SERV_118B; SERV_12A; SERV_13; SERV_15; SERV_16; SERV_17B;
Residencial | RMD SERV_8A; SERV_9A; SERV_14; SERV_17A; SERV_22A; SERV_23A; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A; SERV_24B; SERV_26B;
SERV_26_A; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 EQU_6; EQU_8; EQU_10;
CONSERV_TRAD PA_TI; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7B; COM_8; COM_9A; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_TA: COM_2A: COM_6A: COM_7A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4A; SERV_4B; SERV_5B; SERV_6;
R3 RMD, SERV 1A SERV. 2A: SERY. 3A: SERV. 5A: SERV_9A: SERV_ 17A; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10; SERV_11A; SERV_11B;
Residencial | RED CONSERY TRAD - - - - SERV_13; SERV_14; SERV_15; SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21;
-~ SERV_24A;SERV_25; SERV_26A; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30;

SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;

Observaciones

En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este -2

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM
R Alta
ﬁgggg Muy alta

MILCHICHIG

Altura de la Lote | Frete Densidad Neta de . y Refiro | Refiro | Refio | SECC©ON g
o - minimo | minimo = ; Tipo de Implantacion : minima de -
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 2 pisos 350 12 50 Pareada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.
Bajo ninguin motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion
Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 50 Viv/Ha
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en

desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial
Se otorgard el aprovechamiento superior al basico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin
Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdrgenes de proteccion o con frente a

mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.
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cuenca

DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

O N
\ DE LAS COCADA,
N )N NOMBRE ==
Y

&

Simbologia
Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

Usos Generales
[ xe
[

Tratamiento

Mejoramiento integral

Uso Complementario

Uso Restringido

COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_%A;

COM_11
SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A;

SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A
CONSERV_TRAD
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B;

SERV_5B; SERV_6; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;
SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
SERV_32A; SERV_328B; SERV_33A; SERV_33B

EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11

PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;

Uso Uso
General Principal
R2 RAD,
Residencial | RMD

R3 RMD,
Residencial | RBD

COM_TA; COM_2A; COM_6A; COM_T7A;

SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A;
CONSERV_TRAD

EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7B; COM_8; COM_9A; COM_9B; COM_10A; COM_11
SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4A; SERV_4B; SERV_5B; SERV_é;
SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10; SERV_11A; SERV_118B;
SERV_13; SERV_14; SERV_15; SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21;
SERV_24A;SERV_25; SERV_26A; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30;
SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B

EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11

PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;

Observaciones

En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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& DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este E-3

Simbologia

T Limite del suelo urbano

Limite cantonal

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM
R Alta
% Muy alta

Altura de la I:oje F,re.fe Densidad Neta de . - Retiro Retiro Retiro SleF:CIOﬂ IE
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a2 pisos 300 12 35 Pareada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.
Se permite el adosamiento en retiros laterales hasta planta baja, en edificaciones de mds de 4 pisos.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 35 Viv/ha. i
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacién.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a fravés de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdérgenes de proteccion o con frente a

mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO E-3
Este
N
Simbologia
Limite del suelo urbano
{77 Limite cantonal
Usos Generales
[ xe
[
Tratamiento
Mejoramiento integral
Uso Uso . -
. Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
. . . . . . . SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B;
SOm-1A; COM2A: COM A COM.7A; COM.7B: COM.8: COMZA | sy 58; SERV_6; SERV_7: SERV_BA; SERV.8B; SERV_98; SERV_10;
R2 RAD. SERV TA: SERV_2A: SERV_3A: SERV_4A: SERV_5A: SERV_9A: SERV_17A; SERV_1 15; SERV_1 W'B; SERV_1 gA; SERV_l.QB: SER\/_1'3; SERV_] 45 SERV_15; '
Residencial RMD SERV 21: SERV 22A: SERV 23A: SERV 26 A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;
CONEER\/ TRA_D ! - ’ - SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
A . . ) . SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 EQU_&: EQU_8: EQU_10: EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7B; COM_8; COM_9A; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_TA: COM_2A: COM_6A: COM_7A: SERV_]?; SERV_ZBE SERV_SB': SERV_4A'; SERV_A?; SERV_SB:' SERV_6; )
R3 RMD. SERV 1A SERY 2A: SERV 3A: SERV 5A: SERV 9A: SERV 17A: SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10; SERV_11A; SERV_118B;
Residencial | ReD ' CONEER\'/ TRAD ’ - - - - SERV_13; SERV_14; SERV_15; SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21;
EQU_1: EQ_U 2: EQU_3: EQU_4: EQU_5: EQU_7: EQU_9 SERV_24A;SERV_25; SERV_26A; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30;
- - - - - - - SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
Observaciones
En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

-
RRE
(©)
5\\\\“
5 € Wk
1
- @
Tne %
% R
T
z 2
/; &) < s
i XK
% S R V\\\\O\J\
Sl N <&
SR s, 3 Ky
K “ 7 X P
é . Simbologia
Wi « % - ’ .
o A B L__I Limite del suelo urbano
%%, e O S, i
‘o ;}g,f}’ z A {774 Limite cantonal
MR ' fé{i} 5 Z
4) o /ff J}ﬂ/ ) No apto para
z F 4 %y, R %}&/bo T; 2 la edificacion
3 B r z i
\ 3 5N 58 Suceptibilidad a FRM
3 >
*, - 88 Alta
& 2 m
O,
Altura de la I:oje F,re.fe Densidad Neta de . - Retiro Retiro Retiro Sgcuon IE
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 3 pisos 300 12 67 Pareada 5 3 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.
Bajo ningun motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Se permite el adosamiento en retiros laterales hasta planta baja, en edificaciones de mds de 4 pisos.
de suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento tferritorial se aplicara una densidad neta de vivienda de 35Viv/ha.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.
La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial
Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a fravés de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

uso industrial.

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 67 Viv/Ha. de no haberse producido la cesién

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Para la asignaciéon de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6; Seccion 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacién y emplazamiento del
Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdrgenes de proteccion o con frente a
mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2022



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este
N
Simbologia
Limite del suelo urbano
{77 Limite cantonal
Usos Generales
[ xe
[
Tratamiento
Mejoramiento integral
Uso Uso . -
. Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_%A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B;
COM_11 SERV_5B; SERV_6; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
Residencial RMD SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;
CONSERV_TRAD SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7B; COM_8; COM_9A; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_TA: COM_2A: COM_6A: COM_7A: SERV_]?; SERV_ZB; SERV_SB}: SERV_4A'; SERV_A?; SERV_SB:' SERV_6; )
R3 RMD. SERV 1A SERY 2A: SERV 3A: SERV 5A: SERV 9A: SERV 17A: SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10; SERV_11A; SERV_118B;
Residencial | RED ' CONgER\'/ TRAD ’ - - - - SERV_13; SERV_14; SERV_15; SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21;
EQU_1: EQ_U 2: EQU_3: EQU_4: EQU_5: EQU_7: EQU_9 SERV_24A;SERV_25; SERV_26A; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30;
- - - - - - - SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
Observaciones
En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

om———

Limite cantonal

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM
R Alta

A\
©
z
Z.
O
<
@
B
Lote Frete . . . . Seccion
Altura de la e . Densidad Neta de . - Retiro Retiro Retiro e IE
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 3 pisos 120 6 250 Continua con retiro frontal 5 0 3 - -
1 a 4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2,5
5 a 6 pisos 500 16 Mayor o igual a 40 Aislada 5 4 4 8 3
7 pisos 750 20 Mayor o igual a 55 Aislada 6 5 5 10 3.1

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en retiros laterales hasta planta baja, en edificaciones de mds de 4 pisos.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacién de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 250 Viv/Ha. de no haberse producido la cesion
de suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara una densidad neta de vivienda de 83Viv/ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a fravés de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacion del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mérgenes de proteccion o con frente a
mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este
N
e . e .
Simbologia
Limite del suelo urbano
{77 Limite cantonal
Usos Generales
[ xe
[
\A_ o
4 .
Tratamiento
Mejoramiento integral
Uso Uso . -
. Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_%A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B;
COM_11 SERV_5B; SERV_6; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
Residencial RMD SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;
CONSERV_TRAD SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7B; COM_8; COM_9A; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_TA: COM_2A: COM_6A: COM_7A: SERV_]?; SERV_ZBE SERV_SB}: SERV_4A'; SERV_A?; SERV_SB:' SERV_6; )
R3 RMD. SERV 1A SERY 2A: SERV 3A: SERV 5A: SERV 9A: SERV 17A: SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10; SERV_11A; SERV_118B;
Residencial | RED ' CONEERV TRAD ’ - - - - SERV_13; SERV_14; SERV_15; SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21;
EQU_I; EQ_U 2: EQU_3: EQU_4: EQU_5: EQU_7: EQU_9 SERV_24A;SERV_25; SERV_26A; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30;
- - - - - - - SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
Observaciones
En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE

cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este
N
/7
/7
&
&
<
£
N
S
Simbologia
Limite del suelo urbano
{77 Limite cantonal
No apto para
la edificacion
Suceptibilidad a FRM
R Alta
Altura de la Lote | Frete Densidad Neta de . g Refiro | Refio | Retiro | SO | g
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
20m. 600 15 - Continua 5 0 3 12 -
20m. 800 20 - Continua 5 0 3 12 -
20 m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 12 -
20 m. 5000 40 - Aislada 10 3 5 12 -
20 m. 7500 50 - Aislada 10 5 5 12 -

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.
Bajo ninguin motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccién; que impliquen prohibicién de construccion

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

Los usos de servicio industrial no podrdn emplazarse en un lote inferior a 600m2.

Para la asignaciéon de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6; Seccion 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacién y emplazamiento del

uso industrial.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdérgenes de proteccion o con frente a

margenes de proteccion por rios y/o quebradas.
Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este
N
Simbologia
771 Limite del suelo urbano
1 Limite cantonal
Usos Generales
- Industrial
[ Mmuttiple
Tratamiento
Mejoramiento integral
Uso Uso . -
. Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
TIPO A;
Industrial TIPO B; SERV_10C; SERV_12B; SERV_29; 32A; 32B; 33; 34
TIPO C EQUI_3; EQUI_4; EQUI_5; EQUI_6; EQUI_10;
RMD
COM_28;
COM_6A;
COM_6B
- COM_1A; COM_2A; COM_11A;
SERV_2A; = o = en . . . . COM_3A; COM_3B;
SERV_3A; [ R R R 2 4/ SERV_OA: SERV_SB: SERV.BAT | SERV_6; SERV_7; SERV_10C; SERV_11C; SERV_12A; SERV_13; SERV_14;
Multiple SERV_3B: | 2o i 71: EQU. 3 EQUI 4EQUL 7+ SERV_16; ; SERV_17A; SERV_178; SERV_21A; SERV_21B; SERV_23;
SERV_4B: | "CoNceoy TRAD SERV_26A; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_32B; SERV_33; SERV_34;
SERV_10A;| - PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;
SERV_11A;
SERV_10B;
EQUI_2;
EQUI_9;

Observaciones

En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM

R Alta

w
&
2 Inundacién
9]
o
}
z
O
=
N\ <
1, ?:)
2
4/0‘7
g
Lote Frete . . . . Seccion
Altura de la e . Densidad Neta de . - Retiro Retiro Retiro e IE
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 3 pisos 120 6 250 Continua con retiro frontal 5 0 3 - -
4 pisos 300 12 320 Aislada 5 3 3 8 2,5
5 a 6 pisos 500 16 Mayor o igual a 40 Aislada 5 4 4 8 3
7 a 8 pisos 750 20 Mayor o igual a 55 Aislada 6 5 5 10 3.2
9 a 10 pisos 900 22 Mayor o igula a 80 Aislada 7 7 7 10 3.7
11 a 12 pisos 1200 25 Moyorlgo'guo' a Aislada 8 8 8 14 4
15 pisos 1500 30 Mayor oiguala 110 Aislada 9 9 9 12 5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en retiros laterales hasta planta baja, en edificaciones de mds de 4 pisos.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 250 Viv/Ha. de no haberse producido la cesiéon
de suelo y demas cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara una densidad neta de vivienda de 83Viv/ha.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a fravés de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacion del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mérgenes de proteccion o con frente a
mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA — MAYO 2022




cuenca

DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

Tratamiento

Desarrollo

EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

Uso US.O . Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
RMD
COM_28;
COM_6A;
COM_6B
- COM_1A; COM_2A; COM_11A;
SERV_2A; = o = e . . . . COM_3A; COM_3B;
SERV_3A; [ o R R e o —4/A7 SERV_SA: SERV.5B: SERV.BA SERV_6; SERV_7; SERV_10C; SERV_11C; SERV_12A; SERV_13; SERV_14;
Multiple SERV_3B: | 2o i7: EQU. 3 EQUI 4EQUL 7 SERV_16; ; SERV_17A; SERV_178; SERV_21A; SERV_21B; SERV_23;
SERV_4B; [~ oy RAD SERV_26A; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_32B; SERV_33; SERV_34;
SERV_10A;| - PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;
SERV_11A;
SERV_10B;
EQUI_2;
EQUI_9;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_58;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9A; | SERV_1B; SERV_28B; SERV_3B; SERV_4B;
COM_11 SERV_5B; SERV_6; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
Residencial | RMD SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;
CONSERV_TRAD SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_é; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; I TIPO A; I TIPO B;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A; COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7B; COM_8; COM_9A; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A: COM_7A: SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4A; SERV_4B; SERV_5B; SERV_é;
R3 RMD, SERV 1A SERV. 2A: SERY. 3A. SERV. 5A: SERV_9A: SERV_ 17A; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10; SERV_11A; SERV_118;
Residencial | RED CONSERV TRAD - - - - SERV_13; SERV_14; SERV_15; SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21;
- SERV_24A;SERV_25; SERV_26A; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30;

SERV_31; SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA T1-PA T2 ITIPO A-ITIPO R-

Observaciones

En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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] DIRECCION GENERAL DE
cuenco PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

L.

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM

R Alta

Inundacién
Altura de la Lote | Frete Densidad Neta de . g Refiro | Refio | Retiro | SO | g
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 3 pisos 120 6 250 Continua con retiro frontal 5 0 3 - -
4 pisos 300 12 320 Aislada 5 3 3 - 2,5
5 a 6 pisos 500 16 Mayor o Igual a 40 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en retiros laterales hasta planta baja, en edificaciones de mas de 4 pisos.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal la densidad neta de vivienda méxima serd de 250 Viv/Ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamarfios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a fravés de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdérgenes de proteccion o con frente a

mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este
N
Simbologia
Limite del suelo urbano
3 Limite cantonal
Usos Generales
[ muttiole
[ x
'7/‘/@
Ty Tratamiento
Renovacion
Uso Uso . -
. Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
RAD
COM_28B;
oS | com_1a; com 24
SER\/_SA: SERV_1TA; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_5A; SERV_5B; SERV_8A; COM_3A; COM_3B; COM_11A;
Mulfiole SER\/_4A: SERV_10A; SERV_17A; SERV_17B; SERV_22A; EQUI_T; EQU_3; SERV_6; SERV_7; SERV_8; SERV_9A; SERV_11A; SERV_12A; SERV_23;
P SERV74B‘I EQUI_4;EQUI_7; SERV_26A; SERV_28; SERV_29; SERV_30;
~. - | : CONSERV_TRAD PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
SERV_14;
EQUI_2;
EQUI_9;
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_%A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B;
COM_T1 SERV_5B; SERV_é; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
Residencial RMD SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;
CONSERV_TRAD SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9 SERV_32A; SERV_32B; SERV_33A; SERV_33B
EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11
PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;
Observaciones
En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

&
%O%’— = on\EB&MBA/-j
4 4

Simbologia

Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM

R Alta

Inundacién
Altura de la Lote | Frete Densidad Neta de . g Refiro | Refio | Retiro | SO | g
- : minimo | minimo = . Tipo de Implantacion : minima de e
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 3 pisos 120 6 250 Continua con retiro frontal 5 0 3 - -
4 pisos 300 12 320 Aislada 5 3 3 8 2,5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en retiros laterales hasta planta baja, en edificaciones de mds de 4 pisos.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 250 Viv/Ha. de no haberse producido la cesiéon
de suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara una densidad neta de vivienda de 83Viv/ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertfical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamarfios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdrgenes de proteccion o con frente a
mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO E-9
Este
N
3l Simbologia
o\ .
§| Limite del suelo urbano
%,’ Limite cantonal
Usos Generales
[ =
(§ \/\_/\;
3 /i \\ Tratamiento
Consolidacion
Uso Uso . -
. Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_58;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9A; | SERV_1B; SERV_28B; SERV_3B; SERV_4B;
COM_11 SERV_5B; SERV_6é; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
Residencial | RMD SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;

CONSERV_TRAD
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
SERV_32A; SERV_328B; SERV_33A; SERV_33B

EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11

PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;

Observaciones

En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

"™ Limite cantonal

No apto para
la edificacion

Suceptibilidad a FRM

R Alta

Inundacién
Altura de la Lote | Frete Densidad Neta de . y Refiro | Refiro | Refio | SECC©ON g
o ; minimo | minimo - . Tipo de Implantacion : minima de -
Edificacion Vivienda (DV) Viv/Ha frontal lateral | posterior . Bdsico
(m2) (m) via
1 a 4 pisos 500 16 225 Aislada 5 4 4 8 2,5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibilidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motivo se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento desde planta baja.

Para proyectos de propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, propuestos sobre predios resultantes de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD
Parroquiales con la delegacion de competencias, sobre el cual se entregd el suelo para drea verde y equipamiento; la densidad neta de vivienda serd de 225 Viv/Ha. de no haberse producido la cesiéon
de suelo y demds cargas impuestas por el ordenamiento territorial se aplicara una densidad neta de vivienda de 20Viv/ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertfical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamarfios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Se observard obligatoriamente la norma urbanistica vigente sobre la ocupacién del suelo para aquellos predios con frente a vias planificadas que colindan con mdrgenes de proteccion o con frente a
mdrgenes de proteccién por rios y/o quebradas.
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cuenca

DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Usos Generales

[

Tratamiento

Consolidacion

CONSERV_TRAD
EQU_1; EQU_2; EQU_3; EQU_4; EQU_5; EQU_7; EQU_9

Uso US.O . Uso Complementario Uso Restringido
General Principal
COM_2B;COM_3A; COM_3B; COM_4A;COM_4B; COM_5A; COM_5B;
COM_6B; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9B; COM_10A; COM_11
COM_1A; COM_2A; COM_6A; COM_7A; COM_7B; COM_8; COM_9A; SERV_1B; SERV_2B; SERV_3B; SERV_4B;
COM_T1 SERV_5B; SERV_¢é; SERV_7; SERV_8A; SERV_8B; SERV_9B; SERV_10;
R2 RAD, SERV_1A; SERV_2A; SERV_3A; SERV_4A; SERV_5A; SERV_9A; SERV_17A; SERV_11A; SERV_11B; SERV_12A; SERV_12B; SERV_13; SERV_14; SERV_15;
Residencial | RMD SERV_21; SERV_22A; SERV_23A; SERV_26_A SERV_16; SERV_17B; SERV_18; SERV_21; SERV_22B; SERV_23B; SERV_24A;

SERV_24B; SERV_25; SERV_26B; SERV_28; SERV_29; SERV_30; SERV_31;
SERV_32A; SERV_328B; SERV_33A; SERV_33B

EQU_6; EQU_8; EQU_10; EQU_11

PA_T1; PA_T2; ITIPO A; I TIPO B;

Observaciones

En el anexo 6.1 correspondiente al Listado General de Usos, actividades, y condiciones, se encuentra la descripcion del codigo y la actividad a la que perfenece, indicados
en la tabla que describe los usos principales, complementarios ,restringidos y prohibidos
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