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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS AB 02
AB-02 - Entre Calle Imbabura y Pasaje del Paraiso -
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Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano

- , .
LI 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién

V//A No apto para

la edificacion

Red de alta tension

22 KVA
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccién
Altura de la minimo minimo Densidad Neta Imolantacion Retiro Retiro Retiro Minima | IE Basico
Edificacién (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior

(m2) (ml) de Via

1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nUmero de pisos a edificar.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros de ancho adyacentes a las mdrgenes de proteccidn de rios y/o
quebradas existentes, con o sin via de por medio, la altura méxima de la edificacion serd de 4 pisos.

Para los predios esquineros resultado de la interseccion de ejes urbanos con el eje 12 de Abril, prevalecerdn las determinantes de este Ultimo
eje.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Se otorgard el aprov echamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
AG-01 - Entre Av. Loja y calle Federico Proaio

Simbologia

- ’ .
L'___| Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién

V//A No apto para

la edificacion

=S

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

La implantacién de la edificacion serd a nivel de la calle, a partir del cual se contabilizard el nUmero de pisos.

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nUmero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
AG-02 - Enire calle Ramirez y redondel Av. 10 de Agosto

Simbologia

- ’ .
L'___| Limite del suelo urbano

:_____:E Limite cantonal
" — Afectaciones por Proteccién
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ffffffffff // o
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Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



¥ DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
AG-03 - Entre Federico Proaio y calle Ramirez
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W ="'f Simbologia
~ ,:"; Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
103 pisos 300 12 300 Confinuacon | 5 0 3 . 21
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Se otorgard el aprov echamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

La Edificabilidad Méxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
AM-01 - Entre Av. Loja y Av. Primero de Mayo

Simbologia

- ’ .
L'___| Limite del suelo urbano

= P
H ¢ Limite cantonal
Afectaciones por Proteccion
Inundacién

Red de alta tension

49 KVA
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1
8 0 9 pisos 750 20 360 Aislada 7 5 5 10 3.7
100 11 pisos 900 22 400 Aislada 8 7 7 10 3.9
12 pisos 1200 25 450 Aislada 8 8 8 14 4.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS AM 02
AM-02 - Enire Av. Primero de Mayo y Av. del Tejar -

Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién
Zona de interes
paisdjistico
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



& DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS AN 01
AN-01 - Entre Panamericana Norte y Cordillera del Condor -
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8 Simbologia
s / .
// ,_'___| Limite del suelo urbano

/// "™ Limite cantonal
Afectaciones por Proteccion

Zona de interes

paisajistico
7//A No apto para
la edificacion
Red de alta tensién
— 69 KVA
%,
7
A
7,
//,/,
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccién
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal

Determinantes adicionales
La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas

propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;

esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



, DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca

>
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o
N

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
AN-02 - Entre Cordillera del Condor y Eloy Guambaia
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Simbologia
Limite del suelo urbano
"™ Limite cantonal
Afectaciones por Proteccion
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Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 3 pisos 300 12 300 fg::;”#gn‘;gln 5 0 3 - 2.4

Determinantes adicionales
El tipo de implantacién se podrd modificar a partir de la dominancia del framo, determinada por la mayor longitud del frente edificado, sin

superar la altura mdéxima establecida para el eje.
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas

propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;

esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Se otorgard el aprov echamiento superior al bdsico a tfrav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencidn territorial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
ES-01 - Entre Av. Huayna Capac y Av. Gil Ramirez Davalos

Vi

Afectaciones por Proteccion

[
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 2 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 - 1.4

Determinantes adicionales

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

cuenca

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
FV-01 - Entre Av. Doce de Abril y Calle Aurelio Aguilar (Colegio Benigno Malo)
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Simbologia
Limite del suelo urbano
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Afectaciones por Proteccion

Inundacién
. 4050
AUrg ’ "Org
/O"\GU/LARV 4 s
¢ l /?LOSA
Guy

g ARy,

g

o

S

&

2z

] SE 4

5 LVEA
oo
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con | 0 3 - 2.1
retiro frontal

5 0 6 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 2.4

Determinantes adicionales

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

nUumero de pisos a edificar.
Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.

propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas

Los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



¥ DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
FV-02 - Enire Rosental y Av. Primero de Mayo
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Simbologia
%, Limite del suelo urbano
Y, 5  / N_\ | - -
% i ___i Limite cantonal
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5&%@ Afectaciones por Proteccién
%
© Inundacién
R,
445900
(¢}
DON-BOscoO PASEO-RIO.YANUNCAY
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .

(m2) (ml) de Via

1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal

507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
nUumero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
FV-03 - Enire Aurelio Aguilar y Alfonso Moreno Mora
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 360 Aislada 7 4 4 10 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn para la planta baja, a partir de la primera planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al mayor
nUumero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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cuenca

DIRECCION GENERAL DE

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS FV 04
FV-04 - Entre Alfonso Moreno Mora y Rosental -
e 3
)3 1 w
p /
N ; \ :
\ . y
) AU:O/\/ °
O/PE/V
(o}
Mog,
LUIS MORENO MORA
D/EZDEA Simbologia
Gosrg Limite del suelo urbano
"™ Limite cantonal
Afectaciones por Proteccion
SINNO/VIB/?E
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 03 pisos 300 12 300 Continua con | 0 0 - 19
retiro frontal

Determinantes adicionales

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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T DIRECCION GENERAL DE
cvenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS GS 02
GS-02 - Entre calle R?0 Aguarico y calle Rayoloma -

o]

e

1]
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-

Simbologia
,_'_____i Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
GS-03 - Entre calle sin nombre y Av. Tahuantinsuyo

®
¢In
o
@

{

5/
/ ;

;o

,7\-.£[_.i

Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Zona de interes

< paisajistico
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Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2
8 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 4.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
HM-01 - Enfre Av. Huayna Capac y Calle Huila

Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccién
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via

1 03 pisos 300 12 300 Confinuacon | 0 3 - 2.1
retiro frontal

Determinantes adicionales

Los dos pisos aplican para la lateral norte

Los tres pisos aplican para la lateral sur

Las determinantes del eje Hurtado de Mendoza prevalecerd sobre el framo que se intersecte con este eje.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
LAN-02 - Entre Av. Yanahurco y Av. Gonzdlez Suarez
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Zona de interes

paisajistico
------------------------------------------- —SIN NOMBRE/\
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
5 0 6 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 2.9

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
LO-02 - Enire Av. Don Bosco y Av. Doce de Abil

Simbologia

- ’ .
L'___| Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccién
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 03 pisos 250 10 265 Confinuacon | 4 0 3 - 2.1
retiro frontal

Determinantes adicionales

El tipo de implantacién se podrd modificar a partir de la dominancia del framo, determinada por la mayor longitud del frente edificado, sin
superar la altura mdéxima establecida para el eje.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten con el eje Av. Loja, prevalecerdn las determinantes de éste
Ultimo eje.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada eje urbano
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS I.O 03
LO-03 - Entre Av. Don Bosco y Av. Primero de Mayo -
)
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NS
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l. Simbologia
Limite del suelo urbano
. "™ Limite cantonal
o Afectaciones por Proteccién
&Y
:;r‘ ¥ C/‘)’STO/B / Red de alta tension
g A — 49 KV A
4
A &
ZO/VJ‘O /V@VO
QO/J/ 29,
~ / \7/vo ¢
S Oon
N BOSCO
SN
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la Minimo minimo Densidad Neta Imolantacion Retiro Retiro Retiro Minima | IE Basico
Edificacién (Viv./Ha.) P Frontal Lateral | Posterior

(m2) (ml) de Via

1 03 pisos 250 10 265 Continua con | 0 3 - 2.1
retiro frontal

Determinantes adicionales

El tipo de implantacién se podrd modificar a partir de la dominancia del framo, determinada por la mayor longitud del frente edificado, sin
superar la altura mdéxima establecida para el eje.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten con el eje Av. Loja, prevalecerdn las determinantes de éste
Ultimo eje.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada eje urbano
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
MI-01 -

Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Inundacién

B Uso industrial

Zona de interes
paisdjistico

W/A No apto para

la edificacion

Red de alta tension

— 69 KVA
v/
R
Usos Mixto
Lote Frente ) . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo . Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal | Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

El indice de edificabilidad mdximo se concederd a través de los instrumentos de gestion que se determinen para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de las mdrgenes de proteccién de los
rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de 4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida
incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial.
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DIRECCION GENERAL DE

cuenca

TOMEBAMBA

/
,Z =
RO e

PLANIFICACION TERRITORIAL
DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS MLP O-I
MLP-01 - Enire Av. Ordofez Lasso y Carlos Aizaga Vega -
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Simbologia

Limite del suelo urbano
T =MONSEZOR LEONIDAS PROAZO -

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién
S//\/N
OMB&’E
g&é
©
e
N
/’
I
4/4/047
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 03 pisos 200 10 265 Continua con | 0 3 - 18
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para este eje de conexidn urbano-parroquial se aplicard un retiro de 9m desde el eje de la via al que se sumard el respectivo retiro frontal.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Méxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencién territorial.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
MU-01 - Entre Av. Paseo de Los Canaris y Av. Pumapungo
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién

Red de alta tensién
/ 22 KVA
" m— 49 KVA
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Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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, DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
OL-01 - Entre Cadlle de la Dulcamara y Autopista Medio Ejido
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Simbologia
Limite del suelo urbano

----- e
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Inundacién
Zona de interes

"
S Lu/ paisdjistico
0} Jo
= S
Z
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( #
B
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal

Determinantes adicionales
La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas

del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;

esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;

esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS Ol. 02
OL-02 - Entre Av. de las Américas y calle de la Dulcamara -
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Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano

- , .
LI 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién
Zona de interes
paisdjistico
W/A No apto para
la edificacion

Red de alta tension

— 59 KVA
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1
8 0 9 pisos 750 20 360 Aislada 7 5 5 10 3.7
100 11 pisos 900 22 400 Aislada 8 7 7 10 3.9
12 0 13 pisos 1200 25 450 Aislada 8 8 8 14 4.6
14 0 15 pisos 1500 30 450 Aislada 9 9 9 14 5

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nUmero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Para edificaciones que se pretendan excepcionalmente construir con altura entre los 10 y 15 pisos, en el framo comprendido entre la Av. De
las Américas y calle Manuel Rada, deberdn desarrollar estudios aeronduticos especificos, cuyos requerimientos y aprobaciéon estard a cargo
de la Direccion General de Aviacién Civil; previo a otorgarse el permiso respectivo por parte del GAD Municipal.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
PA-01 - Entre Av. 12 de Abril y Av. Diez de Agosto
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
PAS-01 - Enfre cruce Av. Américas y calle de las Cometas
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Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Zona de interes

paisajistico
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via

1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
PAS-02 - Enire Calle de Las Cometas y calle sin nombre (Importadora Cumpleaiios)
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Simbologia
Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

A

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 3 pisos 750 20 232 Aislada 5 3 3 - 2.1

Determinantes adicionales

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
PN-01 - Enire Antonio Ricaurte y Av. Gonzdlez Suerez
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Simbologia
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~ . L'___| Limite del suelo urbano
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Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Zona de interes
paisajistico

V//A No apto para

la edificacion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
5 0 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DEIERMINANIES DE APROVECHAMIENIO EJES URBANOS
PN-02 - Entre Calle Sin Nombre (Unidad Educativa American School) y a 200 m de la via de

inAraca A Tarminal Patraarniadar
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e emeetra oo Y

Afectaciones por Proteccion

B Uso industrial

Zona de interes
paisdjistico

Red de alta tension

w138 KVA
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
20 mi 750 20 0 Aislada 6 6 6 - 0

Determinantes adicionales
La altura mdaxima permitida para las edificaciones de uso industrial serd 20 metros lineales, medidos desde el nivel del suelo hasta el

cumbrero.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
PU-01 - Entre Av. Huayna Capac y Av. Tahuantinsuyo

Simbologia

- ’ .
L'___| Limite del suelo urbano

= P
H ¢ Limite cantonal
Afectaciones por Proteccion
Inundacién

Red de alta tension

22 KVA
49 KVA
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de las mdrgenes de proteccién de los
rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de 4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida
incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencion territorial.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
RC-01 - Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. De las Américas

Simbologia

- ’ .
L'___| Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
RO-01 - Entre Av. Fray Vicente Solano y Av. Veintisiete de Febrero
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 7 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 7 4 4 8 3.1

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
TE-01 - Entre calle de la Ruda y calle de los Ladrilleros
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Zona de interes
paisajistico

% No apto para
la edificacion

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2
8 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 4.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
TE-02 - Entre calle de los Ladrilleros y Av. Américas
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Simbologia
-

- ’ .
L_ _| Limite del suelo urbano

- , .
LI 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Zona de interes
paisajistico

W/A No apto para

la edificacion

Red de alta tension

— 69 KVA
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la g e Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
5 0 6 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 2.9

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano
Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.
Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
UN-01 - Enfre Av. Loja y Av. Gran Colombia
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Simbologia

Limite del suelo urbano

il s
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion

Inundacién
Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccion
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via
1 0 4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 - 2.4
retiro frontal
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3.2
8 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 4.2

Determinantes adicionales

Los adosamientos regirdn hasta la primera planta alta, a partir de la segunda planta alta se aplicardn los retiros laterales correspondientes al
mayor nimero de pisos a edificar.

La Edificabilidad Md&xima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada eje urbano

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a través de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente formula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO EJES URBANOS
VA-01 - Entre Circunvalacién Sur y calle sin nombre
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Simbologia

Limite del suelo urbano

- , .
H 1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccion
Zona de interes
paisajistico

7//A No apto para
la edificacion

Red de alta tensién

59 KVA

s 38 KVA

Usos Mixto
Lote Frente . . . . Seccién
Altura de la . o Densidad Neta . Retiro Retiro Retiro o .
. . minimo minimo ) Implantacion - Minima | [E Basico
Edificacion (Viv./Ha.) Frontal Lateral | Posterior .
(m2) (ml) de Via

Contfinua con

1 0 3 pisos 300 12 300 retiro frontal 7 0 3 - 2.1

Determinantes adicionales

Para este eje de conexion urbano-parroquial se aplicard un retiro de 9m desde el eje de la via al que se sumard el respectivo retiro frontal.
Los adosamientos regirdn para la planta baja, para la primera y segunda planta alta se aplicardn retiros laterales de 3m respectivamente.
Para los predios que se emplacen con frente a ejes urbanos que se intersecten, prevalecerd las determinantes de mayor aprovechamiento.
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 100 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente féormula: DNV = Viviendas
propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo vertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas
del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social;
esto no aplica para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el calculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Se otorgard el aprov echamiento superior al bdsico a tfrav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de intervencidn territorial.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021





