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| DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia
L'___‘| Limite del suelo urbano
E_ :E Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

ma

. Frente . . . ”
Alfy(o dg,lo Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
102 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 12
retiro frontal
3 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 - 1.8

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacién, deberd considerarse lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacion del suelo de las ordenanzas: “Ordenanza para
la gestién y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la proteccion del conjunto urbano arquitecténico de Cristo Rey de Culica”; en el dmbito
de aplicacién de estas ordenanzas.

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



. DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia
-

| Limite del suelo urbano

S
1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

ma

. Frente . . . ”
Alfyfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . S_ecuon . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
o APR AH-EJIDO-1

Simbologia
Limite del suelo urbano

S
1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



5@1 DIRECCION GENERAL DE
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
AH-EJIDO-2
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Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
=L

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

ura de minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 _>ec . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.1
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 2.5

7 pisos 750 20 360 Aislada 6 4 4 10 2.8

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en planta baja

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 35 Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 300 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



& DIRECCION GENERAL DE
cuen PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro AH'EJIDO's

Simbologia
Lr_____i Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
=L

Altura de la Lote minim frente Retir Retir Retio Seccién
Edl.J.O e © ° minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién etro © efro _>ecclon IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 200 10 265 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 1.8
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 2.5
7 pisos 750 20 360 Aislada 6 4 4 10 2.8

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en planta baja

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 50 Viv /Ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 265 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Maxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
o APR AH-EJIDO-4

Simbologia

-
| Limite del suelo urbano

-
| -
H Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
=L

Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Secciéon
frontal lateral posterior | minima de via

Altura de la Lote minimo

Edificacién (m2) IE Bdsico

1 03 pisos 200 10 265 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

3 0 4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 1.8
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 2.5
7 pisos 750 20 360 Aislada 6 4 4 10 2.8

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en planta baja

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 50 Viv /ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdéreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 265 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamarfios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Maxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE

cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

AH-LOJA

=~ ISABEL LA CATOLICA

\/‘ R

Simbologia

i TP

L | Limite del suelo urbano
b

H

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
=L

I
1 Limite cantonal

P Frente . . . ”
Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

de Cristo Rey de Cullca”
Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



| DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia
L'___‘| Limite del suelo urbano
E_ :E Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
[ Mmuttiple
<

. Frente . . . ”
Alfy(o dg,lo Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §eccwon . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon
Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



i DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia
-

| Limite del suelo urbano

S
1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
<

. Frente . . . ”
Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia
-

| Limite del suelo urbano

S
1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

ma

. Frente . . . ”
Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . S_ecoon . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia
Limite del suelo urbano

S
1 Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



| DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Centro

Simbologia

i TP

L | Limite del suelo urbano
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I
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Afectaciones por Proteccién
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[ mxto
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P Frente . . . ”
Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para la asignacion de determinantes de uso y ocupacion, los predios pertenecientes a este poligono deberdn regirse a lo establecido en la Reforma a los articulos de uso y ocupacién del suelo
de las ordenanzas: “Ordenanza para la gestion y conserv acién de dreas histéricas y patrimoniales del cantén Cuenca” y “Ordenanza para la protecciéon del conjunto urbano arquitecténico
de Cristo Rey de Cullca”

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
A minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 - 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 8 24
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv /Ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos v ecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin

Parea el Poligon Especial de uso restringido se aplica determinates complementarias temporales hasta la puesta en vigencia del Plan Complementario
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Altura de | Lote minim frente Retir Retir Retir Seccién
ura de la © ° minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién etro etro efro _>ecclon IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Continua con 5 0 3 8 24
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definiran segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv /Ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin

DETERMINANTES COMPLEMENTARIAS: .
1. En el drea delimitada como poligono especial se permitird de manera temporal el funcionamiento como uso restringido a los centros de tolerancia que cuentan con Certificado Unico de

Funcionamiento (CUF) emitido exclusivamente para dicha actividad, y otorgados con anterioridad a la presente ordenanza por parte del GAD Municipal de Cuenca.

2. En el drea delimitada como poligono especial se permitird de manera temporal el funcionamiento como uso restringido a los usos preexistentes que cuentan con Certificado Unico de
Funcionamiento (CUF) o su equiv alente emitido exclusivamente para dicha actividad, y otorgados con anterioridad a la presente ordenanza por parte del GAD Municipal de Cuenca.
3. Se prohibe la emisién de permisos para el emplazamiento de nuev os centros de tolerancia.

4. Se prohibe el emplazamiento de nuev os usos de suelo, tales como: parqueaderos, servicios de alojamiento, moteles, spas, licoreras, bares, discotecas y otros usos que complementen la

actividad de centros de tolerancia.
5. Se prohibe todo tioo de ampliacién de los centros de tolerancia preexistentes a la presente ordenanza.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

A minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 200 12 50 Pareada 5 3 3 - 0.9

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 50 Viv /Ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Maxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 300 12 35 Pareada 5 3 3 - 1

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento en planta baja

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 35 Viv /ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 3 pisos 300 12 67 Pareada 5 3 3 - 1.7

Determinantes adicionales
Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon
Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en primera planta
La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 35Viv/ha i
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calcularé bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 67Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.
Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial
Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
Para la asignacion de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6; Secciéon 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y

emplazamiento del uso industrial.
Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.
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Altura de | Lote mini frente Reti Reti Reti Seccié
Ed&’fo e la ole minmo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién etro etro efro _>ecclon IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal
1 0 3 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
4 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 2.4
5 0 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3
7 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en primera planta

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Maxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 - 2.1
20 m. 600 15 - Continua 5 0 3 8 32
20m. 800 20 - Continua 5 0 3 8 3.2
20 m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 8 2.8
20 m. 5000 40 - Aislada 10 3 5 8 3
20 m. 7500 50 - Aislada 10 5 5 8 29

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los insfrumentos de gestién definidos para este fin.

Los usos de servicio industrial no podrdn emplazarse en un lote inferior a 600m?2.

Para la asignacion de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo é; Seccidn 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3
7 0 8 pisos 750 20 340 Aislada 6 5 5 10 3.5
9 0 10 pisos 900 22 340 Aislada 7 7 7 10 4

11 0 12 pisos 1200 25 340 Aislada 8 8 8 14 4

15 pisos 1500 30 340 Aislada 10 10 10 12 4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en planta baja

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 34Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 186 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Maxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

.,4
Usos
=l
Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 - 2.1

4 pisos 300 12 300 Confinua con 5 0 3 8 2.1
retiro frontal

50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

5 0 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en primera planta

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas..
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Maxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo
Edificacion (m2)

IE B&sico

1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.1

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en primera planta

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Méaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los insfrumentos de gestién definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 4 pisos 500 16 195 Aislada 5 4 4 8 1.4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad mdéxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 20Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 195 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Méaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los insfrumentos de gestién definidos para este fin.
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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ég;.m dg,lc Lote minimo rf\riiriwrgi Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refro Refirg . §ecci(’>n . IE Bdsico
icacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
20 m. 600 15 - Continua 5 0 3 8 -
20 m. 800 20 - Continua 5 0 3 8 -
20m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 8 -
20 m. 5000 40 - Aislada 10 3 5 8 -
20 m. 7500 50 - Aislada 10 5 5 8 -

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Para la asignacion de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo é; Seccidn 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.
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Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 3 pisos 750 20 30 Aislada 5 3 3 - 1.1

4 pisos 750 20 30 Aislada 5 3 3 8 1.4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal serd de 13 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 30 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que no cumplen con el drea minima establecida podrdn edificar hasta dos pisos de altura con implantacion aislada, respetando los retiros establecidos para el PIT.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Alfyro dg,lo Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 750 20 15 Aislada 5 3 3 - 1.2

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad méxima para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal serd de 15 Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafnos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprov echamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

Para la asignacién de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo é; Seccién 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.
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Limite del suelo urbano

Limite cantonal
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 500 16 20 Aislada 5 4 4 - 0.7

3 pisos 500 16 20 Aislada 5 4 4 - 1.4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 20Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encidn territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Limite del suelo urbano

Limite cantonal
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Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo

Edificacién (m2) IE Bdsico

103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.1
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
80 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5

100 11 pisos 900 22 450 Aislada 8 7 7 10 4
12 0 13 pisos 1200 25 mayor a 450 Aislada 8 8 8 14 4.5
15 pisos 1500 30 mayor a 450 Aislada 9 9 9 12 5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio horizontal v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en
Hectdreas.

Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

En los predios que dan frente a los rios, a partir del sexto piso de altura el retiro frontal se incrementard en tres metros por cada piso adicional.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura mdxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

e Usos

Iwe

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 1000 25 15 Aislada 5 5 5 - 0.9

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 10 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encidn territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

Iwe

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 o0 3 pisos 500 16 20 Aislada 5 4 4 - 1.8

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 20Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

Iwe

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 300 12 67 Pareada 5 3 3 - 1

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 35Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 68 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

<
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
A minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta en primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 33Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

1 pisos - 12 - Aislada 5 3 3 - -

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 15Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de | Lote minim frente Retir Retir Retir Seccién
ura de la ote ° minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién etro etro efro _>ecclon IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

En los predios que dan frente a los rios, a partir del sexto piso de altura el retiro frontal se incrementard en tres metros por cada piso adicional.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este
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P Frente . . . ”
Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.1

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
[ Mmuttiple

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
102 pisos 120 6 170 Continua con 5 0 3 ; 12
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En este PIT, estd prohibido que los elementos como caja de ascensores, caja de gradas, cisternas, gas centralizado, antenas, y similares, sobrepasen la altura méxima permitida.
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
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[ mxto
[ Mmuttiple
<

. Frente . . . ”
Alfyfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrq . S_ecuon . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
A minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Para
propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Para la asignacion de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6; Secciéon 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo
Edificacion (m2)

IE B&sico

1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento para edificaciones de serv icio industrial

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La altura méxima permitida para las edificaciones de servicio industrial serd 15 metros, medidos desde el niv el del suelo hasta el cumbrero.
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

-
| Limite del suelo urbano

r
L—
i_____tLimite canfonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

- Industrial

/EZL.JFO dg,lc Lote minimo r:iimz Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refro Refirg . §ecci<’>n . IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
20 m. 600 15 - Continua 5 0 3 8 3
20 m. 800 20 - Continua 5 0 3 8 3
20 m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 8 2.8
20 m. 5000 40 - Aislada 10 3 5 8 3
20 m. 7500 50 - Aislada 10 5 5 8 29

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Para la asignacién de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo é; Seccién 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizaciéon y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se permitird un altura mayor que se ajuste a la demanda industrial y no sobrepase las restricciones por la superficie limitadora de obstaculos (cota maxima 2520 msnm)

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

. .
L____| Limite del suelo urbano

Usos

- Logistica
[ Mmuttiple

Afectaciones por Proteccién

ég#.m dg,lc Lote minimo r:\riiri:;% Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refro Refirq . S_ecci()n . IE Bdsico
icacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
20 m. 600 15 - Continua 5 0 3 8 3
20 m. 800 20 - Continua 5 0 3 8 3
20 m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 8 2.8
20 m. 5000 40 - Aislada 10 3 5 8 3
20 m. 7500 50 - Aislada 10 5 5 8 29

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.
La altura méxima permitida para las edificaciones de uso industrial serd 15 metros, medidos desde el niv el del suelo hasta el cumbrero.

Para la asignacién de determinantes de ocupacién deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6é; Seccién 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacién y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.
La Edificabiidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Para la habilitacién del uso industrial se deberd contar con el av al del Ministerio de Defensa
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

- Industrial
x

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrolo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

Para la asignacién de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6; Seccién 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

- Industrial

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
Edificacid minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
20 m. 600 15 - Continua 5 0 3 8 3
20 m. 800 20 - Continua 5 0 3 8 3
20 m. 1000 25 - Pareada 5 3 3 8 3
20 m. 5000 40 - Aislada 10 3 5 8 3
20 m. 7500 50 - Aislada 10 5 5 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Para la asignacién de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo é; Seccién 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizaciéon y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baja.

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 15 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La altura méxima permitida para las edificaciones de uso industrial serd 15 metros, medidos desde el niv el del suelo hasta el cumbrero.

Las determinantes de ocupacion se especifican en las condiciones generales para el aprovechamiento del suelo calificado como industrial.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Este

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l
we

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 170 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.1
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo

Edificacién (m2) IE Bdsico

103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
A minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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& DIRECCION GENERAL DE
cuen PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

8,
41 Usos
[ mxto
I
Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
Edl'J' ~. minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 _>ec . IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
8 0 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5
100 11 pisos 900 22 450 Aislada 8 7 7 10 4
12 0 13 pisos 1200 25 mayor a 450 Aislada 8 8 8 14 4.5

Determinantes adicionales

Bajo ninguin motiv o se puede edificar el suelo con susceptibiidad alta 'y muy alta.

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd la méxima establecida para el PIT, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura maxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
L[_____‘| Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
il
e

. Frente . . . ”
Alfgro dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.1
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Méxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encidn territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
L'_____i Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
il
e

Altura de | Lote minim frente Retir Retir Retir Seccién
Edl.J.O e la ote ° minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién etro etro efro _>ecclon IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
8 0 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

En los predios que dan frente a los rios, a partir del sexto piso de altura el retiro frontal se incrementard en tres metros por cada piso adicional.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
Lr_____i Limite del suelo urbano
E- Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
il
e

Altura de | Lote minim frente Retir Retir Retir Seccién
Edl.J.O e la ote ° minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién etro etro efro _>ecclon IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
8 0 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv/Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

En los predios que dan frente a los rios, a partir del sexto piso de altura el retiro frontal se incrementard en tres metros por cada piso adicional.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste
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PASEO RIO YAN

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 170 Continua con 5 0 3 ; 12
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

[ mxto
e

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
Edificacié minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3
7 o 8 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5
9 pisos 900 22 370 Aislada 6 6 6 10 4

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 35 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectéreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de300 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibilidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

En los predios que dan frente a los rios, a partir del sexto piso de altura el retiro frontal se incrementard en tres metros por cada piso adicional.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura maxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 170 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha.

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico

Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se prohibe el adosamiento

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 20 Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
102 pisos 200 10 100 Continua con 5 0 3 ; 12
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 50 Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 100 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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- Industrial
[ mxto
[ Mmuttiple
s

Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo

Edificacién (m2) IE Bdsico

103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
80 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5

100 11 pisos 900 22 450 Aislada 8 7 7 10 4
12 0 13 pisos 1200 25 mayor a 450 Aislada 8 8 8 14 4.5
15 pisos 1500 30 mayor a 450 Aislada 9 9 9 12 5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

En los predios que dan frente a los rios, a partir del sexto piso de altura el retiro frontal se incrementard en tres metros por cada piso adicional.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional

Para la asignacion de determinantes de ocupacion deberd considerarse lo dispuesto en el Titulo 3; Capitulo 6; Seccion 4 de la presente ordenanza: Condiciones para localizacion y
emplazamiento del uso industrial.

Para usos de servicio industrial de medio o alto impacto, los retiros deben aplicarse desde planta baia.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
102 pisos 200 10 100 Continua con 5 0 3 ; 12
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 50 Viv /ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 100 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestién definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 170 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo

Edificacién (m2) IE Bdsico

103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segin lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente si los requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productiv os y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad méxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA - DOCUMENTO BORRADOR DICIEMBRE 2021



DIRECCION GENERAL DE
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO O 21
Oeste -

— L

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
Edificacié minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 03 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 1.8
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
8 0 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5
100 11 pisos 900 22 450 Aislada 8 7 7 10 4
12 0 13 pisos 1200 25 mayor a 450 Aislada 8 8 8 14 4.5
15 pisos 1500 30 mayor a 450 Aislada 9 9 9 12 5

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 3 pisos 300 12 - Pareada 5 3 3 - 1.8

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Los retiros deberdn aplicarse desde planta baja.

Para procesos de fraccionamiento y lotizacion, los predios podrén acogerse a la normativa establecida en el PIT a trav és del cumplimiento obligatorio de los esténdares urbanisticos
establecidos en el anexo 2 de la ordenanza que aprueba la actualizacién del PDOT y el PUGS. Esta disposicion aplicard hasta que se apruebe la planificacion vialy el sistema de
equipamientos y espacios publicos en el poligono establecido.

En este PIT se permite Unicamente la vivienda unifamiliar

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdlculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabiidad Maxima serd el resultante de la aplicacion de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.
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DIRECCION GENERAL DE
cuenca PLANIFICACION TERRITORIAL

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién

o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
1 0 2 pisos 500 16 - Aislada 5 3 3 - 1

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicion de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Los retiros deberdn aplicarse desde planta baja.

Para procesos de fraccionamiento y lotizacion, los predios podrdn acogerse a la normativa establecida en el PIT a trav és del cumplimiento obligatorio de los esténdares urbanisticos
establecidos en el anexo 2 de la ordenanza que aprueba la actualizacién del PDOT y el PUGS. Esta disposicion aplicard hasta que se apruebe la planificacion vial y el sistema de
equipamientos y espacios publicos en el poligono establecido.

En este PIT se permite Unicamente la vivienda unifamiliar

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los insfrumentos de gestién definidos para este fin.
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DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste O-24

Simbologia
Limite del suelo urbano

Limite cantonal

Afectaciones por Proteccién

Usos

-l

Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
o minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ninguin motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibicién de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamanos de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los retiros deberdn respetar el derecho de via de las vias de cardcter estatal.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdxima serd el resultante de la aplicaciéon de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encién territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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Oeste

Simbologia

-
| Limite del suelo urbano
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Afectaciones por Proteccién
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[ mxto
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P Frente . . . ”
Alfgfo dg,lc Lote minimo minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién Refiro Refiro Rehrg . §ec0|on . IE Bdsico
Edificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio horizontal se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdéreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacion de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamarfios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los insfrumentos de gestién definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la altura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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Oeste

Simbologia

Limite del suelo urbano
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Altura de la Lote minimo Frente Retiro Retiro Retiro Seccién
Edificacié minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacién 4 P . IE Bdsico
ificacion (m2) (mi) frontal lateral posterior minima de via
103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal
4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
507 pisos 500 16 340 Aislada 6 4 4 8 3
8 0 9 pisos 750 20 415 Aislada 6 5 5 10 3.5
100 11 pisos 900 22 450 Aislada 8 7 7 10 4
12 0 13 pisos 1200 25 mayor a 450 Aislada 8 8 8 14 4.5

Determinantes adicionales

Bajo ninguin motiv o se puede edificar el suelo con susceptibiidad alta 'y muy alta.

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningUn motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construccion

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad maxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo v ertical se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd la méxima establecida para el PIT, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida entrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, nien dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura maxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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Lr_____i Limite del suelo urbano
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Frente
minimo Densidad Neta (Viv./Ha.) Implantacion
(ml)

Retiro Retiro Retiro Seccién
frontal lateral posterior minima de via

Altura de la Lote minimo

Edificacién (m2) IE Bdsico

103 pisos 120 6 250 Continua con 5 0 3 ; 18
retiro frontal

4 pisos 300 12 300 Aislada 5 3 3 8 2.4
50 6 pisos 500 16 340 Aislada 5 4 4 8 3

Determinantes adicionales

Para las zonas de susceptibiidad media y baja las determinantes se definirdn segun lo establecido en los estudios geotécnicos existentes.

Bajo ningun motiv o se puede edificar en las afectaciones por proteccion; que impliquen prohibiciéon de construcciéon

Los retiros se incrementardn obligatoriamente silos requerimientos de espacio y funcionalidad de los procesos productivos y el control de impactos ambientales lo justifiquen.

Se permite el adosamiento hasta primera planta

La densidad mdaxima permitida para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal es de 83 Viv/ha

La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal se calculard baijo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area Edificable en Hectdreas.
La densidad para propiedad horizontal de vivienda en desarrolio v ertical se calculard bajo la siguiente férmula: DNV = Viviendas propuestas del proyecto / Area del terreno en Hectdreas.
Para propiedad horizontal de vivienda en desarrollo horizontal en lotes producto de un fraccionamiento debidamente autorizado por el GAD Municipal o por los GAD Parroquiales con la
delegacién de competencias, la densidad de vivienda serd de 170 Viv /Ha, siempre que haya habido la debida enfrega de suelo para drea verde y equipamiento.

Se podrd superar la densidad establecida para los diferentes tamafios de lotes cuando se propongan proyectos de vivienda de interés social; esto no aplica para propiedad horizontal de
vivienda en desarrollo horizontal, ni en dreas de susceptibiidad por riesgo.

Para el cdiculo de densidad de vivienda se considerard que dos suits equivalen a una unidad de vivienda.

Los predios que den frente a caminos vecinales, y vias no planificadas por el GAD Municipal deberdn dejar un retiro de 9 metros desde el eje de los mismos para su edificacion.

La Edificabilidad Mdaxima serd el resultante de la aplicacién de las determinantes dispuestas en cada poligono de interv encion territorial.

Se otorgard el aprovechamiento superior al bdsico a trav és de los instrumentos de gestion definidos para este fin.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros medidos desde el borde de los rios y/o quebradas en este PIT, con o sin via de por medio, la alfura méxima serd de
4 pisos. Se podrd alcanzar la altura méxima establecida en el pit incrementando un retranqueo de 3 metros por cada piso adicional
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DETERMINANTES ESPECIALES PARA ZONAS CON SUSCEPTIBILIDAD A FRM POR CODIGO DE ESTUDIO

COoDIGO AMENAZA FUENTE DETALLE LOTE_M ALTURA | IMPLANTACION| RETIRO_F RETIRO_L RETIRO_P FRENTE cos A_CONSTR
Urbanizabl UNIFAMILIAR
2 Media ACTUALIZACION ESTUDIO RIESGOS CHALLUABAMBA 2018 r anl»za‘ e con 500 2 5 3 5 16 40
restricciones AISLADA
Urbanizabl UNIFAMILIAR
2 Media ACTUALIZACION ESTUDIO RIESGOS CHALLUABAMBA - POLIGONO S4-1 "’ anl.za. © con 500 1 5 3 5 16 40
restricciones AISLADA
2 Baja ACTUALIZACION ESTUDIO RIESGOS CHALLUABAMBA 2018 Urbanizable 500 2 AISLADA 5 3 3 16 40
ESTUDIO GEOTECNICO Y ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE .
. < Urbanizable con UNIFAMILIAR
4 Media INESTABILIDAD DE TERRENOS DE LA PARROQUIA NULTI EN UN AREA APROXIMADA DE 221.62 - 500 2 5 3 3 16 20
< restricciones AISLADA
HECTAREAS 2018
ACTUALIZACION DE LA ZONIFICACION DE LA AMENAZA POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE UNIFAMILIAR
5 Baja Urbanizable 2000 2 5 3 3 30 8
TERRENOS EN LA PARROQUIA PACCHA AISLADA
- ACTUALIZACION DE LA ZONIFICACION DE LA AMENAZA POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE Urbanizable con UNIFAMILIAR
5 Media - 2000 1 5 3 3 30 5
TERRENOS EN LA PARROQUIA PACCHA restricciones AISLADA
. CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A 2019_ESTUDIO . UNIFAMILIAR
6 Baja - Urbanizable 1000 2 5 3 3 25 20
COLINAS DE MONAY AISLADA
- CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A 2019_ESTUDIO Urbanizable con UNIFAMILIAR
6 Media COLINAS DE MONAY restricciones 1000 2 AISLADA ® 3 3 » 20
. CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A 2019_ESTUDIO .
7 Baja - Urbanizable 300 2 PAREADA 5 3 3 12 30
BARRIO EL AGUACATE
- CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A 2019_ESTUDIO Urbanizable con
7 Media BARRIO EL AGUACATE restricciones 300 ! PAREADA > 3 3 2 60
. CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A 2019_ESTUDIO Urbanizable con
9 Baja - . 1000 2 AISLADA 5 3 3 25 40
CIAS restricciones
. Urbanizable con
10 Media CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A restricciones 500 2 AISLADA 5 3 3 16 40
11 Sin amenaza PLANIFICACION DEL SECTOR DE LOS GERANIOS PARROQUIA EL VALLE Urbanizable 250 2 PAREADA 5 3 3 12 35
Urbanizabl UNIFAMILIAR
12 Media PLANIFICACION DEL SECTOR GUNCAY DE LA PARROQUIA EL VALLE "’ anl.za. € con 5000 1 5 3 3 40 200
restricciones AISLADA
Urbanizabl
12 Baja PLANIFICACION DEL SECTOR GUNCAY DE LA PARROQUIA EL VALLE :ez:rlizcaci;‘:son 750 1 BIFAMILIAR AISLADA 5 3 3 20 180
Area de peligrosidad media: Se podra realizar un estudio de manera puntual cuyas consideraciones se basan en el anélisis de los antecedentes existentes para el sector donde este se emplaza, a la
carga permitida en el sector y a las caracteristicas determinadas en la inspeccion realizada por técnicos de la DGR respecto a las condiciones geoldgicas y morfolégicas del predio; para el caso de
. predios con pendientes leves se presentard Mecanica de Suelos o Estudios Geotécnicos que incluyen Analisis de Estabilidad de Taludes para predios con pendientes moderadas y que ameriten
14 Media PLAN PARCIAL DE URBANISMO DEL SECTOR CASTILLA CRUZ 2018 . . . " " . IR
movimientos de tierra,debera cumplir los establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccién vigente.
Areas de pelig alta: Para modificar su condicion se debera hacer un estudio geotécnico en un poligono que considere varios predios, mismo que serd delimitado por la Direccion de
Planificacion Territorial y la Direccién de Gestidn de Riesgos (Oficio de Referencia de proceso DGR-0813-2020 (MEMO-DGR-0536-2020)).
15 Media PLAN DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL DE SANTA ANA No urbanizable
16 Media CONSULTORIA PLAN PARCIAL DE URBANISMO DEL SECTOR CHILCAPAMBA No urbanizable
17 Baja REGLAMENTO QUE NORMA LA PLANIFICACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y Urbanizable con 300 UNIFAMILIAR 5 3 3 12 50
s EDIFICACIONES EN LA ZONA TURI ICTO CRUZ Y AREAS ALEDANAS... JUNIO 2000 restricciones AISLADA
. REGLAMENTO QUE NORMA LA PLANIFICACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y .
17 Media o No urbanizable
EDIFICACIONES EN LA ZONA TURI ICTO CRUZ Y AREAS ALEDANAS... JUNIO 2000
Rige entre Autopista y Rio Tarqui. Aplicara lote
17a Baja REGLAMENTO QUE NORMA LA PLANIFICACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y minimo segun PIT donde se encuentre. No se permite] ) 5 3 3

EDIFICACIONES EN LA ZONA TURI ICTO CRUZ Y AREAS ALEDANAS... DIC-1999

movimiento de Tierras. se deben realizar estudios
geotécnicos
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COoDIGO AMENAZA FUENTE DETALLE LOTE_M ALTURA | IMPLANTACION| RETIRO_F RETIRO_L RETIRO_P FRENTE cos A_CONSTR
Rige entre Autopista y Rio Tarqui. Aplicara lote
17 Media REGLAMENTO QUE NORMA LA PLANIFICACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y minimo segun PIT donde se encuentre. No se permite] 2 5 3 3
a EDIFICACIONES EN LA ZONA TURI ICTO CRUZ Y AREAS ALEDANAS... DIC-1999 movimiento de Tierras. se deben realizar estudios
geotécnicos
" . " Urbanizabl UNIFAMILIAR
19 Media MAPA DE AMENAZAS EN LA VIA TURI = ASUNCION PROLONGACION DE LA CALLE HERNAN MALO "’ anl.za. © con 1000 2 5 3 3 25 10
restricciones AISLADA
. ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL AREA URBANO PARROQUIAL DE TURI .
20 Media No urbanizable
2015
21 Baj CAMBIO DE DETERMINANTES DE OCUPACION DE LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S9, S15Y S16 Y | Urbanizable con restricciones, conforme la resolucion del Concejo Cantonal del 12 de noviembre de 2018 con el Cambio de Determinantes de ocupacion de los sectores de planeamiento S), 15, y S16
a2 REESTRUCTURACION DE LOS LIMITES DE LOS SECTORES S9 Y 515 y Reestrucutracion de los limites de los Sectores S9y $15
. CAMBIO DE DETERMINANTES DE OCUPACION DE LOS SECTORES DE PLANEAMIENTO S9, S15Y S16 Y Urbanizable con
21 Media ‘ . 1000 3 AISLADA 5 3 3 25 80
REESTRUCTURACION DE LOS LIMITES DE LOS SECTORES S9 Y 515 restricciones
Urbanizabl
22 Media ESTUDIO DE LA PARROQUIA TURI, YANUNCAY Y HUAYNA CAPAC o n 500 2 AISLADA 5 3 3 16 30
MAPA DE SUSCEPTIBILIDAD POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE TERRENOS, Pendient |
23 Media g endientes mayores 600 2 AISLADA 5 3 3 16 30
SECTOR: NARANCAY ALTO 30%
24 Media PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA CABECERA URBANO PARROQUIAL DE BANOS 2009 Urbanizable con restricciones se requiere estudios geotécnicos y de mecanica de suelos previo a su intervencion. No se permite edificar en pendientes mayores al 30%
. PROYECTO DE ORDENANZA QUE SANCIONA EL PLAN PARCIAL DE ACTUACION URBANISTICA DEL Urbanizable con UNIFAMILIAR
27 Media . 500 2 5 3 3 16 20
SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION 2019 restricciones AISLADA
28 Media ESTUDIO GEOTECNICO Y ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE Urbanizable con 500 P UNIFAMILIAR 5 3 3 16 20
INESTABILIDAD DE TERRENOS DEL SECTOR ARENAL ALTO DE LA PARROQUIA YANUNCAY restricciones AISLADA
Urbanizabl UNIFAMILIAR
31 Media CONSULTORIA PLAN PARCIAL DE URBANISMO DEL SECTOR SAN MIGUEL DE PUTUZHI 2018 "’ anl»za‘ e con 500 2 5 3 3 16 20
restricciones AISLADA
- PLAN DE ACTUACION URBANISTICA Y ACTUALIZACION DE DETERMINANTES DEL SECTOR SAN Urbanizable con UNIFAMILIAR
32 Media MIGUEL DE PUTUZHI Y OTROS 2018 restricciones 600 2 AISLADA ® 3 3 1 20
Urbanizabl UNIFAMILIAR
35 Media PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR RACAR 2016 "’ anl}za‘ e con 600 2 5 3 3 16 20
restricciones AISLADA
CAMBIO DE USO DE SUELO, MARGEN DE PROTECCION Y PENDIENTES DE LA QUEBRADA DEL Urbanizable con 90 m2 para lotes con
37 Media CEBOLLAR Y REPLANIFICACION VIAL DE LA CALLE DE LAS JOYAPAS, SECTOR POMAROSAS DEL BARRIO restricciones 500 2 AISLADA 5 3 3 16 30 areas inferiores a 500
SAN VICENTE DE LAS CALERAS. m2
Urbanizabl UNIFAMILIAR
38 Media ESTUDIO SININCAY - PUMAYUNGA ranzaye con 1000 2 5 3 3 16 8
restricciones AISLADA
. Urbanizable con
39 Media MAPA ACTUALIZADO DE AMENAZA POR TERRENOS INESTABLES PARA LA PARROQUIA SININCAY restricciones 1000 2 AISLADA 5 3 3 16 8
Urbanizabl UNIFAMILIAR
40 Media ACTUACION URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA EL TABLON DE PATAMARCA 2013 "’ anl»za‘ e con 750 1 5 3 3 15 25
restricciones AISLADA
Urbanizabl PAREADA
40 Baja ACTUACION URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA EL TABLON DE PATAMARCA 2013 "’ am.za. © con 350 2 5 3 3 12 40
restricciones UNIFAMILIAR
Urbanizabl PAREADA
40 Baja ACTUACION URBANISTICA DE LA ZONA DENOMINADA EL TABLON DE PATAMARCA 2013 "’ anl»za‘ e con 350 2 5 3 3 12 40
restricciones UNIFAMILIAR
ESTUDIO GEOTECNICO Y ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE .
. Urbanizable con UNIFAMILIAR
43 Media INESTABILIDAD DE TERRENOS DEL SECTOR LA CALZADA- EL TABLON DE LA PARROQUIA HERMANO - 500 2 5 3 3 16 40
restricciones AISLADA
MIGUEL Y SININCAY 2018
ESTUDIO GEOTECNICO Y ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE
43 Baja INESTABILIDAD DE TERRENOS DEL SECTOR LA CALZADA- EL TABLON DE LA PARROQUIA HERMANO se requiere estudios geotécnicos y de mecanica de suelos previo a su intervencién. No se permite edificar en pendientes mayores al 30%
MIGUEL Y SININCAY 2018
a4 Media CONSULTORIA PLAN PARCIAL DE MAYANCELA, PARROQUIA SININCAY No urbanizable
REFORMA A LA PLANIFICACION DE LOS SECTORES EL CAMAL, OCHOA LEON Y SAN VICENTE DE Urbanizabl
a5 Media ranizavie con 500 2 AISLADA 5 3 3 12 40

PATAMARCA 2016

restricciones
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. ACTUALIZACION DE LA ZONIFICACION DE LA AMENAZA POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE Urbanizable con UNIFAMILIAR
48 Media . 1500 1 5 3 3 30 12
TERRENOS EN LA PARROQUIA LLACAO restricciones AISLADA
. ACTUALIZACION DE LA ZONIFICACION DE LA AMENAZA POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE Urbanizable con
48 Baja TERRENOS EN LA PARROQUIA LLACAO restricciones 300 ! PAREADA > 3 3 2 30
ESTUDIO GEOTECNICO Y ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE Urbanizable con
49 Baja INESTABILIDAD DE TERRENOS DE LA PARROQUIA SIDCAY EN UN AREA APROXIMADA DE 144.69 restricciones 300 2 PAREADA 5 3 3 12 40
HECTAREAS 2018
ESTUDIO GEOTECNICO Y ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE .
. Urbanizable con UNIFAMILIAR
49 Media INESTABILIDAD DE TERRENOS DE LA PARROQUIA SIDCAY EN UN AREA APROXIMADA DE 144.69 - 1500 1 5 3 3 30 12
< restricciones AISLADA
HECTAREAS 2018
50 Baja PLAN ESPECIAL DEL SECTOR EL GUABO, PARROQUIA SIDCAY Urbanizable 130 3 CONTINUA 5 0 3 7 50
Urbanizabl
50 Media PLAN ESPECIAL DEL SECTOR EL GUABO, PARROQUIA SIDCAY " anl»za‘ e con 500 1 AISLADA 5 3 3 15 25
restricciones
. ESTUDIO GEOLOGICO GEOTECNICO DEL PREDIO DEL SENOR CESAR TEODORO MALO ORDONEZ . . it . . Lot .
52 Media Urbanizable, para su intervencion debe regirse a los estudios geotécnicos existentes
UBICADO EN LA PARROQUIA LLACAO DEL CANTON CUENCA DE LA PROVINCIA DEL AZUAY
ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE TERRENOS EN UN
53 Baja AREA APROXIMADA DE 2 HECTAREAS DELIMITADO DENTRO DEL SECTOR SAN VICENTE DE LA Urbanizable con restricciones debe presentar estudios geotécnicos y de mecanica de suelos previo a su intervencion.
PARROQUIA HERMANO MIGUEL
ACTUALIZACION DEL MAPA DE AMENAZA POR FENOMENOS DE INESTABILIDAD DE TERRENOS EN UN
53 Media AREA APROXIMADA DE 2 HECTAREAS DELIMITADO DENTRO DEL SECTOR SAN VICENTE DE LA No urbanizable
PARROQUIA HERMANO MIGU
Urbanizabl. UNIFAMILIAR
58 Baja CREACION DE POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL EN EL SECTOR E32 Y E32A 2019 "’ am.za. € con 1000 2 5 3 3 16 10
restricciones AISLADA






