CUENCA | PrANIFICACION

ALCALDIA

ANEXO 2

PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO

2.2. ANALISIS, ESTUDIOS Y
METODOLOGIAS PARA
CONSTRUCCION DEL PUGS

Bl | PLAN DE DESARROLLO Y I - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO




agn PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

2 DIRECCION DE
PLANIFICACION



’ u PLAN DE DESARROLLO Y A PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON CUENCA — ACTUALIZACION 2020
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON CUENCA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA
COORDINACION GENERAL DE PLANIFICACION Y GOBERNANZA
DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL

ANEXOS

Cuenca, enero de 2022

DIRECCION DE
PLANIFICACION



agn PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DIRECCION DE
4 PLANIFICACION



g PLAN DE DESARROLLO Y - PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

Lcdo. lvan Teodoro Abril Mogrovejo Mgt.

Dr. Alfredo Herndn Aguilar Arizaga Mgt.

Ing. Omar Antonio Alvarez Cisneros Mgt.

Abg. Telmo Xavier Barrera Vidal
Dr. Angel Gustavo Duche Sacaquirin
Lcdo. José Rubén Fajardo Sanchez Mgt.

Sra. Paola Elizabeth Flores Jaramillo

ALCALDE DE CUENCAO

Ing. Pedro Renan Palacios Ullauri

VICEALCALDE

Arg. José Pablo Burbano Serrano

CONCEJALES
Ing. Daniel Marcelo Garcia Pineda
Ing. Fabian Alberto Ledesma Ayora Mgt.
Ing. Diego Xavier Morales Jadan Phd.
Abg. Roque Martin Ordéfiez Quezada
Sra. Adriana Marisol Pefialoza Bacuilima
Eco. Andrés Francisco Ugalde Vasquez Mgt.

Ing. Cristian Eduardo Zamora Matute Phd.

Coordinador General de Planificacion y Gobernanza

Arq. Pablo Antonio Cordero Figueroa

Director General de Planificacion Territorial

Arg. Cristébal Leonel Chica Martinez

DIRECCION DE
PLANIFICACION



6

' | PLAN DE DESARROLLO Y AN
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA - u

EQUIPO TECNICO UNIDAD ESTRATECIGA CANTONAL

Arg. Pablo Xavier Siglienza Clavijo Mgt. Coordinador Unidad Estratégica

Cantonal.

Ing. Esteban Andrés Balarezo Sarmiento Mgt.

Ing. Antonio De Jesus Bermeo Pazmifio Mgt.
Pltga. Cecilia Isabel Conde Lépez Mgt.

Arg. Claudio Hendry Chacén Novillo

Blgo. José Luis Davalos Rios Mgt.

Lcda. Sandra Elisabeth Guzman Chacén Mgt.
Eco. Alejandro Miguel Lazo Zurita Mgt.

Eco. Elizabeth Trinidad Manrique Rivas Mgt.
Ing. Mercedes Del Carmen Ordofiez Cevallos
Abg. Pablo Alfredo Palacio Polo

Ing. Ruth Patricia Quezada Jara Mgt.

Asistente Sra. Maria Cristina Medina Carridn

DIRECCION DE
PLANIFICACION

EQUIPO DE REALIZACION

EQUIPO TECNICO PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Arg. Adrian Esteban Parra Velasco, Mgt

Econ. Adrian Mauricio Calderdn Villavicencio, Mgt
Arg. Carla Daniela Wazhima Clavijo

Arg. Christian Javier Alvear Morocho

Arq. David Francisco Zhindén Marin, Mgt

Arq. Edgar Geovanny Pacheco Nivelo, Mgt
Arg. Gina Gabriela Rivera Torres, Mgt

Arq. Ifigenia Alicia Dutan Villalta, Mgt

Abg. Karina Lopez

Geogr. Modnica Oropeza, Mgt

Abg. Paul Mauricio Yanez Hidalgo

Arg. Rafael Teodoro Landy Vazquez, Mgt

Arg. Sandra Elizabeth Pacheco Fernandez, Mgt
Arg. Sofia del Carmen Luzuriaga Quinde

Econ. Xavier Santiago Méndez Urgilés, Mgt



’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

- PLAN DE USO
Y GESTION
- DEL SUELO

INDICE DE CONTENIDOS

1. PROCEDIMIENTO INICIAL PARA IDENTIFICAR AREAS A SER PRIORIZADAS
PARA LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO Y RURAL DE EXPANSION URBANA

12
1.1. DEFINICION DE VARIABLES DE ANALISIS.......coovverererreeereeneseessenes 12
1.1.1. Servicios basicos e infraestructura......cooeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeennn, 12
1.1.2. Uso y ocupacion del suelo........cccccuveeeeiieiieciiee e, 13
1.1.3. 1Y/ L=To [To X o1 L) i £ [l 15
1.2.  IDENTIFICACION DE AMBITOS DE ANALISIS .......ccveuereerrrernrnensnsnens 16
1.3. VALORACION DE INDICADORES.......cueeueererrireereiseesnessesseeseessessens 18
2. PROCEDIMIENTO PARA DEFINIR ZONAS DE INTERES DE DESARROLLO
URBANISTICO......coveueeeerererrererseessesessssessssessssessssssssssensssessssssssssesessesssssssssssens 29
2.1. (012 7] 3 1 1Y/ 0 1 R 29
2.2, (V13 0] 10T Ko L] /- N 29
2.2.1. Definicion de variables .......cccuvveeieiiiiiiiieiiec s 29
2.2.1.1.  Variables generales.......ccccceeviiiiieiiee s 30
2.2.1.2.  Variables restrictivas.......ccocvevvererererereieiereierereieierereree... 34
2.2.1.3.  Otras variables y analisis final ........cccccocovereviiiiecee e, 37
2.2.2. Resultado de las Zonas de interés ........cccoevvvevveeeiieiinvennnennn. 40
3.  PROCEDIMIENTO PARA DEFINIR ZONAS HOMOGENEAS.........ceervrrveene. 42

4. DESCRIPCION DE PERIMETROS Y COORDENADAS DEL SUELO URBANO 64

5. CONTENIDOS MINIMOS PARA EL DESARROLLO DE PLANES ESPECIALES

84
5.1. Referencias Legales .......ccccvvvverririinnnnnsnnssssssssssssssssssssssssssssssssnnnes 112
(0] o] 1] 4 V7o T U UURR 112

6. CONTENIDOS MINIMOS PARA EL DESARROLLO DE PLANES PARCIALES
124

7. METODOLOGIA PARA EL SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
133

7.1. Ambito de aplicacién del sistema de reparto equitativo de cargas y

beNefiCios.....coceiiiiiiiiiiiitiiit e 133
7.2. Areas y valor inicial del SUEIO ........coceveeerreeeeeeeeieeeeeeeeeeeesenens 133
7.3. Determinaciones urbanisticas del planeamiento y costos.......... 133
7.4. Modelacion del proyecto y beneficios inmobiliarios................... 134
7.5. Reparto de cargas y beneficios .......cccccvvviiiiiiiiiiiiniiiinnnnnnnnnnnn, 135

8. Indicadores por poligono de intervencion territorial para la asignacion de
determinantes de ocupacion del suelo .........ceeeeeeeeeeeeeennnnnnnnnnnenneneennneennnnnne 137

9.  FICHAS DE PROYECTOS DE EQUIPAMIENTOS PRIORIZADOS DEL CANTON
197

DIRECCION DE
PLANIFICACION



8

PD®5

PLAN DE DESARROLLO ¥ A PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - u DEL SUELO

Mapa 1.
Mapa 2.
Mapa 3.
Mapa 4.
Mapa 5.
Mapa 6.
Mapa 7.
Mapa 8.
Mapa 9.

Mapa 10.
Mapa 11.
Mapa 12.
Mapa 13.
Mapa 14.
Mapa 15.
Mapa 16.
Mapa 17.
Mapa 18.
Mapa 19.
Mapa 20.
Mapa 21.

DIRECCION DE

INDICE DE MAPAS

Ambitos de @NAliSis ........coeveveveviiieieieeeeeee e 17
Puntuacién parcial 1: servicios basicos e infraestructura............ 20
Puntuacién parcial 2: uso y ocupacion del suelo
Puntuacién parcial 3: medio biofiSiCO.......ccceeevciieeeiiieeceiee e,

PUNTUACION TOTA .uveeeeiiiii e

Valoracion promedio ambito 1......ccccoocvveeeiiiieeeiiee e 22
Valoracion promedio 4mbito 2........cceeveeiiiiiiieniieieneeeee 23
Valoracion promedio ambito 3........coociveeeiiiiie e 23

Valoracion promedio ambito 9 (cabeceras urbano parroquiales)
24

Valoracién promedio ambito 4
Valoracién promedio ambito 5
Valoracién promedio ambito 6
Valoracién promedio ambito 7
Valoracién promedio ambito 8

Acceso a transporte pUblico ......cccccviiiiiiee i

Zonas de interés - Andlisis preliminar........ccccceveevevevcveeeenceee e 33
Zonas de interés — segunda VersiON.........cccccueeeeeciieeeccneeeesveee e 36
Zonas de interés —version final .......ccccoceevceenieenciecee e 39
Sectores de andlisis......ceevueeriienieenieee e 41
Mapa de zonas homogéneas del area urbana .47
Hitos de la descripcion del Limite Urbano. .......cccceeevveeveiveeenneee. 83

PLANIFICACION



P

1n

PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

—

PLAN DE USO
Y GESTION
DEL SUELO

Tabla 1.
Tabla 2.

Tabla 3.
analisis
Tabla 4.
Tabla 5.
Tabla 6.
Tabla 7.
Tabla 8.
Tabla 9.

Tabla 10.
Tabla 11.
Tabla 12.
Tabla 13.

INDICE DE TABLAS

Variables Utilizadas .....ocveveeeiieeiiiieeeeeec e 16
Puntuancion de las variables utilizadas para cada uno de los dmbitos
19

Resultados de las variables agrupadas en los nueve ambitos de
22

Caédigos variables de analisis........cccccvviiiiieeeecciiee e 27
Variables de andlisis
Variables Zona 1.......c.c.ce....

Variables ZoNa 2......ceeeiiiiieeeiiee et

Variables Zona 3. s
Variables ZoNa 4......oeeeeeieieceiee st
Variables Zona 5
Variables Zona 6
Variables Zona 7

Variables Zona 8

DIRECCION DE
PLANIFICACION



10

PD®5

PLAN DE DESARROLLO ¥ A PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - u DEL SUELO

Figura 1.
Figura 2.
Figura 3.
Figura 4.
Figura 5.
Figura 6.
Figura 7.
Figura 8.
Figura 9.
Figura 10.
Figura 11.
Figura 12.
Figura 13.
Figura 14.
Figura 15.
Figura 16.
Figura 17.
Figura 18.
Figura 19.
Figura 20.
Figura 21.
Figura 22.
Figura 23.
Figura 24.

DIRECCION DE

INDICE DE FIGURAS

Ambito 1 de anélisis
Ambito 2 de anélisis

Ambito 3 de anlisis
Ambito 9 de analisis (cabeceras urbano parroquiales)
Ambito 4 de anélisis
Ambito 5 de anélisis
Ambito 6 de analisis
Ambito 7 de anélisis

Ambito 8 de analisis

Variables descenNdentes ......covvvevveiriiiniieeniee e 28
Variables ascendentes ........cocceeeeecieiiiiieee e 28
Variables con distinto comportamiento .28
AV. LOS ANTES. ceniiieiiieciitestee sttt sttt sttt e sn e s esne e 35
Av. Luis Moreno Mora en Ejido.......cueeeeeeieiiiiieeeeeeccciiieeeee e 37
Calle Nicanor Aguilar en El Ejido. c....cccvveeeevieeeceieee e, 38
Calle Isabel en la zona del Coliseo. .......cccevveeerriieiiniiieeeeiee e, 38

Zona homogénea 1
Zona homogénea 2
Zona homogénea 3
Zona homogénea 4
Zona homogénea 5
Zona homogénea 6
Zona homogénea 7

Zona homogénea 8

PLANIFICACION



’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

- PLAN DE USO
Y GESTION
- DEL SUELO

INDICE DE ACRONIMOS

AME: Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas

CEAACES: Consejo de Evaluacion, Acreditacion y Aseguramiento de la Calidad de
la Educacion Superior

CIUU: Clasificacion Internacional Industrial Uniforme

COOTAD: Cddigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial Autonomia vy
Descentralizacion

COP21: Convencion Marco de Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico en
Paris

COPFP: Cdédigo Organico de Planificacidn y Finanzas Publicas

COS: Coeficiente de Ocupacién del Suelo

CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo

DMT: Direccion Municipal de Transito

EERCS: Empresa Eléctrica Regional Centro Sur

EMAC EP: Empresa Municipal de Aseo de Cuenca

ENALQUI: Encuesta Nacional de Alquiler

ETAPA- EP: Empresa de Telecomunicaciones, Agua Potable y Alcantarillado
ETN: Estrategia Territorial Nacional

GAD: Gobierno Auténomo Descentralizado

IESS: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

INEC: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos

LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo
MAE: Ministerio de Ambiente del Ecuador

MOP: Ministerio de Obras Publicas

MTOP: Ministerio de Transporte y Obras Publicas

NAU: Nueva Agenda Urbana

NBI: Necesidades Basicas Insatisfechas

ONU-Habitat: Programa de Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos
ODS: Objetivos de Desarrollo Sostenible

PDOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

PEZT: Plan Especial de la Zona de Tolerancia

PIT: Poligono de Intervencion Territorial

PMEP: Plan de Movilidad y Espacios Publicos

POUC: Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca

PRAC: Portal Regional Artesanal de Cuenca

PRECUPA: Proyecto de Recuperacién de la Cuenca del Rio Paute
PUGS: Plan de Uso y Gestion del Suelo

RVE: Red Vial Estatal

SENAGUA: Secretaria Nacional del Agua

SENPLADES: Secretaria Nacional de Planificacidn y Desarrollo
ZEIS: Zonas Especiales de Interés Social

ZIME: Zonas de Intercambio Modal Externas

ZIMI: Zonas de Intercambio Modal Interno

DIRECCION DE
PLANIFICACION

11



12

' u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

A PLAN DE USO
Y GESTION
- u DEL SUELO

1. PROCEDIMIENTO INICIAL PARA
IDENTIFICAR AREAS A SER PRIORIZADAS
PARA LA DELIMITACION DEL SUELO
URBANO Y RURAL DE EXPANSION URBANA

1.1. DEFINICION DE VARIABLES DE ANALISIS

La delimitacidn actual de las dreas urbanas se encuentra vigente a partir
de la aprobacidn de la Ordenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del cantén Cuenca, en el afio 2003 y ha sufrido algunas
modificaciones, siendo la ultima la realizada en la Actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton Cuenca realizada en
el afio 2015.

De manera general, la delimitacidon de las areas urbanas ha generado
condiciones particulares de ocupacion en el territorio, configurando una
realidad distinta de lo que se encuentra dentro y fuera de la
circunscripcion territorial del limite urbano, sin embargo, el acelerado
crecimiento de la ciudad ha generado nuevas dindmicas de ocupacidn
hacia el suelo rural.

Si bien, la concrecién de este concepto en el territorio resulta compleja,
constituye un mayor reto adaptarla a la informacién geografica
existente, ya que en muchos casos ésta no es precisa ni actualizada.
Después de analizar la informacién existente que nos permita generar
una representacion real del territorio, se ha tomado una serie de
variables en funcion de los articulos 15 y 16 del reglamento de la
LOOTUGS, en donde se establecen los criterios a considerar para la
delimitacion del suelo urbano y la determinacién del suelo rural de

DIRECCION DE
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expansion urbana. Para ello se realiza un andlisis a través de tres
aspectos generales: servicios basicos e infraestructura; uso y ocupacion
del suelo y medio biofisico; los cuales son aplicados a través 24
indicadores que son analizados tomando como unidad base de analisis el
predio.

1.1.1. Servicios basicos e infraestructura

En el cantdn Cuenca existe una de las mayores coberturas a nivel
nacional de algunos servicios basicos, por lo que este indicador por si solo
no constituye un condicionante uUnico para identificar aquellas zonas
rurales que presentan condiciones similares a las urbanas, sin embargo,
por esta misma situacion se establece como uno de los requisitos
fundamentales que las areas rurales que seran transformadas a urbanas
se encuentren plenamente abastecidas de servicios basicos.

De esta manera, los indicadores seleccionados para el anadlisis de
dotacion de servicios basicos son:

. Agua potable: En el cantdn la principal empresa de dotacion de
agua potable es ETAPA, aunque existen algunas juntas de agua
gue tienen también una importante cobertura territorial. Para
este indicador se ha tomado como base el trazado de la red de
agua potable de la empresa publica sefialada, a partir de la cual
se traza una cobertura territorial de 50 metros lineales,
considerando esta como una distancia apropiada para que los
predios que no tienen el servicio puedan abastecerse facilmente
del mismo.

° Alcantarillado: Para este indicador se ha tomado una cobertura
de 50 metros del trazado de la red de alcantarillado,
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seleccionando como abastecidos aquellos predios que se
encuentren al menos a esta distancia de la red.

Energia eléctrica: A partir de la ubicacidon de los medidores
eléctricos registrados por la Empresa Eléctrica Regional
CENTROSUR con corte al afio 2018, se traza una cobertura de 100
metros, considerando como servidos aquellos predios que se
encuentren dentro de la misma.

Alumbrado publico: Se realiza un desfase de 40 metros de los
postes de luz y luminarias instaladas en espacios publicos, puesto
que ésta es la distancia promedio de separacién a la que se
encuentran estos elementos en las dreas consolidadas de la
ciudad. Se identifica aquellos predios que se encuentran dentro
de esta cobertura.

Costo de energia eléctrica: Esta informacion parte de un analisis
realizado por la Empresa Eléctrica Regional CENTROSUR, en la
cual identifica el costo por habitante que representaria abastecer
del servicio de energia eléctrica segln el sector de la ciudad en
el que se encuentre y la facilidad que tiene esta empresa para
llevar el servicio por distintos aspectos de localizacion,
topografia, etc. Este indicador se toma a fin de promover una
optimizacion de recursos, dando prioridad a aquellas zonas
rurales en las cuales tiene un menor costo la dotacién de este
servicio.

Transporte publico: Para el analisis de este indicador se realiza
un desfase de 300 metros a partir del recorrido actual del
transporte publico, tomando ésta como una distancia apropiada
para que los habitantes puedan caminar a hacer uso del mismo,

segun lo establece el Plan de Movilidad y Espacios Publicos
realizado por la Municipalidad de Cuenca en el aiio 2016.

° Acceso a una via: Se realiza una compilacién de los catastros
viales en el cantén, a fin de identificar aquellos predios que
tienen frente a una via, sin importar la jerarquia en la que esta se
encuentre. Este analisis se realiza a fin de dar prioridad a aquellos
predios que presentan una mejor accesibilidad.

. Acceso a una via principal: Se toma como referencia las vias
principales identificadas por el Plan de Movilidad y Espacios
Publicos, dando prioridad a aquellos predios que tengan frente a
este tipo de vias.

1.1.2. Uso y ocupacion del suelo

La ocupacion en el territorio también se ha dado de una manera
sumamente dispersa, con asentamientos informales que han generado
una expansion acelerada y cada vez mads expansiva de la mancha urbana.
A fin de identificar los asentamientos que tienen un mayor grado de
ocupacion en el territorio se han tomado los siguientes indicadores
referentes al uso y ocupacién del suelo:

. Valor catastral del suelo: El valor base asignado por la Direccion
de Avaluos y Catastros parte de un estudio realizado en el cual se
analiza distintos aspectos territoriales que valoricen o
desvaloricen el costo del suelo, asignando un valor base por
metro cuadrado a los diferentes poligonos de andlisis
distribuidos por toda la ciudad.

° Tamaiio del predio: Este indicador se incluye a fin de conocer el

grado de fraccionamiento que ha tenido el territorio,
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considerando que en el area urbana existen lotes de menor
superficie que promueven su densificacion, a diferencia del suelo
rural, en donde se mantienen superficies mayores generando su
conservacion.

Usos comerciales e industriales: En el registro de medidores
eléctricos de la Empresa Eléctrica Regional CENTROSUR existe
una diferenciacién en cuanto a la tarifa de los medidores de tipo
residencial, comercial e industrial. Para este indicador se analiza
el nimero de indicadores eléctricos comerciales e industriales
existentes por predio, a fin de conocer la concentracién de usos
diferentes a los residenciales, como un indicativo de una
demanda de estos usos en el territorio.

Vacancia: Esta variable es de suma importancia para conocer el
grado de consolidacién existente en el territorio. Para ello se ha
tomado como base la ubicacion de los medidores eléctricos
registrados en el aflo 2018, tomando como predios vacantes
aquellos que no presentan un registro de los mismos.

Equipamientos y areas verdes: Para este indicador se realiza un
anadlisis de la cobertura de los equipamientos de seguridad,
salud, educacidn, recreacidn, bienestar social, cultura vy
transporte, asi como la poblacién servida dentro de sus dreas de
cobertura, en relacidn a la poblacién que potencialmente puede
abastecerse de estos establecimientos. Su valoracién varia en un
rango de 0 a 4, asignando un menor valor a los predios que
presentan un mayor déficit, y un mayor valor a los predios que
se encuentran correctamente servidos.

DIRECCION DE
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Suelo planificado: En el suelo de expansidn urbana se ha dado
en los ultimos afios una serie de procesos de planificacién parcial
complementaria, a fin de tener herramientas para que este suelo
crezca de forma ordenada, promoviendo la calidad de vida de sus
habitantes. En este sentido se identifica los predios rurales que
han sido objeto de procesos de planificacion, asi como los
predios urbanos, los cuales se acogen a los planes urbanisticos
realizados en la cabecera cantonal y en las cabeceras urbano
parroquiales del cantén.

Cercania a una cabecera parroquial o cantonal: Esta variable
mide la distancia del predio hacia la cabecera cantonal o
parroquial mas cercana al mismo, a fin de dar prioridad a
aquellos asentamientos que se encuentren conurbados con las
areas urbanas existentes.

Urbanizaciones  exteriores: Son  aquellos  conjuntos
habitacionales que pueden desarrollarse en suelo rural pero que
estan destinados a la vivienda.

Densidad poblacional: Este indicador se toma a partir del
registro de medidores eléctricos residenciales, los cuales son
multiplicados por la composicién familiar actual de 3,7 miembros
por hogar. Esta poblacion es dividida entre la superficie en
hectdreas de cada predio, obteniendo la densidad poblacional
neta por predio.

Incremento de medidores eléctricos entre el periodo 2010-
2018: Este indicador permite conocer los predios en los que se
ha dado un incremento de ocupacion durante los ultimos 8 afos,
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de manera que se puede conocer los sectores de la ciudad con
una mayor tendencia a la densificacion.

1.1.3. Medio biofisico

Finalmente, a fin de dar prioridad a aquellos suelos que presenten una
mayor aptitud fisica para ser urbanizados, se analizan variables
relacionadas con el medio fisico del territorio:

) Valor ambiental del suelo: En este indicador se sefiala aquellos
predios que presentan una valoracion ambiental que debe ser
protegida, segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del cantén Cuenca.

. Riesgo alto: Para esta variable se toma como base los estudios
realizados a nivel cantonal, urbano y aquellos estudios a detalle
realizados para la elaboracién de los distintos planes parciales
que se han realizado en el territorio, de los cuales se selecciona
los predios que presentan condiciones de riesgo alto o muy alto.

. Pendientes mayores al 30%: De acuerdo a la ordenanza vigente,
se prohibe en todo el territorio del cantén la construccién de
cualquier tipo de edificaciéon en terrenos con pendientes
mayores al 30%. En esta variable se sefiala aquellos predios que
presentan una pendiente superior a la sefialada.

. Proteccion de rios y quebradas: Para este indicador se
selecciona aquellos predios que presentan la mayoria de su
superficie en las areas definidas como margenes de proteccidn

de rios y quebradas, definidas por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantdn Cuenca.

Aptitud agricola: Este indicador nos permite identificar aquellos
predios rurales que presentan mejores condiciones para
promover actividades agricolas, a fin de preservar su condicién si
no han presentado procesos previos de urbanizacién.

Altitud: Para esta variable se identifica aquellos predios que se
encuentren en una altitud inferior a 3000 m.s.n.m., puesto que
en una cota superior resulta muy dificil para la empresa publica
ETAPA llevar los servicios de agua potable y alcantarillado.

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Tabla 1. Variables utilizadas
ASPECTOS p
GENER,ALES DE C\?ADRIICZ(;LIZE NOMBRE DE VARIABLE
ANALISIS
Vi Agua potable
V2 Alcantarillado
gi\RYmOE V3 Energia eléctrica
INFRASESC;ROUSCTUR V4 Alumbrado pL’Jb,”CO _
A V5 Costo de energia eléctrica
Vé Transporte publioc
V7 Acceso a una via
V8 Acceso a una via principal
V9 Valor catastral del suelo
V10 Tamano del predio
V11 Usos comerciales e industriales
uso'y V12 Vacancia
OCUPACION V13 Equipamientos y dreas verdes
DEL SUELO V14 Suelo planificado
V15 Cercania a una cabecera parroquial o cantonal
V1é Urbanizaciones exteriores
V17 Densidad poblacional
V18 Incremento de medidores eléctricos 2010 - 2018
V19 Valor ambiental del suelo
V20 Riesgo alto
MEDIO FiSICO V21 Pendientes mayores al 30%
V22 Proteccidon de rios y quebradas
V23 Aptitud agricola
V24 Altitud

Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

DIRECCION DE
PLANIFICACION

1.2. IDENTIFICACION DE AMBITOS DE ANALISIS

Las condiciones particulares de crecimiento que se han dado en la ciudad
de Cuenca hacen que sea inaplicable trabajar con estdndares
referenciales a nivel nacional o internacional, por lo que la metodologia
busca obtener valores de referencia a partir de la situacion actual del
mismo territorio cantonal, es decir, a partir de las variables de analisis
indicadas anteriormente, se calcula los valores promedio de las
diferentes zonas urbanas y rurales de la ciudad.

Para ello se generan una serie de desfases ficticios a partir del actual
limite urbano, cada uno de ellos a una distancia 750 metros lineales. Esta
distancia se ha definido de manera que se pueda tener un ndimero
operativo de dambitos de andlisis que nos permitan conocer la
configuracion del territorio desde las areas internas de la ciudad a
medida que estas se acercan/alejan a la periferia. Este proceso se realizé
con desfases inferiores (200m, 300m, 500m) y se comprobd que la
variacion de los resultados es muy similar hasta llegar a los 750m.

En el drea rural se realizan 4 desfases, puesto que la distancia total de los
mismos (3000 metros), abarca toda la superficie definida como areas de
expansion urbana.

De esta manera se genera tres ambitos de andlisis dentro de la cabecera
cantonal; cinco ambitos de andlisis rurales y un ultimo dmbito que
corresponde a las cabeceras urbanas de las parroquias rurales del
canton.
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Mapa 1.  Ambitos de andlisis
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Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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1.3. VALORACION DE INDICADORES

De los 24 indicadores recopilados a nivel de predio, se realiza una
evaluacidn de cada uno de ellos y se asigna una puntuacién maxima de 1
punto a aquellos valores que favorezcan la condicidon urbana del predio
analizado (Obteniendo asi una puntuacién total por predio sobre 24
puntos). Esta evaluaciéon dependera del analisis de cada uno de los
indicadores:

En las variables de: Agua potable, Alcantarillado, Energia eléctrica,
Alumbrado publico, Transporte publico, Acceso a una via, Acceso a una
via principal, Suelo planificado, Urbanizaciones exteriores y Altitud se
asigna una puntuacién de 1 punto (para cada variable), si la condicion
dada es positiva.

Por el caso contrario, en las variables en donde el valor afirmativo de
cumplimiento denota una condiciéon de predio rural (Vacancia, Valor
ambiental del suelo, Riesgo alto, Pendientes mayores al 30%,
Proteccion de rios y quebradas y Aptitud agricola) se asigna 1 punto a
aquellos que no cumplen con dicha condicidn.

Para aquellos indicadores que presentan un rango de valores (Costo de
energia eléctrica, Valor catastral del suelo, Tamaio del predio, Usos
comerciales e industriales, Equipamientos y areas verdes, Cercania a
una cabecera parroquial o cantonal, Densidad poblacional e
Incremento de medidores eléctricos entre el periodo 2010-2018), se
utiliza los valores promedio de los 9 dmbitos de andlisis sefialados
anteriormente y se asigna una puntuacion para cada rango de valores,
obteniendo la mayor puntuacién los valores que soporten la condicidn
del predio urbano.

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Tabla 2. Puntuancion de las variables utilizadas para cada uno de los dmbitos

SUELO URBANO

SUELO RURAL

AMBITOS CANTONAL PARROQUIAL
1 2 3 9 4 5 6 7 8
NUMERO DE PREDIOS 18361.000 35035.000 44042.000  12595.000 36541.000 23746.000 17626.000 14358.000 97782.000
SUPERFICIE DEL AMBITO (Ha.) 943.410 1824.790  4531.490 1695.650 5237.600  4759.380  4646.870  4655.810 291222.000
V1 Agua potable 99.978 98.984 87.927 70.441 63.677 61.252 49.058 39.462 29.156
V2 Alcantarillado 99.684 92.199 90.330 76.443 49.995 41.283 28.129 22.475 9.996
; V3 Energia eléctrica 100.000 99.954 99.741 98.555 97.903 95.473 92.636 90.208 71.174
iﬁ'::;'&g;:“é'fg: V4 Alumbrado publico 99733 98.750 92927 88.750 77844 71760 70.640 64960  49.547
uery V5 Costo de energia eléctrica 920.669 1001.854  1099.585 1172.470 1252.905  1286.910  1309.690  1326.960  1344.450
Vé Transporte publioc 100.000 97.759 88.399 94.283 66.222 58.907 61.307 58.051 43.988
V7 Acceso a una via 98.965 97.069 86.553 61.088 72.091 74.202 78.373 80.534 78.310
V8 Vias principales 12.646 11.443 15.592 28.472 10.113 8.477 9.582 8.281 9.691
V9 Valor del suelo 397.189 266.073 179.028 90.858 59.142 46.597 46.173 46.252 44.319
V10 Tamaho del predio 385.002 388.782 802.832 1053.790 1305.904  1862.970  2434.005 3119.630 26037.500
V11 Usos comerciales e industriales 0.634 0.243 0.089 0.094 0.026 0.021 0.014 0.011 0.009
., V12 Vacancia 43.456 45.567 55.780 64.462 72.810 75.360 76.048 79.106 83.127
uso ;E?‘;S:?:'ON V13 Equipamientos y areas verdes 2.628 2.536 2312 1.751 1.710 1.456 1161 0.909 0.695
V14 Suelo planificado 100.000 100.000 100.000 96.118 61.600 32.389 17.842 5.628 2.717
V15 Cercania a cabecera parroquial / cantonal 0.000 0.000 0.000 0.000 299.155 781.744 967.266 1363.860  3385.200
V16 Urbanizaciones exteriores 0.000 0.000 0.000 0.000 0.027 2.683 1.742 0.000 0.003
V17 Densidad poblacional 274.091 239.962 136.930 71.722 34.624 27.038 21.528 13.537 7.389
V18 Incremento de medidores eléctricos 2010 - 2018 41.135 37.654 20.852 12.888 6.505 6.973 7.998 4.392 1.963
V19 Valor ambiental 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.001 0.017 0.075
V20 Riesgo alto 0.594 7.039 13.692 19.540 27.644 28.417 37.074 43.279 34.176
MEDIO FisICO V21 Pendientes mayores al 30% 0.969 4.010 8.156 14.061 19.209 21.039 28.910 39.302 49.008
V22 Proteccién de rios y quebradas 1.498 2.520 5.897 8.130 5.989 5.938 6.297 8.121 9.918
V23 Aptitud agricola 54.137 72.759 72.862 71.368 55.685 47.536 42.191 30.262 25.849
V24 Altitud inferior a 3000 m.s.n.m. 99.701 99.697 99.566 99.238 98.648 98.488 96.829 94.421 83.707

Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

DIRECCION DE
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Una vez obtenidos los puntajes a nivel de predio, se genera tres mapas Mapa 3.  Puntuacion parcial 2: uso y ocupacion del suelo
de acuerdo a la puntuacién parcial segln los aspectos generales de A E &< ; 3 L
analisis, y un cuarto mapa que corresponde a la valoracién total de los N

24 indicadores, tomando como referencia los valores promedio

obtenidos de los ambitos de analisis:

Mapa 2.  Puntuacidn parcial 1: servicios bdsicos e infraestructura
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SIMBOLOGIA
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Limite parroquics rurales 0.00-1.29 P 6.02- 689

__lAreas ubanas 130-234 B 650-100 0 2 4km
Hidrografia principal 235-3.48

Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
Mapa 4. Puntuacion parcial 3: medio biofisico
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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SIMBOLOGIA
"t Limite cantonal Valoracion medio biofisico Il 4.91 - 499
Limite panoquics rurales 0.00-4,57 I 5.00-5.43

" lAreas ubanas 458-4.82 B 5.44-60 0 2 4km
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Mapa 5. Puntuacion total
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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En los 9 dmbitos de analisis se obtiene los siguientes resultados:

Tabla 3. Resultados de las variables agrupadas en los nueve

dmbitos de andlisis

Figura 1. Ambito 1 de andlisis

Elaboracion: PUGS - GAD Cue

Mapa 6.

nca/ONU HABITAT, 2019

Valoracion promedio ambito 1

AMBITOS
ASPECTOS DE SUELO URBANO
A SUELO RURAL
ANALISIS PARRO
CANTONAL S
1 2 3 9 4 5 6 7 8
SERVICIOS BASICOS E
INFRAESTRUCTURA 7.01 674 614 556 | 462 429 403 374 296
(8 VARIABLES)
USO Y OCUPACION
DEL SUELO 689 661 601 533 | 348 270 234 195 1.29
(10 VARIABLES)
MEDIO FiSICO
(6 VARIABLES) 543 513 499 486 | 490 496 482 472 457
VALORACION TOTAL
(24 VARIABLES) 1932 18.48 1713 1575 | 13.00 11.95 11.20 10.41 882

Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

Si graficamos las puntuaciones a nivel de predio, haciendo un corte en
cada uno de los valores promedio de los 9 dmbitos de andlisis, se puede
conocer aquellos predios que cumplen con las caracteristicas actuales de

cada uno de los ambitos:

DIRECCION DE
PLANIFICACION

cuenca

i | LEYENDA

SIMBOLOGIA

& s PUGS

CUENCAED

Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Figura 2. Ambito 2 de andlisis Figura 3. Ambito 3 de andlisis

Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019 Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
Mapa 7. Valoracion promedio ambito 2 Mapa 8. Valoracion promedio ambito 3
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Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019 Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Figura 4. Ambito 9 de andlisis (cabeceras urbano parroquiales)

Elaboracion: PUGS - GAD Cue
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nca/ONU HABITAT, 2019

Mapa 9. Valoracion promedio dmbito 9 (cabeceras urbano
parroquiales)
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Figura 5. Ambito 4 de andlisis

Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

Mapa 10. Valoracion promedio dmbito 4
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Figura 6. Ambito 5 de andlisis Figura 7. Ambito 6 de andlisis
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019 Elaboracion: PUGS -

Mapa 11. Valoracion promedio ambito 5 Mapa 12, Valoracion promedio ambito 6
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Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019 Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Figura 8. Ambito 7 de andlisis
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

Mapa 13. Valoracion promedio ambito 7

Figura 9. Ambito 8 de andlisis
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Elaboracién: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

Mapa 14. Valoracion promedio ambito 8
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Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Si analizamos el comportamiento de las diferentes variables en cada uno
de los anillos de andlisis, podemos ver que la mayoria de indicadores
tiende a disminuir a medida que su dambito se aleja del nucleo central.
Esto es en referencia principalmente a los servicios e infraestructuras
existentes en el territorio, y a los indicadores referidos al nivel de uso y
ocupacion del suelo.

Por otra parte, algunos indicadores se incrementan a medida que se aleja
su ambito de analisis. Estos son los referentes a: Tamario de lote, Costo
para la dotacién de energia eléctrica, Vacancia del suelo, Condiciones
ambientales y de riesgo.

Finalmente tenemos tres indicadores que tienen un comportamiento
diferente: Régimen urbano del suelo (la mayoria de urbanizaciones
exteriores se concentran en el dmbito 5 de andlisis). Acceso a una via
principal (se fortalece esta condicién en las cabeceras parroquiales pero
disminuye la accesibilidad a nivel de predio)

Tabla 4. Cédigos variables de andlisis

V1 Agua potable

V2 Alcantarillado

V3 Energia eléctrica

V4 Alumbrado publico

V5 Costo para la dotacién de energia eléctrica

Vé Transporte publico

V7 Acceso a una via

V8 Acceso auna via principal

V9 Valor catastral base del suelo

V10 Tamano del predio

V11 Usos comerciales e industriales

V12 Vacancia del suelo

V13 Equipamientos y dreas verdes

V14 Suelo planificado

V15 Cercania a cabecera parroquial / cantonal

V16 Régimen urbano del suelo

V17 Densidad poblacional

V18 Variacién de la poblacién 2010-2018

V19 Valor ambiental

V20 Riesgo no mitigable

V21 Pendientes mayores al 30%

V22 Proteccidn de rios y quebradas

V23 Aptitud agricola

V24 Altitud superior a 3000 m.s.n.m.

Elaboracidn: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019
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Figura 12. Variables con distinto comportamiento

Figura 10. Variables descendentes
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Figura 11. Variables ascendentes
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2. PROCEDIMIENTO PARA DEFINIR ZONAS DE
INTERES DE DESARROLLO URBANISTICO

2.1. OBJETIVOS

Las zonas de interés constituyen aquellos sectores y areas con mayor
potencial de desarrollo urbanistico en la ciudad de Cuenca. Los objetivos
planteados para su dentificacidn son los siguientes:

. Identificar ejes de desarrollo donde se pueda promover una
mayor densidad, mixtura de usos y accesibilidad, segun variables
definidas por el GAD que permitan alcanzar el modelo de ciudad
deseado

. Cerrar la gran brecha entre lo planeado y lo real. En este sentido,
en el pasado se ha cometido el error de no considerar durante el
planeamiento dos aspectos muy relevantes, tales como la
viabilidad financiera y el interés de invertir por parte del sector
privado. Asi, la norma se encontraba completamente deslindada
de las condiciones econdmicas de la ciudad: muy generosa en
zonas sin condiciones para la inversion, restrictiva en las mas
importantes. Queremos revertir esos errores y promover un
planeamiento participativo que resulte en una norma viable.

. Identificar los ejes con mayor potencial para la implementacion
de herramientas de gestion, tal como la concesién onerosa.

En este sentido se pretende promover una mayor diversificacion y
densificacidn a lo largo de ejes estratégicos, en los cuales se cuenta con
condiciones favorables para un mayor aprovechamiento urbanistico y
por tanto, podrian constituir grandes polos de inversion privada. A su

vez, estas zonas poseen un gran potencial para la aplicacion de
herramientas de gestidn y captura de valor, a través del establecimiento
de una norma basica, maxima y especifica.

Ademas, es importante destacar que otro objetivo de la identificacidon de
zonas de interés es la posibilidad de llevar a cabo una planificacion
participativa que incorpore las necesidades de uno de los actores mas
importantes de la ciudad a fin de alcanzar de manera conjunta el modelo
de ciudad priorizado en el PDOT. Finalmente, la norma urbanistica
vigente se encuentra deslindada de las condiciones del mercado. En este
sentido, el ejercicio busca generar una normativa viable financieramente
y que incorpore las condiciones de mercado predominantes en la ciudad.

2.2. METODOLOGIA

La definicidn de las zonas de interés requirié la utilizacidon de informacién
obtenida durante la etapa inicial de diagndstico del PUGS. Para ello se
siguieron los siguientes pasos:

0 Definicion de variables

. Valoracidn de variables generales

. Valoracion de variables restrictivas

o Identificacion final de zonas de interés

2.2.1. Definicion de variables

Se identificaron dos tipos de variables: el primer grupo de variables son
indicadores que permitieron delimitar areas ideales para un mayor
aprovechamiento urbanistico y a su vez atractivas para el sector
inmobiliario. A través de este andlisis se buscaba identificar ejes y/o

DIRECCION DE
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areas con una alta mixtura de usos, alto valor paisajistico, adecuada
provision de servicios publicos y buena accesibilidad a entretenimiento y
empleo.

El segundo grupo de variables son de caracteristicas restrictivas y que
afectan directamente la viabilidad de proyectos inmobiliarios. En el caso
de Cuenca se identificaron variables como el tamafio promedio de
predio, el porcentaje de predios inventariados como histéricos, asi como
restricciones vinculadas a la cercania a zonas de alto riesgo o con valor
ambiental.

Se asignd un puntaje de 1, 3 0 5 (bajo, medio y alto) a cada variable para
finalmente sumar todos los puntajes a fin de determinar las zonas con
mayor valoracion.

2.2.1.1. Variables generales
. Accesibilidad

Cercania a ejes viales importantes e intersecciones: se otorgd el mayor
puntaje a los predios frontales y a aquellos predios ubicados a una
distancia menor a 100 metros de vias de comunicacién mas importantes
consideradas como colectoras y que permiten la interconexion entre
distintos sectores de la ciudad (Jerarquia 3 y 4). Entre las vias
identificadas se encuentran la Av. Las Américas, Av. Ordonfiez Lasso, Av.
10 de Agosto, Av. Solano, Av. Huayna Cépac, entre otros ejes. Asimismo,
se identificaron las intersecciones entre las vias de jerarquia 1 a la 4, las
cuales constituyen puntos de oportunidad para el desarrollo inmobiliario
debido a su accesibilidad, ubicacion estratégica, amplia seccién y mixtura
de usos. Algunas intersecciones estratégicas son: Ordofiez Lasso/Las
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Américas, Solano/Remigio Crespo, 12 de abril/Unidad Nacional,
Américas/Remigio Crespo, Solano/10 de Agosto, entre otras.

Transporte publico: una variable importante fue la cercania a ejes con
buena cobertura de transporte publico, en particular alrededor del eje
tranviario. Se consideré como un acceso adecuado una distancia menor
a 300 metros a una parada de bus.
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Mapa 15. Acceso a transporte publico

% &

Leyenda

Proximidad a Paradas
Distancia
1> 300 mts

[ 3150 a 300 mts
I 5 < 150 mts

Elaboracion: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

DIRECCION DE
PLANIFICACION

31



32

’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

AN PLAN DE USO
Y GESTION
— DEL SUELO

. Uso y Ocupacion del Suelo

Mixtura de usos: se utilizd la base de datos de medidores eléctricos al
2018 para medir el nivel de concentracién de usos residenciales,
industriales y comerciales. Aquellas manzanas con mayor diversidad de
usos obtuvieron una puntuacion de 5. La mixtura de usos, junto a la
cercania a centros de empleo, se encuentra positivamente relacionada a
mayores valores del suelo, ademds de afectar las decisiones de movilidad
y posiblemente reducir los tiempos de viaje promedio (Cervero 1995,
Bordoloi et al 2013, Kockelman 1997). En este sentido, la cercania a usos
comerciales se asocia a desplazamientos no motorizados y tiende a
promover la menor tenencia de vehiculos, siendo la mixtura de usos una
variable mds importante para definir el modo de viaje que la densidad
residencial (Cervero 1995).

Cercania a centros de abastecimiento y centros comerciales: los centros
comerciales tienden a incrementar el valor comercial de la vivienda a su
alrededor, en especial los centros comerciales de mayor tamafio (Sirpal
1994). Por este motivo se valoraron positivamente areas cercanas a
centros comerciales como El Batan, Coral o Mall del Rio. El nivel de
cobertura valorado fue de 400m, 800m y mayor a 800m, que de acuerdo
a la valoracién corresponde a 5, 3 y 1, respectivamente.

. Equipamientos y areas verdes

Servicio general de equipamientos: Se utiliza como indicador el nivel de
cobertura de servicios de equipamientos obtenido en el diagndstico del
PUGS. En este sentido, se obtuvo el drea del equipamiento por habitante,
asi como su cobertura territorial en funcién de la proximidad de la
poblacién. Se decidié no considerar el impacto individual en el territorio
de cada tipo de equipamiento (centros educativos, aeropuerto,
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hospitales, entre otros). En su lugar, se consideré como atractiva un area
con adecuados niveles de cobertura de servicios a nivel general.

Cercania a areas verdes: la proximidad a areas de recreacién y espacios
verdes tienen un impacto positivo sobre el valor del suelo y la preferencia
de localizacidn de usos residenciales (Gao & Asami, 2007; Kong et al
2007). Este vinculo es fuertemente reconocido en la literatura. Por este
motivo, se priorizaron las areas circundantes a los parques lineales de
Cuenca, principalmente Yanuncay y Tomebamba, asi como areas verdes
de alcance vecinal que tuvieran una superficie aproximada de 5000m?2.

Para el anadlisis de esta variable se emplearon rangos de 200, 400 y 400

metros o mds, con su respectiva equivalencia a la valoracion de 5, 3 y 1.

La identificacion de estas dreas permitird ademas promover una mayor
densidad alrededor de las mismas y mejorar el acceso de la poblacién a
espacios verdes. Asimismo, los parques lineales de Cuenca ofrecen la
ventaja de visuales muy atractivas y secciones de via idoneas para
albergar una gran densidad.

Areas de alto valor paisajistico y turistico: otra variable considerada fue
la ubicacién en zonas de alto valor paisajistico o areas consideradas como
icénicas (‘landmarks’) en la ciudad. Como ejemplos se pueden mencionar
las zonas de “Tres Puentes”, “Pumapungo” y varias secciones cercanas a
los parques lineales. La cercania a estos puntos se valord en funcién de
rangos de influencia caminables de 200, 500 y 500 metros o mas.

Como resultado de la aplicacion de todas las variables antes descritas se
obtuvo un primer mapa de las zonas de interés. Los ejes y dareas
identificadas preliminarmente incluyen el Centro Histérico, El Ejido,
Totoracocha, Vergel, los ejes viales de Ordofiez Lasso, Av. Las Américas,
Av. Don Bosco, y los parques lineales de Tomebamba y Yanuncay.
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2.2.1.2. Variables restrictivas

Una vez culminado el analisis preliminar, se procedié a un segundo
analisis que tenia como principal objetivo identificar y retirar aquellas
zonas que tuvieran un alto numero de restricciones para la inversion y
densificacidn. Las variables mas importantes incluyen la concentraciéon
de viviendas patrimoniales, cercania a zonas de riesgo, margenes de
proteccion o cono de aproximacién, un alto nivel de fraccionamiento del
suelo, entre otras variables.

Areas histéricas y patrimoniales

Esta variable constituye una de las mas restrictivas para el fomento de
mayor aprovechamiento o renovacién urbanistica. No obstante, al
interior del area declarada como Patrimonio Cultural existen
edificaciones sin valor patrimonial o incluso valor negativo. En este
sentido, se identificaron las manzanas de acuerdo a la concentracion de
edificaciones con valor arquitectdnico A, B, valor emergente y ambiental.

En los casos de alta concentraciéon de edificaciones con valor patrimonial,
se otorgd una puntuacion de 1, mientras que las manzanas con un alto
porcentaje de edificaciones sin valor o valor negativo obtuvieron un 5.

Areas no urbanizables

Se ha considerado dentro de esta variable a las areas de alto riesgo,
margenes de proteccion de rios y quebradas, asi como pendientes
mayores al 30%. En el caso particular de esta variable, todas las
manzanas incluidas dentro de estas areas fueron eliminadas del andlisis.

Fraccionamiento del suelo
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Una limitante importante para el desarrollo inmobiliario lo constituye el
alto grado de subdivisién del suelo en algunas zonas de la ciudad, lo cual
se traduce en escasez de predios suficientemente grandes para albergar
edificios de alta densidad. En este sentido, cerca del 50% de los predios
del area urbana de Cuenca posee entre 120 y 300m2. Esto a su vez
incrementa el costo de integracion parcelaria para potenciales
desarrolladores inmobiliarios.

Aeropuerto

Como resultado de su ubicacion en el centro de la ciudad, el cono de
aproximacién del aeropuerto limita la altura potencial en numerosas
zonas de la ciudad, en particular alrededor del aeropuerto y al norte y
noroeste de la ciudad donde la topografia es mas elevada. Para esta
parte del andlisis se consideré unicamente el margen de proteccidn de
150m alrededor del aeropuerto, donde es estrictamente prohibido
edificar, eliminando todas aquellas manzanas incluidas dentro de este
margen. Durante la formulacion de la propuesta de norma urbanistica se
estd limitando la altura maxima permitida en base al cono de
aproximacion.

El conjunto de variables presentadas permitieron reducir las zonas de
interés pre-identificadas en la primera etapa, tales como el Centro
Historico y el area alrededor de la Av. Loja. El andlisis fue
complementado con trabajo de campo a fin de corroborar y descartar
zonas que a pesar de cumplir con un gran nimero de requisitos positivos,
poseen un deficiente disefio urbano, tal como una limitada seccion de
via o la carencia de atractivo arquitectdnico (esta ultima variable no
puede medirse a través de indicadores). En esta categoria se encuentran
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la Av. Los Andes y gran parte de la Av. Don Bosco, asi como la zona de El
Vecino.

Figura 13. Av. Los Andes.

Google

Fuente: Google, 2019

Una vez culminado el andlisis complementario se obtuvo una segunda
propuesta de zonas de interés:
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Mapa 17. Zonas de interés — segunda version
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2.2.1.3. Otras variables y analisis final

Bajo este mismo concepto, se afiadieron algunas zonas de interés cuyo
atractivo no pudo ser capturado a través de las variables sefialadas en el
primer anadlisis debido a la falta de informacidn. El trabajo de campo fue
fundamental para identificar zonas con secciones amplias, predios
esquineros de gran tamafio sin desarrollar, calles con un alto nimero de
estacionamientos de superficie y predios vacantes, asi como avenidas
con un alto grado de arborizacién y atractivo arquitecténico. Asimismo,
el trabajo de campo permitid analizar el tipo de implantacién
predominante, la existencia de proyectos inmobiliarios de alta densidad
en la zona y la categoria de uso predominante a un gran nivel de detalle.
Se puede mencionar como ejemplos de estas avenidas incluidas como
nuevas zonas de interés a las avenidas Luis Moreno Mora (Figura 5),
Roberto Crespo, Agustin Cueva, Juan Ifiguez, todas ellas ubicadas en el
El Ejido/Vergel, asi como secciones de la Av. Isabel la Catdlica, 12 de
Octubre en el vecindario de Yanuncay y Paseo de los Cafiaris en
Totoracocha.

Figura 14. Av. Luis Moreno Mora en Ejido.

Fuente: Edgardo Sara, 2019 PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

Finalmente, la dltima parte del andlisis requirié revisar a detalle la
seccion de la via de las dreas seleccionadas a través del trabajo de campo
arriba indicado, asi como el andlisis de imagenes a través de Google
Maps. Cabe indicar que esto fue necesario debido a que la base de datos
de secciones de via se encuentra incompleta para las calles y avenidas
secundarias de la ciudad. De esta forma, se eliminaron calles con una
seccion de via menor a 8 metros. Por ejemplo, se eliminaron calles
secundarias (figuras 6 y 7) a pesar de encontrarse en ubicaciones
estratégicas o muy cercanas a intersecciones de alto valor. En este tipo
de calles deberd mantenerse el uso residencial de baja densidad y
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establecer las condiciones para mayores retiros frontales y secciones de Figura 16. Calle Isabel en la zona del Coliseo.
via.

Figura 15. Calle Nicanor Aguilar en El Ejido. b -' Ay

Coliseo Jefferson
Perez Quezada

mp@vma

Fuente:google, 2019

Fuente:google, 2019 De esta forma, se culmind el analisis y se obtuvo una ultima versién del
mapa de zonas de interés, el cual incluye el andlisis de variables
preliminares, pero también incorpora informacion de campo, satelital e
igual de importante, el conocimiento del territorio.
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Zonas de interés — version final
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2.2.2. Resultado de las Zonas de interés

Una vez culminada la delimitacién de las zonas de interés, se procedid a
sub-dividir el area delimitada en sectores mas pequefios con algunas
caracteristicas homogéneas, tales como el uso predominante, la
tipologia de vivienda o el tipo de implantacidn. El objetivo de este paso
era obtener unidades de andlisis de menor tamafio para el
procesamiento de informacién y posterior preparacidén de una propuesta
de norma. Asi, la definicion de estas unidades o sectores permitid
calcular el promedio de indicadores tales como: COS, altura y tamafo de
predio. Esta informacion, junto a la compilacion de la norma vigente
aplicable, es de suma importancia como referencia para la propuesta de
norma bdsica y maxima en dichos sectores.

Como resultado, se obtuvo 34 sectores de analisis, cada uno con una
ficha que incluye la informacion arriba sefialada.

DIRECCION DE
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Mapa 19. Sectores de andlisis
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3. PROCEDIMIENTO PARA DEFINIR ZONAS
HOMOGENEAS

Para el proceso de obtencidn de zonas homogéneas, se evalian 16
variables y como estas aportan a la variabilidad total del conjunto de
datos (proceso que se lo realiza aplicando andlisis factorial
concretamente), analisis de componentes principales, cuyo objetivo es
identificar subconjuntos o factores que expliquen la configuracién de las
correlaciones dentro del conjunto de variables observadas, reduciendo
la cantidad de informacion necesaria para explicar la mayoria de la
varianza observada en el conjunto de datos original; es decir, reducir el
numero de variables originales que se encuentran correlacionas entre si,
a un numero menor de variables llamadas componentes que son
obtenidos como combinaciones lineales de las variables originales,
sabiendo que se podria obtener un igual niUmero de componentes que
de variables originales, lo cual dejaria sin sentido este andlisis pues la
idea que subyace tras de este es obtener un nimero de componentes
menor al nimero de variables originales, y que estas recojan la mayor
informacién (varianza) posible del conjunto de datos original. Asi mismo,
el andlisis factorial es también aplicado entre otros fines, para generar
hipdtesis relacionadas con los mecanismos causales de un fenémeno
particular de estudio, o como en el presente caso, generar hipdtesis a
priori previo a un analisis posterior sobre el nimero de posibles
conglomerados de un conjunto de datos aplicando un método de andlisis
de conglomerados o clusterizacidn en particular.
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En este contexto, para la caracterizacion de dreas homogéneas en la
Ciudad mediante un andlisis de conglomerados o clusterizacion, fueron
ingresadas al estudio las variables precisadas en el Reglamento de Ley de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, en su articulo 18,
Seccion lll, Tratamientos urbanisticos (Abr. 2019), las cuales se
mencionan a continuacion:

A. Caracteristicas de consolidacién:

1. Niveles de consolidacion

2 Cargabilidad del sistema eléctrico

3. Fraccionamiento del suelo (Tamafio predial)
4 Trama urbana

B. Condiciones socioecondmicas de la poblacidn y actividades
econdmicas:

5. Densidad de poblaciéon

6. Estado malo de vivienda

7. Numero de predios por manzana con hacinamiento
8. Valor econdmico del suelo

9. Uso del suelo (Actividades)

C. Utilizacién apropiada, saturacidn o subutilizaciéon del potencial
de aprovechamiento definido en la norma urbanistica:
10. Potencial de la Norma (NUmero de pisos construidos)
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D. Proteccién del patrimonio natural, cultural o construido:

11. Valoracidn paisajistica
12. Clasificacién de suelo urbano protegido
13. Viviendas patrimoniales

E. Condiciones de vulnerabilidad y riesgo:
14. Rangos de pendientes
15. Amenaza por movimientos de masas

F. Presencia de equipamientos o intervenciones publicas vy
privadas:
16. Cobertura de equipamiento.

Considerando motivos metodoldgicos, es importante mencionar que
todas las variables ingresadas al andlisis han sido transformadas de su
condicién original de variables cualitativas (Nominales) y cuantitativas
(Discretas y Continuas) a valores numéricos de categorias del 1 al 5, con
el objeto de homogeneizar los valores por tipo de variable y asignar un
orden, de manera que sus valores categdricos mas bajos representan una
condicién urbana no deseada o mas desfavorable y viceversa. A
continuacion se muestra Tabla de variables seleccionadas, asi como las
categorias asignadas a sus valores:
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Tabla 5. Variables de andlisis
REQUISITOS CATEGORIZACION
DEFINIDOS EN LA VARIABLE INDICADOR
1 2 3 4 5
NORMA
1) (2) (3) () (5)
Caracteristicas de *1 Njveles de . Baja Mediana . Alta
o L No consolidado T o Consolidado L
consolidacion consolidacién consolidacién consolidacion Consolidacion
(8-11) (17 - 20)
(11-14) (14 -17) (>20)
) *2 Cargabilidad del 1 2 3 4 5
1.- CARACTERISTICAS | Servicio publico . & . (1) 2) (3) ) (5)
. sistema electrico (%) (45 - 63,6) (63,6 - 82,2) (82,2 -100,8) (100,8- 119,4) (119,4 - 138)
DE CONSOLIDACION - - -
Nivel de fraccionamiento . 5 (1) (2) (3) (4) (5)
. Tamafio de lote (Mt?)
de los predios (mayor a 900) (500-900) (300-500) (120-300) (0-120)
(3) (4)
, (2) (2) . . (5)
Morfologia urbana Trama urbana . (Radio (Equirrectangul
(Irregular) (Lineal) L (En damero)
Concéntrico) ar)
i Densidad de (1) (2) (3) (4) (5)
Demografia L,
poblacién (Hab./Ha.) 0-10 10-20 20-45 45 -100 mayor a 100
(5)
. ) (2) (2) (3) o,
Vivienda (A nivel de Estado malo de la . . . (4) Ningun
. Techo, pisosy Techo y piso o Techo o pisos 'y .
manzanas) vivienda Pisos o paredes | elemento en
paredes techo y paredes paredes
mal estado
N° de predios por
2.- CONDICIONES . . (1) (2) (3) (4) (5)
. Hacinamiento manzana con i
SOCIO-ECONOMICAS . . mds de 10 casos 6-10 casos 3-6 casos 1-3 casos 0 casos
hacinamiento
1 2 3 4 5
Valor del suelo por zona | Valor ($/m?) (1) (2) (3) 4 ()
40-100 100-200 200-300 300-500 500 - 725
(2)
(Residencial y 2) 8 @ (5)
Uso del suelo Actividades . (Residencial (Residencial (Comercial o .
comercial/ L o . . (Sin uso)
. . Multifamiliar) Unifamiliar) industrial)
industrial)
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3.- UTILIZACION DEL
(2) (4)
POTENCIAL DE _ _ (3) R (5)
. N2 de pisos (1) Construcciones . Es inferior al N°
APROVECHAMIENTO | Potencial de la Norma . i Supera el N° de . Cumple
construidos Vacantes en areas no . de pisos
DEFINIDO EN LA -, pisos . totalmente
permitidas establecidos
NORMA
o *3 Valoracién (1) (2) (3) (4) (5)
Paisajistico . . . .
paisajistica Muy alto Alto Medio Bajo Muy bajo
(2) 3)
4.- PROTECCION DEL o (1) Area de primer i (5)
L. L Clasificacion de suelo , p Areas (4) p ]
PATRIMONIO Limite histérico cultural . Areas orden - Areade | . X Areas sin valor
urbano protegido . . incorporadas al El Ejido
NATURAL, CULTURAL arqueoldgicas respeto - Areas L cultura
. Centro Historico
O CONSTRUIDO especiales
2 3 5
Infraestructura de valor Viviendas (1) (2) (3) (4) . ()
. . (Valor (valor . Sin valor
cultural patrimoniales (Emergente) . . . . (Ambiental) . .
arquitecténico A) | arquitectdnico B) patrimonial
1 2 3 4 5
Pendientes (Grados) Rangos de pendiente (1) 2) 3) @ (5)
5.- CONDICIONES DE (Mayor a 50%) (30-50) (12 -30) (5-12) (0-5)
VULNERABILIDAD Y | Susceptibilidad a
P Valoracién de la (1) (2) (3) (4) (5)
RIESGO amenaza por . . .
o amenaza Muy alto Alto Medio Bajo Sin amenaza
movimientos de masas
(2) 2) (3) (4) (5)
6.- PRESENCIA DE Cobertura del servicio de | Valoracion de (Muy baja (Baj bertura) (Moderada (Alta (Muy alta
aja cobertura
EQUIPAMIENTOS equipamiento cobertura cobertura) (J) 86 - 157 cobertura) cobertura) cobertura)
0-0,86 ’ ’ 1,57-2,14 2,14-2,71 2,71-3,86
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Diagrama metodoldgico:

Ordenar variables de
acuerdo a criterio de
mejor condicion urbana

Seleccionde
variables

variables

Estimacion de los grupos

Es importante destacar que el algoritmo que emplea este procedimiento
para identificar las agrupaciones o conglomerados lo hace diferente de
las técnicas de conglomeracion tradicionales, teniendo caracteristicas
tales como:

. Tratamiento de variables categdricas y continuas: Aplica una
distribucion normal multinomial conjunta en las variables
continuas y categoricas.

. Escalabilidad. Mediante la construccion de un arbol de
caracteristicas de conglomerados que resume los registros, el
algoritmo en dos fases puede analizar archivos de datos de gran
tamafio.

DIRECCION DE
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Categorizacién de

Zonas Homogéneas
resultantes

Aplicacién de analisis
de conglomerados

La medida de distancia para calcular las semejanzas entre los elementos,
en este caso para determinar su homogeneidad es la de verosimilitud,
misma que realiza una distribucidn de probabilidad entre las variables,
donde las variables continuas se supone que tienen una distribucion
normal, mientras que las variables categdricas se supone que son
multinomiales.

Asi mismo, el analisis de conglomerados en dos bases o bietapico realiza
la tipificacion de las variables continuas incluidas en el proceso con el
propdsito de eliminar los problemas derivados de las diferencias de
escala de las variables.

A continuacién se ilustra el Mapa de Zoans Homogéneas resultante y se
procede a describir las caracteristicas de cada zona obtenida.
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Mapa 20. Mapa de zonas homogéneas del drea urbana

MAPA DE ZONAS HOMOGENEAS DEL AREA URBANA
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ZONA1

Figura 17. Zona homogénea 1

AT

Constituye el drea periférica Oeste y Este de la ciudad, conformada por
predios distribuidos en una trama urbana predominantemente irregular
(78%). Posee un buen nivel de consolidacién en el 44% de los predios,
con una densidad de cargabilidad del sistema eléctrico superior a 119%
en el 85% de los predios, condicidén que refleja un menor porcentaje de
ocupacion de transformadores en el area. El tamafo predial que
predomina, oscila entre 120 a 300 Mt2 en el 36% de los predios,
seguidamente de 300 a 500 mt2 (20%) y mayor a 900 mt2 (20%). Asi
mismo, existe un 42% de predios vacantes y un 47% de predios con
edificaciones que tienes N2 de pisos inferiores a lo establecido en la
Norma. Por otra parte, existe un predominio de densidad poblacional
comprendida entre los 0 a 10 Hab./Ha en el 86% de los predios y un 44%
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de predios con viviendas en buen estado. También se registran en el 36%
de los predios de la zona, entre 1 a 3 casos con hacinamiento, mientras
que un 24% predial no registran ningun caso. El valor del suelo que
predomina en el 70% de los predios esta entre 100 a 200 S/m2. Asi
mismo, se registra una preponderancia de uso residencial unifamiliar en
el 37% de los predios y un 44% de predios sin uso. Con referencia a la
proteccion del patrimonio en la Ciudad, existe un 63% de predios
ubicados en areas de valoracién paisajistica media, con total ausencia de
suelos y viviendas de valor patrimonial y cultural. Y en cuanto a factores
de riesgo, existe un 35% de predios emplazados sobre pendientes que
oscilan entre 5 a 122 y un 34% de predios sobre pendientes entre 12 a
309,

Estas caracteristicas generales reflejan, que se trata de zonas que poseen
un conjunto de condiciones favorables (provisionamiento, predios
vacantes, viviendas con posibilidades de crecimiento vertical en funcién
a la norma, pendientes inferiores a 302) que propician posibilidades de
una mayor densificacidon urbana, bajo normas previamente definidas.
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Tabla 6. Variables Zona 1
ZONA 1

NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS |Residencial y comercial/industrial 2% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 86% Residencial Multifamiliar 14% Vacantes 42%|
Baja consolidacion 6% 10-20 1% Residencial Unifamiliar 37% Const. en dreas no permitidas 2%
Medianamente consolidado 50% 20-45 2% Comercial o industrial 2% Supera el N° de pisos 1%
Consolidado 41% 45-100 3% Sin uso 44% Es inferior al N° de pisos 47%|
Alta Consolidacion 3% Mayor a 100 8% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 7%|
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) PREDIOS Techo, pisos y paredes 16% |Muy alto 0% PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 - 63,6 10% Techo y piso o techo y paredes 14% Alto 8% Mayor a 50 1%
63,6 -82,2 1% Techo o pisos y paredes 12% Medio 63% 30a50 7%
82,2-100,8 3% Pisos o paredes 14% Bajo 28% 12a30 34%
100,8-119,4 1% Ningun elemento en mal estado 44% Muy bajo 1% 5al2 35%
119,4 - 138 85% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON TERIEE CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |0 a5 23%
TAMARNO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueoldgicas 0% AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 7%  |Mas de 10 casos 8% érea de primer orden - Area de respeto 0% Alto 0%
120-300 36% 6-10 casos 15% Areas especiales Muy alto 1%
300 - 500 20% 3-6 casos 17% Areas incorporadas al CH 0% Medio 1%
500 - 900 17% 1-3 casos 36% El Ejido 0% Bajo 9%
Mayor a 900 20% 0 casos 24% Areas sin valor cultura 100% |Sin amenaza 90%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m?) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 78% 40-100 6% Emergente 0% Muy baja 9%
Lineal 2% 100-200 70% Valor arquitecténico A 0% Baja 41%
Radio Concéntrico 0% 200-300 23% Valor arquitecténico B 0% Media 33%
Equirrectangular 20% 300-500 2% Ambiental 0% Alta 10%
En damero 0% 500-725 0% Sin valor patrimonial 100% |Muy alta 6%
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Figura 18. Zona homogénea 2

Corresponde a los extremos Norte y Sur de la periferia de la ciudad,
constituido por predios distribuidos en wuna trama urbana
predominantemente irregular (84%). Posee un buen nivel de
consolidacion en el 31% de los predios, con una densidad de cargabilidad
del sistema eléctrico mayor a 82% en el 92% de los predios, lo cual refleja
gue existe un menor porcentaje de ocupacion de transformadores en el
area. El tamafo predial que impera, oscila entre 120 a 300 Mt2 en el
34% de los predios y mayor a 900 mt2 en el 25% de predios. Asi mismo,
existe un 52% de predios vacantes y un 15% de predios con

construcciones en areas no permitidas.
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Por otra parte, existe un predominio de densidad poblacional
comprendida entre los 0 a 10 Hab/Ha en el 81% de los predios y un 30%
de predios con viviendas en buen estado. También se registran en la
zona, entre 1 a 3 casos de hacinamientos en el 34% de los predios,
mientras que un 21% predial no registran ningun caso. El valor del suelo
que prevalece en el 75% de los predios oscila entre 40 a 100 $/m2. Asi
mismo, se registra una preponderancia de predios sin ningun tipo de uso
(51%) y un 32% de predios con uso residencial unifamiliar. Con
referencia a la proteccion del patrimonio en la Ciudad, existe un 72% de
predios ubicados en areas de valoracidn paisajistica baja, con total
ausencia de suelos y viviendas de valor patrimonial y cultural. Y en
cuanto a factores de riesgo, existe un 53% de predios emplazados sobre
pendientes que oscilan entres 12 a 302 y un 26% de predios sobre
pendientes entre 30 a 509, lo cual le confiere caracteristicas restrictivas
para una mayor ocupacion.

En términos generales, se trata de zonas que debido a las condiciones de
pendientes fuertemente restrictivas, se debe restringir una futura
ocupacién en los terrenos vacantes y/o sin uso y regular mediante
normas los ocupado.
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Tabla 7. Variables Zona 2
ZONA 2
NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS |Residencial y comercial/industrial 1% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 3% 0-10 81% Residencial Multifamiliar 15% Vacantes 52%
Baja consolidacion 17% 10-20 1% Residencial Unifamiliar 32% Const. en dreas no permitidas 15%
Medianamente consolidado 48% 20-45 2% Comercial o industrial 2% Supera el N° de pisos 9%
Consolidado 29% 45-100 4% Sin uso 51% Es inferior al N° de pisos 10%
Alta Consolidacion 2% Mayor a 100 11% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 14%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJ{STICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) PREDIOS Techo, pisos y paredes 26%  |Muy alto 0% PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 - 63,6 0% Techo y piso o techo y paredes 14% Alto 11% Mayor a 50 6%
63,6 -82,2 8% Techo o pisos y paredes 19% Medio 17% 30a50 26%
82,2-100,8 74% Pisos o paredes 11% Bajo 70% 12a30 53%
100,8-119,4 2% Ningln elemento en mal estado 30% Muy bajo 2% 5al2 13%
119,4 - 138 16% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON - CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |0 a5 2%
TAMARNO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueoldgicas 0%]AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 7% Mas de 10 casos 12% /%rea de primer orden - Area de respeto 0% Alto 1%
120-300 34% 6-10 casos 6% Areas especiales Muy alto 38%
300 - 500 20% 3-6 casos 27% Areas incorporadas al CH 0% Medio 14%
500 - 900 15% 1-3 casos 34% El Ejido 0% Bajo 26%
Mayor a 900 24% 0 casos 21% Areas sin valor cultura 100% Sin amenaza 21%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m2) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 84% 40-100 75% Emergente 0% Muy baja 0%
Lineal 2% 100-200 16% Valor arquitecténico A 0% Baja 38%
Radio Concéntrico 0% 200-300 4% Valor arquitecténico B 0% Media 22%
Equirrectangular 14% 300-500 4% Ambiental 0% Alta 32%
En damero 0% 500-725 0% Sin valor patrimonial 100% |Muy alta 8%
DIRECCION DE
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Figura 19. Zona homogénea 3

Representa el drea Noreste y Este de la ciudad, conformada por predios
distribuidos en una combinacion de tramas urbanas (Equirrectangular,
irregular y lineal) siendo la trama equirrectangular la mds predominante
(51%). Se trata de areas con un buen nivel de consolidacion en el 48% de
los predios y una densidad de cargabilidad del sistema eléctrico superior
a 82% en el 93% de los predios, lo cual indica que existe un menor
porcentaje de ocupacién de transformadores en el drea. El tamafio
predial que impera, oscila entre 120 a 300 Mt2 en el 35% de los predios
y, entre 0 a 120 mt2 en el 19% de predios. Asi mismo, existe un 43% de
predios vacantes y un 53% de predios con edificaciones que tienen N2 de
pisos inferiores a lo establecido en la Norma. Igualmente, existe un
predominio de densidad poblacional comprendida entre los 0 a 10
Hab/Ha en el 80% de los predios y un 63% de predios con viviendas en
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buen estado. También se registra en la zona, un 46% de predios que no
poseen ningun caso de hacinamiento y un 39% predial con registro entre
1 a 3 casos de hacinamientos. El valor del suelo que predomina esta
entre 40 a 100 $/m2 en el 50% de los predios. Asi mismo, se registra una
preponderancia de uso residencial unifamiliar en el 44% de los predios y
un 36% de predios sin uso. Con referencia a la proteccién del patrimonio
en la Ciudad, existe un 47% de predios ubicados en areas de valoraciéon
paisajistica media, con total ausencia de suelos y viviendas con valor
patrimonial y cultural. Y en cuanto a factores de riesgo, existe un 46% de
predios emplazados sobre pendientes que oscilan entre 0 a 52 y un 43%
de predios sobre pendientes entre 5 a 129.

Estas condiciones descritas sugieren dreas con potencial para su
ocupacion, bajo normar que promueban su desarrollo para garantizar la
calidad de vida de su poblacién y actividades.
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Tabla 8. Variables Zona 3
ZONA 3

NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS |Residencial y comercial/industrial 3% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 80% Residencial Multifamiliar 15% Vacantes 43%
Baja consolidacion 3% 10-20 1% Residencial Unifamiliar 44% Const. en dreas no permitidas 3%
Medianamente consolidado 49% 20-45 2% Comercial o industrial 3% Supera el N° de pisos 0%
Consolidado 46% 45-100 3% Sin uso 36% Es inferior al N° de pisos 53%
Alta Consolidacién 2% Mayor a 100 14% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 1%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO OREDIOS ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) Techo, pisos y paredes 5% [Muyalto 0%  |PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 - 63,6 0% Techo y piso o techo y paredes 7% Alto 7% Mayor a 50 1%
63,6 -82,2 8% Techo o pisos y paredes 21% Medio 47% 30a50 1%
82,2-100,8 37% Pisos o paredes 4% Bajo 46% 12a30 10%
100,8-119,4 56% Ningun elemento en mal estado 63% Muy bajo 0% 5al2 43%
119,4-138 0% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON PREDIOS CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |0a5 46%
TAMANO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueoldgicas 0% AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 19% Més de 10 casos 2% érea de primer orden - Area de respeto 0% Alto 0%
120-300 35% 6-10 casos 2% Areas especiales Muy alto 0%
300 - 500 17% 3-6 casos 11% Areas incorporadas al CH 0% Medio 0%
500 - 900 12% 1-3 casos 39% El Ejido 0% Bajo 2%
Mayor a 900 16% 0 casos 46% Areas sin valor cultura 100% Sin amenaza 97%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m?) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 34% 40-100 50% Emergente 0% Muy baja 4%
Lineal 15% 100-200 13% Valor arquitecténico A 0% Baja 34%
Radio Concéntrico 0% 200-300 30% Valor arquitecténico B 0% Media 22%
Equirrectangular 51% 300-500 7% Ambiental 0% Alta 14%
En damero 0% 500-725 0% Sin valor patrimonial 100% |Muy alta 26%
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Figura 20. Zona homogénea 4

Constituye la parte central de los extremo oeste y este de la ciudad,
constituido por predios distribuidos en wuna trama urbana
predominantemente equirrectangular (80%). Se trata de zonas
planificadas con un buen nivel de consolidacién en el 88% de los predios
y una densidad de cargabilidad del sistema eléctrico mayor a 82% en el
96% de los predios, condicién que evidencia menor porcentaje de
ocupacion de transformadores en el area. El tamafno predial que
prevalece, oscila entre 200 a 300 Mt2 en el 45% de los predios y entre
300 a 500 mt2 en el 38% de los predios. Asi mismo, existe un 10% de
predios vacantes y un 88% de predios con edificaciones que poseen N2
de pisos inferiores a lo establecido en la Norma. Igualmente, existe un
predominio de densidad poblacional entre los 0 a 10 Hab/Ha en el 68%
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de los predios y un 75% de predios con viviendas en buen estado.
También se registran en la zona, entre 1 a 3 casos de hacinamientos en
el 39% de los predios, mientras que un 22% predial no registran casos de
hacinamiento. El valor del suelo que predomina esta entre 200 a 300
S/m2 en el 45% de los predios, seguido de un 38% de predios con valor
entre 300 a 500 $/m2. Asi mismo, se registra una preponderancia de uso
residencial unifamiliar en el 50% de los predios y un 9% de predios sin
uso. Con referencia a la proteccién del patrimonio en la Ciudad, existe
un 75% de predios ubicados en areas de valoracién paisajistica media,
con total ausencia de suelos y viviendas con valor patrimonial y cultural.
Y en cuanto a factores de riesgo, existe un 71% de predios emplazados
sobre pendientes que oscilan entres 0 a 52 y un 24% de predios sobre
pendientes entre 5 a 129.
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NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS [Residencial y comercial/industrial 9% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 68% Residencial Multifamiliar 26% Vacantes 10%
Baja consolidacion 0% 10-20 0% Residencial Unifamiliar 50% Const. en dreas no permitidas 0%
Medianamente consolidado 12% 20-45 1% Comercial o industrial 6% Supera el N° de pisos 0%
Consolidado 70% 45-100 3% Sin uso 9% Es inferior al N° de pisos 88%
Alta Consolidacion 18% Mayor a 100 29% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 1%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) PREDIOS Techo, pisos y paredes 3% Muy alto 0% PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 - 63,6 1% Techo y piso o techo y paredes 4% Alto 25% Mayor a 50 0%
63,6 -82,2 3% Techo o pisos y paredes 11% Medio 75% 30a50 0%
82,2-100,8 39% Pisos o paredes 7% Bajo 0% 12a30 5%
100,8-119,4 1% Ningln elemento en mal estado 75% Muy bajo 0% 5al2 24%
119,4-138 56% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON PREDIOS CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |Oa5 71%
—~ HACINAMIENTO -
TAMANO DE LOTE (Mt2) PREDIOS Areas arqueoldgicas 0% AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 9% Més de 10 casos 9% érea de primer orden - Area de respeto 0% Alto 0%
120-300 61% 6-10 casos 10% |Areas especiales Muy alto 0%
300 - 500 18% 3-6 casos 20% Areas incorporadas al CH 0% Medio 0%
500 - 900 8% 1-3 casos 39% El Ejido 0% Bajo 1%
Mayor a 900 4% 0 casos 22% Areas sin valor cultura 100% Sin amenaza 99%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO (S/mz) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 14% 40-100 0% Emergente 0% Muy baja 0%
Lineal 5% 100-200 9% Valor arquitecténico A 0% Baja 29%
Radio Concéntrico 1% 200-300 45% Valor arquitecténico B 0% Media 27%
Equirrectangular 80% 300-500 38% Ambiental 0% Alta 39%
En damero 0% 500-725 8% Sin valor patrimonial 100% |Muy alta 5%
DIRECCION DE
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Figura 21. Zona homogénea 5
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Constituye el area periférica centro-norte de la ciudad, conformada por
predios distribuidos en una trama urbana predominantemente
equirrectangular (75%). Posee un buen nivel de consolidacion en el 88%
de los predios, con una densidad de cargabilidad del sistema eléctrico
mayor a 82% en el 92% de los predios, condicidon que evidencia menor
porcentaje de ocupacién de transformadores en el drea. El tamafio
predial que predomina, oscila entre 200 a 300 Mt2 en el 43% de los
predios, seguidamente de 40 a 100 mt2 (35%). Asi mismo, existe un 14%
de predios vacantes y un 55% de predios con edificaciones con N2 de
pisos inferiores a lo establecido en la Norma. lgualmente, existe un
predominio de densidad poblacional comprendida entre los 0 a 10
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Hab/Ha en el 72% de los predios y un 64% de predios con viviendas en
buen estado. También se registran en la zona, entre 1 a 3 casos de
hacinamientos en el 43% de los predios, mientras que un 30% predial no
registran casos de hacinamiento. El valor del suelo que predomina en el
43% de los predios esta entre 200 a 300 $/m2. Asi mismo, se registra una
preponderancia de uso residencial unifamiliar en el 57% de los predios y
un 9% de predios sin uso. Con referencia a la proteccién del patrimonio
en la Ciudad, existe un 71% de predios ubicados en areas de valoracion
paisajistica media, con total ausencia de suelos y viviendas con valor
patrimonial y cultural. Y en cuanto a factores de riesgo, existe un 57% de
predios emplazados sobre pendientes que oscilan entre 12 a 302 y un
38% de predios sobre pendientes entre 5 a 129.
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Tabla 10. Variables Zona 5

ZONA 5
NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS [Residencial y comercial/industrial 3% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 72% Residencial Multifamiliar 29% |Vacantes 14%
Baja consolidacion 0% 10-20 0% Residencial Unifamiliar 57% Const. en dreas no permitidas 3%
Medianamente consolidado 12% 20-45 0% Comercial o industrial 2% Supera el N° de pisos 7%
Consolidado 70% 45-100 1% Sin uso 9% Es inferior al N° de pisos 55%
Alta Consolidacién 18% |Mayor a 100 27% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 21%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO OREDIOS ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) Techo, pisos y paredes 3% [Muyalto 0%  |PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 -63,6 3% Techo y piso o techo y paredes 7% Alto 25% Mayor a 50 1%
63,6 -82,2 5% Techo o pisos y paredes 16% Medio 71% 30a50 3%
82,2-100,8 73% Pisos o paredes 11% Bajo 3% 12a30 57%
100,8-119,4 0% Ningun elemento en mal estado 64% Muy bajo 0% 5al2 38%
119,4 - 138 19% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON PREDIOS CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |Oa5 1%
TAMARO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueoldgicas 0%  |AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 25% M3s de 10 casos 7% érea de primer orden - Area de respeto 0% Alto 0%
120-300 58% 6-10 casos 7% Areas especiales Muy alto 1%
300 - 500 12% 3-6 casos 13% Areas incorporadas al CH 0% Medio 1%
500 -900 4% 1-3 casos 43% El Ejido 0% Bajo 19%
Mayor a 900 1% 0 casos 30% Areas sin valor cultura 100% |Sin amenaza 79%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m?) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 20% 40-100 35% Emergente 0% Muy baja 0%
Lineal 0% 100-200 19% Valor arquitecténico A 0% Baja 1%
Radio Concéntrico 1% 200-300 43% |Valor arquitecténico B 0% Media 25%
Equirrectangular 75% 300-500 3% Ambiental 0% Alta 60%
En damero 4% 500-725 0% Sin valor patrimonial 100% |Muy alta 14%
DIRECCION DE
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Figura 22. Zona homogénea 6

Constituye el area periférica sur-este de la ciudad, conformada por
predios distribuidos en una trama urbana casi completamente
equirrectangular (97%). Posee un buen nivel de consolidacidn en el 94%
de los predios, con una densidad de cargabilidad del sistema eléctrico
inferior a 82% en el 99% de los predios, situacidon que refleja un mayor
porcentaje de ocupacién de transformadores en el drea. El tamafio
predial que impera, oscila entre 120 a 300 Mt2 en el 66% de los predios.
Asi mismo, existe un 9% de predios vacantes y un 88% de predios con
edificaciones con N2 de pisos inferiores a lo establecido en la Norma.
Igualmente, existe un predominio de densidad poblacional que oscila
entre los 0 a 10 Hab/Ha en el 67% de los predios y un 79% de predios con
viviendas en buen estado. También se registran en la zona, entre 1 a 3
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casos de hacinamientos en el 47% de los predios, mientras que un 38%
predial no registran casos de hacinamiento. El valor del suelo que
predomina en el 92% de los predios esta entre 200 a 300 S/m2. Asi
mismo, se registra una preponderancia de uso residencial unifamiliar en
el 56% de los predios y un 7% de predios sin uso. Con referencia a la
proteccion del patrimonio en la Ciudad, existe un 97% de predios
ubicados en areas de valoracion paisajistica alta, aunque no exisnten
suelos y viviendas con valor patrimonial y cultural. Y en cuanto a factores
de riesgo, existe un 56% de predios emplazados sobre pendientes que
oscilan entres 0 a 52y un 32% de predios sobre pendientes entre 5 a 129.
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Tabla 11. Variables Zona 6

ZONA 6
NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS |Residencial y comercial/industrial 7% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 67% Residencial Multifamiliar 27% Vacantes 9%
Baja consolidacion 0% 10-20 0% Residencial Unifamiliar 56% Const. en dreas no permitidas 0%
Medianamente consolidado 7% 20-45 0% Comercial o industrial 3% Supera el N° de pisos 0%
Consolidado 72% 45-100 1% Sin uso 7% Es inferior al N° de pisos 88%
Alta Consolidacién 22% Mayor a 100 31% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 3%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) PREDIOS Techo, pisos y paredes 1% |Muyalto 0%  |PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 -63,6 0% Techo y piso o techo y paredes 3% Alto 97% Mayor a 50 0%
63,6 -82,2 99% Techo o pisos y paredes 10% Medio 3% 30a50 1%
82,2-100,8 0% Pisos o paredes 8% Bajo 0% 12a30 11%
100,8-119,4 0% Ningln elemento en mal estado 79% Muy bajo 0% 5al2 32%
119,4-138 1% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON TERIGR CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |0a5 56%
TAMARNO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueolégicas 0%  |AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 21% Més de 10 casos 2% érea de primer orden - Area de respeto 0% Alto 0%
120-300 66% 6-10 casos 4% Areas especiales Muy alto 0%
300 - 500 9% 3-6 casos 9% Areas incorporadas al CH 0% Medio 0%
500 - 900 3% 1-3 casos 47% El Ejido 0% Bajo 0%
Mayor a 900 1% 0 casos 38% Areas sin valor cultura 100% Sin amenaza 100%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m?) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 3% 40-100 0% Emergente 0% Muy baja 0%
Lineal 0% 100-200 0% Valor arquitecténico A 0% Baja 8%
Radio Concéntrico 0% 200-300 92% Valor arquitecténico B 0% Media 28%
Equirrectangular 97% 300-500 7% Ambiental 0% Alta 40%
En damero 0% 500-725 1% Sin valor patrimonial 100% |Muy alta 24%
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Figura 23. Zona homogénea 7

=

Constituye el area centro-sur de la ciudad, conformada por predios
distribuidos en una trama urbana predominantemente equirrectangular
(84%). Posee un buen nivel de consolidacién en el 93% de los predios,
con una densidad de cargabilidad del sistema eléctrico inferior a 82% en
el 90% de los predios, lo cual indica un mayor porcentaje de ocupacion
de transformadores en el area. El tamafio predial que impera, oscila
entre 120 a 300 Mt2 en el 54% de los predios, seguido de 300 a 500 mt2
(21%). Asi mismo, existe un 12% de predios vacantesy un 80% de predios
con edificaciones con N2 de pisos inferiores a lo establecido en la Norma.
Igualmente, existe un predominio de densidad poblacional comprendida
entre los 0 a 10 Hab/Ha en el 71% de los predios y un 74% de predios con
viviendas en buen estado. También se registran en la zona, entre 1 a 3
casos de hacinamientos en el 37% de los predios, mientras que un 38%
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predial no registran casos de hacinamiento. El valor del suelo que
predomina en el 71% de los predios esta entre 300 a 500 $/m2. Asi
mismo, se registra una preponderancia de uso residencial unifamiliar en
el 48% de los predios y un 14% de predios sin uso. Con referencia a la
proteccion del patrimonio en la Ciudad, existe un 100% de predios
ubicados en dreas de valoracion paisajistica alta y muy alta, con un total
de 66% de predios ubicados en el sector El Ejido -definido como suelo
protegido- y un 21% de predios incorporados al Centro Histérico. Y en
cuanto a factores de riesgo, existe un 68% de predios emplazados sobre
pendientes que oscilan entres 0 a 52 y un 26% de predios sobre
pendientes entre 5 a 129.
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Tabla 12. Variables Zona 7

ZONA 7
NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS [Residencial y comercial/industrial 11% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 71% Residencial Multifamiliar 21% Vacantes 12%
Baja consolidacion 0% 10-20 0% Residencial Unifamiliar 48% Const. en dreas no permitidas 0%
Medianamente consolidado 7% 20-45 1% Comercial o industrial 6% Supera el N° de pisos 2%
Consolidado 69% 45-100 4% Sin uso 14% Es inferior al N° de pisos 80%
Alta Consolidacion 24% Mayor a 100 24% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 6%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) PREDIOS Techo, pisos y paredes 4% Muy alto 62%  |PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 -63,6 3% Techo y piso o techo y paredes 3% Alto 38% Mayor a 50 0%
63,6 -82,2 36% Techo o pisos y paredes 12% Medio 0% 30a50 0%
82,2 -100,8 51% Pisos o paredes 7% Bajo 0% 12a30 5%
100,8-119,4 0% Ningln elemento en mal estado 74% Muy bajo 0% 5al2 26%
119,4 - 138 11% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON EIEE CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS |[0a5 68%
TAMANO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueoldgicas 0% AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 8% Més de 10 casos 8% érea de primer orden - Area de respeto 8% Alto 0%
120-300 54% 6-10 casos 5% Areas especiales Muy alto 0%
300 - 500 21% 3-6 casos 12% Areas incorporadas al CH 21% Medio 0%
500 - 900 12% 1-3 casos 37% El Ejido 66% Bajo 0%
Mayor a 900 6% 0 casos 38% Areas sin valor cultura 5% Sin amenaza 100%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m?) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 5% 40-100 0% Emergente 0% Muy baja 0%
Lineal 0% 100-200 0% Valor arquitecténico A 0% Baja 13%
Radio Concéntrico 11% 200-300 14% Valor arquitecténico B 1% Media 28%
Equirrectangular 84% 300-500 71% Ambiental 1% Alta 28%
En damero 0% 500-725 15% Sin valor patrimonial 97% Muy alta 31%
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Figura 24. Zona homogénea 8

Constituye el darea central de la ciudad, conformada por predios
distribuidos en una trama urbana predominantemente en damero (82%).
Posee un buen nivel de consolidacion en el 100% de los predios, con una
densidad de cargabilidad del sistema eléctrico inferior a 63% en el 96%
de los predios, condicién que evidencia un alto porcentaje de ocupacion
de transformadores en el area. El tamaiio predial que impera, oscila
entre 120 a 300 Mt2 en el 47% de los predios. Asi mismo, existe un 4%
de predios vacantes y un 79% de predios con edificaciones con N2 de
pisos inferiores a lo establecido en la Norma. Igualmente, existe un
predominio de densidad poblacional comprendido entre los 0 a 10
Hab/Ha en el 71% de los predios y un 66% de predios con viviendas en
buen estado. También se registran en la zona, entre 1 a 3 casos de
hacinamientos en el 35% de los predios, mientras que un 19% predial no
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registran casos de hacinamiento. El valor del suelo que predomina en el
42% de los predios es el mas alto, entre 500 a 725 $/m2, seguidamente
de un 30% de predios con valores entre 300 a 500 $/m2 . Asi mismo,
destaca una combinacién de uso residencial y comercial/industrial en el
35% de los predios y un 5% de predios sin uso. Con referencia a la
proteccion del patrimonio en la Ciudad, existe un 99% de predios
ubicados en dreas de valoracién paisajistica muy alta, con un 55% de
predios en areas de primer orden, areas de respeto y dreas especiales,
asi como un 44% de predios en areas incorporadas al centro histérico. Y
en cuanto a factores de riesgo, existe un 69% de predios emplazados
sobre pendientes que oscilan entres 0 a 52 y un 27% de predios sobre
pendientes entre 5 a 129.
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NIVELES DE CONSOLIDACION CONDICIONES SOCIO-ECONOMICAS USO DEL SUELO (Actividades) PREDIOS UTILIZACION DEL POTENCIAL DE APROVECHAMIENTO
NIVEL DE CONSOLIDACION PREDIOS |DENSIDAD DE POBLACION (Hab/Ha) PREDIOS |Residencial y comercial/industrial 35% N2 DE PISOS CONSTRUIDOS PREDIOS
No consolidado 0% 0-10 71% Residencial Multifamiliar 20% Vacantes 4%
Baja consolidacion 0% 10-20 0% Residencial Unifamiliar 29% Const. en dreas no permitidas 0%
Medianamente consolidado 0% 20-45 0% Comercial o industrial 10% Supera el N° de pisos 6%
Consolidado 47% 45-100 2% Sin uso 5% Es inferior al N° de pisos 79%
Alta Consolidacion 52% Mayor a 100 27% PROTECCION DEL PATRIMONIO Cumple totalmente 11%
CARGABILIDAD DEL SIST. ELECTRICO ESTADO MALO DE LA VIVIENDA PREDIOS |VALORACION PAISAJISTICA PREDIOS VULNERABILIDAD Y RIESGO
(%) PREDIOS Techo, pisos y paredes 2% Muy alto 99%  |PENDIENTES (Grados) PREDIOS
45 -63,6 96% Techo y piso o techo y paredes 8% Alto 0% Mayor a 50 0%
63,6 -82,2 2% Techo o pisos y paredes 12% Medio 1% 30a50 1%
82,2-100,8 2% Pisos o paredes 11% Bajo 0% 12a30 3%
100,8-119,4 0% Ningln elemento en mal estado 66% Muy bajo 0% 5al2 27%
119,4-138 0% N° DE PREDIOS POR MANZANA CON EIEE CLASIFICACION DEL SUELO PROTEGIDO PREDIOS [0 a5 69%
TAMARO DE LOTE (Mt2) PREDIOS HACINAMIENTO Areas arqueoldgicas 0% AMENAZA POR MOV. DE MASAS PREDIOS
0-120 23% Més de 10 casos 11% érea de primer orden - Area de respeto 59 Alto 0%
120-300 47% 6-10 casos 14%  |Areas especiales Muy alto 0%
300 - 500 17% 3-6 casos 22% Areas incorporadas al CH 44% Medio 0%
500 - 900 10% 1-3 casos 35% El Ejido 0% Bajo 0%
Mayor a 900 4% 0 casos 19% Areas sin valor cultura 0% Sin amenaza 100%
TRAMA URBANA PREDIOS |VALOR DEL SUELO ($/m?) PREDIOS |VIVIENDAS PATRIMONIALES PREDIOS |COBERTURA DEL EQUIPAMIENTO PREDIOS
Irregular 0% 40-100 0% Emergente 0% Muy baja 0%
Lineal 2% 100-200 0% Valor arquitecténico A 2% Baja 2%
Radio Concéntrico 9% 200-300 28% Valor arquitecténico B 18% Media 22%
Equirrectangular 7% 300-500 30% Ambiental 17% Alta 73%
En damero 82% 500-725 42% Sin valor patrimonial 64% Muy alta 3%
DIRECCION DE
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4. DESCRIPCION DE PERIMETROS Y
COORDENADAS DEL SUELO URBANO

Descripcidon de la cabecera cantonal de Cuenca

La cabecera cantonal de Cuenca limita con las siguientes parroquias
rurales: Bafos, Chiquintad, El Valle, Llacao, Nulti, Paccha, Ricaurte, Turi,
San Joaquin, Sayausi, Sidcay, Sinincay.

Sus limites territoriales han sido acordados motivada y técnicamente
bajo los principios de participacidon social, igualdad, identidad territorial
y responsabilidad. Para esta delimitacién se tomé como referencia la
ordenanza de “Reforma, actualizaciéon, complementacion y codificacion
de la ordenanza que sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del
cantén Cuenca, determinaciones para el uso y ocupacién del suelo
urbano”, ordenanza que entro en vigencia el 19 de mayo de 2003 al
publicarse en el Registro Oficial N° 84; siendo sus limites:

a. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Sayausi (de Sudoeste a Nordeste): Del punto de
coordenadas geograficas 2° 52' 41,03" de latitud sur y 79° 4' 15,89" de
longitud occidental, situado en el curso del rio Tomebamba, a la misma
longitud geografica de la afluencia del rio Culebrillas (margen derecho),
vértice donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal
Cuenca y de las parroquias rurales Sayausi y San Joaquin, el meridiano
geografico al norte, hasta intersecar la afluencia referida, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 52' 40,89" de latitud sur y 79° 4' 15,89" de
longitud occidental; de dicha afluencia, continta por la margen derecha,
aguas arriba, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 32,52" de
latitud sur y 79° 4' 15,11" de longitud occidental, ubicado a la misma
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latitud geografica de la unidn del canal de riego Piquicho - Sayausi; de
este punto, el paralelo geografico al este hasta la unién referida, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 32,52" de latitud sur y 79° 4'
14,90" de longitud occidental; de dicha unidn, continla por el canal de
riego en direccidn sudeste, hasta intersecar con el eje del sendero, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 32,67" de latitud sur y 79° 4'
13,83" de longitud occidental; de esta interseccién, una alineacién al
sudeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 34,53" de
latitud sur y 79° 4' 12,39" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineacién al sudeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52"
37,22" de latitud sury 79° 4' 7,19" de longitud occidental; de este punto,
una alineacién al sudeste hasta intersecar el eje de la via que conduce a
Buenos Aires, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 37,26" de
latitud sur y 79° 4' 4,11" de longitud occidental; de dicha interseccion,
continda por el eje de la via referida al nordeste, hasta la unidn con el eje
de la via que conduce a Piquicho, en el punto de coordenadas geograficas
2°52'34,76" de latitud sury 79° 4' 3,23" de longitud occidental; de esta
unién, continda por el eje de la via referida al nordeste, hasta la unidn
con el eje de la via que conduce a Santa Maria, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 52' 33,92" de latitud sur y 79° 4' 1,46" de
longitud occidental; de dicha unidn, continta por el eje de la dltima via
referida al sudeste, que pasa por el punto de coordenadas geograficas 2°
52' 35,49" de latitud sur y 79° 3' 55,38" de longitud occidental, hasta su
empalme con el eje de la via Santa Maria - La Libertad, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 52' 37,89" de latitud sury 79° 3' 51,87" de
longitud occidental; de esta unidn, continta por el eje de la via referida
en direccion a La Libertad, hasta intersecar con el eje de la via La Libertad
- San Miguel de Putusi, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52"
38,27" de latitud sur y 79° 3' 38,21" de longitud occidental; de esta



’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

A PLAN DE USO
Y GESTION
- DEL SUELO

interseccion, continda por el eje de la via en direccién a San Miguel de
Putusi, hasta el cruce con la quebrada (sin nombre), en el punto de
coordenadas geogréficas 2° 52' 39,20" de latitud sur y 79° 3' 24,99" de
longitud occidental; de dicho cruce, continda por el curso de la quebrada
mencionada, aguas arriba, hasta el punto de coordenadas geograficas 2°
52'31,41" de latitud sur y 79° 3' 23,97" de longitud occidental; de este
punto, una alineacidn al nordeste hasta intersecar con el eje de la via que
conduce a San Miguel de Putusi, en el punto de coordenadas geograficas
2° 52' 31,33" de latitud sur y 79° 3' 23,84" de longitud occidental; de
dichainterseccién, continta por el eje de la via referida al noroeste, hasta
la interseccién con el eje de la via que conduce a Cuatro Esquinas, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 29,21" de latitud sur y 79° 3'
24,79" de longitud occidental; de esta interseccidn, continta por el eje
de la via referida al nordeste, que pasa por los puntos de coordenadas
geograficas 2° 52' 27,74" de latitud sur y 79° 3' 18,05" de longitud
occidental, 2° 52' 24,98" de latitud sur y 79° 3' 13,98" de longitud
occidental, 2° 52' 23,60" de latitud sur y 79° 3' 9,78" de longitud
occidental, 2° 52' 20,77" de latitud sur y 79° 3' 9,34" de longitud
occidental, hasta el empalme del eje de la via que conduce a la Floresta,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 13,23" de latitud sury 79°
3'10,57" de longitud occidental; de dicho empalme, continda por el eje
de la via referida al sudeste, hasta el cruce con el curso del rio Amarillo,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 16,12" de latitud sury 79°
3' 4,85" de longitud occidental, vértice donde se unen los limites
territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y de las parroquias rurales
Sinincay y Sayausi.

b. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Sinincay (de Oeste a Este): De la interseccidn del eje

de la via La Floresta- La Dolorosa con el curso del rio Amarillo, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 52' 16,12" de latitud sur y 79° 3' 4,85" de
longitud occidental, vértice donde se unen los limites territoriales de la
cabecera cantonal Cuenca y de las parroquias rurales Sayausi y Sinincay,
continda por el eje de la via mencionada en direccién sudeste, hasta la
unién con el eje de la via que conduce a San Lucas, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 52' 17,74" de latitud sur y 79° 3' 2,02" de
longitud occidental; de esta unidn, continda por el eje de la ultima via
referida en direccidn sudeste, hasta el empalme del eje del camino que
conduce a San Jose de Balsay, en el punto de coordenadas geograficas 2°
52'20,96" de latitud sur y 79° 3' 1,15" de longitud occidental; de dicho
empalme, continda por el eje del camino referido en direccion a San Jose
de Balsay, que pasa por los puntos de coordenadas geograficas 2° 52"
19,94" de latitud sur y 79° 2' 57,00" de longitud occidental, 2° 52' 18,78"
de latitud sur y 79° 2' 54,52" de longitud occidental, 2° 52' 19,06" de
latitud sury 79° 2' 52,44" de longitud occidental, 2° 52' 24,21" de latitud
sury 79° 2' 49,15" de longitud occidental, hasta su uniéon con el eje de la
via (acueducto de abastecimiento de la planta de tratamiento de agua
potable El Cebollar), en el punto de coordenadas geograficas 2° 52
29,82" de latitud sur y 79° 2' 48,98" de longitud occidental; de dicha
unién, continla por el eje de la via referida en direccion sudeste, que
pasa por los puntos de coordenadas geograficas 2° 52' 37,97" de latitud
sury 79° 2' 45,23" de longitud occidental, 2° 52' 40,93" de latitud sury
79° 2' 41,16" de longitud occidental, 2° 52' 43,40" de latitud sury 79° 2'
38,08" de longitud occidental, 2° 52' 43,22" de latitud sury 79° 2' 36,41"
de longitud occidental, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52"
45,00" de latitud sur y 79° 2' 28,28" de longitud occidental; del punto
mencionado, una alineacién al nordeste hasta la afluencia de la quebrada
(sin nombre) en la quebrada Sacay, en el punto de coordenadas
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geograficas 2° 52' 44,96" de latitud sur y 79° 2' 28,07" de longitud
occidental; de dicha afluencia, contintda por el curso de la quebrada
Sacay, aguas arriba, hasta la afluencia de la quebrada (sin nombre), en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 31,35" de latitud sury 79° 2'
29,41" de longitud occidental; de la afluencia mencionada, continda por
el curso de la quebrada (sin nombre), aguas arriba, hasta su naciente en
el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 13,15" de latitud sury 79° 2"
13,35" de longitud occidental; de dicha naciente, una alineacién al
nordeste, hasta intersecar con el eje de la via San Mateo de la Ceramica
- Maria Auxiliadora de Racar, en el punto de Coordenadas geograficas 2°
52'12,96" de latitud sur y 79° 2' 13,15" de longitud occidental; de esta
interseccién, continua por el eje de la via referida en direccidn a Maria
Auxiliadora de Racar, que pasa por los puntos de coordenadas
geograficas 2° 52' 5,64" de latitud sur y 79° 2' 26,69" de longitud
occidental, 2° 52' 1,87" de latitud sur y 79° 2' 23,04" de longitud
occidental, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 45,58" de
latitud sur y 79° 2' 32,41" de longitud occidental; de este punto, una
alineacion al nordeste, hasta intersecar con el eje de la via que conduce
a Pan de Azucar, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 38,48"
de latitud sur y 79° 2' 25,19" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continta por el eje de la via referida, en direccién sudeste,
qgue pasa por los puntos de coordenadas geograficas 2° 51' 40,16" de
latitud sury 79° 2' 24,13" de longitud occidental, 2° 51' 40,81" de latitud
sury 79° 2' 18,86" de longitud occidental, 2° 51' 40,29" de latitud sury
79° 2' 15,85" de longitud occidental, 2° 51' 39,97" de latitud sury 79° 2'
14,20" de longitud occidental, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 39,47" de latitud sur y 79° 2' 10,07" de longitud
occidental; de dicho punto, una alineacidn al nordeste, hasta intersecar
con el eje del camino que conduce a la quebrada Rambran, en el punto
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de coordenadas geograficas 2° 51' 39,09" de latitud sury 79° 2' 6,46" de
longitud occidental; de esta interseccidn, continua por el eje del camino
referido al nordeste, hasta su cruce con el curso de la quebrada Rambran,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 36,30" de latitud sury 79°
2'0,87" de longitud occidental; de este cruce, continta por el curso de la
guebrada referida, aguas abajo, hasta la afluencia de la quebrada (sin
nombre), en donde la quebrada Rambran toma el nombre de quebrada
Milchichig, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 33,45" de
latitud sur y 79° 1' 43,35" de longitud occidental; de dicha afluencia,
continda por el curso de la quebrada Milchichig, aguas abajo, hasta la
afluencia de la quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 45,72" de latitud sur y 79° 0'16,88" de longitud
occidental; de esta afluencia, contintda por el curso de la quebrada (sin
nombre), aguas arriba, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52'
38,63" de latitud sur y 79° 0' 25,08" de longitud occidental; del punto
mencionado, una alineacion al nordeste, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 37,14" de latitud sur y 79° 0' 24,70" de longitud
occidental; del dltimo punto, una alineacién al noroeste, hasta el punto
de coordenadas geograficas 2° 52' 36,71" de latitud sur y 79° 0' 25,20"
de longitud occidental; de dicho punto, una alineacion al nordeste, hasta
el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 35,41" de latitud sury 79° 0'
21,78" de longitud occidental; de este punto, una alineacidn al noroeste,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 34,99" de latitud sury
79° 0' 21,95" de longitud occidental; del punto referido, una alineacién
al sudeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 35,31" de
latitud sur y 79° Q' 20,47" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineacion al nordeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52"
35,09" de latitud sur y 79° 0' 18,81" de longitud occidental; del ultimo
punto, una alineacién al nordeste, hasta intersecar con el eje de la via
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Yanaturo - Cuenca, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 34,80"
de latitud sury 79° 0' 18,69" de longitud occidental; de esta interseccion,
continda por el eje de la via referida en direcciéon a Yanaturo, hasta el
empalme del eje de la via que conduce a Cuenca en el sector Jesus del
Gran Poder, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 33,62" de
latitud sur y 79° 0' 21,09" de longitud occidental; de este empalme,
continda por el eje de la ultima via referida en direccién a Cuenca, hasta
el empalme del eje del camino vecinal que conduce a la quebrada
Miraflores, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 31,34" de
latitud sury 79° 0' 21,86" de longitud occidental; de esta unién, continuda
por el eje del camino vecinal en direccién a la quebrada Miraflores, hasta
el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 29,20" de latitud sury 79° 0'
19,88" de longitud occidental; de dicho punto, una alineacién al
nordeste, hasta intersecar el curso de la quebrada Miraflores, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 52' 28,30" de latitud sur y 79° 0' 19,53"
de longitud occidental; de esta interseccidn, contintda por el curso de
guebrada referida, aguas abajo, hasta la afluencia de la quebrada (sin
nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 28,48" de latitud
sury 79° 0' 16,87" de longitud occidental; de dicha afluencia, continda
por el curso de la quebrada (sin nombre), aguas arriba, hasta el cruce con
el eje de la via Cuenca - Chictarrumi, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 23,05" de latitud sur y 79° 0' 15,57" de longitud
occidental; de este cruce, continta por el eje de la via referida en
direccion a Chictarrumi, que pasa por los puntos de coordenadas
geograficas 2° 52' 8,80" de latitud sur y 79° 0' 26,03" de longitud
occidental, 2° 52' 7,09" de latitud sur y 79° 0' 26,89" de longitud
occidental, hasta intersecar con el eje de la via Chictarrumi - Santa Fé, en
el punto de coordenadas geogréficas 2° 52' 6,57" de latitud sur y 79° 0'
26,07" de longitud occidental; de esta interseccién, una alineacion al

noroeste, hasta intersecar el canal de riego, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 6,41" de latitud sur y 79° 0' 26,26" de longitud
occidental; de esta interseccién, continda por el canal de riego en
direccién nordeste, hasta su cruce con el eje de la via El Cruce - Santa Fé,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 1,39" de latitud sur y 79°
0' 21,85" de longitud occidental; del cruce mencionado, continta por el
eje de la via indicada en direccién a Santa Fé, hasta su empalme con el
eje de la via Santa Fé - Santa Cecilia, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 0,11" de latitud sur y 79° 0' 13,17" de longitud
occidental; de dicho empalme, continda por el eje de la ultima via
referida en direccién sudeste, hasta la unidn con el eje del camino que
conduce a Santa Ana, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52
4,95" de latitud sur y 79° 0' 3,00" de longitud occidental; de esta unién,
continda por el eje del camino referido en direccién a Santa Ana, que
pasa por el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 6,23" de latitud sur
y 79° 0' 3,85" de longitud occidental, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 7,73" de latitud sur y 79° 0' 3,96" de longitud
occidental; del dltimo punto, una alineacién al sudoeste, hasta el punto
de coordenadas geograficas 2° 52' 8,18" de latitud sur y 79° 0' 4,20" de
longitud occidental; de este punto, una alineacion al noroeste, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 7,09" de latitud sur y 79° 0'
5,69" de longitud occidental; de dicho punto, una alineacion al sudoeste,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 8,38" de latitud sury
79° 0' 6,65" de longitud occidental; del Ultimo punto, una alineacién al
sudeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 8,51" de
latitud sur y 79° 0' 6,48" de longitud occidental; de este punto, una
alineacion al sudoeste, hasta intersecar con el eje de la via que conduce
al sector Miraflores, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52'9,69"
de latitud sury 79° 0' 7,20" de longitud occidental; de esta interseccion,
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continua por el eje de la via referida en direccidn sudoeste, hasta el cruce
con la quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas
2°52'16,21" de latitud sury 79° 0' 7,97" de longitud occidental; de dicho
cruce, continta por el curso de la quebrada (sin nombre), aguas abajo,
hasta su afluencia en la quebrada Sirincay, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 14,67" de latitud sur y 78° 59' 49,93" de longitud
occidental; de la afluencia mencionada, continta por el curso de la
quebrada Sirincay, aguas arriba, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 37,72" de latitud sur y 79° 0' 11,13" de longitud
occidental; del dltimo punto, una alineacién al noroeste, hasta intersecar
con el eje de la via que conduce a La Victoria, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 36,32" de latitud sur y 79° O' 12,85" de longitud
occidental; de dicha interseccién, continua por el eje de la via referida en
direccion noroeste, hasta su unién con el eje de la via que conduce a
Santa Fé y el canal de riego, en el punto de coordenadas geograficas 2°
51' 34,88" de latitud sur y 79° 0' 16,59" de longitud occidental; de esta
unidén, continua por el eje de la ultima via indicada en direccion noroeste,
hasta su unién con el eje de la via El Cruce - La Victoria, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 33,47" de latitud sur y 79° 0' 18,83" de
longitud occidental; de dicha unidn, continda por el eje de la via referida
en direccién a la Victoria, hasta la unién del eje de la via La Victoria -
Ovejeria, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 32,45" de latitud
sury 79°0'19,46" de longitud occidental; de esta unién, continta por el
eje de la ultima via indicada en direccién a Ovejeria, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 32,14" de latitud sur y 79° 0' 18,81" de
longitud occidental; de este punto, una alineacion al noroeste, hasta
intersecar el canal de riego, en el punto de coordenadas geograficas 2°
51'32,01" de latitud sury 79° 0' 18,82" de longitud occidental; del ultimo
punto mencionado, continda por el canal de riego en sentido nordeste,
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hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 29,75" de latitud sury
79° 0' 18,80" de longitud occidental; de este punto, una alineacion al
nordeste hasta intersecar la acequia, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 29,47" de latitud sur y 79° 0' 17,96" de longitud
occidental; del dicha interseccién, continda por la acequia en direccidn
nordeste, hasta su unién en el rio Sinincay, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 21,39" de latitud sur y 79° 0' 10,09" de longitud
occidental; de esta unidn, el paralelo geografico al este, hasta el punto
de coordenadas geogréficas 2° 51' 21,39" de latitud sur y 79° 0' 10,01"
de longitud occidental, ubicado en el curso del rio Sinincay; del ultimo
punto mencionado, continta por el curso del rio referido, aguas abajo,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 18,91" de latitud sury
78° 59' 46,67" de longitud occidental, ubicado a la misma longitud
geografica de la afluencia del rio Chamana; de este punto, el meridiano
geografico al norte, hasta la afluencia referida, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 18,83" de latitud sur y 78° 59' 46,67" de
longitud occidental; de dicha afluencia, continta por el curso del rio
Chamana, aguas arriba, hasta la afluencia de la quebrada (sin nombre),
en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 11,29" de latitud sury 78°
59'48,38" de longitud occidental; de esta afluencia, continta por el curso
de la quebrada (sin nombre), aguas arriba, hasta intersecar el eje del
camino que conduce a Progreso, en el punto de coordenadas geograficas
2° 51' 2,03" de latitud sur y 78° 59' 45,27" de longitud occidental; de
dicha interseccion, continda por el eje del camino referido al sudeste,
hasta su union con el eje de la via Mayancela — San Vicente, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 51' 3,93" de latitud sur y 78° 59' 40,96"
de longitud occidental; de dicha unidn, continlda por el eje de la Ultima
via referida en direccion a San Vicente, hasta la unidn del eje de la via
gue conduce a Progreso, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
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1,88" de latitud sury 78° 59' 38,77" de longitud occidental; de esta unidn,
continda por el eje de la via indicada en direccidn a Progreso, hasta la
unién del eje de la via Progreso - quebrada Patamarca, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 0,11" de latitud sur y 78° 59' 39,88" de
longitud occidental; de dicha unién, continlda por el eje de la ultima via
referida en direccién a la quebrada Patamarca, que pasa por el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 56,37" de latitud sur y 78° 59' 30,95" de
longitud occidental, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 50'
56,06" de latitud sur y 78° 59' 31,02" de longitud occidental; del punto
mencionado, una alineacién al nordeste, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 50' 55,07" de latitud sur y 78° 59' 28,62" de longitud
occidental; de este punto, una alineacién al noroeste, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 54,02" de latitud sur y 78° 59' 29,08" de
longitud occidental; de dicho punto, una alineacién al nordeste, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 50' 53,10" de latitud sur y 78° 59'
26,05" de longitud occidental; del punto mencionado, una alineacién al
noroeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 50' 48,92" de
latitud sury 78° 59' 26,95" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineacion al sudoeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 50
49,14" de latitud sur y 78° 59' 28,32" de longitud occidental; de este
punto, una alineacién al noroeste, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 50' 46,43" de latitud sur y 78° 59' 28,38" de longitud
occidental; de dicho punto, una alineacion al nordeste, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 44,86" de latitud sur y 78° 59' 27,80" de
longitud occidental; del dltimo punto mencionado, una alineacién al
nordeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 50' 44,57" de
latitud sur y 78° 59' 23,11" de longitud occidental, ubicado en el curso
del rio Patamarca, vértice donde se unen los limites territoriales de la

cabecera cantonal Cuenca y de las parroquias rurales Chiquintad y
Sinincay.

¢. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Chiquintad (de Noroeste a Sudeste y Sur a Norte):
Del punto de coordenadas geograficas 2° 50' 44,57" de latitud sur y 78°
59'23,11" de longitud occidental, ubicado en el curso del rio Patamarca,
vértice donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal
Cuenca vy las parroquias rurales Chiquintad y Sinincay, continta por el
curso del rio Patamarca, aguas abajo, hasta intersecar el borde
occidental de la via Cuenca - Chiquintad, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 15,76" de latitud sur y 78° 59' 9,01" de longitud
occidental; de dicha interseccidn, continla por el borde occidental de la
via referida en direccién a Chiquintad, hasta su cruce con el curso de la
quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 49"
39,57" de latitud sur y 78° 59' 18,26" de longitud occidental; de este
cruce, contintda por el curso de la quebrada indicada, aguas abajo, hasta
su afluencia en el rio Machangara, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 49' 38,06" de latitud sur y 78° 59' 11,79" de longitud
occidental; de esta afluencia, el paralelo geografico al este hasta el punto
de coordenadas geograficas 2° 49' 38,06" de latitud sury 78°59' 11,61"
de longitud occidental, ubicado en el curso del rio Machangara; del punto
referido, continuta por el curso del rio Machangara, agua arriba, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 49' 36,12" de latitud sury 78° 59'
11,69" de longitud occidental, ubicado a la misma latitud geografica de
la interseccidn de la acequia con el curso del rio referido, vértice donde
se unen los limites territoriales entre la cabecera cantonal Cuenca y las
parroquias rurales Chiquintad y Sidcay.
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d. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Sidcay (Oeste a Este y Norte a Sur): Del punto de
coordenadas geograficas 2° 49' 36,12" de latitud sur y 78° 59' 11,69" de
longitud occidental, ubicado en el curso del rio Machangara, a la misma
latitud geografica de la afluencia de la quebrada (sin nombre), vértice
donde se unen los limites territoriales de |la cabecera cantonal Cuencay
de las parroquias rurales Chiquintad y Sidcay, el paralelo geografico al
este, hasta la afluencia mencionada, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 49' 36,12" de latitud sur y 78° 59' 11,52" de longitud
occidental; de esta afluencia, continta por el curso de la quebrada (sin
nombre), aguas arriba, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 49'
31,98" de latitud sur y 78° 59' 7,91" de longitud occidental; de dicho
punto, una alineacién al nordeste hasta la interseccion de la acequia con
el curso de la quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas
geograficas 2° 49' 29,74" de latitud sur y 78° 59' 2,19" de longitud
occidental; de dicha interseccién, continta por el curso de la quebrada
(sin nombre), aguas arriba, hasta el cruce con el eje de la via Cachaulo -
Altos del Machangara, en el punto de coordenadas geograficas 2° 49"
27,24" de latitud sur y 78° 58' 58,28" de longitud occidental; de este
cruce, continla por el eje de la via mencionada en direccidn a Altos del
Machangara, hasta su empalme con el eje de la via Altos del Machangara
- Ochoa Ledn, en el punto de coordenadas geograficas 2° 49' 37,73" de
latitud sur y 78° 58' 53,88" de longitud occidental; de dicho empalme,
continda por el eje de la ultima via mencionada en direccidn sudoeste,
hasta intersecar con el borde oriental de la via Checa - Ricaurte, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 49' 57,87" de latitud sur y 78° 59'
4,24" de longitud occidental; de esta interseccion, continda por el borde
oriental de la via referida en direccién a Ricaurte, hasta el cruce con la
qguebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 50'
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19,95" de latitud sur y 78° 58' 54,78" de longitud occidental; vértice
donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuencay
de las parroquias rurales Ricaurte y Sidcay.

e. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Ricaurte (de Norte a Sur y de Oeste a Este): De la
interseccion del curso de la quebrada (sin nombre) con el borde este de
la via Ricaurte - Ochoa Ledn, en el punto de coordenadas geograficas 2°
50' 19,95" de latitud sur y 78° 58' 54,78" de longitud occidental, vértice
donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuencay
de' las parroquias rurales Sidcay y Ricaurte, continlda por el borde este
de la via mencionada, en direccion a Ricaurte, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 38,82" de latitud sury 78° 58' 38,45" de
longitud occidental; ubicado a la misma longitud geogréfica de la unidn
del eje de la via que conduce a Playas de Machdangara; de este punto, el
meridiano geografico al sur hasta intersecar la unién referida, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 51' 39,00" de latitud sur y 78° 58' 38,45"
de longitud occidental; de esta interseccidn, continta por el eje de la via
gue conduce a Playas de Machangara, en direccion sudeste, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 10,49" de latitud sury 78° 58'
29,04" de longitud occidental; de dicho punto, una alineacion al sudeste,
hasta el cruce con el eje de la calle que conduce a Ricaurte, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 52' 13,46" de latitud sur y 78° 58' 26,41"
de longitud occidental; de dicho cruce, continta por el eje de la calle
referida en direccién sudeste, hasta su empalme con el eje de la calle que
conduce a Cuatro Esquinas, en el punto de coordenadas geograficas 2°
52'17,01" de latitud sury 78° 58' 23,38" de longitud occidental; de dicho
empalme, una alineacién al sudeste, hasta intersecar con el eje de la via
que conduce a Cuatro Esquinas y el eje del sendero que conduce a
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Hausipungo, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 18,01" de
latitud sur y 78° 58' 20,65" de longitud occidental; de esta interseccion,
continda por el eje del sendero mencionado en direccién a Hausipungo,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 22,78" de latitud sury
78° 58' 18,90" de longitud occidental; de este punto, una alineacion al
sudeste, hasta intersecar el eje de la calle en el sector Huasipungo, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 24,68" de latitud sur y 78° 58'
16,00" de longitud occidental; de dicha interseccion, continlda por el eje
de la calle referida al sudeste, que pasa por los puntos de coordenadas
geograficas 2° 52' 26,55" de latitud sur y 78° 58' 12,94" de longitud
occidental, 2° 52' 32,79" de latitud sur y 78° 58' 4,41" de longitud
occidental, hasta su union con el eje de la via Ricaurte - Cuenca, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 36,37" de latitud sury 78° 57'
58,65" de longitud occidental; de dicha unién, continda por el eje de la
via mencionada en direccién nordeste, hasta el empalme del eje de la
calle en el barrio El Aterrizaje, en el punto de coordenadas geograficas 2°
52'30,09" de latitud sury 78° 57' 58,55" de longitud occidental; de dicho
empalme, continda por el eje de la calle referida al sudeste y nordeste,
gue pasa por los puntos de coordenadas 2° 52' 31,22" de latitud sury 78°
57' 55,97" de longitud occidental, 2° 52' 27,18" de latitud sur y 78° 57'
54,29" de longitud occidental, 2°52' 12,02" de latitud sury 78° 57' 44,62"
de longitud occidental, hasta intersecar con el eje de la via Cuatro
Esquinas - El Cisne, en el punto de coordenadas geograficas 2° 52' 6,18"
de latitud sur y 78° 57' 42,97" de longitud occidental; de esta
interseccion, continda por el eje de la via referida en direccidn a El Cisne,
hasta intersecar con la quebrada El Chorro (que segun la cartografia base
elaborada por el IGM, formato raster topografica y continua, escalas 1:
50.000 y 1: 5.000 no tiene denominacién), en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 6,07" de latitud sur y 78° 57' 41,14" de longitud

occidental; de dicha interseccién, continta por el curso de la quebrada
referida, aguas abajo, hasta intersecar con el borde noroccidental de la
carretera Panamericana Norte, en el punto de coordenadas geograficas
2° 52' 36,32" de latitud sur y 78° 56' 59,03" de longitud occidental; de
dicha interseccién, continua por el borde noroccidental de la carretera
mencionada, en direccién nordeste, hasta intersecar con la quebrada (sin
nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 55,87" de latitud
sur y 78° 56' 26,57" de longitud occidental; de dicha interseccion,
continda por el curso de la quebrada referida, aguas arriba, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 51' 53,37" de latitud sury 78° 56'
29,64" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al nordeste
hasta intersecar con el eje de la via El Carmen - La Merced, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 51' 51,86" de latitud sur y 78° 56' 28,05"
de longitud occidental; de este punto, continda por el eje de la via
mencionada, en direccidn a El Carmen, hasta su union con el eje de la via
gue conduce a Santa Marianita, en el punto de coordenadas geograficas,
2° 51' 42,19" de latitud sur y 78° 56' 12,69" de longitud occidental; de
dicha unidén, continda por el eje de la ultima via referida, en direccion
noroeste, hasta el punto de coordenadas geograficas, 2° 51' 36,55" de
latitud sur y 78° 56' 14,14" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineacion al noroeste, hasta intersecar el curso del rio Sidcay, en el
punto de coordenadas geograficas, 2° 51' 35,41" de latitud sury 78° 56'
14,16" de longitud occidental, vértice donde se unen los limites
territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y de las parroquias rurales
Ricaurte y Llacao.

f. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Llacao (de Sudoeste a Nordeste): Del punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 35,41" de latitud sur y 78° 56' 14,16" de
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longitud occidental, ubicado en el curso del rio Sidcay, vértice donde se
unen los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuenca vy las
parroquias rurales Llacao y Ricaurte, una alineacidn al noroeste, hasta
intersecar con el eje del camino que conduce a la via El Carmen - La
Dolorosa, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 34,49" de latitud
sury 78°56'14,26" de longitud occidental; de esta interseccidn, continua
por el eje de la via en direccién nordeste, hasta su unidn con el eje de la
via El Carmen - La Dolorosa, en el punto de coordenadas geograficas 2°
51'32,50" de latitud sur y 78° 56' 12,73" de longitud occidental; de esta
union, continua por el eje de la via referida, en direccién a El Carmen,
hasta el empalme del eje de la via El Carmen - Capulispamba, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 51' 32,08" de latitud sur y 78° 56' 8,24"
de longitud occidental; de dicho empalme, una alineacién al nordeste,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 24,40" de latitud sury
78° 55' 59,90" de longitud occidental; del dltimo punto referido, una
alineacion al nordeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
21,57" de latitud sur y 78° 55' 53,49" de longitud occidental; de este
punto, una alineacidn al sudeste, hasta intersecar con el borde noroeste
de la via El Carmen - Cepe, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
25,66" de latitud sur y 78° 55' 50,90" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continda por el borde noroeste de la via mencionada con
direccion a Cepe, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 50'
39,19" de latitud sur y 78° 53' 26,35" de longitud occidental; de dicho
punto, una alineacién al sudeste, hasta el empalme del eje del camino
gue conduce al rio Tomebamba, en el punto de coordenadas geograficas
2° 50' 39,50" de latitud sur y 78° 53' 26,11" de longitud occidental; de
este empalme, continda por el eje del camino referido al sudeste, hasta
el punto de coordenadas geograficas 2° 50' 40,72" de latitud sury 78° 53"
25,13" de longitud occidental; de dicho punto, el meridiano geografico al
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sur, hasta intersecar el curso del rio Tomebamba, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 43,63" de latitud sur y 78° 53' 25,13" de
longitud occidental, vértice donde se unen los limites territoriales de
cabecera cantonal Cuenca vy las parroquias rurales Nulti y Llacao.

g. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Nulti (de Nordeste a Sudoeste): Del punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 43,63" de latitud sur y 78° 53' 25,13" de
longitud occidental, ubicado en el curso del rio Tomebamba, vértice
donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y
las parroquias rurales Nulti y Llacao, el meridiano geogréfico al sur hasta
intersecar la margen derecha del rio referido, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 44,02" de latitud sury 78° 53' 25,13" de
longitud occidental; de dicha interseccién, continda por la margen
derecha del rio Tomebamba, aguas abajo, hasta la afluencia de la
quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 50'
42,56" de latitud sur y 78°53' 18,45" de longitud occidental; de dicha
afluencia, continda por el curso de la quebrada indicada, aguas arriba,
hasta intersecar con la acequia, en el punto de coordenadas geograficas
2°50'42,39" de latitud sur y 78° 53' 16,93" de longitud occidental; de la
interseccion referida, contintda por la acequia en direccién sudeste hasta
intersecar el borde sur de la autopista Cuenca - Azogues, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 44,38" de latitud sur y 78° 53' 15,27" de
longitud occidental; de la interseccion mencionada, continda por el
borde sur de la autopista referida en direcciéon sudoeste, hasta el
empalme del eje de la via que conduce a Naranjillo, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 50' 49,50" de latitud sur y 78° 53' 26,10" de
longitud occidental; de dicho empalme, el meridiano geografico al sur
hasta intersecar la linea de cumbre que separa las unidades hidrograficas
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del rio Tomebamba al Norte con las del rio (sin nombre) al Sur, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 50' 56,91" de latitud sur y 78° 53'
26,10" de longitud occidental; de dicha interseccién, continta por la linea
de cumbre referida en direccidn sudoeste hasta la cima de la loma (sin
nombre) de cota 2471 m.s.n.m., en el punto de coordenadas geograficas
2°51'1,65" de latitud sury 78° 53' 35,50" de longitud occidental; de este
punto, una alineacidén al sudoeste hasta intersecar el eje de la via que
conduce al sector de Mole, en el punto de coordenadas geograficas 2°
51' 4,86" de latitud sur y 78° 53' 44,34" de longitud occidental; de la
interseccion mencionada, continda por el eje de la via referida en
direccion sudoeste, hasta intersecar con el curso de la quebrada
Apangora, en el punto de coordenadas geograficas 2°51'9,27" de latitud
sur y 78° 53' 56,43" de longitud occidental; de dicha interseccion,
continda por el curso de la quebrada Apangora, aguas arriba, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 51' 21,14" de latitud sur y 78° 53'
55,96" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al sudoeste
hasta el cruce de los ejes de los caminos que conducen a Apangoray ala
guebrada Apangora, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51'
23,99" de latitud sur y 78° 54' 0,09" de longitud occidental; de dicho
cruce, continda por el eje del camino que conduce a la quebrada
Apangora, en direccidon oeste, que pasa por el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 24,87" de latitud sur y 78° 54' 3,16" de longitud
occidental, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 27,39" de
latitud sur y 78° 54' 5,20" de longitud occidental; de este punto, una
alineacion al sudoeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
28,26" de latitud sur y 78° 54' 7,13" de longitud occidental; del punto
mencionado, una alineacién al noroeste hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 27,06" de latitud sur y 78° 54' 7,65" de longitud
occidental; de este punto, una alineacion al sudoeste hasta el punto de

coordenadas geograficas 2° 51' 27,42" de latitud sur y 78° 54' 9,75" de
longitud occidental; de dicho punto, una alineacién al noroeste hasta
intersecar el eje de la via en el sector Apangora, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 23,21" de latitud sury 78° 54' 10,17" de
longitud occidental; de dicha interseccidn, continua por el eje de la via
mencionada en direccién sudoeste hasta su empalme con el eje de la via
que conduce a Apangora, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
27,54" de latitud sur y 78° 54' 12,69" de longitud occidental; de dicho
empalme una alineacion al sudeste hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 27,98" de latitud sur y 78° 54' 12,53" de longitud
occidental; de este punto una alineacién al sudoeste hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 28,47" de latitud sury 78° 54' 13,70" de
longitud occidental; de este punto, una alineacién al noroeste hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 51' 26,26" de latitud sury 78° 54'
14,87" de longitud occidental; de dicho punto, una alineacién al
sudoeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 26,94" de
latitud sur y 78° 54' 15,31" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineacion al sudoeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
27,47" de latitud sur y 78° 54' 16,03" de longitud occidental; del punto
mencionado, una alineacién al sudoeste hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 27,83" de latitud sur y 78° 54' 16,93" de longitud
occidental; de este punto, una alineacion al sudoeste hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 29,72" de latitud sur y 78° 54' 18,84" de
longitud occidental; del punto referido, el meridiano geografico al sur
hasta intersecar el curso de la quebrada del Salado, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 30,06" de latitud sur y 78° 54' 18,84" de
longitud occidental; de dicha interseccién, contintda por el curso de la
guebrada referida, aguas abajo, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 30,27" de latitud sur y 78° 54' 20,83" de longitud
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occidental; de este punto, una alineacién al sudoeste hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 31,81" de latitud sur y 78° 54' 24,21" de
longitud occidental; de este punto una alineacidn al sudeste hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 51' 33,24" de latitud sur y 78° 54'
23,20" de longitud occidental; del punto referido, una alineacién al
sudoeste hasta la unién de los ejes de las vias que conducen al sector de
Challuabamba, en el punto de coordenadas geogréficas 2° 51' 34,39" de
latitud sur y 78° 54' 25,85" de longitud occidental; de dicha unién,
continda por el eje de la via en direccion sudoeste, hasta su empalme con
la via que conduce a Challuabamba de Nulti, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 35,08" de latitud sur y 78° 54' 27,31" de longitud
occidental; de este empalme, una alineacién al sudoeste, hasta
intersecar el eje del camino que conduce a Challuabamba, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 36,05" de latitud sury 78° 54' 29,64" de
longitud occidental; de la interseccién mencionada, continta por el eje
del camino en direccion norte, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 33,91" de latitud sur y 78° 54' 30,31" de longitud
occidental; del punto referido, una alineacién al sudoeste hasta el punto
de coordenadas geograficas 2° 51' 34,46" de latitud sur y 78° 54' 31,68"
de longitud occidental; de este punto, una alineacidon al noroeste hasta
el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 33,97" de latitud sury 78° 54"
31,75" de longitud occidental; de dicho punto, una alineacién al sudoeste
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 35,18" de latitud sury
78° 54' 35,47" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al
noroeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 35,10" de
latitud sury 78° 54' 37,35" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineaciéon al noroeste hasta intersecar el cruce del eje de la via que
conducen a la quebrada Matove con el eje de la via que conduce al sector
Challuabamba, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 35,19" de
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latitud sur y 78° 54' 39,74" de longitud occidental; de este interseccién,
continda por el eje de la via que conduce a Challuabamba en direccién
sur, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 37,23" de latitud
sur y 78° 54' 39,49" de longitud occidental; del punto referido, una
alineacion al sudoeste hasta intersecar el eje de la via que conduce a la
autopista Cuenca - Azogues, en el punto de coordenadas geograficas 2°
51'37,51" de latitud sury 78° 54' 42,36" de longitud occidental; de dicha
interseccién, continda por el eje de la via mencionada, en direcciéon sur
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 38,25" de latitud sury
78° 54' 42,27" de longitud occidental; de este punto, una alineacion al
sudoeste hasta intersecar el curso de la quebrada (sin nombre), en el
punto de coordenadas geograficas 2° 51' 38,98" de latitud sury 78° 54'
46,13" de longitud occidental; de la interseccién mencionada, continta
por el curso de la quebrada (sin nombre), aguas arriba, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 45,89" de latitud sur y 78° 54' 46,73" de
longitud occidental; de este punto, una alineacién al sudoeste hasta
intersecar el eje del camino vecinal, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 46,29" de latitud sur y 78° 54' 49,10" de longitud
occidental; del punto referido, continda por el eje del camino
mencionado en direccidn oeste, hasta su empalme con el eje de la via
gue conduce a El Tabldn, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
46,25" de latitud sur y 78° 54' 53,64" de longitud occidental; del punto
referido, continda por el eje de la via que conduce a El Tablén en
direccidon nordeste hasta la unidn del eje del camino que conduce a la
guebrada Allpayacu, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51'
42,28" de latitud sur y 78° 54' 52,91" de longitud occidental; de dicha
unién, continua por el eje del camino referido en direccidon oeste hasta
el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 42,08" de latitud sury 78° 54"
58,99" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al noroeste
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hasta intersecar con el curso de la quebrada Allpayacu, en el punto de
coordenadas geogréficas 2° 51' 41,51" de latitud sur y 78° 55' 1,34" de
longitud occidental; de esta interseccién, continda por el curso de la
quebrada referida, aguas arriba, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 46,79" de latitud sur y 78° 55' 1,96" de longitud
occidental; del punto mencionado, el paralelo geografico al oeste hasta
intersecar la acequia, en el punto de coordenadas geograficas 2° 51'
46,79" de latitud sur y 78° 55' 4,14" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continda por la acequia referida en direcciéon sudoeste,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 47,64" de latitud sury
78° 55' 4,64" de longitud occidental; de este punto, una alineacion al
noroeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51' 43,94" de
latitud sur y 78° 55' 8,93" de longitud occidental; de este punto, una
alineacion al sudoeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 51"
45,11" de latitud sur y 78° 55' 9,89" de longitud occidental; de dicho
punto, una alineacién al noroeste hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 43,78" de latitud sur y 78° 55' 11,19" de longitud
occidental; del punto referido, una alineacién al sudoeste hasta el punto
de coordenadas geograficas 2 °51' 54,24" de latitud sur y 78° 55' 19,91"
de longitud occidental; de este punto, una alineacidn al noroeste hasta
el empalme del eje del camino que conduce al sector de Ventanillas con
el eje del camino Pasto Romero - Nulti, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 51' 49,43" de latitud sur y 78° 55' 21,89" de longitud
occidental; de dicho empalme, continda por eje del camino en direccion
al sector Ventanillas hasta intersecar la acequia, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 51' 50,20" de latitud sur y 78° 55' 35,19" de
longitud occidental; de la interseccidon sefialada, continda por la acequia
en direccidon noroeste hasta intersecar con el borde suroriental de la
autopista Cuenca - Azogues, en el punto de coordenadas geograficas 2°

51'38,63" de latitud sur y 78° 55' 37,52" de longitud occidental; de esta
interseccion, continla por el borde suroriental de la autopista referida
en direccidn sudoeste hasta su cruce con la quebrada (sin nombre), en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 30,45" de latitud sury 78° 56'
23,69" de longitud occidental, vértice donde se unen los limites
territoriales de cabecera cantonal Cuenca y las parroquias rurales Nulti y
Paccha.

h. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Paccha (de Nordeste a Sudoeste y de Noroeste a
Sudeste): De la interseccion de la quebrada (sin nombre) con el borde
sudeste de la autopista Cuenca - Azogues, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 52' 30,45" de latitud sur y 78° 56' 23,69" de longitud
occidental, vértice donde se unen los limites territoriales de la cabecera
cantonal Cuenca y de las parroquias rurales Paccha y Nulti, contintia por
el borde sudeste de la autopista referida, en direccién sudoeste, hasta
intersecar el curso de la quebrada (sin nombre), en el punto de
coordenadas geograficas 2° 53' 54,35" de latitud sury 78° 57' 54,50" de
longitud occidental; de dicha interseccién, contintda por el curso de la
guebrada mencionada, aguas arriba, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 7,94" de latitud sur y 78° 57' 45,82" de longitud
occidental; del punto referido, una alineaciéon al nordeste, hasta
intersecar el eje del camino que conduce al sector Rayoloma en el punto
de coordenadas geograficas 2° 54' 7,79" de latitud sur y 78° 57' 45,64"
de longitud occidental; de dicha interseccidn, continta por el eje del
camino sefialado, en direccién nordeste, hasta el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 7,43" de latitud sur y 78° 57' 44,93" de longitud
occidental;de este punto, una alineacién al sudeste, hasta intersecar el
eje del camino que conduce al sector Rayoloma, en el punto de

DIRECCION DE
PLANIFICACION

75



76

’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

AN PLAN DE USO
Y GESTION
— DEL SUELO

coordenadas geograficas 2° 54' 7,44" de latitud sury 78° 57' 44,85" de
longitud occidental; del punto mencionado, continda por el eje del
camino referido, en direcciéon nordeste, hasta su unién con el eje del
camino vecinal, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54' 6,13" de
latitud sur y 78° 57' 44,67" de longitud occidental; de esta unién,
continda por el eje del camino referido, en direccién sudeste, hasta su
union con el eje del camino que conduce a la via Rayoloma - Pishiloma,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 54' 6,92" de latitud sur y 78°
57' 42,68" de longitud occidental; de esta unidn, sigue por el eje del
Ultimo camino referido, en direccién sudeste, hasta el punto de
coordenadas geogrdéficas 2° 54' 7,96" de latitud sury 78° 57' 42,35" de
longitud occidental; de dicho punto, una alineacién al sudeste, hasta
intersecar con el eje del sendero, en el punto de coordenadas geograficas
2°54'8,31" de latitud sury 78° 57' 41,15" de longitud occidental; de esta
interseccion, continta por el eje del sendero referido en direccién
sudoeste, hasta su unién con el eje del camino que conduce a la via
Rayoloma - Pishiloma, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
10,09"de latitud sur y 78° 57' 41,09" de longitud occidental; de dicha
unidn, continda por el eje del camino mencionado,en direccién sudeste,
hasta su unidn con el eje de la via Rayoloma - Pishiloma, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 54' 12,87"de latitud sur y 78° 57' 39,68" de
longitud occidental; de esta unién, continta por el eje de la ultima via
referida en direccion a Pishiloma, hasta su unidn con el eje de la via
Rayoloma - El Tabldn, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
12,70" de latitud sur y 78° 57' 37,69" de longitud occidental, vértice
donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuencay
de las parroquia rurales Paccha y El Valle.
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i. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de El Valle (de Nordeste a Sudoeste): Del empalme del
eje de la via Rayoloma - El Tabldn con el eje de la via que conduce a
Carapungo, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54' 12,70"de
latitud sury 78° 57' 37,69" de longitud occidental, vértice donde se unen
los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y las parroquias
rurales El Valle y Paccha, continua por el eje de la ultima via referida, en
direccidn a Carapungo, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 54"
17,00 de latitud sur y 78° 57' 34,38" de longitud occidental; de dicho
punto, una alineacién en direccidon sudoeste hasta la naciente de la
guebrada (sin nombre),en el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
17,11" de latitud sur y 78° 57' 34,56" de longitud occidental; de dicha
naciente, continda por el curso de la quebrada referida, aguas abajo,
hasta su afluencia en la quebrada Tasqui, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 19,36" de latitud sur y 78° 57' 39,82" de longitud
occidental; de dicha afluencia, continta por el curso de la quebrada
Tasqui, aguas abajo, hasta intersecar con el eje de la via Cuenca - Cruce
de Monay, en el punto de coordenadas geogrdficas 2° 54' 43,16" de
latitud sur y 78° 58' 6,67" de longitud occidental; de esta interseccidn,
continda por el eje de la via mencionada en direccion a Cuenca, hasta el
empalme del eje de la via que conduce a Castilla Cruz, en el punto de
coordenadas geogréficas 2° 54' 39,52" de latitud sur y 78° 58' 8,69" de
longitud occidental; de dicho empalme, continta por el eje de la via en
direccion a Castilla Cruz, hasta intersecar con la quebrada El Salado, en
el punto de coordenadas geograficas 2° 54'42,12" de latitud sury 78° 58'
11,09"de longitud occidental; de este punto, continuta por el curso de la
guebrada El Salado, aguas arriba, hasta el punto de coordenadas
Geograficas 2° 54' 42,39" de latitud sur y 78° 58' 10,74" de longitud
occidental, Ubicado a la misma longitud geografica de la afluencia de la



’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

A PLAN DE USO
Y GESTION
- DEL SUELO

guebrada El Valle; de dicho punto el meridiano geografico al sur hasta la
afluencia mencionada, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
42,43" de latitud sur y 78° 58' 10,74" de longitud occidental; de esta
afluencia, continta por el curso de la quebrada El Valle, aguas arriba,
hasta intersecar con el eje de la via La Libertad - Castilla Cruz, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 54' 55,16" de latitud sur y 78° 58' 40,35"
de longitud occidental; de dicha interseccidon, continta por el eje de la
via en direccidn a La Libertad hasta el cruce con la acequia, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 54' 56,28" de latitud sur y 78° 58' 40,53"
de longitud occidental; de dicho cruce, continia por la acequia en
direccion noroeste, hasta intersecar la linea de cumbre que divide las
unidades hidrograficas del rio Tomebamba al Norte y las de la quebrada
Gapal al Sur, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54' 48,60" de
latitud sury 78° 58' 42,08" de longitud occidental; de dicha interseccién,
continua por linea de cumbre referida, hasta la cima de la montafia (sin
nombre) de cota 2688 m.s.n.m., en el punto de coordenadas geograficas
2° 54' 50,41" de latitud sur y 78° 58' 45,28" de longitud occidental; de
dicha cima, una alineacién en direccidon noroeste hasta intersecar el
curso de la quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 49,53" de latitud sur y 78° 58' 47,80" de longitud
occidental; de dicha interseccién, continua por el curso de la quebrada
referida, aguas abajo, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
46,79" de latitud sur y 78° 58' 50,66" de longitud occidental; de este
punto, una alineacién al noroeste hasta intersecar el curso de la
quebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
43,36" de latitud sur y 78° 58' 53,01" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continuda por el curso de la quebrada sefalada, aguas abajo,
hasta intersecar el borde suroriental de la autopista Cuenca - Azogues,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 54' 34,65" de latitud sury 78°

58'53,86" de longitud occidental; de dicha interseccidn, continta por el
borde suroriental referido, en direccion suroeste, hasta el cruce con la
guebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 54
59,41" de latitud sur y 78° 59' 21,58" de longitud occidental; de este
cruce, continua por el curso de la quebrada mencionada, aguas arriba,
hasta intersecar la paralela al borde suroriental de la autopista Cuenca -
Azogues, que pasa a 100 metros, en el punto de coordenadas geogréficas
2° 55' 2,20" de latitud sur y 78° 59' 19,32" de longitud occidental; de
dicha interseccidn, continda por la paralela referida en direccion
sudoeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 5,91" de
latitud sur y 78° 59' 30,68" de longitud occidental; de este punto, una
alineacidén al sudeste hasta intersecar el eje de la via que conduce a la
localidad Chilcapamba, en el punto de coordenadas geograficos 2° 55'
6,81" de latitud sur y 78° 59' 30,56 de longitud occidental; de dicha
interseccion, continta por el eje de la ultima via referida, en direccidn a
Chilcapamba, hasta el punto de coordenadas geogréficas 2° 55' 17,66"
de latitud sur y 78° 59' 30,04" de longitud occidental, vértice donde se
unen los limites territoriales de las parroquias rurales El Valle, Paccha y
la cabecera cantonal Cuenca.

j. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Turi (de Este a Oeste y de Norte a Sur): Del punto de
coordenadas geograficas 2° 55' 17,66" de latitud sur y 78° 59' 30,04" de
longitud occidental, ubicado en el eje de la via Santa Maria de Vergel -
Icto Cruz, vértice donde se unen los limites territoriales de la cabecera
cantonal Cuencay de las parroquias rurales Turiy El Valle, una alineacion
al sudoeste, hasta intersecar el curso de la quebrada (sin nombre), en el
punto de coordenadas geograficas 2° 55' 20,06" de latitud sury 78° 59'
32,82" de longitud occidental; de este punto, una alineacion al sudoeste,
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hasta intersecar con el eje del sendero que conduce a Chilcapamba, en
el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 21,74" de latitud sur y 78° 59"
35,40" de longitud occidental; de dicha interseccidn, continda por el eje
del sendero referido al sudoeste, hasta el cruce con el curso de la
qguebrada (sin nombre), en el punto de coordenadas geograficas 2° 55
23,60" de latitud sur y 78° 59' 44,32" de longitud occidental; de este
cruce, continuta por el curso de la quebrada (sin nombre), aguas abajo,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 20,40" de latitud sur y
78°59'45,23" de longitud occidental; del dltimo punto, una alineacién al
sudoeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 21,48" de
latitud sur y 78° 59' 48,26" de longitud occidental; de este punto, una
alineacién al noroeste, hasta intersecar el borde occidental del camino
Chilcapamba - Santa Maria del Vergel, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 55' 20,40" de latitud sur y 78° 59' 48,67" de longitud
occidental; de dicha interseccion, contintda por el borde occidental del
camino en direccidn a Santa Maria del Vergel, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 55' 18,82" de latitud sur y 78° 59' 49,60" de
longitud occidental; del ultimo punto, una alineacién al nordeste, hasta
el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 18,43" de latitud sury 78° 59"
48,99" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al noroeste,
hasta intersecar el curso de la quebrada (sin nombre), en el punto de
coordenadas geograficas 2° 55' 17,45" de latitud sur y 78° 59' 49,96" de
longitud occidental; de dicha interseccién, continda por el curso de la
quebrada (sin nombre), aguas abajo, hasta su cruce con el borde Sur de
la autopista Cuenca - Azogues, en el punto de coordenadas geograficas
2° 55' 14,78" de latitud sur y 78° 59' 48,95" de longitud occidental; de
este cruce, continda por el borde de la autopista mencionada, en
direccion sudoeste, hasta el empalme del borde Este de la via El Carmen
de Gusho - El Calvario, en el punto de coordenadas geograficas 2° 55'
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28,78" de latitud sur y 79° 2' 13,19" de longitud occidental; de dicho
empalme, continda por el borde Este de la via mencionada, hasta
intersecar el eje del sendero, en el punto de coordenadas geograficas 2°
55'57,32" de latitud sury 79° 2' 15,71" de longitud occidental; de dicha
interseccion, una alineacién al noroeste, hasta intersecar el eje del
sendero que conduce al rio Tarqui, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 55' 56,96" de latitud sur y 79° 2' 19,17" de longitud
occidental; de dicha interseccién, continia por el eje del sendero
referido al noroeste, hasta intersecar la margen derecha del rio Tarqui,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 55,65" de latitud sury 79°
2' 23,91" de longitud occidental; de dicha interseccién, continda por la
margen derecha del rio Tarqui, aguas arriba, hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 56' 6,89" de latitud sur y 79° 2' 30,02" de
longitud occidental; de dicho punto, el meridiano geografico al norte,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 56' 6,73" de latitud sury
79°2'30,02" de longitud occidental, ubicado en el curso con el rio Tarqui,
vértice donde se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal
Cuenca y de las parroquias rurales Turi y Bafios.

k. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de Bafios (de Sur a Norte): Del punto de coordenadas
geograficas 2° 56' 6,73" de latitud sur y 79° 2' 30,02" de longitud
occidental, ubicado en el curso del rio Tarqui, vértice donde se unen los
limites territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y las parroquias
rurales Bafios y Turi, una alineacién al noroeste hasta intersecar el eje
del camino que conduce a Tierra Blanca; en el punto de coordenadas
geograficas 2° 56' 6,01" de latitud sur y 79° 2' 30,68" de longitud
occidental; de esta interseccién, continda por el eje del camino en
direccion a Tierra Blanca hasta el cruce del eje de la calle Bethowen, en
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el punto de coordenadas geograficas 2° 56' 1,29" de latitud sur y 79° 2'
37,96" de longitud occidental; de dicha interseccién, continda por la
prolongacidon del eje de la calle referida en direccién sudoeste, hasta el
empalme con el borde oriental de la via Panamericana Sur, en el punto
de coordenadas geograficas 2° 56' 6,97" de latitud sury 79° 2' 43,15" de
longitud occidental; de este empalme, continda por el borde indicado al
nordeste hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 56' 6,45" de
latitud sur y 79° 2' 42,92" de longitud occidental; de dicho punto, una
alineacién al noroeste hasta el empalme del eje de la via que conduce al
Cementerio de Narancay Alto, en el punto de coordenadas geograficas
2° 56' 6,30" de latitud sur y 79° 2' 43,32" de longitud occidental; del
empalme referido, continda por el eje de la ultima via sefialada, en
direccion noroeste, hasta su empalme con la via Narancay - Bafios, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 55' 50,40" de latitud sur y 79° 3'
9,72" de longitud occidental; de dicho empalme, continta por el eje de
la via referida en direccidén a Bafios, hasta la unidn del eje de la calle Del
Palo Encebado, en el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 34,46" de
latitud sur y 79° 3' 26,97" de longitud occidental; de dicha unién,
continda por el eje de la calle referida en direccidn nordeste, hasta la
unién con el eje del camino vecinal en el punto de coordenadas
geograficas 2° 55' 32,31" de latitud sur y 79° 3' 24,01" de longitud
occidental; de esta unidn, continta por el eje del camino referido al
noroeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 28,28" de
latitud sury 79° 3' 24,20" de longitud occidental; del punto referido, una
alineacion al noroeste hasta intersecar el curso del quebrada Ingaloma
(que segun la cartografia base elaborada por el IGM, formato raster
topografica y continua, escala 1: 50.000 y 1: 5.000 no tiene
denominacion), en el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 23,24" de
latitud sury 79° 3' 25,12" de longitud occidental; de dicha interseccidn,

continuda por el curso de la quebrada mencionada, aguas arriba, hasta el
punto de coordenadas geograficas 2° 55' 23,88" de latitud sur y 79° 3'
26,21" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al noroeste
hasta intersecar con el eje del camino que conduce al Colegio Carlos
Arizaga, en el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 17,18" de latitud
sury 79°3'31,98" de longitud occidental; de dicha interseccidn, continda
por el eje del camino que conduce al Colegio Carlos Arizaga en direccidn
nordeste, que pasa por el punto de coordenadas geograficas 2° 55'
11,64" de latitud sur y 79° 3' 25,63" de longitud occidental, hasta su
unién con el eje de la via Cuenca - Baiios, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 55' 5,72" de latitud sur y 79° 3' 19,03" de longitud
occidental; de la unidn referida, continua por el eje de la via Cuenca -
Bafios en direccion a Bafios, hasta el empalme del eje del camino antiguo
Cuenca - Bafios, en el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 5,55" de
latitud sur y 79° 3' 20,24" de longitud occidental; de este empalme,
continda por el eje de la via mencionada en direccidn nordeste, hasta
intersecar el curso de la quebrada Los Fajardo (que segun la cartografia
base elaborada por el IGM, formato raster topografica y continua, escala
1:50.000y 1: 5.000 no tiene denominacién), en el punto de coordenadas
geograficas 2° 55' 2,28" de latitud sur y 79° 2' 57,21" de longitud
occidental; de dicha interseccién, continua por el curso de la quebrada
referida, aguas arriba, hasta su naciente, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 52,72" de latitud sur y 79° 3' 0,75" de longitud
occidental; de la naciente referida, una alineacidon al noroeste hasta
intersecar el eje de la via que conduce a Santa Teresita de Misicata, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 54' 52,09" de latitud sur y 79° 3'
0,91" de longitud occidental; de dicha interseccidn, continda por el eje
de la via referida en direccién noreste, que pasa por el punto de
coordenadas geograficas 2° 54' 39,94" de latitud sury 79° 2' 56,76" de

DIRECCION DE
PLANIFICACION

79



80

’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

AN PLAN DE USO
Y GESTION
— DEL SUELO

longitud occidental, hasta la unidn con el eje de la calle Carlos Arizaga
Toral, en el punto de coordenadas geogréficas 2° 54' 33,03" de latitud sur
y 79° 2' 54,21" de longitud occidental; de esta unidn, continda por el eje
de la via mencionada en direccidon noroeste, hasta intersecar los ejes de
las vias Huzhil - Cuenca y Santa Teresa de Misicata - San Joaquin, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 54 '24,00" de latitud sur y 79° 3'
7,74" de longitud occidental; de dicha interseccidon, continta por el eje
de la ultima via referida en direccién a San Joaquin, hasta intersecar con
el curso del rio Yanuncay, en el punto de coordenadas geograficas 2° 54"
1,79" de latitud sury 79° 2' 58,47" de longitud occidental, vértice donde
se unen los limites territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y las
parroquias rurales Bafios y San Joaquin.

. Tramo comprendido entre la Cabecera Cantonal de Cuenca vy la
parroquia rural de San Joaquin (de Oeste a Este y de Sudeste a
Noroeste): De la interseccidn del eje de la via Santa Teresa de Misicata -
San Joaquin con el curso del rio Yanuncay, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 1,79" de latitud sur y 79° 2' 58,47" de longitud
occidental, vértice donde se unen los limites territoriales de la cabecera
cantonal Cuenca y de las parroquias rurales Bafios y San Joaquin,
continuda por el eje de la via mencionada, hasta intersecar con la margen
izquierda del rio Yanuncay, en el punto de coordenadas geograficas 2°
54' 1,67" de latitud sur y 79° 2' 58,44" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continda por la margen izquierda del rio mencionado, aguas
abajo, hasta intersecar con el eje del camino que conduce a Medio Ejido,
en el punto de coordenadas geograficas 2° 54' 16,33" de latitud sury 79°
2' 24,16" de longitud occidental; de dicha interseccidn, continta por el
eje del camino referido en direccidn nordeste, hasta su unién con el eje
de la calle que conduce a Medio Ejido, en el punto de coordenadas
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geograficas 2° 54' 14,54" de latitud sur y 79° 2' 22,20" de longitud
occidental; de esta unidn, sigue por el eje de la calle referida en direccidn
noroeste, que pasa por los puntos de coordenadas 2° 54' 13,79" de
latitud sury 79° 2' 24,44" de longitud occidental, 2° 54' 11,33" de latitud
sur y 79° 2' 25,20" de longitud occidental, y su prolongacidn hasta su
unién con el eje de la avenida San Joaquin - Cuenca, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 54' 8,50" de latitud sur y 79° 2' 24,90" de
longitud occidental; de dicha unién, continda por el eje de la avenida
referida, en direccion a Cuenca, hasta la unién de la prolongacidon del eje
de la calle que conduce a La Florida, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 8,73" de latitud sur y 79° 2' 24,12" de longitud
occidental; de esta unién, continda por el eje de la calle citada en
direccidn a La Florida, hasta su empalme con el eje de la calle Rafael
Aguilar, en el punto de coordenadas geogréficas 2° 54' 2,45" de latitud
sury 79° 2' 26,17" de longitud occidental; de dicho empalme, continda
por el eje de la calle Rafael Aguilar, en direccion sudeste, hasta su unién
con el eje de la calle en el sector San Joaquin, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 54' 3,24" de latitud sur y 79° 2' 21,92" de longitud
occidental; de dicha unién, continta por el eje de la calle referida, en
direccion nordeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 54'
1,44" de latitud sury 79° 2' 21,01" de longitud occidental; de este punto,
una alineacién al nordeste, hasta su unién con el eje de la calle Manuela
Garaicoa de Calderdn, en el punto de coordenadas geograficas 2° 53'
59,85" de latitud sur y 79° 2' 20,11" de longitud occidental; de este
punto, continta por el eje de la calle mencionada, en direccién sudeste,
hasta su unidn con el eje de la calle Melchor de Aymerich, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 54' 0,67" de latitud sur y 79° 2' 17,50" de
longitud occidental; de dicha unién, continlda por el eje de la calle
mencionada en direccidon nordeste, hasta el punto de coordenadas
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geograficas 2° 53' 59,13" de latitud sur y 79° 2' 16,24" de longitud
occidental; de este punto, una alineacién al noroeste, hasta intersecar
con el eje de la calle que conduce al sector Cruz Verde, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 53' 58,09" de latitud sury 79° 2' 19,78" de
longitud occidental; de esta interseccidn, una alineacién al nordeste,
hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 53' 55,76" de latitud sury
79° 2' 18,37" de longitud occidental; de este punto, una alineacién al
noroeste, hasta el punto de coordenadas geograficas 2° 53' 55,51" de
latitud sury 79° 2' 18,71" de longitud occidental;del punto mencionado,
una alineacién al nordeste, hasta intersecar con el eje de la calle que
conduce al sector la Florida, en el punto de coordenadas geograficas 2°
53'54,52" de latitud sury 79° 2' 18,20" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continda por el eje de la calle referida en direccidon noroeste
y nordeste, que pasa por los puntos de coordenadas geograficas 2° 53"
53,27" de latitud sury 79° 2' 20,55" de longitud occidental, 2° 53' 50,73"
de latitud sur y 79° 2' 18,89" de longitud occidental, 2° 53' 48,94" de
latitud sury 79° 2' 20,38" de longitud occidental, 2° 53' 44,72" de latitud
sury 79° 2' 18,56" de longitud occidental, hasta intersecar con el eje de
la calle Carlos Arizaga, en el punto de coordenadas geograficas 2° 53'
43,05" de latitud sur y 79° 2' 18,49" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continda por el eje de la calle Carlos Arizaga al nordeste,
hasta la unién del eje de la via que conduce al sector Cruz Verde, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 53' 42,92" de latitud sur y 79° 2'
17,91" de longitud occidental; de esta unién, continuda por el eje de la via
referida en direccion al sector Cruz Verde, hasta intersecar con el eje de
la calle que conduce al rio Tomebamba, en el punto de coordenadas
geograficas 2° 53' 36,19" de latitud sur y 79° 2' 23,79" de longitud
occidental; de dicha interseccién, continua por el eje de la calle referida,
en direccién noroeste, hasta su union con el eje de la avenida San Joaquin

- Cuenca, en el punto de coordenadas geograficas 2° 53' 19,05" de latitud
sury 79°2'42,62" de longitud occidental; de esta unién, continda por el
eje de la avenida referida en direccién a San Joaquin, hasta intersecar
con el eje de la via que conduce al sector San José, en el punto de
coordenadas geogréficas 2° 53' 27,91" de latitud sury 79° 2' 52,68" de
longitud occidental; de dicha interseccidn, continda por el eje de la
ultima via referida, en direccidon noroeste, que pasa por los puntos de
coordenadas geogréficas 2° 53' 25,55" de latitud sur y 79° 2' 54,57" de
longitud occidental, 2° 53' 24,39" de latitud sury 79° 3' 5,82" de longitud
occidental, 2° 53' 22,56" de latitud sur y 79° 3' 17,46" de longitud
occidental, hasta su empalme con el eje de la via que conduce a San
Martin, en el punto de coordenadas geogréficas 2° 53' 20,96" de latitud
sur y 79° 3' 26,66" de longitud occidental; de este empalme, una
alineacion al sudoeste, hasta intersecar con el eje del camino que
conduce al sector San José, en el punto de coordenadas geograficas 2°
53'22,63" de latitud sur y 79° 3' 30,36" de longitud occidental; de dicha
interseccion, continta por el eje del camino mencionado, en direccion al
sector San José, que pasa por los puntos de coordenadas geograficas 2°
53' 20,81" de latitud sur y 79° 3' 34,67" de longitud occidental, 2° 53'
17,56" de latitud sur y 79° 3' 41,49" de longitud occidental, hasta su
empalme con el eje de la avenida San Joaquin - Sayausi, en el punto de
coordenadas geograficas 2° 53' 18,64" de latitud sur y 79° 3' 46,88" de
longitud occidental; de este empalme, continta por el eje de la avenida
mencionada, en direccidn a Sayausi, hasta intersecar con el eje de la via
gue conduce al rio Tomebamba, en el punto de coordenadas geograficas
2° 52' 47,87" de latitud sur y 79° 4' 15,88" de longitud occidental; de
dicha interseccion, continda por el eje de la via referida, en direccion
nordeste, hasta intersecar la margen derecha del rio Tomebamba, en el
punto de coordenadas geograficas 2° 52' 42,98" de latitud sur y 79° 4'
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9,74" de longitud occidental; de dicha interseccién, contintia por la
margen derecha del rio indicado, aguas arriba, hasta el punto de
coordenadas geogréficas 2° 52' 41,19" de latitud sur y 79° 4' 15,89" de
longitud occidental, ubicado a la misma longitud geografica de la
afluencia del rio Culebrillas (margen derecha); del punto referido, el
meridiano geografico al norte hasta el punto de coordenadas geograficas
2°52'41,03" de latitud sury 79° 4' 15,89" de longitud occidental, ubicado
en el curso del rio Tomebamba, vértice donde se unen los limites
territoriales de la cabecera cantonal Cuenca y de las parroquias rurales
Sayausi y San Joaquin.

De existir divergencia entre las unidades de linderacidn indicadas y las
coordenadas geograficas que referencien su localizacion, prevalecerdn
las primeras, salvo el caso en que la unidad de linderacién sea la
coordenada.
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Mapa 21. Hitos de la descripcion del Limite Urbano.

720000

727500 735000
| I, i |
.
( 6 H
\e( H
W7 {
{ N,
N A .4_.: l'
i
=3 2
3 4
& —
3
8 vl PN 8
3 k %) r -3
N~ - I = ~
5 e i = 3
| [ | | |
712500 720000 727500 735000
SIMBOLOGIA
Limite cantonal Hidrografia
Limite Urbano Vidlidad principal
Manzanas @  Puntos de referencia del limite urbano 0 2.5 5 km

Elaboracidon: PUGS - GAD Cuenca/ONU HABITAT, 2019

DIRECCION DE
PLANIFICACION

83



84

’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

AN PLAN DE USO
Y GESTION
— DEL SUELO

Descripcion de la cabecera parroquial de Llacao
Al NORTE GEOGRAFICO:

2°50°11.826"S vy
longitud78°56°49.984”0 ubicado en la interseccidon de las vias que

Partimos del punto Nro. 1 de latitud

conducen Mirador-Cruzado Negas con la via Sta. Maria- Centro,
seguimos por la via Cruzado-Negas hasta el punto Nro. 2 de latitud
2°50°0.378”S y longitud 78°56°33.274”0 que es la interseccién de las
vias: Tres de Noviembre- cruzado Negas-Centro, desde este punto
seguimos por el eje de la via Centro —Santa Maria hasta el punto Nro.3
de latitud 2°50°1.503”S y longitud 78°56°32.786"”0, desde este punto
seguimos con una alineacién sureste hasta el punto Nro.4 de latitud 2°
50°2.033"”S y longitud 78°56°31.480”"0 ubicado en el cauce de la
Quebrada Sin Nombre.

AL ESTE GEOGRAFICO:

Partimos del punto Nro.4 de latitud 2° 50°2.033”S y longitud
78°56°31.480”0 ubicado en cauce de la Quebrada Sin Nombre, aguas
abajo hasta el punto Nro.5 ubicado en el cauce de la misma y de latitud
2°50°21.452"S y longitud 78°56°15.815”0.

AL SUR GEOGRAFICO:

Partimos del punto Nro.5 en el cauce de la misma y de latitud
2°50721.452”Sy longitud 78°56°15.815”0, siguiendo una alineacidn este-
oeste hasta el punto Nro.6 de latitud 2°50722.367”S y longitud
78°56°20.259”0 ubicado en la via. Centro-Tres de Noviembre-La Unidn,
continuamos del punto antes sefialado siguiendo via antes descrita en
direccion sur- norte hasta el punto No.7 de latitud 2°50°22.119”S y
longitud 78°56°20.441”0 en la interseccidon de la via Centro-Tres de
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Noviembre-La Unidn con la via San Lucas—Tres de Noviembre, desde esta
punto en direccidon norte sur, siguiendo la via San Lucas —Tres de
Noviembre, hasta el punto Nro. 8 de latitud 2°50°24.876"S y longitud
78°56'29.195”0y 78°56”22.041”0, continuando desde este punto por la
via antes descrita hasta la interseccién de la via San Lucas —Tres de
Noviembre con la via Pizarro-San Lucas punto Nro. 9 de latitud
2°50724.297”S y longitud 78°56°29.195”0, desde este punto siguiendo la
via Pizarro-San Lucas hasta el punto Nro. 10 de latitud 2°50°26.254"S y
longitud 78°56'28.802"”0, partiendo de este punto seguimos una
alineacién suroeste hasta el punto Nro. 11 de latitud 2°5026.934” Sy
longitud 78°5629179”0, desde este punto seguimos una alineacion
noroeste hasta el punto Nro. 12 de latitud2°50°25.380”S y longitud
78°56°32.244”0, ubicado en la via la Playa, seguimos por esta via en
direccion sur-norte hasta el punto Nro. 13 de latitud 2°50°24.949"”S y
longitud 78°56°32.082”0, desde este punto generamos una alineacidn
en sentido noroeste hasta el punto Nro.14 de latitud 2°50°21.900”S y
longitud 78°56°39.4910 ubicado en la via Mirador-Cruzado Negas.

AL OESTE GEOGRAFICO:

Desde el punto Nro.14 de latitud 2°50°21.900”S vy longitud
78°56°39.4910 ubicado en la via Mirador-Cruzado Negas y siguiendo en
direccion sur-norte hasta el punto Nro. 15 de latitud2°50°19.938”S y
longitud 78°56°40.572”0 trazamos una alineacién en sentido noroeste
Nro.16 de latitud 2°50°20.919”S vy
longitud78°56°42.028”0, desde el punto antes sefialado trazamos una

hasta el punto

alineacion en sentido noroeste hasta el punto Nro. 17 de
latitud2°50°13.858S y longitud 78°56'46.625”0, desde este punto
seguimos en sentido sur norte hasta el punto Nro. 18 de latitud
2°50°13.481S vy longitud 78°56°46.655”0 en la Via Santa Maria- Mirador,
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desde este punto trazamos una alineacién en sentido noroeste hasta el
punto Nro. 1 de latitud 2°50°11.826"S y longitud78°56°49.984”0
ubicado en la interseccion de las vias que conducen Mirador-Cruzado
Negas con la via Sta. Maria- Centro, con lo cual cerramos la delimitacidon
del poligono de la Cabecera Parroquial de la parroquia LLacao

Descripcidn de la cabecera parroquial de Paccha
Al NORTE GEOGRAFICO:

Partimos del punto P1 de Ilatitud 2°53°39.869”S vy longitud
78°56°11.544”0, desde este punto seguimos con una alineacion sureste
hasta encontrar el punto P2 de latitud 2°53°40.355”S y longitud
78°56°10.754”0, partiendo de este punto con una alineacidn sureste
continuamos hasta encontrar el punto P3 de latitud 2°53°40.954”S y
longitud 78°56°9.369”0, partimos de este punto siguiendo una
alineaciéon sur-este  hasta intersectar el punto P4 de latitud
2°53741.234”S y longitud 78°56°7.717”0, de este punto y con una
alineacion sureste seguimos hasta encontrar el punto P5 de latitud
2°53°42.389”S y longitud78°56°6.501”0, desde este punto siguiendo una
alineacion sureste continuamos hasta interceptar el punto P6 de latitud
2°53°43.024"S y longitud 78°56°5.405”0.

AL ESTE GEOGRAFICO:

Partimos del punto P6 de latitud 2°53°43.024”S vy longitud
78°56°5.405”0, siguiendo una alineacion suroeste hasta su interseccion
con el punto P7 de latitud 2°53°44.296”S y longitud 78°56°4.429”0 desde
este punto continuamos siguiendo una alineacién en direccion sureste
hasta el punto P8 de latitud2°53°45.793”S y longitud 78°56°4.835”0,
desde este punto continuamos con una alineacion en sentido suroeste

hasta el punto P9 de latitud 2°53°48.792"S y longitud 78°56'2.725”0,
partiendo de este punto seguimos una alineacidn sureste hasta el punto
P10 de latitud 2°53°49.568"”S y longitud 78°56°4.106”0, continuamos de
este punto siguiendo una alineacién en sentido suroeste al punto P11 de
latitud 2°53°50.497”S y longitud 78°56°3.354”0, partimos de este punto
siguiendo una alineacién sureste hasta el punto P12 de
latitud2°53°51.237”S y longitud 2°53°51.237"”S, de este punto y con una
alineacion Sur- Norte, seguimos hasta encontrar el punto P13 de latitud
2°53°56.637"S y longitud 78°55°58.347”0, continuamos desde este
punto con una alineacién oeste-este hasta encontrar el punto P14 de
latitud 2°53°55.847”S y longitud 78°55°57.540”0, desde este punto
continuamos con un alineacién norte-sur hasta el punto P15 de latitud
2°53°57.091"S y longitud 78°55°56.002”0, seguimos desde este punto
con una alineacion en sentido oeste-este hasta el punto P16 de latitud
2°53°59.858"S y longitud 78°55°59.001”0, de este punto seguimos con
una alineacidn norte-sur, hasta encontrar el punto P17 de latitud
2°54°1.530”Sy longitud 78°55°57.481”0, seguimos desde este punto con
una alineacidn suroeste hasta el punto P18 de latitud 2°54°3.987”S y
longitud 78°56°0.227”0, partimos de este punto con una alineacidn este-
latitud'2°54°4.636"S vy
longitud78°56°2.682”0, desde este punto seguimos una alineacién en
sentido suroeste hasta el punto P20 de latitud 2°54°4.088"S y longitud
78°56°4.637"0.

oeste hasta el punto P19 de

AL SUR GEOGRAFICO:

P20 de latitud 2°54°4.088"S y longitud 78°56°4.637”0, desde este punto
y siguiendo una alineacién noroeste continuamos hasta el punto P21 de
latitud 2°54°9.968”S y longitud 78°56°6.724”0, desde este punto
seguimos una alineaciéon suroeste hasta el punto P22 de latitud
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2°54°6.861”S y longitud 78|56°9.315”0, desde este punto seguimos con
una alineacidn noroeste hasta el punto P23 de latitud 2°54'4.970"S y
longitud 78°56°9.315”0, seguimos del de este punto con una alineacién
noroeste hasta el punto P24 de latitud 2°54'3.419”S vy longitud
78°56°12.987”0, continuando desde este punto seguimos una alineacion
suroeste hasta el punto P25 de latitud 2°54°1.221”S y longitud
78°56715.099”0.

AL OESTE GEOGRAFICO:

Partimos del punto P25 de latitud 2°54°1.221”S vy longitud
78°56715.099”0 y siguiendo una alineacién noreste continuamos hasta
encontrar el punto P26 de latitud 2°53'58.911"S, de este punto seguimos
una alineacion en sentido hasta el punto P27 de latitud2°53°58.910"S y
longitud 78°56°18.122”0, continuamos desde este punto en sentido
noreste hasta el punto de P28 de latitud 2°53'58.136”S vy
78°56°16.868"”0, desde este punto seguimos en sentido este-oeste hasta
el punto de coordenadas P29 de latitud 2°53'56.137”S y longitud
78°56°16.982”0, partimos de este punto continuamos en sentido
noroeste hasta el punto P30 latitud 2°53'54.157”S vy longitud
78°56°15675”0, seguimos de este punto con una alineacién en sentido
noreste hasta el punto P31 de latitud 2°53°53.126”S y longitud
78°56°18.360”0, desde este punto y siguiendo con una alineacidn en
sentido este-oeste, continuamos hasta el punto P32 de latitud
2°53°51.663”S y longitud 78°56°17.228"”0,continuando desde este punto
y en sentido noreste hasta el punto P33 de latitud2°53°51.119”S y
longitud 78°56°18.234”0, de este punto continuamos con una alineacién
noreste hasta encontrar el punto P34 de latitud2°53°45.462"”S vy
longitud78°56°15.098”0, partimos de este punto con una alineacién en
sentido noreste hasta el punto P1 de latitud 2°53°39.869”S y longitud
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78°56°11.544”0, con lo cual cerramos el poligono de la delimitacién de
la Cabecera Parroquial de Paccha.

Descripcidn de la cabecera parroquial de El Valle

Del punto de coordenadas geograficas 2° 56' 10,54" de latitud sur y 78°
58' 10,2" de longitud occidental, ubicado en la unién de los cursos de
agua de las quebradas El Salado y de Los Ordoiiez, continua por el curso
de la quebrada El Salado, aguas abajo, hasta intersectar la via Sin
Nombre, en el punto de coordenadas geograficas 2° 56' 9,21" de latitud
sury 78°58'8,81" de longitud occidental; de dicha interseccion, continda
por la via referida en direccién este, hasta su cruce con el curso de la
guebrada El Salado, en el punto de coordenadas geograficas 2° 56' 7,88"
de latitud sur y 78° 58' 5,99" de longitud occidental; de este cruce,
continda por el curso de la quebrada indicada, aguas abajo; en el punto
de coordenadas geograficas 2° 55' 55,12" de latitud sur y 78° 57' 45,9"
de longitud occidental, toma direccidn sureste hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 55' 55,27" de latitud sur y 78° 57' 45,5" de
longitud occidental ubicado en la via al Despacho, continua por la via Sin
Nombre en direccidn sureste hasta el punto de coordenadas geograficas
2° 55'55,12" de latitud sur y 78° 57' 45,9" de longitud occidental, en la
misma direccidn sureste, continua por el camino S/N hasta intersectar
con la via a San Pedro de Bahuanchi en el punto de coordenadas
geograficas 2° 56' 10,35" de latitud sur y 78° 57' 33,5" de longitud
occidental, continuamos por la via indicada hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 56' 16,22" de latitud sur y 78° 57' 38,7" de
longitud occidental ubicado en el lindero norte del Cementerio
Parroquial, continuamos por el lindero norte del Cementerio parroquial
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hasta la interseccion con la via S/N en el punto de coordenadas
geograficas 2° 56' 17,86" de latitud sur y 78° 57' 36,3" de longitud
occidental; por esta via continuamos en direccidn suroeste hasta el cruce
con la via principal que dirige a la Parroquia Santa Ana, en el punto de
coordenadas geogréficas 2° 56' 31.53" de latitud sur y 78° 57' 43,9" de
longitud occidental, continuamos por la via principal hasta la interseccion
con la Via a Poloma en el punto de coordenadas geograficas 2° 55' 55,12"
de latitud sur y 78° 57' 45,9" de longitud occidental, sigue en direccién
suroeste por la via indicada hasta el cruce con la via al Paraiso en el punto
de coordenadas geograficas 2° 56' 38.88" de latitud sury 78° 57' 49,6"
de longitud occidental, continuamos en direcciéon noroeste hasta el cruce
de lavia al Paraiso y a la Victoria, en el punto de coordenadas geograficas
2° 56' 23,23" de latitud sur y 78° 58' 2,07" de longitud occidental,
seguimos por la via a la Victoria en direccidn suroeste hasta el punto de
coordenadas geograficas 2° 56' 24,96" de latitud sur y 78° 58' 6,26" de
longitud occidental, continuamos en direccién noroeste por el lindero
este del predio de clave catastral 0101700300244 hasta la interseccion
con la quebrada de Los Orddfiez en el punto de coordenadas geograficas
2°56'23,65" de latitud sury 78° 58' 7,28" de longitud occidental, de este
cruce, continda por el curso de la quebrada indicada, aguas abajo; en el
punto de coordenadas geograficas 2° 56' 10,54" de latitud sur y 78° 58'
10,2" de longitud occidental.

Descripcion de la cabecera parroquial de Tarqui

Del punto de coordenadas geograficas 3° 0' 41,54" de latitud sury 79° 2'
22,70" de longitud occidental, ubicado en la interseccion de la
Panamericana Sur y la quebrada S/N, continda por el curso de la

quebrada S/N en direccion este hasta intersectar con el antiguo cauce
del Rio Tarqui, en el punto de coordenadas geograficas 3° 0' 56.91" de
latitud sury 79° 02' 20,54" de longitud occidental; de dicha interseccién,
continta por el antiguo curso del Rio Tarqui en direccidn este, hasta el
punto de coordenadas geograficas 3° 0' 42,85" de latitud sur y 79° 2'
14,30" de longitud occidental; con una linea imaginaria trazada a 90
metros del eje de la via Tarqui - Turi continta en sentido este hasta el
punto de coordenadas geograficas 3° 0' 42,16" de latitud sur y 79° 2'
11,34" de longitud occidental, continua en sentido noroeste por los
linderos oeste de los predios de claves catastrales 680101001018000 y
680101001026000 hasta el punto de coordenadas geograficas 3° 0'
38,82" de latitud sury 79° 2' 13,94" de longitud occidental, en direccién
este, continua hasta el lindero este del predio de clave catastral
0101680630033 en el punto de coordenadas geograficas 3° 0' 37,12" de
latitud sur y 79° 2' 6,53" de longitud occidental, continua por el lindero
entre los predios de claves catastrales 0101680630033, 0101680520649
y 0101680630038 hasta el punto de coordenadas geograficas 3°0' 33,29"
de latitud sury 79° 2' 7,57" de longitud occidental, continua en sentido
este por el lindero norte del predio de clave 0101680630038 hasta la
intersecciéon con la via de Los Vecinos en el punto de coordenadas
geograficas 3° 0' 33,11" de latitud sur y 79° 2' 5,96" de longitud
occidental; por esta via continuamos en direccién norte hasta el punto
de coordenadas geograficas 3° 0' 30,79" de latitud sury 79° 2' 6,85" de
longitud occidental, continuamos por los linderos norte de los predios de
claves catastrales 0101680620089, 0101680620103, 0101680620068,
0101680620037, 0101680620067, 0101680620104, 0101680620005 y
0101680620028 hasta el punto de coordenadas geograficas 3° 0' 30,73"
de latitud sury 79° 1' 57,53" de longitud occidental, sigue el lindero este
del predio de clave catasral 0101680620028 hasta el punto de
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coordenadas geograficas 3° 0' 31,64" de latitud sur y 79° 1' 57,06" de
longitud occidental, sigue en direccién por el deslinde predial hasta el
punto de coordenadas geograficas 3° 0' 30.94" de latitud sur y 79° 1'
55,45" de longitud occidental, continuamos en direccién sur hasta el
cruce de la via Tarqui - Turi, en el punto de coordenadas geograficas 3°
0' 37,80" de latitud sury 79° 1' 52,25" de longitud occidental, seguimos
por la via Tarqui Turi en sentido este hasta el cruce con la via El
Cementerio en el punto de coordenadas geograficas 3° 0' 38,75" de
latitud sury 79° 1' 55,02" de longitud occidental, continuamos por la via
mencionada en sentido sureste hasta el punto de coordenadas
geograficas 3° 0' 53,26" de latitud sur y 79° 1' 44,97" de longitud
occidental, de este punto continta por el deslinde predial en sentido
suroeste hasta el punto de coordenadas geograficas 3° 1' 11,24" de
latitud sur y 79° 1' 59,87" de longitud occidental, continua en sentido
noroeste hasta el cruce con la via Sigsigmulluna en el punto de
coordenadas geograficas 3° 1' 0,71" de latitud sur y 79° 2' 13,84" de
longitud occidental, sigue en sentido norte por la via mencionada hasta
el punto de coordenadas geograficas 3°0' 58,42" de latitud sur y 79° 2'
12,08" de longitud occidental luego se direcciona en sentido noroeste
hasta cruzar con el cause antiguo del Rio Tarqui en el punto de
coordenadas geograficas 3° 0' 57,30" de latitud sur y 79° 2' 13,49" de
longitud occidental, continua por el cauce antiguo hasta el punto de
coordenadas geograficas 3° 0' 53,04" de latitud sur y 79° 2' 20,19" de
longitud occidental, continua por el lindero norte del predio de clave
catastral 0101680630065 hasta el cruce con la Panamericana Sur hasta
el punto de coordenadas geograficas 3° 0' 53,04" de latitud sur y 79° 2'
20,19" de longitud occidental, continua por la Panamericana Sur hasta
cruzar con la via S/N en el punto coordenadas geograficas 3° 0' 54,16" de
latitud sury 79° 2' 21,76" de longitud occidental, seguimos la via S/N en
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sentido noroeste hasta el punto de coordenadas geograficas 3°0' 51,92"
de latitud sury 79° 2' 25,46" de longitud occidental, continua en sentido
norte por el deslinde predial hasta cruzarse con la via S/N en el punto de
coordenadas geograficas 3° 0' 46,34" de latitud sur y 79° 2' 24,37" de
longitud occidental, sigue la via antes mencionada hasta intersectar con
la Panamericana Norte en el punto de coordenadas geogréficas 3° 0'
41,54" de latitud sury 79° 2' 22,70" de longitud occidental.

Descripcidn de la cabecera parroquial de Quingeo

Desde el punto de coordenadas geograficas de latitud sur 3° 1" 34.915"
y longitud occidental 78° 55°52.307”, situado sobre la via Quingeo -
Cuenca, continua en sentido Sudeste a través de limites prediales hasta
el punto de coordenadas geograficas de latitud sur 3° 1" 39.167” y
longitud occidental 78° 55" 46.603” ; desde este punto continla en
sentido Sudeste a través de un camino s/n, hasta el punto de
coordenadas geogréficas de latitud Sur 3° 1" 41.481” y longitud
occidental 78° 55" 46.079”. Luego continda en sentido Sudoeste a través
del limite predial hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud
Sur 3°1°42.926” y longitud occidental 78°55°46.742" situado sobre el
camino s/n. Desde este punto sigue el mismo camino en sentido Sudeste
hasta su interseccién con otro camino s/n en el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 3°1°43.223” vy longitud occidental
78°55°46.450”. Desde dicho punto continda en sentido Sudoeste a través
del camino s/n, pasando por el punto de coordenadas geograficas de
latitud Sur 3°1°46.249” y longitud occidental 78°55°48.279”, hasta llegar
al punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 3°1°50.173” y
longitud occidental 78°55°48.986"” situado sobre la via al Cementerio.
Desde este punto continla sobre la misma via al Cementerio en sentido
Sudeste hasta su interseccién con la via sin nombre en el punto de
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coordenadas geograficas de latitud Sur 3°1°52.795” y longitud occidental
78°55°46.117"; luego continda por la misma via sin nombre en sentido
Sudoeste hasta su interseccidon con el camino s/n, en el punto de
coordenadas geograficas de latitud Sur 3°1°57.979” y longitud occidental
78°55°51.892”. Continla en sentido Sudoeste a través del camino s/n
hasta su interseccion con el camino s/n, en el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 3°2°0.988” vy longitud occidental
78°55°54.848"; desde este punto continlda en sentido Sudoeste a través
del camino s/n hasta su intersecciéon con la via a Quingeo en el punto de
coordenadas geograficas de latitud Sur 3°2°2.815” y longitud occidental
78°56°0.093”, luego desde este punto continda a través de la misma via
en sentido Sudoeste hasta su interseccién con la via a Chaulla — Monjas,
en el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 3°2°3.527” y
longitud occidental 78°56°1.073”. Desde este punto continda en sentido
Noreste a través de la via sin nombre hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 3°1°47.338” vy longitud occidental
78°55°58.876"”. Desde este punto continla a través de los limites
prediales en sentido Noroeste hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 3°1°45.229” y longitud occidental 78°56°1.808"
situado sobre el Rio Pillanchiquir. Desde este punto continta por el Rio
hacia el Noreste, hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud
Sur 3°1°36.015” y longitud occidental 78°55°56.697” en su interseccion
con el camino s/n. Desde aqui contintda por el camino s/n en sentido
Sudeste hasta su interseccién con la via Quingeo- Cuenca en el punto de
coordenadas geograficas de latitud Sur 3°1°37.688" y longitud occidental
78°55°54.166". Desde este punto continla a través de la via Quingeo-
Cuenca en sentido Nordeste hasta su interseccidn con el camino s/n en
el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 3°1'34.915” vy
longitud occidental 78°55°52.307".

Descripcion de la cabecera parroquial de Santa Ana

Desde el punto de coordenadas geograficas de latitud sur 2° 56" 42.192
S vy longitud occidental 78° 55°42.192”, situado sobre la via Cuenca —
Santana continua en sentido Sudeste a través de limites prediales hasta
el punto de coordenadas geograficas de latitud sur 2° 56 25.474" y
longitud occidental 78° 55" 38.081” ; desde este punto continda en
sentido Nordeste a través de limites prediales, pasando por los puntos
de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°22.523” y longitud
occidental 78°55°35.824”, latitud Sur 2°56°22.058"” y longitud occidental
78°55°36.649”; hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur
2°56°20.808” y longitud occidental 78°55°35.985”. Desde este punto
continla en sentido Sudeste a través de los limites prediales, pasando
por los puntos de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56'22.417" y
longitud occidental 78°55°33.192”, latitud Sur 2°56°21.384” y longitud
occidental 78°55°32.915”, latitud Sur 2°56°22.489” y longitud occidental
78°55°31.433”, latitud Sur 2°56°22.915” y longitud occidental
78°55°29.054”, hasta llegar al punto de coordenadas geograficas de
latitud Sur 2°56°22.948" y longitud occidental 78°55°22.418”. Desde este
punto continlda en sentido Nordeste a través de los limites prediales,
pasando por los puntos de coordenadas geograficas de latitud Sur
2°56°21.390” vy longitud occidental 78°55°19.311”; Iatitud Sur
2°56°18.813” vy longitud occidental 78°55°18.381”; latitud Sur
2°56°18.971” y longitud occidental 78°55°17.037”; hasta llegar al punto
de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°15.682” y longitud
occidental 78°55'15.876”; Continla en sentido Suroeste por el limite
predial hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur
2°56°15.868"” y longitud occidental 78°55°21.005”. Desde este punto
continda en sentido Noroeste pasando por los limites prediales hasta el
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punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°12.471" y longitud
occidental 78°55°21.323”. De aqui continta en sentido Nordeste a través
de limites prediales, pasando por el punto de coordenadas geograficas
de latitud Sur 2°56°11.753” y longitud occidental 78°55°20.142”, hasta el
punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°6.753"” y longitud
occidental 78°55°17.850”, situado sobre la via sin nombre Continta por
la misma via en sentido Noreste hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°6.189” vy longitud occidental
78°55°15.256"; de este punto continda en sentido Noroeste a través del
limite predial hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur
2°56°4.649” y longitud occidental 78°55°16.539”; de dicho punto
continda en sentido Nordeste a través de los limites prediales, pasando
por el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°1.127" y
longitud occidental 78°55°14.970”, hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°55°57.854” y longitud occidental
78°55°12.296”, luego continda en sentido Sudeste a través del limite
predial hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur
2°56°1.882” y longitud occidental 78°55'10.891”. Desde este punto
continda en sentido Nordeste a través de los limites prediales hasta el
punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°55°55.168" y longitud
occidental 78°55°4.313”, luego continda en sentido Sudeste a través de
los limites prediales hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud
Sur 2°55°54.103” y longitud occidental 78°55°0.761"” situado sobre la via
sin nombre. Desde aqui continda por la misma via en sentido Sudoeste
hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°55°56.698” y
longitud occidental 78°55°3.949”. Desde aqui continia en sentido
Sudeste a través del limite predial hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°55°58.480” y longitud occidental
78°55°2.039”. Desde este punto continla en sentido Sudoeste a través
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de los limites prediales pasando por los puntos de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°3.786” vy longitud occidental
78°55°6.832”; latitud Sur 2°56°4.007” y longitud occidental 78°55°4.930”,
hasta llegar al punto de coordenadas geogrdaficas de latitud Sur
2°56°20.792" y longitud occidental 78°55°7.768” situado sobre la via sin
nombre. Continlia sobre la misma via en sentido Sudoeste hasta su
interseccion con el camino vecinal en el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°23.805” y longitud occidental
78°55°11.961”. De este punto continlda a través del camino vecinal en
sentido Sudeste hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur
2°56°27.098” y longitud occidental 78°55°10.887”. Continta sobre el
mismo camino vecinal en sentido Oeste, hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°27.113” y longitud occidental
78°55°12.913”. Desde este punto continua a través de los limites
prediales en sentido Sudoeste hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°36.316” y longitud occidental
78°55°17.489”, situado sobre la via sin nombre, para luego continuar
sobre la misma via en sentido Sudoeste hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°37.369” y longitud occidental
78°55°17.774”. Desde dicho punto continta a través del limite predial en
sentido Noroeste hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud
Sur 2°56°35.603” y longitud occidental 78°55°23.427” situado sobre la via
sin nombre, para continuar sobre la misma via en sentido Noroeste hasta
el punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56'31.671" y
longitud occidental 78°55°27.214”. Desde este punto continlda en
sentido Noroeste a través de los limites prediales, pasando por el punto
de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°28.290” y longitud
occidental 78°55°30.292”, hasta llegar a la quebrada sin nombre hasta el
punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°27.905” y longitud
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occidental 78°55'31.391”. De este punto continda por la misma
quebrada en sentido Sudoeste hasta el punto de coordenadas
geograficas de latitud Sur 2°56°29.548” vy longitud occidental
78°55732.353”. De este punto continla en sentido sudoeste a través de
los limites prediales, pasando por lo puntos de coordenadas geograficas
de latitud Sur 2°56°29.809” y longitud occidental 78°55°35.243”; de
latitud Sur 2°56°30.748” y longitud occidental 78°55°35.508”, hasta
llegar al punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°30.760” y
longitud occidental 78°55°40.015”. Desde dicho punto continda en
sentido Noroeste a través de los limites prediales hasta el punto de
coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56'28.177” y longitud
occidental 78°55°40.455"”. Luego continta en sentido Oeste a través de
los limites prediales hasta el punto de coordenadas geograficas de latitud
Sur 2°56°28.348” y longitud occidental 78°55°43.676”. De dicho punto
continda en sentido Noreste a través de los limites prediales hasta el
punto de coordenadas geograficas de latitud Sur 2°56°24.299” y longitud
occidental 78°55°42.192”, situado sobre la via Cuenca — Santana.

Descripcidn de la cabecera parroquial de Nulti

La cabecera urbano parroquial de Nulti limita a su alrededor con la
parroquia rural: Nulti.

Sus limites territoriales han sido acordados motivada y técnicamente
bajo los principios de participacion social, igualdad, identidad territorial
y responsabilidad y conforme lo establecido por la Ley para la fijacion de
limites territoriales internos y su Reglamento. Para esta delimitacién se
considerd como referente el limite de la Cabecera Urbano Parroquial de
Nulti, que consta en la ordenanza de “Reforma, actualizacidn,
complementacién y codificacién de la ordenanza que sanciona el Plan de

Ordenamiento Territorial del cantéon Cuenca, determinaciones para el
uso y ocupacion del suelo urbano”; ordenanza que entrd en vigencia el
19 de mayo de 2003 al publicarse en el Registro Oficial N° 84:

a. Inicia en el punto P1 de coordenadas geograficas 2° 51’ 52,253"
de latitud sury 78° 55’ 42,353" de longitud occidental situado en la calle
sin nombre, via que conduce al centro Parroquial de Nulti hacia el
sudeste hasta el empalme con la calle sin nombre en la Comunidad de
Nulti Centro en el punto P2 de coordenadas geograficas 2° 51’ 53,743"
de latitud sur y 78° 55’ 41,476" de longitud occidental, continta por la
calle referida hacia el sudoeste hasta intersecar con la quebrada sin
nombre en el punto P3 de coordenadas geograficas 2° 51' 58,893" de
latitud sury 78° 55’ 41,834" de longitud occidental, continuda por el curso
de la quebrada referida hacia el sur hasta intersecar nuevamente con la
calle sin nombre (via que conduce al centro Parroquial de Nulti) en el
punto P4 de coordenadas geograficas 2° 52 4,481" de latitud sur y 78°
55’ 41,780" de longitud occidental, continda por la calle referida hacia el
nordeste, pasa por en el punto P5 de coordenadas geograficas 2° 52’
3,799" de latitud sury 78° 55’ 39,932" de longitud occidental interseccién
con la via que conduce al Centro Educativo El Verbo, y sigue por el eje de
la via al centro Parroquial de Nulti hasta intersecar con las cuatro
esquinas en el punto P6 de coordenadas geograficas 2° 52' 0,777" de
latitud sur y 78° 55’ 26,488" de longitud occidental, continda por el eje
de la via referida que en este tramo toma una forma culebrera hacia el
sudeste pasa por la interseccién con la quebrada Allpayacu en el punto
P7 de coordenadas geograficas 2° 52’ 13,129” de latitud sur y 78° 55’
18,773" de longitud occidental, sigue por el eje de la via al centro
Parroquial de Nulti hacia el nordeste hasta el empalme con la calle sin
nombre (Comunidad de Allpayacu) en el punto P8 de coordenadas
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geograficas 2° 52’ 12,003" de latitud sur y 78° 55’ 14,374" de longitud
occidental, continta por el eje de la via referida hacia el sudoeste hasta
intersecar con la calle sin nombre que conduce a la Comunidad de Nulti
Centro en el punto P9 de coordenadas geograficas 2° 52’ 22,547" de
latitud sur y 78° 55’ 17,696" de longitud occidental, continlda por el eje
de la via referida hacia el nordoeste hasta intersectar con la quebrada
Allpayacu en el punto P10 de coordenadas geograficas 2° 52’ 19,148" de
latitud sur y 78° 55’ 23,291" de longitud occidental, sigue por el camino
que conduce al sector Hierba Buena hacia el sudoeste hasta intersecar
con la via al Arenal en el punto P11 de coordenadas geograficas 2° 52’
22,570" de latitud sur y 78° 55' 33,343" de longitud occidental, continua
por el eje del camino referido hacia el sudoeste hasta intersecar con la
calle José Contreras que conduce al barrio Hierba Buena en el punto P12
de coordenadas geogréficas 2° 52’ 26,479"” de latitud sur y 78° 55’
38,856" de longitud occidental, continda por el eje de la calle referida
hacia el nordoeste, pasando por el Barrio Hierba Buena hasta el empalme
con la calle sin nombre (Comunidad Loma Capilla) en el punto P13 de
coordenadas geograficas 2° 52’ 19,526" de latitud sury 78° 55’ 41,716"
de longitud occidental, continta por el eje de la calle referida hacia el
sudoeste hasta intersecar con la quebrada sin nombre en el punto P14
de coordenadas geograficas 2° 52’ 24,601” de latitud sur y 78° 55’
47,839" de longitud occidental, continda por la quebrada referida hacia
el sudoeste hasta intersecar con el eje de otra quebrada sin nombre en
el punto P15 de coordenadas geograficas 2° 52’ 30,501" de latitud sury
78°55'55,775" de longitud occidental, continuta por el eje de la quebrada
referida hacia el nordoeste hasta intersecar con el limite de un predio
particular en el punto P16 de coordenadas geograficas 2° 52’ 23,876" de
latitud sury 78° 55 58,472" de longitud occidental, continta por el limite
del predio particular referido hacia el nordoeste hasta el empalme con la
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via principal a Nulti en el punto P17 de coordenadas geograficas 2° 52’
23,218" de latitud sur y 78° 55 59,864" de longitud occidental, continta
por el eje de la via referida hacia el nordeste hasta la interseccién con el
limite de un predio particular en el punto P18 de coordenadas
geograficas 2° 52’ 18,159" de latitud sur y 78° 55’ 56,382" de longitud
occidental, continuda por el limite del predio particular referido hacia el
nordoeste hasta intersecar con el camino que conduce al Mirador de
Jalzhi en el punto P19 de coordenadas geogréficas 2° 52’ 14,867" de
latitud sur y 78° 55’ 58,014"” de longitud occidental, continda por el
camino referido hacia el nordeste, pasa por el complejo de Jalzhi hasta
intersecar con el punto P20 de coordenadas geograficas 2° 52’ 5,981" de
latitud sur y 78° 55’ 53,756" de longitud occidental, contintda por el
mismo camino referido hacia el nordeste, hasta la cota topografica de la
falda de la Loma de Jalzhi en el punto P21 de coordenadas geograficas 2°
52' 1,030” de latitud sur y 78° 55’ 52,046” de longitud occidental,
continda por la cota referida hacia el nordeste hasta intersecar con el
limite de predios particulares en el punto P22 de coordenadas
geograficas 2° 51’ 54,154" de latitud sur y 78° 55’ 45,409" de longitud
occidental, continta por el limite referido de predios particulares hacia
el nordeste hasta la interseccion con la calle sin nombre (via que conduce
al centro Parroquial de Nulti) en el punto P1.

De existir divergencia entre las unidades de linderacidn indicadas y las
coordenadas geograficas que referencien su localizacidn, prevaleceran
las primeras, salvo el caso en que la unidad de linderacién sea la
coordenada.
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Descripcion de la cabecera parroquial de Chaucha

La cabecera urbano parroquial de Chaucha limita a su alrededor con la
parroquia rural: Chaucha.

Sus limites territoriales han sido acordados motivada y técnicamente
bajo los principios de participacidn social, igualdad, identidad territorial
y responsabilidad y conforme lo establecido por la Ley para la fijacion de
limites territoriales internos y su Reglamento. Para esta delimitacién se
considerd como referente el limite de la Cabecera Urbano Parroquial de
Chaucha, que consta en la ordenanza de “Reforma, actualizacion,
complementacion y codificacién de la ordenanza que sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del cantén Cuenca, determinaciones para el
uso y ocupacion del suelo urbano”; ordenanza que entrd en vigencia el
19 de mayo de 2003 al publicarse en el Registro Oficial N° 84:

a. Inicia en el punto P1 de coordenadas geograficas 2° 54’ 38,515"
de latitud sur y 79° 26’ 0,238" de longitud occidental, situado en Ia
interseccion de la quebrada sin nombre y limite de predio particular,
continda hacia el este por limites de predios particulares hasta intersecar
con la via a Molleturo en el punto P2 de coordenadas geograficas 2° 54’
38,623"de latitud sur y 79° 25’ 55,970" de longitud occidental, continda
hacia el nordeste por limites de predios particulares hasta la interseccién
con la calle sin nombre en el punto P3 de coordenadas geograficas 2° 54’
37,601" de latitud sury 79° 25’ 52,135"de longitud occidental, continda
hacia el nordeste por limites de predios particulares hasta intersecar con
la quebrada sin nombre en el punto P4 de coordenadas geograficas 2°
54' 37,801" de latitud sur y 79° 25’ 50,290” de longitud occidental,
continda hacia el sur por la quebrada sin nombre hasta el Punto P5 de
coordenadas geograficas 2° 55’ 2,414" de latitud sury 79° 25’ 58,271"de

longitud occidental, contintda por la misma quebrada referida hacia el
nordoeste hasta el Punto P6 de coordenadas geograficas 2° 54’ 58,248"
de latitud sur y 79° 26’ 5,040” de longitud occidental, continta por la
misma quebrada referida hacia el nordeste hasta llegar a la interseccidn
con el limite de predio particular en el punto P1.

De existir divergencia entre las unidades de linderacién indicadas y las
coordenadas geograficas que referencien su localizacién, prevaleceran
las primeras, salvo el caso en que la unidad de linderacidon sea la
coordenada.

Descripcidn de la cabecera parroquial de Sinincay

Desde la interseccién del eje de la via que conduce al sector Sigcho en el
punto P1 de coordenadas geograficas 2° 50’ 55.95" de latitud sury 79° 1’
24.64" de longitud occidental, de este punto, una alineacidn al sureste
siguiendo el deslinde predial, hasta el punto P2 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 58.61" de latitud sur y 79° 1’ 13.54" de longitud
occidental localizado en el camino Sin Nombre; continda por el eje del
camino referido al noreste, hasta la unién con el eje de la via que conduce
a Sigcho, en el punto P3 de coordenadas geograficas 2° 50’ 57.35"” de
latitud sury 79° 1’ 12.48" de longitud occidental; de esta unién, continda
por el eje de la via a la Dolorosa en direccién noreste hasta la unién con
el eje de la via que conduce al sector antes indicado, en el punto P4 de
coordenadas geograficas 2° 50’ 52.82" de latitud sury 79° 1’ 10.09" de
longitud occidental; continta en direccién este, por el eje de la via que
conduce al Centro de Sinincay, hasta el punto P5 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 53.34" de latitud sur y 79° 1’ 5.85" de longitud
occidental; de esta interseccidn, una alineacién al nordeste siguiendo los
linderos de los predios hasta el punto P6 de coordenadas geograficas 2°
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50’ 51.45" de latitud sur y 79° 1’ 3.97"” de longitud occidental; de dicho
punto, continua en alineacidn al noroeste siguiendo los limites de los
predios hasta el punto P7 de coordenadas geograficas 2° 50’ 50.11" de
latitud sur y 79° 1' 5.46" de longitud occidental; de este punto, una
alineacién al noreste continua por los linderos de los predios hasta
interceptar en el punto P8 de coordenadas geograficas 2° 50’ 48.58"de
latitud sur y 79° 1' 4.79" de longitud occidental; del mencionado punto,
continua en alineacion al noroeste, hasta el punto P9 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 47.80" de latitud sur y 79° 1’ 6.57" de longitud
occidental; del indicado punto, continua en alineacion al nordeste, hasta
interceptar con la quebrada del Negrillo, en el punto P10 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 44.12" de latitud sur y 79° 1' 3.86" de longitud
occidental; de dicha afluencia, contintda por el curso de la quebrada
Negrillo, aguas abajo, hasta en el punto P11 de coordenadas geograficas
2° 50 47.60" de latitud sury 79° 1’ 1.26" de longitud occidental; de esta
afluencia, continda en direccion noreste siguiendo el deslinde predial
hasta el punto P12 de coordenadas geograficas 2° 50’ 44.34" de latitud
sur y 79° 0’ 59.75” de longitud occidental; del punto mencionado, se
dirige en alineacidn al noreste siguiendo los limites de los predios, hasta
el punto P13 de coordenadas geograficas 2° 50’ 40.60" de latitud sur y
79° 0’ 57.97" de longitud occidental localizado en el eje de la via que
conduce al sector del Salado; continua por el eje de la via referida al este,
hasta el sector de los Tanques de Agua y via al sector del Salado en el
punto P14 de coordenadas geograficas 2° 50" 42.41" de latitud sur y 79°
0’ 36.50" de longitud occidental; de este punto siguiendo la alineacion
hacia el sur por el deslinde predial, hasta el punto P15 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 43.13"” de latitud sur y 79° 0’ 36.66" de longitud
occidental; continua del punto mencionado, en alineacién al sureste por
los limites de los predios, hasta el punto P16 de coordenadas geograficas
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2° 50’ 43.81" de latitud sury 79° 0’ 34.46" de longitud occidental, hasta
el eje de la via que conduce a Pampa de Rosas; desde el mencionado
punto, continda por el eje de la via referida en direccién suroeste, hasta
la unién con el eje de la via que conduce a Mayancela, en el punto P17
de coordenadas geograficas 2° 50’ 46.48" de latitud sur y 79° 0’ 36.01"
de longitud occidental; continda por el eje de la via mencionada en
direcciéon a Mayancela, hasta el punto P18 de coordenadas geogréficas
2° 50’ 48.59” de latitud sur y 79° 0’ 31.05" de longitud occidental; del
mencionado punto, continda por el lindero de los predios en direccién
suroeste hasta el punto P19 de coordenadas geograficas 2° 50’ 55.86" de
latitud sury 79° 0’ 37.06" de longitud occidental, localizado en el eje del
camino que conduce al rio Sinincay; de este punto, siguiendo el eje de la
via Sin Nombre, en alineacidon al suroeste, hasta el punto P20 de
coordenadas geograficas 2° 51' 1.20" de latitud sur y 79° 0' 41.59" de
longitud occidental, localizado en el eje de la via sin nombre; continua
desde el indicado punto siguiendo el eje del camino vecinal en direccion
suroeste, hasta su cruce con el curso de la quebrada El Negrillo, en el
punto P21 de coordenadas geograficas 2° 51’ 2.87" de latitud sury 79° 0’
43.56" de longitud occidental; continda por el curso de la quebrada
referida, aguas abajo, hasta la afluencia del Rio Sinincay, en el punto P22
de coordenadas geograficas 2° 51’ 18.12" de latitud sur y 79° 0’ 35.02"
de longitud occidental; desde esta confluencia, continda por el curso del
rio referido, aguas arriba, hasta el punto P23 de coordenadas geograficas
2°51'16.33" de latitud sury 79° 0’ 36.77" de longitud occidental, ubicado
en el puente Ricardo Durdn y Av. Manuel Antonio Mufioz Borrero; desde
este punto continda por el curso del rio Sinincay, aguas arriba, hasta el
eje de la via que conduce al Carmen de Sinincay, en el punto P24 de
coordenadas geogréficas 2° 51’ 8.63" de latitud sur y 79° 1' 1.32" de
longitud occidental; del mencionado punto, continua por el rio Sinincay
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aguas arriba hasta en el punto P25 de coordenadas geograficas 2° 51’
10.78" de latitud sur y 79° 1' 4.23" de longitud occidental; continua
siguiendo una alineacion al noreste hasta interceptar el eje de la via del
Canal de Machangara, en el punto P26 de coordenadas geograficas 2° 51’
9.97" de latitud sury 79° 1' 6.05" de longitud occidental; desde este eje
continuamos por la via sin nombre en direccién noroeste, hasta el punto
P27 de coordenadas geograficas 2° 51’ 6.37" de latitud sury 79° 1' 13.95"
de longitud occidental; prosigue desde el punto del eje de la via antes
indicada, una alineacién al noroeste, hasta interceptar con el eje de la via
qgue conduce a Racar, en el punto P28 de coordenadas geograficas 2° 51’
2.79" de latitud sur y 79° 1' 16.58” de longitud occidental; de dicha
interseccién, continuda por el eje del camino Sin Nombre, en direccidn
este, hasta el punto P29 de coordenadas geograficas 2° 51' 2.74" de
latitud sur y 79° 1' 21.47" de longitud occidental, localizado en el eje de
la via que conduce a Racar; del indicado punto continua por el eje de la
via interparroquial antes referida, hasta el eje de la via que conduce a
Sigcho, en el punto P30 de coordenadas geograficas 2° 51’ 1.89” de
latitud sur y 79° 1’ 22.89" de longitud occidental; finalmente desde este
punto continuamos por el eje de la via a Sigcho en direccion norte, hasta
el punto P1.

Tramo comprendido entre el Limite Urbano de Cuenca sector
Mayancela de la parroquia rural de Sinincay.

-Del punto 12 de coordenadas geograficas 2° 51’ 2.05"” de latitud sur y
78° 59’ 45.36" de longitud occidental, situado en el curso de la quebrada
Sin Nombre y Limite Urbano de Cuenca; de dicha afluencia, continta por
la margen derecha, aguas arriba, hasta el punto 13 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 58.24" de latitud sur y 78° 59’ 45.36" de longitud

occidental, localizado en intersecciéon con el camino vecinal; de dicho
punto, una alineacién hacia este hasta el punto 14 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 57.19" de latitud sur y 78° 59’ 44.07” de longitud
occidental localizado en el eje de via principal a Mayancela; de este
punto, continda por el eje de la via en direccién a Mayancela , hasta
interceptarse en el punto 15 de coordenadas geograficas 2° 50’ 53.72"
de latitud sur y 78° 59’ 45.98" de longitud occidental; de dicho punto,
una alineacidn al norte, hasta el punto P1 de coordenadas geograficas 2°
50’ 52.84" de latitud sur y 78° 59’ 46.54" de longitud occidental; del
punto indicado continua, en alineacidon al noreste, hasta el punto P2 de
coordenadas geograficas 2° 50’ 51.57" de latitud sur y 78° 59' 44.66" de
longitud occidental, localizado con camino vecinal sin nombre; de dicho
punto, una alineacién al sureste, hasta el punto P3 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 52.19" de latitud sur y 78° 59" 44.34" de longitud
occidental localizado en el eje de la via al Cementerio de San Vicente de
Mayancela; continla por el eje del camino referido al este, hasta el punto
P4 de coordenadas geograficas 2° 50’ 52.18" de latitud sur y 78° 59’
44.34" de longitud occidental localizado sobre la via que conduce al
Cementerio —sector Minas; de este punto continua en alineacién al
noroeste, siguiendo los linderos de los predios, hasta enlazarse con el
eje del camino vecinal Sin Nombre, en el punto P5 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 45.76" de latitud sur y 78° 59’ 38.65" de longitud
occidental; de dicho punto, continta por el eje de la via referida al este,
hasta el punto P6 de coordenadas geograficas 2° 50’ 45.50” de latitud sur
y 78° 59' 37.48" de longitud occidental; del mencionado punto continua
en alineacidn al norte, siguiendo los linderos de los predios, hasta
interceptarse con el eje de la via que conduce a Minas, en el punto P7
de coordenadas geograficas 2° 50’ 41.63" de latitud sur y 78° 59’ 38.27"
de longitud occidental; continta por el eje de la via referida, hasta su
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cruce con el camino vecinal Sin Nombre, en el punto P8 de coordenadas
geograficas 2° 50’ 41.72" de latitud sur y 78° 59’ 36.94" de longitud
occidental; de dicha interseccidn, continuda por el eje del camino referido
en direccidn este, hasta la interseccién con la naciente de la quebrada
Sin Nombre, en el punto P9 de coordenadas geograficas 2° 50' 40.32" de
latitud sur y 78° 59’ 33.32" de longitud occidental; de dicha naciente
continua por el curso de la quebrada, aguas abajo, hasta la afluencia con
el Rio Patamarca, en el punto P10 de coordenadas geogréficas 2° 50
38.23" de latitud sur y 78° 59’ 28.17" de longitud occidental; de la
afluencia mencionada, continta por el curso del rio Patamarca, aguas
abajo, hasta en el punto P11 de coordenadas geograficas 2° 50’ 44.50"
de latitud sury 78° 59’ 23.11" de longitud occidental, sector Bemani que
constituye el Limite Urbano de la Ciudad de Cuenca.

Tramo comprendido entre el Limite Urbano de Cuenca sector Cruce del
Carmen de Sinincay parroquia rural de Sinincay.

- Desde punto P1 de coordenadas geograficas 2° 51’ 38.38" de latitud sur
y 79° 1' 0.98" de longitud occidental, ubicado en la interseccion del eje
de la via sin nombre y el eje de la via al Carmen; continta por el eje de la
via referida, hasta su cruce con el camino vecinal Sin Nombre, en el punto
P2 de coordenadas geograficas 2° 51’ 40.67" de latitud sury 79° 0" 32.65"
de longitud occidental; partiendo desde este punto en direccidn noreste,
por la via Sin Nombre hasta el punto P3 de coordenadas geograficas 2°
51’ 37.28" de latitud sur y 79° 0’ 28.32" de longitud occidental; a partir
de ese punto continua en direccion este hasta la interseccion de esta via
indicada con el antiguo camino a Sinincay en el punto P4 de coordenadas
geograficas 2° 51' 38.80" de latitud sur y 79° 0' 24.72" de longitud
occidental; siguiendo la interseccion referida hacia el sur por el camino
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antiguo a Sinincay hasta interceptarse con la via a Sinincay denominada
Manuel Antonio Mufioz Borrero sector Nuevos Horizontes, en el punto
P5 de coordenadas geograficas 2° 51’ 43.10" de latitud sur y 79° 0" 25.75"
de longitud occidental; de esta interseccidn, continta por el eje de la via
referida hacia el punto P6 de coordenadas geograficas 2° 51’ 33.58" de
latitud sur y 79° 0’ 18.71" de longitud occidental definido como la
interseccion de la Via a Sinincay y la via paralela al canal de riego Proyecto
Machangara en el sector denominado La Victoria y limite urbano de la
ciudad de Cuenca.

Desde el Limite Urbano de Cuenca localizado en el eje de la via a
Chictarrumi - sector Santa Fe en el punto P7 de coordenadas geograficas
2° 52' 6.54" de latitud sur y 79° 0’ 26.29"” de longitud occidental; desde
este punto continua por el eje de la mencionada via hasta la interseccion
con la quebrada Miraflores en el punto P8 de coordenadas geograficas
2° 52’ 6.54" de latitud sury 79° 0’ 26.29" de longitud occidental; de la
afluencia mencionada, continua por el curso de la quebrada Miraflores,
aguas arriba, hasta en el punto P9 de coordenadas geograficas 2° 51’
46.01" de latitud sur y 79° 0’ 54.10" de longitud occidental, que
constituye la naciente de la mencionada quebrada; desde este punto la
delimitacion continda bordeando los predios en direcciéon noroeste hasta
el punto P10 de coordenadas geograficas 2° 51' 40.82" de latitud sur y
79° 1' 0.55” de longitud occidental; desde este punto continda
bordeando los predios en direccidon noreste, hasta interceptarse con la
acequia en el punto P11 de coordenadas geograficas 2° 51’ 39.06" de
latitud sury 79° 1’ 0.27" de longitud occidental; siguiendo este canal en
direccion este se interceptar con el eje de la via a San José en el punto
P12 de coordenadas geograficas 2° 51’ 38.83" de latitud sury 79° 1’ 1.14"
de longitud occidental, continua contintda por el eje de la ultima via
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referida al norte hasta el punto P1 localizado en el eje de la via al Carmen
de Sinincay.

-Del punto P1 de coordenadas geograficas 2° 51’ 49.97" de latitud sury
79° 3’ 19.68" de longitud occidental, situado en el curso del rio Amarillo
con la interseccién del camino vecinal Sin Nombre; continuamos por el
mencionado camino hasta la interseccion de la prolongacidn de la via De
los Adobes en el punto P2 de coordenadas geograficas 2° 51’ 48.21" de
latitud sur y 79° 3’ 14.01"” de longitud occidental; siguiendo una
alineacidn al sureste hasta interceptar el eje de la via que conduce a la
“Unidad Educativa Ignacio Malo”, en el punto P3 de coordenadas
geograficas 2° 51' 50.56" de latitud sur y 79° 3’ 1.97" de longitud
occidental; de dicha interseccidn, continta por el eje de la via referida al
norte, hasta la unidn con el eje de la via que conduce a Racar, en el punto
P4 de coordenadas geograficas 2° 51' 47.79" de latitud sury 79° 3’ 1.19"
de longitud occidental; continuda por el eje del camino referido al noreste,
hasta el cruce con el curso del rio Balzay, en el punto P5 de coordenadas
geograficas 2° 51' 46.35” de latitud sur y 79° 2’ 57.70" de longitud
occidental; de esta interseccion, continta por el eje del camino referido
hacia el noreste, hasta el punto del camino sin Nombre sector San Lucas
situado en el punto P6 de coordenadas geograficas 2° 51’ 46.32" de
latitud sury 79° 2’ 57.12" de longitud occidental, ubicado en el eje de la
via a Racar; de esta interseccion, continua por el eje de la via referida en
direccion noreste a Racar, hasta el empalme del eje de la Av. Cesar
Andrade Cordero en el sector Lirio, en el punto P7 de coordenadas
geograficas 2° 51' 34.15” de latitud sur y 79° 2' 38.14" de longitud
occidental; continda por el eje de la via referida al noreste, hasta la unién
con el eje de la via denominada Camino a Racar, en el punto P8 de
coordenadas geograficas 2° 50’ 56.20"” de latitud sury 79° 2’ 23.93" de

longitud occidental; de dicha unién, continda por el eje de la ultima via
referida en direccién a San Pedro, hasta la unién del eje de la via que
conduce al Carmen de Sinincay, en el punto P9 de coordenadas
geograficas 2° 51' 13.37"” de latitud sur y 79° 2’ 15.87" de longitud
occidental; de la indicada interseccidén, continla por el eje de la via
referida, en direccidn sureste, hasta su unién con el eje de la via que
conduce a Pan de Azlcar, en el punto P10 de coordenadas geograficas 2°
51’ 23.80" de latitud sur y 79° 2’ 4.13" de longitud occidental; de esta
unién, continda por el eje de la ultima via indicada en direccién sureste,
hasta, en el punto P11 de coordenadas geograficas 2° 51' 25.27" de
latitud sury 79° 2' 4.26" de longitud occidental, localizado en el eje de la
via que conduce a Pan de Azucar; de dicho punto, una alineaciéon por los
linderos de los predios al suroeste hasta el punto P12 de coordenadas
geograficas 2° 51' 28.40" de latitud sur y 79° 2’ 6.55” de longitud
occidental localizado en la Quebrada Rambran; del ultimo punto
mencionado, continda por el curso del rio referido, aguas abajo, hasta el
punto P13 de coordenadas geograficas 2° 51’ 36.69" de latitud sury 79°
2'0.55" de longitud occidental, localizado en la quebrada Rambrany que
constituye el limite urbano de la ciudad de Cuenca en el sector Sefior de
los Milagros de Racar.

Desde el punto P11 de interseccién de los limites territoriales de la
cabecera cantonal de Cuenca y de las parroquias rurales Sayausi y
Sinincay, localizado sector Rio Amarillo, de coordenadas geograficas 2°
52'16.15" de latitud sur y 79° 2’ 4.26" de longitud occidental, localizado
en el la interseccion del eje de la via De los Adobes y Rio Amarillo; de
dicha afluencia, continda por el curso del rio Amarillo, aguas arriba, hasta
en el punto P1
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Descripcion de la cabecera parroquial de Molleturo

Del punto de coordenada geografica P1 de longitud 79°23'32.668"0 y
latitud 2°45'31.267"S, situado al noroeste del poligono a describir, inicia
el recorrido ubicado a partir de la interseccion de la calle sin nombre y el
curso de agua existente en sentido horario, para empatarse con un
camino vecinal el cual perfila varios predios privados del sector iniciando
desde el punto P2 de longitud 79°23'26.799"0 vy latitud 2°45'27.978"S,
P3 longitud 79°23'24.546"0 vy latitud 2°45'28.548"S, P4 longitud
79°23'22.671"0 vy latitud 2°45'31.061"S y culminando en el punto P5
longitud 79°23'20.449"0 y latitud 2°45'33.332"S donde se intersecta con
un camino carrozable.

A partir del punto P5, y en alineacién con el camino existente, en sentido
Norte — Sur, se delimita el poligono en su cara Este, hasta llegar al punto
P6 de longitud 79°23'23.443"0 y latitud 2°45'36.058"S en la interseccién
con dos vias carrozables que se dirigen hacia el centro de Molleturo; en
dicho tramo se encuentra emplazado una cancha deportiva, dando
continuidad sobre la via existente hasta punto P7 de longitud
79°23'22.483"0 vy latitud 2°45'38.179"S, donde existe un cambio de
direccion de la via hasta llegar al punto P8 de longitud 79°23'19.912"0 y
latitud 2°45'37.819"”S en donde se continua el trazado del poligono a
través de un camino vecinal existente y delimitante de los predios
privados hasta el punto P9 de longitud 79°23'19.432"0 vy latitud
2°45'42.709"S y volver a conectar con un camino sin nombre, siguiendo
su trazado hasta el punto P10 de longitud 79°23'22.921"0 vy latitud
2°45'42.453"S, en donde se observa un quiebre hacia el Sur
conectdndose al punto P11 de longitud 79°23'28.014"0 vy latitud
2°45'48.675"S, a la altura de la via que comunica con el Centro de Salud
de Molleturo.
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Dando continuidad al tramo vial existente, se llega al punto P12 de
longitud 79°23'38.007"0 vy latitud 2°45'56.038"S en donde se realiza un
cambio de direccidn del limite, perfilando de esta manera el lindero de
un predio existente hasta volver a conectarse con el punto P13 de
longitud 79°23'39.984"0 vy latitud 2°45'56.201"S el mismo que es el
origen para iniciar la delimitacidon geografica hacia el Sur, siguiendo el
lindero de predios privados hasta conectarse en el punto P14 de longitud
79°23'41.924"0 vy latitud 2°45'59.545"S donde se retoma el trazado en
base al camino sin nombre, llegando al punto P15 de longitud
79°23'40.545"0 y latitud 2°46'7.447"S en donde nuevamente se realiza
un cambio de direccién al punto P16 de longitud 79°23'41.481"0 y latitud
2°46'8.079"S siguiendo de esta manera el perfil de linderos de los predios
existentes llegando asi al punto P17 de longitud 79°23'42.137"0 y latitud
2°46'13.169"S el cual, su continuidad se intersecta con el punto P18 de
longitud 79°23'44.635"0 vy latitud 2°46'10.997"S en la calle Garcia
Moreno o Via a Molleturo, siguiendo su trazado en sentido Norte — Sur
hasta el punto P19 de longitud 79°23'57.016"0 vy latitud 2°46'19.434"S,
en donde se continda el limite en base a un curso de agua existente hasta
intersectar con el punto P20 de longitud 79°24'7.793"0 vy latitud
2°46'13.350"S en la via Cuenca — Molleturo — Puerto Inca, siguiendo en
sentido Sur — Norte hasta el punto P21 de longitud 79°24'17.869"0 y
latitud 2°45'52.425"S, considerado el tramo Oeste del poligono descrito.

Desde el punto P21 y siguiendo el curso de agua vigente segln su
topografia natural, se da continuidad al mismo hasta llegar al punto P22
de longitud 79°23'54.181"0 vy latitud 2°45'50.746"S en el cruce con la
calle sin nombre, la misma que comunica con el Centro Parroquial de
Molleturo, dando seguimiento al curso de agua inicial por el punto P23
de longitud 79°23'54.712"0 vy latitud 2°45'49.357"S hasta el punto P24
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de longitud 79°23'45.861"0 vy latitud 2°45'47.263"S donde se intersecta
con la calle sin nombre siguiendo la misma en sentido Sur - Norte hasta
encontrarse con el punto P25 de longitud 79°23'41.890"0 vy latitud
2°45'41.287"S en el cruce con un curso de agua existente siguiendo su
caudal hasta el punto P26 de longitud 79°23'32.811"0 vy latitud
2°45'34.952"S el cual se encuentra nuevamente con la via que comunica
con la Planta de Tratamiento de Agua Residuales Pueblo Nuevo,
empatandose y cerrando dicho poligono con el punto inicial P1.

Descripcidn de la cabecera parroquial de Sayausi

Del punto de coordenada geogréfica P1 de longitud 79°4'25.263"0 y
latitud 2°51'51.565"S, situado al noroeste del poligono a describir, inicia
el recorrido ubicado a partir del origen de un camino vecinal existente el
mismo que corresponde a un tramo de via debidamente planificado
hasta el punto P2 de longitud 79°4'21.010"0 vy latitud 2°51'51.472"S en
su interseccién con la calle sin nombre, siguiendo la misma hasta
encontrarse con el punto P3 de longitud 79°4'20.512"0 vy latitud
2°51'53.948"S y su interseccidon con una via carrozable sin nombre
siguiendo la alineacién de los puntos P4 de longitud 79°4'17.783"0 y
latitud 2°51'54.838"S, P5 de longitud 79°4'16.279"0 vy latitud
2°51'53.263"S y P6 de longitud 79°4'15.030"0 y latitud de 2°51'54.159"S
de acuerdo a los quiebres ocasionados por la configuracién natural del
sitio y en donde se desarrolla una propuesta de planificacion vial
culminando en el punto P7 de longitud 79°4'11.974"0 vy latitud
2°51'52.816"S con una via de Retorno igualmente planificada y esta a su
vez define el limite norte con el punto P8 de longitud 79°4'10.348"0 y
latitud 2°51'52.543"S en donde inicia el Rio Culebrillas.

En sentido Norte — Sur, considerando el limite Este del poligono
analizado, se toma el punto de coordenada geografica P8 hasta el punto
P9 de longitud 79°4'16.695"0 y latitud 2°52'40.699”S tomando en
consideracidn el cauce del Rio Culebrillas — rio abajo, tramo en donde se
establece la propuesta de la nueva autopista que perfila y atraviesa el
poligono analizado, cementerio hasta el cruce con la Av. Ordofiez Lasso,
llegando de esta en la interseccion con el Rio Tomebamba para iniciar rio
arriba la delimitacién Sur hasta el punto P10 de longitud 79°4'53.225"0
y latitud 2°52'12.973"S, tramo que, en base a la planificacion vigente,
atraviesa la via Cuenca — Molleturo — Naranjal, y sigue la alineacién de la
propuesta vial que perfila la margen de proteccion del Rio Tomebambay
a su vez contiene el poligono para Area infantil recreacional, asi como el
polideportivo Sayausi.

Desde el punto P10, he iniciado la delimitacidn Oeste a través de un
camino vecinal existente, se conecta al punto P11 de longitud
79°4'53.024"0 vy latitud 2°52'10.845"S en la interseccidn con la calle sin
nombre y este a su vez, en alineacién recta, con el punto P12 de longitud
79°4'52.848"0 vy latitud 2°52'2.751"S atravesando predios privados, en
donde se inicia la delimitacidn haciendo uso de un camino carrozable sin
nombre hasta el punto P13 de longitud 79°4’41.713"0 vy latitud
2°52'9.236"S, tramo en donde se ubica la capilla San Vicente. A partir del
punto P13 al punto P14 de longitud 79°4'39.368"0 y latitud 2°52'9.202"S
y P15 de longitud 79°4'37.450”0 vy latitud 2°52'11.146"S se define la
delimitacion en base a la planificacidn vigente y camino vecinal existente
realizando un cambio de direccién en el punto P14 el mismo que su
continuidad se intersecta con la calle sin nombre hasta el punto P15.

Tomando como inicio el punto P15 y sobre la calle sin nombre, se
intersecta un camino vecinal el cual se origina en el punto P16 de
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longitud 79°4'33.248"0 y latitud 2°52'10.514"S, tramo que contiene los
puntos P17 de longitud 79°4'28.485"0 vy latitud 2°52'12.035”S y P18 de
longitud 79°4'25.800"0 y latitud 2°52'11.655"S, este ultimo a la altura de
la capilla Corazén de Jesus, culminando en el punto P19 de longitud
79°4'22.365"0 vy latitud 2°52'11.300"S con la interseccidn en la calle sin
nombre, siguiendo la direccion Sur — Norte hasta el punto P20 de
longitud 79°4'25.496"0 y latitud 2°52'8.320"”S donde se realiza un
quiebre hasta el punto P21 de longitud 79°4'25.947"0 vy latitud
2°51'58.695"S y este a su vez conectandose con el punto P22 de longitud
79°4'29.502"0 y latitud 2°51'53.391"S sobre un camino existente el cual
coindice con la planificacién del sector.

Siguiendo la configuracion del poligono descrito, a partir del punto P22y
en linea recta, se conecta con el punto P23 de longitud 79°4'28.582"0 vy
latitud 2°51'52.559”S donde no se evidencia la presencia de camino
existe para su trazado, el cual realiza un quiebre hasta el punto P24 de
longitud 79°4'27.646"0 v latitud 2°51'53.035"S sobre un camino vecinal
existente, el mismo que forma parte de la planificacion vial, el cual
termina su recorrido con el empate en el punto P1.

Descripcidon del suelo urbano parroquial de Sayausi

Del punto de coordenada geogréfica P1 de longitud 79°3'21.675"0 y
latitud 2°51'49.242"S, situado al noroeste del poligono a describir, inicia
el recorrido ubicado al sur del tramo de via de la calle De Los Adobes,
siguiendo el cauce natural de Rio Amarillo, intersectando con el punto P2
de longitud 79°3'19.683"”0 y latitud 2°51'49.965"S en la propuesta de
planificacion vial sobre el Rio Amarillo hasta el punto P3 de longitud
79°3'18.970"0 vy latitud 2°51°50.341"S, el cual retoma la direccionalidad
del mencionado Rio hasta conectarse con el punto P4 de longitud
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79°3'10.076"0 vy latitud 2°51'59.151"S, (zona Este del poligono), el cual
se intersecta de igual manera con la propuesta de planificacién vial la
misma que forma parte de la culminacién de la calle De las Cabuyas,
continuando el cauce del Rio Amarillo hasta el punto P5 de longitud
79°3'4.884"0 y latitud 2°52'16.142"S, el mismo que se intersecta con la
calle De Los Carrizos la cual se origina en la calle De Los Adobes. Se
continla en la parte Sur del poligono descrito, desde el ultimo punto
mencionado hasta el punto P6 de longitud 79°3'10.700"0 vy latitud
2°52'13.220”S en su interseccién con la calle De las Cabuyas,
encontrando en dicho tramo una via de retorno hacia predios privados y
la existencia de canchas de uso miultiple.

Partiendo desde el punto P6, se sigue la alineacion de la calle De las
Cabuyas hasta el punto P7 de longitud 79°3'9.785"0 vy latitud
2°52'23.442"S, en donde existe un quiebre de la mencionada via con la
calle sin nombre, y culmina en el punto P8 de longitud 79°3'24.829"0 y
latitud 2°52'29.257"S, intersectando con la via a San Miguel de Putuzhi,
en donde en cuyo tramo se encuentra ubicada la escuela Joaquin Malo
Tamariz. Desde el punto P8, y considerado la zona Oeste del poligono, se
toma como limitante la via San Miguel de Putuzhi, tramo que culmina en
el punto P9 de longitud 79°3'32.323"0 vy latitud 2°51'57.929"S,
intersectandose con la calle planificada sin nombre haciendo uso de un
camino ya existente hasta el punto P10 de longitud 79°3'29.602"0 y
latitud 2°51'56.709"S, donde se origina un quiebre y culmina en el punto
P11 de longitud 79°3'24.363"0 vy latitud 2°51'55.207”S con la
interseccion en la calle sin nombre, perfilando un cerramiento existente
perteneciente a FAGROEC S.A. hasta el punto P12 de longitud
79°3'22.068"0 vy latitud 2°51'53.545"S, el cual termina su recorrido con
el empate en el punto P1.
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Descripcion de la cabecera parroquial de Turi

Desde el punto P1 de coordenadas geograficas 2°55'28.224"S de latitud
sury 79°1'7.574"0 de longitud occidental, ubicado en el extremo inicial
de la reserva de uso de suelo para el equipamiento comunitario del
cementerio general para la parroquia Turi, hasta la interseccién con el
extremo final del equipamiento de cementerio y la calle planificada-
aperturada sin nombre, en el punto P2 de coordenadas geogréficas
2°55'27.207"S de latitud sur y 79°1'2.816"0 de longitud occidental; de
este punto P2, en alineacion al noreste desde el eje de la calle
planificada-aperturada sin nombre, hasta intersecar con el eje de la Av.
Mirador de Turi, en el punto P3 de coordenadas geograficas
2°55'24.062"S de latitud sur y 79°0'51.393"0 de longitud occidental; de
dicha interseccion (P3), continda por el eje de la Av. Mirador de Turi en
direccion noreste, hasta el punto P4 de coordenadas geograficas
2°55'19.747"S de latitud sur y 79°0'41.203"0 de longitud occidental; de
este punto P4, en direccién Norte continda por lindero predial que
colinda con el limite del nueva suelo urbano hasta el punto P5 de
coordenadas geograficas 2°55'13.790"S de latitud sur y 79°0'41.116"0
de longitud occidental; del Ultimo punto (P5), en direccién Este, por el
eje de la calle via a Turi, hasta el punto P6 de coordenadas geograficas
2°55'22.123"S de latitud sury 79°0'22.745"0 de longitud occidental que
es con la interseccidon con la via a Icto Cruz — via a Carcel (P7), de
coordenadas geograficas 2°55'34.485"S de latitud sur y 79°0'18.774"0
de longitud occidental; de este punto P7, sigue el eje de la via a Icto Cruz,
hasta el punto P8 de coordenadas geograficas 2°55'39.609"S de latitud
sury 79°0'8.243"0 de longitud occidental; de dicha interseccién (P8) en
direccion sur continua por lindero predial hasta el Punto P9 de
coordenadas geograficas 2°55'43.059"S de latitud sury 79°0'8.496"0 de

longitud occidental; del dltimo punto (P9) continda por el curso de la
guebrada Mulahuayco, aguas arriba, en direccién oeste, atravesando la
via que conduce a Agua Santa — Hierva Buena, continuando hasta la
interseccion con la via que conduce al Centro de Turi punto P10 de
coordenadas geograficas 2°55'41.486"S de latitud sur y 79°0'38.542"0
de longitud occidental; desde este punto (P10) se continua en direccion
Oeste por el curso de agua de la quebrada Solitario, aguas arriba, hasta
la interseccién con el punto P11, mismo que se encuentra localizado en
la interseccidn con la Via al CRS y la quebrada Solitario, de coordenadas
geograficas 2°55'43.474"S de latitud sur y 79°0'58.223"0 de longitud
occidental; de dicha interseccion se continda por el borde de la Quebrada
Solitario en direccion Noroeste, aguas arriba, hasta la interseccidn con el
cauce natural de la quebrada denominada Curiquingue en la cual estara
localizado el punto P12 de coordenadas geograficas 2°55'42.986"S de
latitud sury 79°0'58.709"0 de longitud occidental; de dicha interseccién,
y para cerrar el poligono de limitacidn continuamos en direccion
noroeste hasta el punto P1 de localidad en el extremo inicial de la reserva
de uso el suelo del equipamiento comunitario cementerio para la
Parroquia Turi, mismo que es el lindero con el nuevo suelo urbano, punto
de coordenadas geograficas 2°55'28.224"S de latitud sur y 79°1'7.574"0
de longitud occidental.

Tramo de la nueva area urbana de la cabecera parroquia rural de Turi
(de Norte a Sur y de Este a Oeste)

Desde el punto P1 de coordenadas geograficas 2°55'23.605"S de latitud
sury 79°1'45.816"0 de longitud occidental, ubicado en la interseccion de
la via a san Agustin — Punta Corral y la Circunvalacién Sur, nos dirigimos
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por el eje de la circunvalacién sur en direccidn hacia el noreste de la
ciudad, hasta el punto P2 de coordenadas geograficas 2°55'12.618"S de
latitud sur y 79°0'40.795"0 de longitud occidental, de dicho punto (P2),
continuamos hacia el sur de la ciudad por el eje del camino que
circunvala el redondel de la subida a la Parroquia Turi, hasta el punto P3
de coordenadas geograficas 2°55'13.659"S de latitud sur vy
79°0'40.502"0 de longitud occidental, punto que se encuentra en el
limite con el poligono de la cabecera urbano parroquial de Turi, desde
este punto (P3), continuamos por el lindero hacia el oeste del poligono
de la cabecera urbano parroquial de Turi, mismo que se encuentra en el
lindero predial del sector, hasta el punto P4 de coordenadas geogréficas
2°55'13.790"S de latitud sur y 79°0'41.116"0 de longitud occidental,
desde este punto (P4), nos dirigimos hacia el sur continuando con el
lindero del poligono de la cabecera urbano parroquial, hasta el punto P5
de coordenadas geograficas 2°55'19.747"S de latitud sur vy
79°0'41.203"0 de longitud occidental, ubicado en la interseccién con el
eje de la Av. Mirador de Turi y el limite del poligono de la cabecera
urbano parroquial de Turi, continuamos en direccidn oeste por el eje de
la Av. Mirador de Turi hasta el extremo final del equipamiento de
cementerio y la calle planificada - aperturada sin nombre que es el punto
P6 de coordenadas geograficas 2°55'28.224"S de latitud sur vy
79°1'7.574"0 de longitud occidental, y que lindera con el poligono de la
cabecera urbano parroquial de Turi, desde ese punto continuamos hacia
el sureste hasta el punto P7 de coordenadas geograficas 2°55'43.666"S
de latitud sur y 79°0'56.345"0 de longitud occidental, que es la
interseccion de uno de los extremos del poligono de la cabecera urbano
parroquial de Turi y la interseccion con la quebrada denominada
Solitario, aguas abajo; desde este punto (P7) continuamos con el curso
de la quebrada denominada solitario y la via al CRS carcel de Turi, aguas
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arriba, en direccidn oeste hasta el punto P8 de coordenadas geograficas
2°55'45.147"S de latitud sur y 79°1'5.893"0 de longitud occidental; de
este punto P8, en alineacidn al noroste desde el eje de |a calle planificada
via al CRS nos dirigimos hasta la interseccién con el eje de la calle sin
nombre no planificada punto P9 de coordenadas geograficas
2°55'35.996"S de latitud sur y 79°1'21.805"0 de longitud occidental; de
dicha interseccion (P9), contintia por el eje de la calle sin nombre en
direccion sureste, hasta el punto P10 de coordenadas geogréficas
2°55'36.749"S de latitud sur y 79°1'23.973"0 de longitud occidental; de
este punto (P10), en direccién Norte continta por lindero de la quebrada
Solitario hasta el punto P11 de coordenadas geogréficas 2°55'35.156"S
de latitud sur y 79°1'25.044"0 de longitud occidental; del ultimo punto
(P11), nos dirigimos en direccidn al suroeste por el deslinde predial del
sector hasta el punto P12 de coordenadas geograficas 2°55'43.992"S de
latitud sur y 79°1'33.284"0 de longitud occidental que esta localizado
con la interseccion de la calle sin nombre, desde este punto en direccidon
noroeste nos vamos por el camino vecinal no planificado y en base al
deslinde predial del sector hasta el punto P13, de coordenadas
geograficas 2°55'36.781"S de latitud sur y 79°1'42.038"0 de longitud
occidental; de este punto P13, sigue en direccion de la quebrada de tres
marias suroeste, aguas abajo, hasta el punto P14 de coordenadas
geograficas 2°55'51.299"S de latitud sur y 79°1'42.692"0 de longitud
occidental; de dicha interseccién (P14) en direccidn oeste continua por
lindero predial hasta el Punto P15 de coordenadas geograficas
2°55'51.692"S de latitud sur y 79°1'43.987"0 de longitud occidental, en
donde se intersecta con la via San Agustin - Punta Corral; del ultimo
punto (P15) continda por el eje de la via San Agustin - Punta Corral en
direccion Norte hasta intersecarse con el punto P1 en donde se cierra el
poligono del nuevo suelo urbano.
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Tramo de la cabecera parroquia rural de Victoria del Portete (de Norte
a Sur y de Este a Oeste)

Desde el punto P1 de coordenadas geograficas 3°3'21.801"S de latitud
sury 79°3'51.767"0 de longitud occidental, ubicado en la interseccion de
dos caminos vecinales sin nombres, nos dirigimos por el eje del camino
hacia el noreste de la ciudad, hasta el punto P2 de coordenadas
geograficas 3°3'20.617"S de latitud sur y 79°3'44.659"0 de longitud
occidental, mismo que se encuentra en la lateral de la via que conduce
al centro de Victoria del Portete y Cumbe, de dicho punto (P2),
continuamos hacia el suroeste de la ciudad por la lateral del camino que
conduce el centro de la Victoria del Portete y Cumbe, hasta el punto P3
de coordenadas geogriéficas 3°3'29.405"S de latitud sur y 79°3'48.677"0
de longitud occidental, punto que se encuentra en la interseccién con el
camino vecinal que conduce a Equisplast o al colegio central y la via
Victoria del Portete - Cumbe, desde este punto (P3), continuamos por el
lindero hacia el este hasta el punto P4 de coordenadas geograficas
3°3'33.294"S de latitud sur y 79°3'42.697"0 de longitud occidental,
desde este punto (P4), nos dirigimos hacia el sur por el lindero de predios
hasta el punto P5 de coordenadas geograficas 3°3'54.138"S de latitud
sur y 79°3'55.007"0 de longitud occidental, atravesando una quebrada
sin nombre, desde este punto (P5), nos dirigimos hacia el oeste por el
lindero predial del sector hasta la interseccién con el punto P6 de
coordenadas geograficas 3°3'53.371"S de latitud sur y 79°4'0.102"0 de
longitud occidental, desde este punto (P6) continuamos hacia el suroeste
por el lindero predial de lotes atravesando una quebrada sin nombre,
hasta el punto P7 de coordenadas geograficas 3°4'7.996"S de latitud sur
y 79°4'12.937"0 de longitud occidental, que se encuentra en la
interseccion con el deslinde predial, desde este punto (P7) continuamos

por el noroeste hasta la via que conduce de la cabecera parroquial de
Victoria del Portete con el Portete, hasta el punto P8 de coordenadas
geograficas 3°4'5.741"S de latitud sur y 79°4'15.716"0 de longitud
occidental; de este punto (P8), en alineacion al suroeste continuamos
por la lateral de la via que conduce al Portete hasta el punto P9 de
coordenadas geograficas 3°4'10.998"S de latitud sury 79°4'20.233"0 de
longitud occidental; de dicha interseccidn (P9), continla por el eje de la
calle sin nombre en direccion noroeste, hasta el punto P10 de
coordenadas geogréficas 3°4'8.959"S de latitud sur y 79°4'23.346"0 de
longitud occidental; que se encuentra en el lindero y lateral de un camino
vecinal sin nombre, de este punto (P10), en direccién Norte continta por
la lateral del camino vecinal sin nombre hasta el punto P11 de
coordenadas geograficas 3°3'55.170"S de latitud sur y 79°4'10.010"0 de
longitud occidental, que se encuentra ubicado en el final del camino
vecinal sin nombre y el lindero predial; del ultimo punto (P11), nos
dirigimos en direccidn al noroeste por el deslinde predial del sector hasta
el punto P12 de coordenadas geograficas 3°3'51.093"S de latitud sur y
79°4'8.702"0 de longitud occidental, continuando desde este punto
(P12), nos dirigimos hacia el noroeste por el deslinde predial hasta el
punto P13, de coordenadas geograficas 3°3'49.915"S de latitud sur y
79°4'8.483"0 de longitud occidental; de este punto (P13), sigue en
direccion del camino vecinal sin nombre hasta el punto P14 de
coordenadas geograficas 3°3'48.013"S de latitud sury 79°4'10.463"0 de
longitud occidental; de dicha interseccién (P14) en direccién este
continua por lindero predial hasta el Punto P15 de coordenadas
geograficas 3°3'48.380"S de latitud sur y 79°4'9.759"0 de longitud
occidental, desde este punto (P15) continla por el lindero predial hasta
intersecarse con el punto P16 de coordenadas geograficas 3°3'46.520"S
de latitud sur y 79°4'9.232"0 de longitud occidental, continuando desde
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este punto (P16) nos dirigimos por la lateral del camino vecinal en
direccion este, hasta el punto P17 de coordenadas geograficas
3°3'47.585"S de latitud sury 79°4'6.230"0 de longitud occidental; desde
este punto (P17) seguimos la lateral del camino vecinal no planificado sin
nombre hasta la interseccion con el punto P18 de coordenadas
geograficas 3°3'36.245"S de latitud sur y 79°3'57.786"0 de longitud
occidental; desde este punto (P18) continuamos en direccion norte por
el lindero del deslinde predial hasta el punto P19 de coordenadas
geograficas 3°3'32.781"S de latitud sur y 79°3'56.279"0 de longitud
occidental; continuando desde este punto (P19), por el deslinde predial
en direccién norte hasta el punto P20 de coordenadas geogréficas
3°3'27.412"S de latitud sury 79°3'54.500"Ode longitud occidental; desde
este punto (P20) nos dirigimos hacia el Norte hasta el punto P1 cerrando
de esta manera el poligono que delimita el area de la cabecera urbano
parroquial de Victoria del Portete.

Descripcion de la cabecera parroquial de Chiquintad

El area urbano parroquial de Chiquintad limita con el area urbana de
Cuenca y la parroquia Checa.

DEP15AP1

LIMITE NORTE: Parte del punto de coordenadas geograficas 22
48'38,816" de latitud sury 792 0' 21,804" de longitud occidental, situado
en lainterseccion de la via sin nombre y el curso del rio Quintul; continta
en direccidn este sobre el eje de la via a Santa Teresita hasta intersecar
con el eje de la via Sin Nombre en el punto de coordenadas geograficas
22 48' 35,984" de latitud sur y 792 0' 16,107" de longitud occidental;
continda en direcciéon noroeste por el eje de la via Sin Nombre hasta
intersecar con la via Sin Nombre en el punto de coordenadas geograficas
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292 48' 34,48" de latitud sur y 792 0' 19,12" de longitud occidental;
continda en direccidon noreste por el eje de la via Sin Nombre hasta
intersecar con el eje de la via Sin Nombre en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 33,087" de latitud sur y 792 Q' 18,318" de longitud
occidental; continlda de este punto en direccidn este sobre el eje de la via
Sin Nombre hasta intersecar con el eje de la via a Santa Teresita en el
punto de coordenadas geograficas 22 48' 32,343" de latitud sury 792 Q'
12,641" de longitud occidental; continda en direccién este por el eje de
la via sin Nombre hasta el punto de coordenadas geograficas 22 48' 32,2"
de latitud sury 792 0' 4,532" de longitud occidental en el que se produce
el cambio de sentido de la via Sin Nombre de sur a norte; de este punto
continda en sentido norte por el eje de la via Sin Nombre hasta el punto
de coordenadas geograficas 22 48' 25,419" de latitud sury 792 0' 4,12"
de longitud occidental situado en el curso del rio Machangara.

DEP1AP3

LIMITE ESTE: Parte del punto de coordenadas geograficas 22 48'
25,419" de latitud sury 792 0' 4,12" de longitud occidental, situado en el
curso del rio Machdangara; continla aguas abajo siguiendo el curso del
rio Machdngara en direccion sur hasta el puente Checa-Chiquintad en el
punto de coordenadas 29 48' 34,29" de latitud sury 782 59' 53,559" de
longitud occidental; continta sobre el curso del rio Machangara aguas
abajo en direccién sur hasta intersecar con el limite de la cabecera
cantonal de Cuenca en el punto de coordenadas geograficas 22 49'
36,094" de latitud sur y 782 59' 11,448" de longitud occidental ubicado
en la afluencia de la quebrada sin nombre sobre el rio Machangara.
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DE P3 AP10

LIMITE SUR: Parte del punto de coordenadas geograficas 22 49' 36,094"
de latitud sur y 782 59' 11,448" de longitud occidental situado en la
afluencia de la quebrada sin nombre sobre el rio Machdangara; desde el
punto referido continua en sentido oeste sobre el curso de la quebrada
sin nombre hasta intersecar con el vértice del limite de la cabecera
cantonal de Cuenca y el eje de la via a Chiquintad en el punto de
coordenadas geograficas 22 49' 39,488" de latitud sur y 782 59' 18,157"
de longitud occidental; continlda en sentido norte sobre el eje de lavia a
Chiquintad hasta intersecar con el eje de la via a la Cancha en el punto
de coordenadas geograficas 22 49' 39,047" de latitud sur y 782 59'
18,266" de longitud occidental; desde el punto referido continda en
sentido noroeste sobre el eje de la via la Cancha, sector San Andrés, hasta
su interseccién con el camino de herradura ubicado en el punto de
coordenadas geograficas 22 49' 28,618" de latitud sur y 782 59' 32,711"
de longitud occidental; desde el punto indicado continda en sentido
oeste hasta la interseccién del camino de herradura referido con el curso
de la quebrada San José en el punto de coordenadas geograficas 22 49"
29,056" de latitud sury 782 59' 33,041" de longitud occidental; continua
en sentido noroeste sobre el curso de la quebrada San José hasta el
punto de coordenadas geograficas 22 49' 25,435" de latitud sury 782 59'
42,258" de longitud occidental en el cual se produce el cambio marcado
de direccion del curso de la quebrada referida; desde este punto
continua en direccidn sur sobre el curso de la quebrada San José hasta
intersecar con el eje de la via sin nombre en el punto de coordenadas
geograficas 22 49' 29,907" de latitud sur y 782 59' 42,826" de longitud
occidental; contintdia en sentido noroeste sobre el eje de la via sin nombre
hasta intersecar con el eje de la via sin nombre sobre el punto de

coordenadas geograficas 22 49' 27,908" de latitud sury 782 59' 50,148"
de longitud occidental.

DE P10 A P15

LIMITE OESTE: Parte del punto coordenadas geograficas 22 49' 27,908"
de latitud sur y 782 59' 50,148" de longitud occidental situado sobre la
interseccion del eje de la via sin nombre con el eje de la via sin nombre;
desde el punto referido continua en direccién noroeste sobre el eje de la
via sin nombre hasta el punto de coordenadas geograficas 22 49' 19,54"
de latitud sur y 792 0' 0,859" de longitud occidental situado sobre el
cambio marcado de direccionalidad de la via sin nombre; desde el punto
referido continua en sentido noreste sobre el eje de la via sin nombre
hasta el punto de coordenadas geograficas 22 49' 13,254" de latitud sur
y 78259'53,001" de longitud occidental en el cual se produce el cambio
marcado de direccionalidad de la via indicada; desde este punto continda
en sentido noreste sobre el eje de la via sin nombre hasta intersecar con
el eje de la via sin nombre en el punto de coordenadas geograficas 22 49"
8,065" de latitud sury 792 0' 6,683" de longitud occidental; continta en
sentido norte sobre el eje de la via sin nombre hasta intersecar con el eje
de la via sin nombre en el punto de coordenadas geograficas 292 48
52,527" de longitud sur y 792 0' 15,381" de longitud occidental; desde el
punto referido continda en direccién norte sobre el eje de la via sin
nombre hasta su intersecar con el curso del rio Quintul en el punto de
coordenadas geograficas 22 48' 38,816" de latitud sury 7920' 21,804" de
longitud occidental.
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Descripcion de la cabecera parroquial de Checa
DEP1AP4

LIMITE NORTE: Parte del punto de coordenadas geograficas 29
48' 0,381" de latitud sur y 782 59' 34,647" de longitud occidental
localizado en la interseccién del eje de la via que conduce al Barrio Virgen
de la Nube con el eje de la via sin nombre; de este punto continda en
direccion sureste por el eje de la via que conduce al Barrio Virgen de la
Nube hasta la interseccion con el eje de la via sin nombre en el punto de
coordenadas geograficas 22 48' 7,7" de latitud sury 782 59' 26,885" de
longitud occidental; de este punto continta en direccidn este por el eje
de la via al Barrio Virgen de la Nube hasta la interseccion con el eje de la
via a San Miguel en el punto de coordenadas geograficas 22 48' 8,246"
de latitud sur y 782 59' 25,167" de longitud occidental; continua en
direccion este por el eje de la via hacia La Dolorosa hasta el punto de
coordenadas geograficas 22 48' 8,634" de latitud sury 782 59' 23,833" de
longitud occidental sitio en el cual se produce el cambio de sentido norte-
sur de la via indicada.

DE P4 A P7

LIMITE ESTE: Parte del punto de coordenadas geograficas 292 48' 8,634"
de latitud sur y 782 59' 23,833" de longitud occidental sitio en el cual se
produce el cambio de sentido norte-sur de la via hacia la Dolorosa; desde
el punto referido continta en sentido sur por el eje de la via hacia la
Dolorosa hasta el punto de coordenadas geograficas 29 48' 18,148" de
latitud sury 782 59' 26,339" de longitud occidental en el que se interseca
con el eje de la via sin nombre; del punto referido continua en direcciéon
suroeste por el eje del camino sin nombre hasta intersecar con el eje del
camino vecinal en el punto de coordenadas geograficas 22 48' 23,807"
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de latitud sury 782 59' 30,298" de longitud occidental; del punto referido
continua en sentido sureste por el eje del camino vecinal mencionado
hasta la interseccion con el eje de la via sin nombre en el punto de
coordenadas geograficas 22 48' 28,569" de latitud sury 782 59' 24,125"
de longitud occidental.

DE P7 AP12

LIMITE SUR: Parte del punto de coordenadas geograficas 22 48' 28,569"
de latitud sury 782 59'24,125" de longitud occidental en el que interseca
el eje del camino vecinal con el eje de la via sin nombre; del punto
referido continda en sentido suroeste por el eje de la via sin nombre
hasta intersecar con el eje de la via a Checa en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 32,131" de latitud sur y 782 59' 29,865" longitud
occidental; del punto referido continua en sentido norte por el eje de la
via a Checa hasta su interseccion con el eje del camino vecinal en el punto
de coordenadas geograficas 22 48' 30,857" de latitud sur y 782 59'
30,226" de longitud occidental; continua en sentido oeste por el eje del
camino vecinal hasta que interseca con el eje de la via sin nombre, que
conduce al centro de salud de la parroquia, en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 31,336" de latitud sur y 782 59' 32,796" de longitud
occidental; del punto referido continda en direccion norte por el eje de
la via que conduce al centro de salud de la parroquia hasta su
interseccion con el vértice sur este del predio que colinda hacia el norte,
con el centro de salud de la parroquia, en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 29,819" de latitud sur y 782 59' 33,569" de longitud
occidental; del punto referido continda en sentido oeste sobre el lindero
sur, del predio que colinda hacia el norte con el centro de salud de la
parroquia, hasta su interseccién con el curso del rio ------- en el punto de
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coordenadas geograficas 22 48' 31,148" de latitud sury 782 59' 36,358"
de longitud occidental.

DEP12AP1

LIMITE OESTE: Parte del punto de coordenadas geograficas 22 48'
31,148" de latitud sury 782 59' 36,358" de longitud occidental en el que
se interseca el lindero sur, del predio que colinda hacia el norte con el
centro de salud de la parroquia y el curso del rio ------- ; del punto referido
continda en sentido norte por el curso del rio ------- hasta que interseca
con el puente sobre la via a Checa en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 27,245" de latitud sur y 782 59' 38,049" y longitud
occidental; continua en sentido oeste sobre el eje de la via a Checa hasta
su interseccién con el eje de la via sin nombre paralela al rio ------- en el
punto de coordenadas geograficas 22 48' 27,301" de latitud sury 782 59'
38,486" de longitud occidental; del punto referido continua en sentido
norte por el eje de la via sin nombre paralela al rio ------- hasta su
interseccion el eje de la via sin nombre en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 19,681" de latitud sur y 782 59' 40,303" de longitud
occidental; continua en sentido noreste por el eje de la via sin nombre
hasta la interseccidn con el eje del canal de riego que se emplaza paralelo
al lindero oeste del cementerio de Checa, en el punto de coordenadas
geograficas 22 48' 17,396" de latitud sur y 782 59' 37,277" de longitud
occidental; del referido punto continua en sentido norte por el eje del
canal de riego indicado, hasta su interseccién con el eje de la via sin
nombre que conduce al cementerio de Checa, en el punto de
coordenadas geograficas 22 48' 14,183" de latitud sur y 782 59' 38,259"
de longitud occidental; continda en sentido noreste por el eje de la via
sin nombre que conduce al cementerio de Checa hasta su interseccion
con el eje de la via sin nombre en el punto de coordenadas geogréficas

2248'10,637" de latitud sury 782 59' 34,283" de longitud occidental; del
punto referido continlda en direccidn norte por el eje de la via sin nombre
hasta su interseccidn con el eje de la via que conduce al Barrio Virgen de
la Nube en el punto de coordenadas geograficas 22 48' 0,381" de latitud
sury 78259' 34,647" de longitud occidental.

Descripcidn de la cabecera parroquial de Bafos

Desde el punto P1 de coordenadas geograficas 2°55'20.269" de latitud
sury 79°4'13.628" de longitud occidental ubicado en la via Minas-Bainos-
Chugchuguzo continua por el eje de esta misma via hasta el punto P2 de
coordenadas geograficas 2°55'22.31" de latitud sur y 79°4'11.39"de
longitud occidental; desde este punto continda en direccién nordeste
por los limites prediales de la zona hasta la interseccion con la quebrada
Curiquinga ubicada en el punto P3 de coordenadas geogréficas
2°55'15.52" de latitud sur y 79°4'8.06" de longitud occidental,
continuando en sentido nordeste por la quebrada hasta el punto P4 de
coordenadas geograficas 2°55'11.96" de latitud sur y 79°4'1.61" de
longitud occidental ubicado en la calle Primero de Septiembre; desde
este punto continda por el eje de la calle Primero de Septiembre en
hasta el punto P5 2°55'10.586" de latitud sur Y
79°4'1.880" de longitud occidental ; desde este punto se continua en

sentido norte

sentido este, siguiendo los limites prediales de la zona hasta el punto P6
2°55'10.465" de latitud sur y 79°4'1.005 de longitud occidental; desde
este punto se dirige en sentido nordeste a través de la quebrada
Curiquinga hasta el punto P7 ubicado en la interseccidén con la calle
Antonio Lloret Bastidas, coordenadas geograficas 2°55'4.292" de latitud
sur y 79°3'17.090" de longitud occidental; desde esta interseccion
continua en sentido suroeste por el eje de la calle Antonio Lloret Bastidas
hasta el punto P8, ubicado en la interseccidon con la Avenida Ricardo
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Duran, coordenadas geograficas 2°55'5.415" de latitud sur 79°3'20.036"
de longitud occidental; a continuacién atraviesa la Av. Ricardo Duran en
sentido sureste hasta el punto P9 ubicado en la calle planificada S/N,
coordenadas geograficas 2°55'5.979" de latitud sur 79°3'19.303" de
longitud occidental, continuando por la misma calle S/N limite urbano,
en sentido suroeste hasta llegar al punto P10 coordenadas geograficas
2°55'17.118" latitud sur 79°3'31.976" de longitud occidental, desde este
punto se continua hacia el sureste por el eje de la via planificada S/N,
limite urbano hasta llegar al punto P11 ubicado en la quebrada
Mashuyacu limite urbano, coordenadas geograficas 2°55'23.936" latitud
sur 79°3'26.272" de longitud occidental, se continda en sentido nordeste
a través de la quebrada Mashuyacu, limite urbano hasta el punto P12
ubicado en las coordenadas geograficas 2°55'23.314" latitud sur
79°3'25.065" de longitud occidental; desde este punto se continua en
sentido sur por el limite urbano, siguiendo los limites prediales y via
planificada hasta llegar hasta el punto P13 ubicado en la interseccidn con
la calle del Palo Encebado, coordenadas geograficas 2°55'32.195" latitud
sur y 79°3'23.997" de longitud occidental; se continua en sentido
suroeste por el limite urbano, eje de la calle planificada denominada del
Palo Encebado, hasta llegar al punto P14 emplazado en la interseccion
con la via Narancay Bafios ubicado en las coordenadas geograficas
2°55'34.526" latitud sur y 79°3'26.964" de longitud occidental; desde
este punto se dirige hasta el suroeste por el limite urbano, eje de la via
planificada Narancay Bafos hasta el punto P15 2°55'28.780" latitud sur
y 79°3'41.950" de longitud occidental en el cual se intersecta con la
guebrada Mashuyacu; a continuacion se dirige a través del curso de la
quebrada en sentido suroeste hasta el punto P16 ubicado en las
coordenadas geograficas 2°55'30.177" " latitud sur y 79°3'45.287" de
longitud occidental; de dicho punto continua con una alineacién hacia el
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oeste hasta llegar al punto P17 coordenadas geograficas 2°55'30.110"
latitud sur y 79°3'46.478" de longitud occidental ubicado en la
interseccion con la via S/N, desde este punto se continua en direccion
norte a través del eje de la via S/N hasta el punto P18 emplazado en la
2°55'29.270"
79°3'46.485" de longitud occidental; desde este punto siguiendo los

misma via coordenadas geograficas latitud sur vy
limites prediales y en direccién occidente se continta hasta llegar al
punto P19, emplazado en la interseccidn con la quebrada Shinshin,
coordenadas geograficas 2°55'27.946" latitud sur y 79°3'56.559" de
longitud occidental; desde este punto siguiendo el curso de la quebrada
y en sentido sur oeste se continda hasta llegar al punto P20 ubicado en
la interseccién de las calles del arroyo, calle del calvario y calle S/N ,
coordenadas geograficas 2°55'34.963" latitud sur y 79°4'5.983" de
longitud occidental; continda en direccidon nordeste siguiendo el eje de
la calle del calvario hasta el punto P21 coordenadas geograficas
2°55'32.200" latitud sury 79°4'4.875" de longitud occidental, emplazado
también en la calle del Calvario; se continla en sentido noroeste
siguiendo los limites prediales hasta llegar al punto P22 emplazado en la
via a Cochapamba-cementerio de Bafios, coordenadas geograficas
2°55'29.543" latitud sur y 79°4'12.309" de longitud occidental; desde
este punto se dirige hacia el norte hacia el cementerio de la Parroquia
Bafios por eje de la via Cochapamba-cementerio de Bafios hasta llegar al
punto P23 ubicado en la interseccién con la calle Alfonso Carridn,
coordenadas geograficas 2°55'25.493" latitud sur y 79°4'12.171" de
longitud occidental, se continla en direccidn sur oeste por el eje de la
calle Alfonso Carrién, hasta el punto P24 ubicado también en la calle
Alfonso Carrién, coordenadas geograficas 2°55'25.714" latitud sur y
79°4'12.845" de longitud occidental; desde este punto en direccién norte
y siguiendo los limites prediales se continua hasta el punto P1 emplazado
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en la via Minas-Bafios-Chugchuguzo coordenadas geograficas
2°55'20.269" de latitud sur y 79°4'13.628" de longitud occidental.

Descripcion del suelo urbano parroquial de Bafios

Desde el punto P1 de coordenadas geograficas 2°54'51.064" de latitud
sury 79°4'12.435" de longitud occidental ubicado en la via S/N continua
en direccion nordeste por el eje de via S/N hasta el punto P2 de
coordenadas geograficas 2°54'27.469" de latitud sur y 79°3'34.652" de
longitud occidental ubicado en la interseccién de la via S/N y la Av.
Primero de Septiembre; se continua en sentido nordeste por el eje de la
Av. Primero de Septiembre hasta el punto P3 ubicado también en la Av.
Primero de Septiembre, coordenadas geogréficas 2°54'28.030"S de
latitud sur y 79°3'30.582" de longitud occidental; desde este punto en
direccién nordeste se continua por el eje de la calle planificada S/N hasta
el punto P4 ubicado en la interseccion de las calles planificadas S/N,
coordenadas geograficas 2°54'19.027" de latitud sur y 79°3'25.594" de
longitud occidental; a continuacién se dirige en sentido este por el eje de
la calle planificada S/N hasta el punto P5 ubicado en las coordenadas
geograficas 2°54'19.814" de latitud sur 79°3'21.515" de longitud
occidental; desde este punto en direccidon nordeste se continta por el eje
de la calle planificada S/N hasta el punto P6 ubicado en la via planificada
S/N  marginal al rio Yanuncay, en las coordenadas geograficas
2°54'6.986" de latitud sury 79°3'17.349" de longitud occidental; desde
este hito en sentido nordeste se continuda por el eje de la calle planificada
S/N marginal al rio Yanuncay hasta el punto P7 coordenadas geograficas
2°54'1.679" de latitud sur 79°2'58.535" de longitud occidental ubicado
en la interseccidn con la calle Ciudad de Cuenca; se dirige en sentido
suroeste por el eje de la calle planificada denominada Ciudad de Cuenca
hasta el punto P8 coordenadas geogrdficas 2°54'21.890" de latitud

sur 79°3'8.383" de longitud occidental; se continlda en sentido sureste
por el eje de la calle planificada Carlos Arizaga Toral hasta el punto P9
ubicado en la interseccion con la via a las Antenas de Misicata,
coordenadas geograficas 2°54'33.062" de latitud sur 79°2'54.405" de
longitud occidental; se continlda en direccién sur por el eje de la calle
planificada a las Antenas hasta el punto P10 ubicado también en la calle
a las Antenas, coordenadas geograficas 2°54'51.662" de latitud sur
79°2'58.048" de longitud occidental; desde este punto en direccidn oeste
se continua por el eje de la calle planificada a las Antenas hasta el punto
P11 coordenadas geograficas 2°54'51.991" de latitud sur y 79°3'0.926"
de longitud occidental; a continuacién de dirige en sentido sureste
siguiendo el curso de la quebrada S/N aguas abajo hasta el punto P12
ubicado en la interseccion con la calle Antonio Lloret Bastidas,
coordenadas geograficas 2°55'2.377" de latitud sur 79°2'57.537" de
longitud occidental; desde este punto se continuda direccidén suroeste por
el eje de la calle planificada Antonio Lloret Bastidas hasta el punto P13
ubicado en la Calle Antonio LLoret Bastidas interseccidn con la quebrada
geograficas 2°55'4.292" de latitud sur
79°3'17.090" de longitud occidental; desde este punto en direccion

El Salado, coordenadas

noroeste siguiendo el curso de la quebrada El Salado aguas arriba se
continda hasta el punto P14 coordenadas geograficas 2°55'10.465" de
latitud sur 79°4'1.005" de longitud occidental, se continda en sentido
oeste siguiendo los limites prediales hasta el punto P15 ubicada en la
interseccion con la Av. Primero de Septiembre, coordenadas geograficas
2°55'10.566" de latitud sur Y 79°4'1.741" de longitud occidental; a
continuacién en sentido sureste siguiendo la Av. Primero de Septiembre
se dirige hasta el punto P16 ubicado en la interseccidn con la quebrada
Curiquinga, coordenadas geograficas 2°55'11.958" de latitud sur
79°4'1.611" de longitud occidental; se continda en sentido suroeste
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siguiendo el curso de la quebrada Curiquinga aguas arriba hasta el punto
P17 ubicado en las coordenadas geograficas 2°55'14.576" de latitud sur
y 79°4'3.496" de longitud occidental; desde este punto se continua en
sentido noroeste siguiendo los limites prediales hasta el punto P18
ubicado en las coordenadas geogréficas 2°55'13.495" de latitud sur y
79°4'4.141" de longitud occidental; desde este punto en direccion
nordeste siguiendo los limites prediales y la calle S/N planificada se
continda hasta el punto P1, ubicado en las coordenadas geogréficas
2°54'51.064" de latitud sur y 79°4'12.435" de longitud occidental

Descripcidon del suelo urbano parroquial de Cumbe

Desde el punto P1 de coordenadas geograficas 3°4'30.143"S de latitud
sury 79°1'8.243" de longitud occidental ubicado en la interseccién de la
quebrada Colta y la via Panamericana Sur, continua en direccion
nordeste siguiendo el curso de la quebrada Colta hasta el punto P2
emplazado en la via S/N, de coordenadas geograficas 3°4'25.330" de
latitud sur y 79°0'48.965" de longitud occidental; desde este punto
siguiendo los limites prediales se continua en sentido suroeste hasta
llegar al punto P3 ubicado en la via a Jima y via S/N, de coordenadas
geograficas 3°5'7.554" de latitud sur y 79°0'34.635" de longitud
occidental; se continua en sentido suroeste con la via a Jima hasta llegar
al punto P4, ubicado en la interseccidn con la via a Jima y la quebrada
S/N, coordenadas geograficas 3°5'17.217" de latitud sur y 79°0'18.825"
de longitud occidental; se continua en sentido suroeste siguiendo el
curso de la quebrada S/N vy los limites prediales hasta el punto PS5,
ubicado en la interseccién con la calle S/N que conduce a la Iglesia
Nuestra Seifiora de Monserrath, coordenadas geograficas 3°5'30.380" de
latitud sur y 79°0'22.090" de longitud occidental; se continua en sentido
sur siguiendo los limites prediales hasta el punto P6, ubicado en la
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interseccion con la quebrada S/N coordenadas geograficas 3°5'37.596"
de latitud sury 79°0'22.167" de longitud occidental; desde este punto se
continua en direccién nordeste siguiendo el curso de la quebrada hasta
el punto P7, ubicado en las coordenadas geogréficas 3°5'36.957" de
latitud sur y 79°0'19.767" de longitud occidental; desde este punto se
continda en direccidn suroeste siguiendo los limites prediales hasta el
punto P8 ubicado en la calle S/N, coordenadas geograficas 3°5'41.508"
de latitud sury 79°0'22.304" de longitud occidental; desde este punto en
direccidn suroeste, se continua por la via S/N y limites prediales, hasta el
punto P9 ubicado también en calle S/N coordenadas geograficas
3°5'41.828" de latitud sur y 79°0'26.568" de longitud occidental; se
continua en sentido sur por via S/N y curso de quebrada S/N hasta el
punto P10 ubicado en interseccién con quebrada S/N, coordenadas
geograficas 3°5'53.138" de latitud sur y 79°0'24.562" de longitud
occidental; desde este punto en direccién noroeste se continua hasta
punto P11 ubicado en la interseccién con la via Panamericana Sur
coordenadas geograficas 3°5'52.391" de latitud sur y 79°0'27.789" de
longitud occidental; desde este punto en direccidon noroeste se continta
por el eje de la via Panamericana Sur hasta el punto P12, ubicado en la
interseccion con la via S/N, coordenadas geograficas 3°5'21.032" de
latitud sur 79°0'44.769" de longitud occidental; se continta por el eje de
la via S/N en sentido suroeste hasta el punto P13 ubicado también en la
via S/ coordenadas geograficas 3°5'19.912" de latitud sury 79°0'49.795"
de longitud occidental; desde este punto siguiendo los limites prediales
se continlda en direccidon nordeste hasta el punto P14 ubicado en la
interseccion con la quebrada S/N coordenadas geograficas 3°5'17.374"
de latitud sur y 79°0'51.217" de longitud occidental; se continda en
direccion norte siguiendo los limites prediales hasta el punto P15
ubicado en la interseccidon con la via S/N coordenadas geograficas
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3°5'14.048" de latitud sur 79°0'53.628" de longitud occidental; se
continla por la via S/N en direccion oeste hasta llegar al punto P16,
ubicado también en la via S/N coordenadas geograficas 3°5'14.054" de
latitud sur y 79°0'56.081" de longitud occidental; desde este punto se
continua en sentido nordeste siguiendo los limites prediales hasta el
punto P17 ubicado en las coordenadas geograficas 3°5'8.227" de latitud
sury 79°0'55.573" de longitud occidental; desde este punto se continuda
en sentido oeste siguiendo los limites prediales hasta el punto P18
ubicado en la interseccidn con la quebrada S/N coordenadas geograficas
3°5'8.291" de latitud sur y 79°0'57.490" de longitud occidental; se
continua siguiendo el curso de la quebrada S/N y via S/N en direccion
nordeste hasta llegar al punto P19, ubicado en la interseccidn con la via
S/N ubicado en las coordenadas geogréficas 3°4'58.950" de latitud sury
79°0'58.111" de longitud occidental, desde este punto se continua es
direccion nordeste, siguiendo los limites prediales hasta el punto P20
ubicado en la via S/N, coordenadas geograficas 3°4'54.173" de latitud sur
y 79°1'0.212" de longitud occidental; desde este punto en direccion
noroeste y siguiendo los limites prediales se continua hasta el punto P21
ubicado en las coordenadas geograficas 3°4'50.267" de latitud sur
79°1'4.366" de longitud occidental; a continuacion en direccion nordeste
se continda siguiendo los limites prediales hasta el punto P22 ubicado en
la interseccidn con la via Panamericana Sur, coordenadas geograficas
3°4'47.484" de latitud sur y 79°1'0.371" de longitud occidental; se
continda siguiendo los limites prediales en direccién noroeste hasta el
punto P23 ubicado en las coordenadas geograficas 3°4'45.882" de latitud
sur y79°1'4.196" de longitud occidental; se dirige en direccién noroeste
siguiendo los limites prediales hasta el puno P24 ubicado en las
coordenadas geograficas 3°4'43.872" de latitud sur y 79°1'4.562" de
longitud occidental; a continuacién siguiendo los limites prediales y en

sentido nordeste se llega hasta el punto P25 emplazado en las
coordenadas geograficas 3°4'43.455"S de latitud sur y 79°1'3.752" de
longitud occidental; desde este punto en sentido noroeste y siguiendo
los limites prediales se continda hasta el Punto P26 ubicado en las
coordenadas geograficas 3°4'41.048" de latitud sur y 79°1'4.987" de
longitud occidental; desde este punto se continla en sentido nordeste
siguiendo los limites prediales hasta el punto P27 emplazado en la
interseccion con la via Panamericana Sur, coordenadas geograficas
3°4'39.633" de latitud sur y 79°1'2.950" de longitud occidental; se
continda en direccién noroeste siguiendo la via Panamericana sur hasta
el punto P1 ubicado también en la via Panamericana sur, coordenadas
geograficas 3°4'30.143" de latitud sur y 79°1'8.243" de longitud
occidental.
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5. CONTENIDOS MINIMOS PARA EL
DESARROLLO DE PLANES ESPECIALES

5.1. Referencias Legales

Articulo 31.- Planes urbanisticos complementarios. Los planes
urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar,
completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del plan
de uso y gestion de suelo. Son planes complementarios: los planes
maestros sectoriales, los parciales y otros instrumentos de planeamiento
urbanistico. Estos planes estan subordinados jerarquicamente al plan de
desarrollo y ordenamiento territorial y no modificaran

Articulo 37.- Otros instrumentos de planeamiento urbanistico. Los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos
podran generar otros instrumentos de planeamiento urbanistico que
sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre
que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa
nacional vigente. Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no
podran modificar contenidos del componente estructurante del plan de
uso y gestion de suelo.

Definicion:

Los planes especiales son un instrumento de planeamiento urbanistico y
no podran modificar el contenido del componente estructurante del plan
de uso y gestion de suelo. Su funcidn es autorizar la ejecucién de una
actividad o instalacién en suelo urbano o rural en donde se requiere de
una norma pormenorizada, en razén de una légica sectorial a saber:
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turismo, parques industriales en suelo urbano o rural, espacios publicos,
grandes proyectos urbanos, etc.

Planes especiales para desarrollo de industria en suelo rural y urbano

La industria es el conjunto de procesos y actividades que tienen como
finalidad transformar las materias primasen productos elaborados o
semielaborados; utilizando para su transformacién maquinaria y
recursos humanos organizados generalmente en empresas. Ver
definicién del documento Uso industrial.

Los procesos industriales consumen recursos como materias primas,
energia, suelo y agua, y son generadoras de residuos, emisiones,
efluentes y ruidos; que pueden producir efectos sobre los sistemas y
elementos estructurantes naturales vy artificiales del territorio,
generando conflictos ambientales y urbanisticos de diferentes
magnitudes sobre el suelo, el aire, el agua, la biodiversidad, la vida
animal, vegetal y del hombre. Se hace necesario entonces, desarrollar
estrategias que garanticen que los desarrollos industriales hagan un uso
racional y sostenible de los recursos naturales y humanos, y no generen
conflictos de uso con otras actividades, bajo el principio de desarrollo
sostenible que permitan minimizar y/o eliminar los impactos
urbanisticos y ambientales, a través de la adopcion de una Politica de
Produccién y Consumo Sostenible.

Objetivo:

Es importante que en el plan especial exista un nexo entre la realidad
existente y el futuro propuesto.
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El Plan Especial tiene que conjugar dos aspectos: potenciar los elementos

ambientales préximos al area y ordenar y distribuir los usos existentes,

con criterios de equidad, dividiéndose por parte en dos objetivos:

ordenacion ambiental y ordenacidn urbanistica.

Alcance del Plan Especial:

Establecer una ordenacién pormenorizada de los usos.

Contenido del Plan Especial: contendra, al menos, la siguiente

informacion:

™ P oo T

Situacidn actual

Entorno del Poligono o Parque Industrial
Propuesta de ordenacion

Zonificacién del Territorio y Normativa Urbanistica
Impactos ambientales

Impactos urbanisticos

Matriz de Identificacion de Impactos en la Fase de construccion
y Fase de funcionamiento.

Medidas de mitigacion

Presupuesto

Instrumento de gestion de suelo

Socializacién

SITUACION ACTUAL:

Emplazamiento

Diagnéstico del Area Ambiental (Geologia, Hidrografia,
Climatologia, Usos de Suelos, Riesgos y Procesos Activos, Suelos
Contaminados, Ruido, Vegetacidn, Fauna, Paisaje, Valoracion de

- = %

la calidad paisajistica, Patrimonio Cultural, Espacios Naturales y
Figuras de Proteccion Ambiental.

Diagnostico Urbanistico Espacial (Usos de Suelo Estructura
Predial, etc.)

Diagnostico Dimensional (Econémico, Social, Cultural, Politico y
Normativo)

Diagnostico Morfoldgico (Tipologia de los edificios, Tipologia de
la manzana y la trama urbana, Tipologia de los elementos
naturales, bordes y barrera)

Diagndstico del Sistema Vial, de transporte y de movilidad.
Diagndstico de Servicios Publicos Basicos (agua potable,
saneamiento, energia eléctrica y gestion en desechos sdlidos)
Diagndstico de sistema de espacios publicos, sistema de
centralidades, sistema de equipamiento

Diagnostico de Tenencia del Suelo

Diagnostico del Mercado Inmobiliario

Diagnostico Cambio Climatico

Diagnostico del Componente Social y Recuento del Proceso de
Concertacion y Socializacién.

2. ENTORNO DEL POLIGONO O PARQUE INDUSTRIAL

a.

Es importante considerar los siguientes aspectos en la implementacion
de los Parques Industriales, los cuales generan diversos impactos que
pueden afectar a su entorno urbano y natural:

Zonas Urbanas Colindantes

DIRECCION DE
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En estos casos, los estudios ambientales respectivos para la implantacidn
de cada industria, deberan realizar las recomendaciones de mitigacién o
compensacion a la poblacién afectada o sefialar las restricciones de uso
pertinentes.

El Parque Industrial, deberd prever una franja verde de proteccidn que
permita amortiguar la relacién entre las actividades industriales y otros
usos de suelo urbanos localizados en su entorno

b. Areas Rurales

Los Parques Industriales deberan garantizar las buenas practicas
ambientales, para evitar que posibles eventos de contaminacién del agua
y del suelo afecten a las actividades agricolas y pecuarias. Los Estudios
de Impacto Ambiental, deberan definir las recomendaciones necesarias
para eliminar este tipo de impactos que pueden generarse en el
Complejo Industrial.

c. Areas Naturales y Zonas de Riesgo

La relacién entre Parques Industriales y areas naturales colindantes, se
consolidard a través de franjas verdes de proteccion previéndose los
retiros necesarios para proteger las fuentes de agua (rios y quebradas) y
conservar los ecosistemas existentes.

d. Movilidad y Conectividad

La Movilidad de Bienes y Servicios y la Conectividad del Parque Industrial
con su entorno local, regional o mundial, son claves para permitir el
funcionamiento y desarrollo sostenido de sus actividades.

e. Propuesta de ordenacidn:
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De acuerdo a los items anteriores y a la demanda especifica de cada
emprendimiento industrial el promotor puede proponer diferentes
poligonos industriales siempre y cuando asegure optimizacion de la
dotacion de infraestructuray servicios basicos que permitan el desarrollo
sustentable de la industria, mitigando los grandes impactos ambientales
que se generan a su entorno natural y urbano.

3. ZONIFICACION DEL TERRITORIO Y NORMATIVA URBANISTICA

Al territorio se lo va a zonificar en cuatro usos: zona de proteccion
ambiental, zona de multiple, equipamientos y zona industrial.

Zona Industrial: la Actividad Industrial segun tipo de Impacto por tipo de
Industria. Ver documento PUGS-Uso Industrial.

Zona Multiple:
Seguridad: Caseta de Informacidn, Registro y Control.

Areas  Administrativas: Administracion, Financiero, Juridico,

Planificaciéon, Comunicacion.

Servicios: Centro de Convenciones, Promocién, Formacién vy
Capacitacion; Centro de Desarrollo e Innovacidn Tecnolégica; Centro de
Promocién e Incubacidn de Nuevas Empresas; Agencias de
Asesoramiento y Control Industrial; Servicio de Correo y Encomiendas;
Servicios Bancarios; Seguridad, Vigilancia y Gestidn del Riesgo; Servicios
Sociales y de Salud Publica; Servicio de Alimentacién; Mantenimiento del
Parque.

Servicios para el transporte: Area de Choferes; Taller Mecénico de
Vehiculos.
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Servicios especiales: centros de distribucion, almaceneras, bodegas, etc.
Equipamiento:

Recreacional: Areas Verdes Recreativas; Centro Recreativo de Uso
Muiltiple.

Bienestar Social: Guarderia
Proteccion ambiental:

Areas verdes: Franjas de Protecciéon Ambiental; Franjas de
Amortiguamiento entre el Parque Industrial y otros usos urbanos

4. NORMATIVA URBANISTICA:
Zonificacion de uso y ocupacién del suelo del parque industrial:

Organizar el espacio de forma que se posibilite la integracién del
poligono en el entorno, tanto en los aspectos ambientales como en los
econdmicos y sociales. Atender, entre otros aspectos, a las
caracteristicas micro climaticas, energéticas y a la localizacién de los
equipamientos en zonas centrales accesibles peatonalmente para
reducir el trafico interno de vehiculos.

° Fraccionamiento Predial

El tamafo de los predios se definira en funciéon de la demanda de las
actividades industriales a desarrollarse por tipologia.

De acuerdo a la superficie del terreno, se definira la forma de ocupacién
de las edificaciones en los predios. Tener en cuenta la configuracion y
posicion de los lotes para obtener un mejor comportamiento energético

° Forma de Ocupacion

La forma de ocupacion de las edificaciones en los terrenos industriales
serd aislada; deberan respetar los retiros frontales, laterales y
posteriores definidos en la normativa.

En ningln caso se permitira implantaciones de edificios adosados o
continuos entre distintos predios industriales

Complementariamente, al edificarse bloques al interior del predio
industrial, entre ellos deberad dejarse una distancia libre de 6 m para
favorecer la iluminacién y ventilacidn de los edificios

° Coeficiente de Ocupacidn del Suelo

El coeficiente establece la relacién entre el tamafo del predio y la
superficie ocupada por edificaciones en planta baja y el area total
construida (en planta baja y en altura).

) Altura de la Edificacion

En funcion de los usos de suelo previstos en el Parque Industrial, se
definird la altura maxima edificable para facilitar el desarrollo de
actividades industriales, administracion, equipamiento y servicios.

Areas verdes

Considerando el modelo de Parque Industrial Ecoeficiente propuesto, y
poniéndose énfasis en la incorporacion de ecosistemas urbanos, se
recomienda que la superficie de espacios verdes ocupe entre el 15y 20%
del predio industrial. Esta superficie estara conformada por: espacios
verdes localizados en parterres viales y aceras; areas de proteccion

DIRECCION DE
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natural; zonas recreativas, franjas verdes de amortiguamiento entre e
parque industrial y su entorno natural o urbano.

Infraestructura vial y Servicios Basicos
. Sistema vial del poligono o parque industrial

Trazado via para la circulacién vehicular y peatonal garantizando el
transito seguro y fluido de vehiculos y personas perseguir como objetivo
la reduccién de emisiones de CO2, de la contaminacidn acustica y el
fomento de los desplazamientos a pie, en bicicleta o en transporte
publico. Con soluciones como:

o Habilitar diferentes accesos seguin zonas, Jerarquizacion
de vias vehiculares, via principal de acceso, Disefiar
calles amplias

o Adaptacion de los viales a camiones y transporte
pesado-vias anchas, rotondas, etc.

o Colocar elementos limitadores de velocidad menos
agresivos para evitar que se dafie la carga (ejemplo:
rotondas, carriles de desaceleracion, ...).

o Crear espacios y rutas peatonales atractivas y seguras
para fomentar los desplazamientos a pie.

o Crearciclo vias

o Potenciar el transporte publico frente al uso del vehiculo
particular.

. Sistema Eléctrico del Parque Industrial
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Redes Eléctricas de acuerdo a la Potencia Requerida y recomendada de
la entidad competente.

° Sistema de Telecomunicaciones para el Parque Industrial

Red de Telecomunicaciones de acuerdo a la recomendacién de la entidad
competente.

° lluminacion Natural y Alumbrado de Vias

Requerimientos de iluminacion para las vias del parque industrial de
acuerdo a la recomendacién de la entidad competente.

° Sistema hidrosanitario

Infraestructura sanitaria de los parques industriales relacionada con los
servicios de agua potable y alcantarillado.

. Sistema de recoleccion y tratamiento de desechos
Condicidn Principal:

ADAPTACION Y MITIGACION AL CAMBIO CLIMATICO (EN LOS ESPACIOS
PUBLICOS Y EN LAS CONSTRUCCIONES)

En funcién del Diagnéstico del Cambio Climatico evaluar la vulnerabilidad
y plantear medidas de adaptacién y mitigacion.

5. IMPACTOS AMBIENTALES

Es la alteracidn en el medio ambiente o en alguno de sus componentes,
provocada directa o indirectamente por una accidn o actividad en un
area determinada. Los impactos ambientales se pueden presentar en las
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etapas de pre- construccidén, preparacion del sitio, construccion y
operacion.

. Tipos de impacto ambiental

De acuerdo a su origen, los impactos ambientales de los usos industriales
se clasifican en:

Impacto ambiental por extraccion y aprovechamiento: Se origina por la
extraccidén y aprovechamiento de recursos naturales ya sean renovables
0 no renovables.

Impacto ambiental por generacion de efluentes, emisiones, residuos y
ruidos: Se originan por la generacién de residuos sdlidos, liquidos,
gaseosos, material particulado, ruidos y vibraciones, y que afectan el
suelo, el aire, la atmosfera y el agua.

Impacto ambiental por ocupacién: Se genera por la ocupacion del
territorio y que modifican las condiciones naturales del suelo y que
puede tener impacto sobre el paisaje.

Es necesario mencionar que cada una de las diferentes industrias que se
ubiquen dentro de los poligonos debe acogerse al proceso de
capacitacién y regulaciéon ambiental sefialado en el AM 061 Reforma del
TULSMA expedido por la Autoridad Ambiental Nacional.

6. IMPACTO URBANISTICO

Es el efecto que produce el desarrollo de una accion o actividad sobre los
sistemas naturales o construidos o sobre los elementos estructurantes
gue garantizan capacidad de soporte al territorio y que puede generar

conflictos con otros usos y actividades. Los impactos urbanisticos se
pueden presentar en las etapas de pre- construccidn, preparacion del
sitio, construccion y operacion.

. Tipos de impactos urbanisticos

La construcciéon y operacion de las industrias que se asientan en el
territorio, pueden tener efectos sobre:

La movilidad y el transporte: Se genera por las invasiones de las vias y
espacio publico, cuando se utilizan estas dreas como parqueaderos, area
de maniobras, espera o descargue, afectando la movilidad de la zona y
generando congestiones.

Los servicios publicos: Se genera por el uso de agua y energia y la
generacioén de residuos que sobrepasa la capacidad instalada.

7. MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS EN EL PLAN
ESPECIAL, EN LA FASE DE CONSTRUCCION Y FASE DE
FUNCIONAMIENTO

8. MEDIDAS DE MITIGACION / MEDIDAS PREVISTAS PARA
CORREGIR LOS EFECTOS NEGATIVOS RELEVANTES

Una vez identificados los principales impactos derivados del Plan
Especial, se procede a establecer una serie de medidas preventivas y
correctoras dirigidas a limitar, reducir o minimizar las afecciones
generadas.

° Medidas de protecciéon de la atmdsfera

DIRECCION DE
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o Emisidn de particulas
o Contaminacidn acustica
. Medidas para minimizar la produccidn de residuos

) Medidas de proteccidn y conservacion del sistema hidrolégico y
la calidad de las aguas

. Medidas destinadas a la proteccidn del suelo

. Medidas destinadas al control y mejora de la vegetacién

. Medidas destinadas a la proteccion y conservacién del paisaje

. Medidas destinadas a reducir las molestias por la implantacion

del poligono industrial.

9. PRESUPUESTO
10. INSTRUMENTO DE GESTION DE SUELO

Son herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar
la adquisicién y la administracion del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones de la propuesta de ordenacion.

El plan especial tiene la obligacién de incluir al menos uno de los
mecanismos de gestion de suelo planteados por la LOOTUGS.

11. SOCIALIZACION

A continuacién, se definen una serie de lineamientos para la formulacion
de Planes Especiales para el desarrollo de industrias en suelo rurales y
urbanos se debera tener en cuenta las siguientes condiciones:
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Condiciones generales para el emplazamiento del suelo calificado como
industrial

Mejoramiento y articulacién con el espacio publico

. Conformar areas de transicidon entre el espacio privado y publico,
a través de franjas de amortiguamiento, retiros o derechos de
via, que tengan por objeto conformar una barrera vegetal entre
las edificaciones del area industrial, la via y los predios
colindantes.

° Espacios que eviten la aglomeracién de personas en hora pico de
ingreso o salida de usuarios

. Conformar espacios destinados al transito y permanencia de
peatones
° Generar espacio publico que articule el uso con la estructura

urbana de la ciudad

. Cualificar el espacio publico existente

. Contribuir a la consolidacion del espacio publico circundante
existente

° Proteccién de la integralidad del espacio publico y su destinaciéon

a uso comun y disfrute por parte de los ciudadanos
. Contribuir al estandar de 9m2 de espacio publico por habitante
Vialidad y movilidad

Para la implementacion de los usos industriales, se debera realizar un
estudio del trafico previsible. En el disefio del sistema viario, perseguir
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como objetivo la reducciéon de emisiones de CO2, de la contaminacién
acustica y el fomento de los desplazamientos a pie, en bicicleta o en
transporte publico. Con soluciones como:

. Organizar el espacio de forma que se posibilite la integracion del
poligono en el entorno, tanto en los aspectos ambientales como
en los econdmicos y sociales.

. Vias de comunicacidn identificando la jerarquia de la via, seccion,
estado, capa de rodadura, y el nimero de vias de acceso;

. La disponibilidad de transporte publico con lo cual se garantiza
que se pueda llegar al sito.

. Punto de llegada de los productos en un radio de 8 Km.

. La via principal del sector de acceso a un area calificada industrial
debera tener una seccidn minima de 22 metros.

. El acceso hacia el area delimitada como de uso industrial deberd
plantease a partir de un Unico acceso que se conecte con la via
principal, conexién que debe darse a partir de un distribuidor
disefado para el efecto o por medio de un carril de aceleracidn
o desaceleracion.

. Las vias que se planten dentro del drea delimitada para industria
o de plantearse una urbanizacidon dentro del area industrial,
deberdn estructurarse a una via principal de seccién minima de
20 metros, los carriles de servicio tendran como seccion minima
12 metros; respetando un disefio vial acorde a las necesidades
basicas para la circulacion y maniobra de vehiculos que las
actividades a implantarse requieren. Debiendo procurar que las

maniobras de carga y descarga de productos e insumos se
resuelvan al interior del predio.

La dotacién de estacionamientos al interior del terreno debera
ser suficiente para alojar los vehiculos del personal y visitantes,
asi como los vehiculos de trabajo para el funcionamiento de la
industria; por lo que habra un estacionamiento para vehiculo por
¢/100m?2, debiendo cumplir con las normas técnicas nacionales
para su disefio y disposicion.

El proceso de carga y descarga deberd efectuarse de manera que
tanto los vehiculos, como el proceso, se encuentren
integramente dentro de los limites del terreno.

Debera proponerse una solucion para los vehiculos en espera
para carga y descarga de productos, materiales e insumos, la
misma que no debe afectar la circulacion de vehiculos en las vias
publicas circundantes.

Se deberan garantizar medidas de mitigacion que disminuyan el
impacto sobre la movilidad circundante y su zona de influencia

Se deberdan garantizar la seguridad peatonal de los accesos

Se deberd mejorar las condiciones de accesibilidad vy
conectividad, propendiendo a complementar la malla vial
existente.

Fomentar el transporte colectivo (publico o privado) para
disminuir la emisién provocada por el uso de transportes
individuales motorizados.

DIRECCION DE
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Fomentar medios alternativos de transporte no motorizado con
criterios de implementacion de un sistema de movilidad
multimodal que privilegie el uso de la bicicleta y dé mayores
seguridades y confort al peatodn.

Las demas exigidas por la autoridad competente

Aspectos ambientales

Enfocar la urbanizacidon y las zonas verdes para propiciar el
ahorro energético, disminuir la contaminacién atmosférica y
acustica y facilitar el control climatico.

Considerar 4drboles, arbustos y plantas como agentes
determinantes de las condiciones climaticas del conjunto.

Elegir especies adaptadas al lugar, con bajos requisitos de
mantenimiento y de agua y contribuidoras a la biodiversidad
floristica y faunistica del lugar.

Preservar, en lo posible, el drenaje natural del terreno. Colocar
mediana para recoger las aguas pluviales.

Recoger aguas de cubiertas para su posterior reutilizaciéon en
riegos o limpiezas.

Valorar la utilizacién de pantallas vegetales para la minimizacion
de ruidos

En el caso de que dentro del terreno existiere un curso de agua,
se respetaran los margenes de proteccion de acuerdo con los
parametros establecidos en la planificacidén, de no constar en la
cartografia, para quebradas se debera dejar minimo una longitud
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de minimo 15 metros y en el caso de rios una longitud minima de
50 metros medidos a partir de la orilla.

Controlar la contaminacién de suelos por residuos sélidos

Garantizar la valoracién, conservacion y/o recuperacién de la
estructura ecoldgica principal

Incorporar acciones ecoeficientes en las intervenciones
Garantizar el manejo integral de los escombros

Garantizar el control a los factores de deterioro ambiental
relacionados con la publicidad exterior visual, ruido y calidad del
aire

Establecer zonas verdes de transicién y mitigacién respecto las
areas de saturacion de ruido.

No se podran dejar dreas con chimeneas u otro tipo de emisiones
sobre las fachadas que estan directamente sobre los paramentos
de los predios, al igual las areas de cargue o descargue deberan
prever un retroceso de 10 metros sobre las fachadas y en ningin
caso podran modificar el nivel de la vereda.

Las demas exigidas por la autoridad competente

Otros aspectos adicionales a considerar

Los Usos Industriales de Alto Impacto Ambiental o de Alto Riesgo
no podran limitar con las actividades residenciales, comerciales,
administrativas, educativas o de salud.
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Los Usos Industriales de Mediano y Bajo Impacto Ambiental
podrdn colindar con usos urbanos previéndose una franja de
proteccién entre el Parque y las actividades urbanas.

La ubicacién de un parque o conjunto industrial debe mantener
un retiro que permita conformar una franja de proteccién con
relacion a las dreas naturales y recursos hidricos

Un parque o conjunto industrial no podrdn asentarse en zonas
de riesgo que vulneren la seguridad de las actividades
industriales y de sus ocupantes.

El drea de construccidn por nave industrial debera ser de maximo
tres mil metros cuadrados, debiendo dejarse un retiro entre
naves industriales de 6 metros por motivos de seguridad, si este
se destina a una sola industria. En el caso de que estas
edificaciones se destinen para realizarlas como propiedad
horizontal con la finalidad de ser utilizada por varias industrias,
deberd dejarse un retiro de 12 metros entre bloques

Velar por el cumplimiento de superficies minimas utiles para que
puedan ser destinadas a dotaciones publicas como espacios
libres, zonas de jardines, areas peatonales, etc.

Facilitar el acceso a servicios basicos de emergencias, bomberos,
médicos, ambulancias, planes de evacuacion.

Establecer espacios para la colocacion y recoleccion selectiva de
residuos por tipo mediante el uso de contenedores ubicados en
lugares estratégicos.

° Impulsar un plan de minimizacion de consumo del agua
mediante medidas de ahorro, depuracidn y reutilizacion.

. Gestionar correctamente el trafico dentro del poligono para
facilitar la fluidez del mismo evitando el incremento de
emisiones.

) Consolidar un area comercial minimo del 30% de la fachada
frontal, estas deberan coincidir con los accesos a las mismas. En
estas areas se podran ubicar comercios con los productos que se

producen alliy dreas de servicios de alimentacidn que respondan

a la demanda del sector.

° Se deberan desarrollar equipamientos que sirvan de soporte
para las madres que laboran en estas industrias, tales como
guarderias y/o comedores comunitarios.

. Los proyectos industriales podran plantear areas residenciales
para sus trabajadores siempre y cuando estas tengan acceso
directo desde las vias principales y estén rodeadas por areas de
espacio publico que mitiguen el impacto de la industria.

. Deberd tomarse como referencia los modelos de parques
industriales y zonificacidn definidos por los estudios elaborados
por el MIPRO, no obstante, se deberan cumplir las condiciones
de uso y ocupacidn definidas en este PUGS.

Condiciones generales para el aprovechamiento del suelo calificado
como industrial

Condiciones para el emplazamiento de zonas industriales en un
poligono con un area inferior a 5000 m2.

DIRECCION DE
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El lote minimo se acogera a la demanda empresarial

Estos predios podran ser sujeto de fraccionamiento o de
propiedad horizontal cumpliendo las mismas condiciones de
acceso y seguridad conforme las disposiciones del Benemérito
Cuerpo de Bomberos de Cuenca y las normas técnicas
nacionales.

Tipo de implantacién: Aislada
Retiro Frontal: 10 metros
Retiros laterales: 6 metros
Retiro Posterior: 6 metros

Del retiro frontal de 10 metros, 3 metros le corresponde a la
franja de amortiguamiento vegetal, criterio a aplicarse a los
demas retiros

Coeficiente de ocupacién del suelo: 60%

Por factores de seguridad este tipo de fraccionamientos deberd
tener frente a una via de una seccion minima de 12 metros y
tener carriles de servicio no inferiores a 10 m de seccion.

La via frontal deberd ser alimentadora de una via de mayor
seccion que se constituya via colectora o de primer orden.

Condiciones para el emplazamiento de zonas industriales en poligono
con un area entre 5000 m2 y menores a 10000 m2.

El lote minimo se acogera a la demanda empresarial

DIRECCION DE
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Estos predios podrdn ser sujeto fraccionamiento o de propiedad
horizontal cumpliendo las mismas condiciones de acceso y
seguridad conforme las disposiciones del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Cuenca y las normas técnicas nacionales.

Tipo de implantacién: Aislada
Retiro Frontal: 12 metros
Retiros laterales: 6 metros
Retiro Posterior: 6 metros

Del retiro frontal de 10 metros, 3 metros le corresponde a la
franja de amortiguamiento vegetal, criterio a aplicarse a los
demas retiros

Coeficiente de ocupacion del suelo: 60%

Por factores de seguridad este tipo de fraccionamientos debera
tener frente a una via de una seccién minima de 12 metros y
tener carriles de servicio no inferiores a 10 m de seccion.

La via frontal deberd ser alimentadora de una via de mayor
seccidon que se constituya via colectora o de primer orden.

El porcentaje de area verde y equipamiento no sera inferior al
15%.

Condiciones para el emplazamiento de zonas industriales en poligono
con un area mayor a 10000 m2.

El lote minimo se acogera a la demanda empresarial
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Estos predios podran ser sujeto fraccionamiento o de propiedad
horizontal cumpliendo las mismas condiciones de acceso vy
seguridad conforme las disposiciones del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Cuenca y las normas técnicas nacionales.

Tipo de implantacién: Aislada
Retiro Frontal: 12 metros
Retiros laterales: 6 metros
Retiro Posterior: 6 metros

Del retiro frontal de 10 metros, 3 metros le corresponde a la
franja de amortiguamiento vegetal, criterio a aplicarse a los
demas retiros

Coeficiente de ocupacién del suelo: 70%

Por factores de seguridad este tipo de fraccionamientos deberd
tener frente a una via de una seccion minima de 12 metros y
tener carriles de servicio no inferiores a 10 m de seccion.

La via frontal deberd ser alimentadora de una via de mayor
seccion que se constituya via colectora o de primer orden.

El porcentaje de area verde y equipamiento no serd inferior al
15%.

Para el caso de que las industrias produzcan efluentes, cada

poligono o complejo industrial deberda tener su propia planta de

tratamiento antes de derivar dichos efluentes al servicio publico de

alcantarillado.

DIRECCION DE
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6. CONTENIDOS MINIMOS PARA EL
DESARROLLO DE PLANES PARCIALES

Definicion de Planes Parciales

El Plan Parcial es un instrumento de planificacion territorial intermedia,
entre la escala macro de ciudad (PDOT, PUGS), y la escala micro de un
sector (manzana, barrio etc.), en el cual se disefia la configuracion de
espacios publicos y privados, que permitirdn la aplicacion de los
instrumentos de gestidn territorial planteados por la ley.!

Es decir el Plan Parcial desarrolla y complementa las disposiciones de los
planes de ordenamiento territorial y urbanisticos, para dreas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo rural
de expansién urbana, ademas de las que deben desarrollarse mediante
unidades de actuacién urbanistica, macro proyectos y otras operaciones
urbanas especiales, y tienen como objetivo principal la consolidacion
del sistema estructurante y la construccidon del modelo o proyecto de
ciudad através de la regulacion urbanistica y la gestién de suelo.

Los Planes de Uso y Gestion del Suelo podran ser ampliados o aclarados
mediante los planes complementarios como planes maestros
sectoriales, parciales y otros instrumentos de planeamiento establecidos
por el gobierno auténomo descentralizado municipal y metropolitano

1 presentacién: Instrumentos de escala intermedia en el suelo urbano y de expansion: el Plan Parcial,
Ill Curso Internacional de Politicas Urbanas y Gestion de Programas Sostenible para ciudades
inteligente, 2019.

DIRECCION DE
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Referencias legales: Reglamento LOOTUGS Art. 17, Art. 31,32, 33,
LOOTUGS Art. 32, 33, 34, 35.

é¢Quién puede ejecutar un Plan Parcial?:

Los planes parciales seran de iniciativa publica (GAD Municipal) o mixta
(propuesto por los particulares con supervision del Gad Municipal).

éQué dreas pueden o deben ser desarrolladas mediante planes

parciales?

. Predios localizados en suelo urbano.

° Predios localizados en el suelo rural de expansién urbana.

. Areas que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacién

Urbanistica.
o Macro proyectos urbanos.
. Otros.
Ambitos de Aplicacién (Obligatoriedad del Plan Parcial)

El Art. 34 de la LOOTUGS vy el Art. 31 del Reglamento de la LOOTUGS
indica que los planes parciales seran de aplicacién obligatoria en:
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Incorporacion de suelo rural de expansiéon urbana a suelo
urbano.

Necesidad de desarrollo o consolidacion.

Renovacion, rehabilitacion, regeneracién urbanistica
Generacion de grandes proyectos de vivienda, vivienda de
interés social, y determinar los mecanismos de regularizacion de
asentamientos precarios o informales.

En caso de reajuste de terrenos

Integracién inmobiliaria

Cooperacidn entre participes con reparto de cargas y beneficios
Para modificar usos y aprovechamientos de suelo

Para el mejoramiento de sistemas publicos de soporte

Para asentamientos de hecho y adecuacion de vivienda de
interés social

Para determinar la Infraestructura necesaria para los servicios de
agua segura y saneamiento adecuado

¢éCuales son las ventajas del Plan Parcial?

1.

Permite que los predios se desarrollen de manera conjunta y
ordenada.

Generan zonas de cesién para parques y equipamientos mas
grandes y de mejor calidad.

Permite que en contraprestacion de mas metros cuadrados de
construccion (alcanzar la norma maxima del PIT), se obtenga el
suelo y obras para las vias principales de la ciudad (malla vial
arterial).

4. Permite que entre todos los propietarios se distribuyan los

beneficios econdmicos y las obligaciones, independientemente
de su localizacién original. (Cargas y Beneficios)

Objetivos de los Planes Parciales

Conseguir una continuidad de la malla vial existente.

Garantizar la proteccion de los elementos ambientales
existentes en el territorio.

Garantizar la adecuada prestacion de los servicios publicos
domiciliarios y la produccién eficiente de espacio publico que
soporte las nuevas edificaciones y sus habitantes, en materia
vial, parques, equipamientos comunales e infraestructura para
el transporte publico masivo, sin perjudicar la prestacion a la
poblacién existente.

Garantizar la continuidad del sistema verde (espacio Publico,
parques, veredas, parterres) para formar corredores
ambientales a largo plazo.

Garantizar la Distribucién Equitativa de las Cargas y Beneficios de
tal forma que todos los participantes del plan parcial ganen en
igual proporcién los beneficios del desarrollo urbano.

Minimizar el impacto urbanistico y social que producen este tipo
de intervenciones.

Contenido General de los Planes Parciales:

El plan parcial incluira por lo menos los siguientes aspectos:

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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0.

Memoria Justificativa Del Plan Parcial En Funcién Del Modelo
Territorial De La Ciudad.

Delimitacidn

Diagnostico

Planteamiento Urbanistico: Modelo De Ocupacién Del Suelo Y
Normativa Urbanistica

Instrumento De Gestidn De Suelo

Delimitacién De Las Unidades De Actuacion Urbanistica
Mecanismos De Financiaciéon

Mecanismos De Participacién Ciudadana Y Coordinacidn Publica
Privada

Mecanismos De Asociacidon

10. Tiempo De Vigencia O Implementacién Del Plan

Desarrollo del Contenido del Plan Parcial

1.

Memoria justificativa del plan parcial

Justificacidn del Plan Parcial en el que se explique la pertinencia
y la procedencia.

La definicidn precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas
especificas que orientan la correspondiente actuacion u

operacion urbana.
Delimitacion

Delimitacién, Ubicacidn y caracteristicas generales del area de
planificacion.

DIRECCION DE
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3.

Diagnéstico

Diagnéstico del Area de Planeamiento:

a)

b)

c)

Diagnéstico del Area Ambiental (Hidrografia, Climatologia,
Usos de Suelos, Riesgos, Amenazas a Deslizamiento e
Inundaciones, Bienes Patrimoniales, etc.)

La delimitacidn de las areas de conservacién y proteccién de
los recursos naturales, productivos y paisajisticos, de los
conjuntos histéricos y culturales, y de las areas expuestas a
amenazas y riesgos... conforme a lo establecido en la
legislacién sectorial o nacional correspondiente. Art. 17
Reglamento LOOTUGS

Diagnostico Urbanistico Espacial (Estructura Predial, Planes
relacionados con el Uso de suelo, etc.)

Dimensional (Econdmico, Social, Cultural, Politico y Normativo)

Morfolégico (Tipologia de los edificios, Tipologia de la manzana
y la trama urbana, Tipologia de los elementos naturales, bordes
y barrera)

Diagnéstico Sistema publico de soporte

La identificacion, la capacidad de soporte y localizacidon de
infraestructuras de transporte, movilidad, comunicaciones,

agua de dominio hidrico publico y energia, y de
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d)

f)

equipamientos de escala cantonal y supra cantonal, se
clasifican en:

Sistema Vial, de transporte y de movilidad

Infraestructura y Servicios Publicos Bdsicos (agua potable,
saneamiento, energia eléctrica y gestion en desechos sdlidos)

Sistema de espacios publicos y areas verdes, sistema de
equipamiento

Diagnéstico de Tenencia del Suelo
Delimitacién de suelos publicos y suelos vacantes y prevision
de equipamientos

Diagnéstico del Mercado Inmobiliario

Valor del suelo en funcidn del uso actual y sin tener en
cuenta la expectativa producida por el mismo plan, calculada
de acuerdo a la normativa nacional y local vigente.

Estudio comparativo entre el valor del colegio de peritos y el
valor catastral bajo el principio de justo precio.

Diagnostico Cambio Climatico
Caracterizacién Climatica del territorio
Conclusiones

Diagnéstico del Componente Social y Recuento del Proceso
de Concertacidn y Socializacién.

Matriz FODA
Analisis Situacional Objetivas y Propuestas.

Metodologia de Participacién Accidn.

4. Planteamiento urbanistico: se divide en:
Modelo de ocupacion del suelo y Normativa urbanistica

° Modelo de ocupacion del suelo para el area del plan parcial:

a) Definicion de los Objetivos y las directrices urbanisticas

Estard en concordancia con el modelo de Ciudad vy las
determinantes del PDOT y el PUGS, que orientan la
correspondiente actuacién y operacién urbana (PITS,
Tratamientos y Estandares urbanisticos.)

b) Modelo Territorial Deseado
Define la densidad poblacional maxima para calcular el suelo
necesario para los sistemas publicos de soporte en

cumplimiento de los estandares urbanisticos.

c) Planteamiento Urbanistico Proyectado: define los espacios
de dominio publico y de dominio privado:

DIRECCION DE
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° Definicion del trazado vial, peatonal, las redes de servicios
publicos, la factibilidad para extenderlos y las condiciones
especificas para su prestacidon efectivas, la red de espacios
publicos, zonas verdes y parques, la red de equipamientos
colectivos de interés publico y social.

) Delimitacién de afectaciones (Proteccién de rios, quebradas,
cuerpos de agua, deslizamientos o escorrentias, proteccion
ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, creacién
de nuevas vias, o ampliaciones viales o derecho de via, entre
otras.)

. Porcentaje obligatorio de suelo que debera destinarse al
desarrollo de programas de vivienda de interés social

° Identificacion de los elementos Naturales, Ambientales o
Paisajisticos.

° Identificacion de los Bienes de Interés Cultural

El sistema vial general, que deberd configurarse a través de la
incorporacién de los nuevos desarrollos a la malla urbana existente,
garantizando la continuidad vial y espacial de los sistemas arteriales,
colectores y locales principales y evitando la localizacion de desarrollos
en los extremos de una via Unica. 2

La previsidn de los sistemas generales de servicios publicos domiciliarios
para los nuevos desarrollos y sistemas publicos de soporte; que

2 Art. 17 reglamento LOOTUGS
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comprende estudios de viabilidad y capacidad de ampliacién de redes de
energia eléctrica, alcantarillado, agua potable para soportar la poblacidon
futura.®

Finalmente, estos subsistemas también deben apoyar el adecuado
esquema de ocupacién y desarrollo planteado, y en general la necesidad
de generar un sistema publico y de transporte de movilidad de gran
calidad, flexibilidad y continuidad.

° Normativa urbanistica (usos y edificabilidad)

La normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en
términos de uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades,
edificabilidad y formas de ocupacién del suelo.

a) Asignacién de usos principales, compatibles, etc.
b) Asignacion de intensidades de uso, indices de ocupacidn y
construccion, retiros, alturas, etc.

Condicion Principal:

ADAPTACION Y MITIGACION AL CAMBIO CLIMATICO (EN LOS ESPACIOS
PUBLICOS Y EN LAS CONSTRUCCIONES)

En funcién del Diagndstico del Cambio Climatico evaluar la vulnerabilidad
y plantear medidas de adaptacién y mitigacion.

En los planes e intervenciones urbanas deben incorporar a la naturaleza
para fortalecer los servicios ecosistémicos. Los espacios publicos abiertos
como parques, miradores, playas, quebradas e incluso el arbolado

3 Art. 17 reglamento LOOTUGS
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urbano en aceras y parterres, cumplen un rol muy importante en la
biodiversidad urbana.

Es importante la localizacion de los parques publicos para la
conservacién e implementacidon de existentes y nuevas importantes
masas de arboles existentes, al interior de los parques publicos para que
las calidades ambientales buscadas cuenten desde el comienzo con parte
de vegetacidon madura y sea una realidad a corto plazo y se conforme un
corredor ambiental a largo plazo. *

Tanto las construcciones como el plan parcial a realizarse como
adaptacion y mitigacién al cambio climatico pueden ser certificado como
Construcciones Sostenibles o Barrios Sostenibles. (Certificacion LEED y
LEED para Desarrollos Urbanisticos y Certificaciéon Edificio Sustentable y
Seguro.

Antes de empezar con la siguiente fase es obligatorio que en esta etapa
se determina la asignacion de las cargas y beneficios, en los términos
establecidos en el reglamento Planes Parciales, con la finalidad de
adoptar los instrumentos que sean necesarios para la financiacién y
ejecucion del plan parcial.

5. Instrumento de gestion de suelo

Son herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar
la adquisicion y la administracién del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de
los objetivos de desarrollo municipal.

4

https://www.medellin.gov.co/irj/go/km/docs/wpccontent/Sites/Subportal%20del%20Ciudadano/

El plan parcial tiene la obligacién de incluir al menos uno de los siguientes
mecanismos de gestidn de suelo dependiendo del contexto de actuacién,
siendo estos los siguientes:

. Instrumentos para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios derivados del ordenamiento urbano.

o Unidades de Actuacién Urbanistica.

° Instrumentos para intervenir la morfologia urbana vy la estructura
predial y generar formas asociativas entre los propietarios con el
fin de facilitar el Desarrollo y Financiacidn de proyectos.

o Reajuste de terrenos

o Integracién Inmobiliaria

o Fraccionamiento o Subdivisién
o Cooperacion entre participes

° Instrumentos para regular el mercado de suelo: con la finalidad
de facilitar la Adquisicion de Inmuebles y predios para el
desarrollo de operaciones urbanisticas.

o Derecho de adquisicion preferente
o Declaracion de Desarrollo y Construccién Prioritaria

o Declaracién de zonas especiales de interés social

Planeaci%C3%B3n%20Municipal/Secciones/Informaci%C3%B3n%20General/Documentos/POT/DO
CUMENTO%20TECNICO%20DE%20SOPORTE%20PLAN%20PARCIAL%20VILLA%20CARLOTA.pdf
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o Anuncio del Proyecto
o Afectaciones

o Derecho de superficie
o Banco de Suelos

. Instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano: Las
decisiones principalmente municipales que generan cambios en
la norma urbanistica como son el paso de suelo rural de
expansidon urbana a urbana, cuando se modifican los usos vy al
momento de aumentar aprovechamientos por coeficientes o
alturas, generan un aumento en el valor del suelo que el
municipio debe recuperar o captar, para esto estdn
contemplados los instrumentos de financiamiento del desarrollo
urbano.

o Concesion onerosa de derechos:
o Por derechos de edificabilidad

o Por la transformacién de suelo rural de expansion
urbana a suelo urbano.

o Porla modificacidon de usos del suelo.

6. Delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica

Son dareas de gestion de suelo conformadas por uno o varios inmuebles
qgue deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un Unico
proceso de habilitacidn de suelo.

DIRECCION DE
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a) Delimitacién de las UAU: Las unidades de actuacion
urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones
para asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas
publicos de soporte tales como:

. La vialidad

° Equipamientos

° Espacio publico y areas verdes

° Infraestructura y servicios publicos

El desarrollo de las unidades de actuaciéon implica la gestidn asociada
de los propietarios de los predios que conforman su superficie,
mediante sistemas de reajuste de tierras o integracidn inmobiliaria o
cooperacion, seglin lo determine el correspondiente plan parcial

7. Mecanismos de financiacion

Los mecanismos de financiacidon que se adoptaran en el desarrollo de los
modelos de gestidn de los planes parciales deben considerar para su
calculo al menos las siguientes variables, con el fin de garantizar la
distribucién equitativa de cargas y beneficios.

a. Valor inicial del suelo que puede estar asignado por el valor
catastral.

Costo de construccidn de infraestructura general y local.

Valor de venta del suelo urbanizado.

Valor de venta del aprovechamiento urbanistico.

© oo o

La cuantificacién del suelo publico a ceder en funcién de los
estandares urbanisticos subsidiarios o establecidos localmente.



’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

- PLAN DE USO
Y GESTION
- DEL SUELO

iniciar. Es importante que en estas reuniones se vincule al trabajo

f. Valor residual del suelo. ®
8. Mecanismos de participacion ciudadana y coordinacion publica de cada actor para generar interés y compromiso de

privada participacion.

De conformidad con lo establecido en la Ley Orgdanica de Participacion . Armar una agenda que responda al cumplimiento del objetivo

Ciudadana segun corresponda: gue se pretende alcanzar, sin dejar de lado las necesidades

a. Estrategias y coordinacion institucional e

interinstitucional.

Identificar una persona u organizacidn que conozca el territorio,
el contexto y los actores relevantes a la tematica, para que se
desempefie como punto focal. Esta persona debe contar con el
reconocimiento y conocimiento requerido para ejecutar el
proceso de didlogo que se pretende instaurar.

Mapear los actores relevantes en los diferentes sectores de la
sociedad: publico, privado, sociedad civil organizada, Academia
y sociedad en general. Es importante conocer los flujos de
relacionamiento que estos tienen tanto con la tematica, como
entre si, determinar sus necesidades, potencialidades y
debilidades.

identificadas por los actores para mantener su interés y
garantizar su participacion.

Convocar a los actores identificados a través de oficios o cartas
personalizadas, confirmar su asistencia.

Posterior al encuentro se debe levantar una memoria que
rescate los puntos mas importantes del debate, evidenciar los
acuerdos y los préximos pasos.

Construir una vision comun sobre los procesos que se pretende
desarrollar y para el cumplimiento de los objetivos trazados en
conjunto.

b. Programas y proyectos que incluyan plazos, costos y
areas aproximadas y sus mecanismos de financiamiento

y gestion.
Sostener reuniones con la principal autoridad del territorio y su 9. Mecanismos de asociacion:
equipo de trabajo para presentar la iniciativa y comprometer la
voluntad politica hacia la misma. a. Dividir el ambito espacial del Plan Parcial en las Unidades de

Mantener reuniones uno a uno con cada actor relevante
identificado, para presentar el proyecto, iniciativa o proceso a

5 Art. 32 Contenidos minimos de Planes Parciales

Actuacion Urbanistica que sean necesarias para la aplicacion de
los instrumentos de gestidn que correspondan.

DIRECCION DE
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b. Establecer las condiciones de reparto de cargas y beneficios para
los propietarios del suelo incluidos dentro del Plan Parcial.

10. Tiempo de vigencia o implementacion del plan:

a. Plan de etapas de incorporacion, urbanizacién o reajuste.

b. Los programas y proyectos urbanisticos que especificamente
caracterizan los propdsitos de la operacidon y las prioridades de
su desarrollo.

c. Procedimientos para la gestién, administracién e

implementacion del plan y procedimientos para ampliar plazos o

sanciones donde corresponda.
CONSIDERACION GENERAL

Para la gestion del plan es importante realizar la simulacién urbanistica-
financiera constituye la técnica mediante la cual, al interior de la fase de
formulacion del plan parcial, se modelan y balancean los escenarios de
ocupacion del territorio desde el punto de vista del aprovechamiento
urbanistico de los inmuebles por un lado y los costos y rentabilidad de
la intervenciodn, por el otro, para definir de esta forma el esquema de
ocupacion del territorio, el esquema financiero y los sistemas de gestion
a ser empleados, de forma tal que den viabilidad al plan.

En el contenido para los planes parciales, para los poligonos
comprendidos en el suelo rural de expansion urbana deberd incluir los
siguientes aspectos:

Las etapas de incorporacion de este suelo estardn establecidas en base a
la capacidad de provisidn de servicios bdsicos y de los tiempos de

DIRECCION DE
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aplicacion de los Planes Parciales u otros instrumentos de gestion de
suelo.

Referencia econdmica de los costos de urbanizacién de acuerdo a las
etapas de incorporacidn y dotacidn de infraestructura, equipamientos y
servicios.

Los planos de diagnéstico, incluido el catastral cuando exista, el
documento técnico de soporte que incluya las conclusiones de los
estudios que justifiquen las determinaciones del plan parcial y los
respectivos planos normativos
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7. METODOLOGIA PARA EL SISTEMA DE
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

La gestidn del suelo operativiza el planeamiento urbanistico y normativo
determinado en el PUGS e instrumentos de menor escala como el PPy
planes complementarios que incorporan la gestidn del suelo, a través del
reparto equitativo de las cargas y beneficios generados de los
aprovechamientos urbanisticos y normas concedidas sobre el suelo, los
cuales son costos para adelantar el proceso urbanizador previo al
desarrollo inmobiliario.

En este sentido, el sistema de reparto de cargas y beneficios se
constituye como un principio de ley, que garantice: i) el financiamiento
de los modelos de desarrollo y ordenamiento territorial de los GAD
municipales o metropolitanos, ii) la equidad en el reconocimiento de las
cargas y beneficios a los participantes del reparto, v, iii) promover la
participacién y corresponsabilidad publica y privada en el financiamiento
de los procesos de desarrollo y ordenamiento territorial enmarcados en
los instrumentos de planeamiento y gestion de suelo.

Para este propésito, se constituye el reparto de cargas y beneficios como
un método técnico espacial, abordado de manera sistémica, con base en
informacién propia de la gestibn municipal, de estudios
complementarios e informacidon secundaria del mercado del suelo e

inmobiliario.

7.1. Ambito de aplicacién del sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios

Son las areas de gestidon del suelo determinadas mediante el PUGS o un
Plan Parcial, conformadas por uno o varios inmuebles que deben ser
transformados, urbanizados o construidos y que seran objeto de
participacion del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

7.2. Areas y valor inicial del suelo

Corresponden a los suelos y su valor antes de los procesos de
urbanizacién determinados en los instrumentos normativos de
planeamiento urbanistico, a nivel de Unidad de Actuacién Urbanistica y
predio.

AREAS INICIALES

AREA
AREA BRUTA AREA A MANEJO
UAU PUBLICA AUTIL
M2 exisTente  PRIVADA  DIFERENCIADO
D TERRENO CONSTRUCCION uso
AREA
NUMERO CLAVE AREA VALOR VALOR VALOR VALOR

uAu PREDIO  CATASTRAL M2 M2 TOTAL CONS:/'::UIDA M2 TOTAL uso

7.3. Determinaciones urbanisticas del

planeamiento y costos

Son todas las determinaciones urbanisticas necesarias para la
habilitacidn del suelo y sus costos requeridos para la valoraciéon de las
cargas locales y generales del plan parcial.

Cargas urbanisticas:
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Son las obligaciones que deben cumplir los propietarios del suelo como
contraprestacién por los beneficios urbanisticos en términos de uso y
edificabilidad. Dentro de las cargas urbanisticas se encuentra las de nivel
general y local.

Cargas Generales-. En las cargas generales se consideran tanto el suelo
como el costo de construcciéon de la infraestructura; se encuentran
establecidas en los planes urbanisticos y planes maestros sectoriales,
correspondientes a vialidad principal y redes principales de servicios
publicos. Las cargas generales expanden o se conectan con
infraestructura y servicios publicos que se encuentran por fuera de la
unidad de actuacién urbanistica, pero benefician a los propietarios que
se encuentran dentro de unidad de actuacion urbanistica, y por tanto su
financiamiento se distribuye entre ellos.

Cargas Locales.- Son aquellas cargas establecidas en los planes parciales
mediante unidades de actuacidon urbanistica. Corresponde a los
gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo,
necesarios para la aplicacion del instrumento de planeamiento
urbanistico y gestién de suelo, cuyo beneficio es particular para los
propietarios que estan dentro de una unidad de actuacion urbanistica, y
por tanto se distribuye entre ellos.

CARGAS GENERALES (SUELO) CARGAS LOCALES (SUELO)

ViAs REDES / . ESPACIO
M2 PLANES MAESTROS VIAS M2 EQUIPAMIENTO PUBLICO
DIRECCION DE
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Costos de intervencion

Corresponden al costo de la intervencién de acuerdo a los actos que se
reconozcan en el instrumento de gestion del suelo aplicado; siendo
necesario la determinaciéon de cudles de ellos seran imputados al reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Costos Directos.- especifican la determinacion del costo del suelo y de las
obras de urbanismo necesarias para la habilitacion del suelo.

Costos Indirectos.- son costos asociados a la gestion del suelo.

usD usD
COSTOS INDIRECTOS
(S) (S)

Administrativos

COSTOS DIRECTOS

Valor inicial del suelo (US$/m?2)
Construccion y adecuacidon parques y
areas verdes (US$/m2)

Construccion y adecuacién de vias
(USS/m2) Financieros
Construccion de redes de servicios
publicos (USS/ml)

Construccién y adecuacion de
equipamientos (US$/m2)

Obras de mitigacién

Estudios

Otros costos directos

Gerenciales

Otros costos indirectos

7.4. Modelacion del proyecto y beneficios
inmobiliarios

La determinacién, cuantificacidn y valoracidn de los beneficios del plan
parcial, estd determinada por los productos inmobiliarios del proyecto o
beneficios adquiridos por los beneficiarios del plan. Esta definicion sera
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la base para calcular el potencial de financiacidon de las cargas con el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Cuantificacion del proyecto o beneficios inmobiliarios

En este apartado se deben relacionar los productos inmobiliarios que
conforman la propuesta urbanistica, diferenciando el area construida y
el area vendible de cada uno de los usos propuestos, de conformidad con
indices de ocupacién y construccién, los metros cuadrados de
construccion y los usos permitidos para estos aprovechamientos
urbanisticos, teniendo en cuenta el estricto cumplimiento de la norma
emitida en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

CUANTIFICACION DEL PROYECTO O BENEFICIOS INMOBILIARIOS

indice de indice  de Area Total
Ocupacion Construccion Construida

Manzana/ Area

UAU Predio Util

Valoracion del proyecto o beneficios inmobiliarios

Para cada uso propuesto y de acuerdo a los rangos de mercado del sector
del plan parcial (estudio de mercado de segmentos inmobiliarios), se
define el precio de venta por metro cuadrado de espacio construido y se
calcular el total de las potenciales ventas del plan parcial a nivel de UAU
o predios.

En este punto se debe calcular el valor residual del suelo o utilizar un
porcentaje promedio de participacién en las ventas del suelo atil segin
el producto inmobiliario y el indice de construccidn, con el objeto de

determina si las ventas estimadas soportan las cargas y otros egresos del
plan parcial, excluyendo del calculo el valor del suelo (terreno) como
egreso.

VALORACION DEL PROYECTO O BENEFICIOS INMOBILIARIOS

Residual
Valor Valor ez:lilua Valor
UAU Manzana/ Predio Uso m2 Valor Venta Total % Suelo
Ventas y Util

Ventas

7.5. Reparto de cargas y beneficios

El reparto de cargas y beneficios es uno de los principios fundamentales
de la LOOTUGS constituyéndose como el mecanismo mediante el cual se
garantiza

gue cada participante del plan parcial obtenga una participacién en los
beneficios en la misma proporcidn de su participacién en los aportes.

En principio, el reparto equitativo de cargas y beneficios se realiza entre
las UAU que conforman el plan, mediante la equiparaciéon de las cargas y
beneficios que le corresponden a cada UAU de acuerdo a los aportes.

El reparto se hace necesario debido a las obligaciones fisicas (cargas) que
genera el modelo urbanistico del plan parcial y que por lo general, no
corresponden a lo que deben asumir cada participante del plan de
acuerdo con los aportes entregados. Por lo cual, es necesario recalcular
las cargas, los beneficios que le corresponden a cada Unidad dentro del
Plan Parcial para que se logre un balance o reparto equitativo entre ellas.
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REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

UAUA UAUB UANN TOTAL

Aporte en Carga

Aporte en suelo (valor suelo y construccidn)
Total Aportado

% Aportado

Beneficios (Ventas estimadas)
% Beneficios

% Beneficios - % Aportes

Total Aporte

Financiamiento (%balance*Total aportes plan)
Total aporte en equilibrio

% Aporte en equilibrio
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8. INDICADORES POR POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL PARA LA
ASIGNACION DE DETERMINANTES DE
OCUPACION DEL SUELO

Como parte del andlisis realizado para la asignacion de determinantes de
ocupacion del suelo, se ha identificado una serie de indicadores por cada
poligono de intervencion territorial localizado en el suelo urbano, a fin
de generar una propuesta de ocupacion que responda a las
condicionantes propias que inciden en la configuracién de cada uno de
los PIT. Estos indicadores son:

o Determinantes de ocupacion vigentes

- Lote minimo
- Altura maxima

) Restriccion de alturas

- Poraeropuerto
- Porvisuales de interés paisajistico

. Potencial de ocupacion: Altura maxima a la que pueden
desarrollarse los predios existentes en el poligono, de acuerdo a
sus caracteristicas geométricas, area y seccion vial requeridos.

. Ocupacién actual del territorio

- Numero de pisos construidos
- Tamano de lotes

Propuesta PUGS

- Ejes urbanos propuestos

- Subclasificacion del suelo

- Tratamiento urbanistico

- Distribucion de actividades

Afectaciones y limitaciones

- Red de alta tension

- Taludes

- Limitaciones topograficas
- Madrgenes de proteccidn
- Areas inundables

- Remosién de masas
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura méxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION

vs 3003 "
N
1313 14,4 maxima No. 9%
2 pisos 514 40
3 pisos 555 44
4 pisos 151 12
6 pisos 34 3
8 pisos 13 1
10 pisos 3 0
12 pisos 2 0
15 pisos b ! 0
TOTAL: 1273 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
4 S % % :
::;g:‘; lacumulado [acumulado
(X drea) |(Z predios)
0-120 11 27
0-200 29 57
0-300 45 79
0-500 66 S1
y 0-750 77 96
0-500 81 87
” i 0-1200 86 99
Nu.’mgv_c; de pisos construidos 0- 1500 89 95
3-s . Subdasificacion: |Urbano consolidado Limitaciones topogréficas
=g :T9 Cont M| Mo ek mi? }Tmm Renovacion E Margenes de proteccion
1486 | 46 | 7508 264 198 lDiﬁ. Actividades: [Residencial dealitay media mixturs B Remosién de masas
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

NUmero de pisos construidos
0-3

-

-7

-9

Rangos i e

a2 G et || Caraiion
0-120 0 1
0-200 0 4
0-300 1 s
0-500 4 19
0-750 8 33
0- 800 13 P
0-1200 | 25 63
0-1500 | 30 70

Cant.|Min.| Mdx. |Media|Medie

frunc.

705 | 42 | 98074 | 1744 1142

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

11 13

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

vI B 7 12 5 9,9

99 96

19 1 3
1313 1613129 7 7 2 3

0
00’1
lanJdin

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 351 80
3 pisos 18 3
4 pisos 71 12
6 pisos 56 10
8 pisos 10
10 pisos 15 3
12 pisos 11 2
15 pisos 51 S
TOTAL: 583 100
RIESGOS
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RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)  POTENCIAL OCUPACION

vuu oy

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

ot PR 1y ® O V. BY 12 7; N
e 2 W5 7 10 27 5 13, 0% [Akes Parcelas
Ty | mawma [TNo | %
i AL 7} 106, =
i Y . 2 pisos 181 30
8 -
180 o 2 1109 8gs 3 pisos 211 35
TR 0% 8 4 pisos 113 19
UTRHES 5 heth & pi 47 8
250 ! 8 Lyl 889%998; 7 —
St lyits EETI 8 pisos 13 2
6
30 100 LAy 10 pisos 17 3
00 i 2 ® 8 576655 5 7.7 -
7 6456 5 “76 12 pisos 10 2
§ %S 15 pisos 18 3
120 . Bt T 75 TOTAL: | 610 100
RIESGOS

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

5 "44
2 4 5 4
B “‘u w4 445 4 | Rangos B E
N T — 7s dream2
‘s 8 (£ 4rea) |(Z predios)
‘ 74 4
o 2 A 0-120 1 5
N ) 5
~[r 4 0-200 6 24
s <4 5 4
Jj = oA 0-300 1 4
P Al e ;
% > S| 0-500 30 68
. 65 4!
; 0-750 42 79
“~ 4
4 =y P 0-900 48 84
ey S i s 44,
4 3 M A 4 0-1200 57 89
NUmero de pisos construidos 0- 1500 65 93
0-3
Bl3-6
6-9 Cart.|Min.| Méx. |Media|MEdi
frunc.
-9
777 | 10| 9%2 | s93 | 425
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

200)

an

0 asvn asm 120

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

NUmero de pisos construidos
0-3

-6

-9

| ERRE

:::g':; uu;hdo aeun:bdo
(X drea) |(Z predios)
0-120 1 4
0-200 7 28
0-300 16 45
0-500 31 73
0-750 41 83
0-900 45 86
0-1200 52 90
0- 1500 58 92
Cant.|Min.| Max. |Medialfedio
1406 | 45 | 27970 | 594 374

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
999 . Altura Parcelas
999 maxima No. %
2 1 2 pisos 390 34
3 pisos 398 35
1110 4 pisos 206 18
U | 6 pisos 73 6
5 8 pisos 45 4
0 10 pisos 7 1
A 7777 12 pisos 7 1
69 ¢ g8; | 15pisos 19 2
a Oa 27e caa 4. ‘65 8 09:: TOTAL: 1145 100
RIESGOS
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura méxima)

an

. 1\> !
e N3 e

NUmero de pises construidos
0-3

Es3-s

-9

| EBE
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<

Rangos % ) % )
aceind (X drea) ((Z predios)
0-120 1 8
0-200 5 27
0-300 k) 33
0-500 20 60
0-750 30 74
0-500 36 75
0-1200 43 84
0- 1500 46 86
Cant.|Min.| Méx. |Media m"’
255 | 92 | 10129 794 531

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

LU0UY Y33 7 357,27

{ 7875 54 5

”7775555 A
87775544

7766544

AR Sc 20 777 8qaf

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 63 36
3 pisos 36 21
4 pisos 28 16
6 pisos 19 11
B8 pisos 7 4
10 pisos 2 1
12 pisos 6 3
15 pisos 14 8
TOTAL: 175 100
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)
&

WY

2

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

NUmero de pisos construidos
0-3

Bls-s

-

-

Roegos s ,‘hdo
7 S | | Emaiis
i ] | o-120 1 1
0-200 6 23
0-300 12 38
0-500 3 66
0-750 51 83
0-900 57 7
0-1200 | 8 0
0-1500 | 70 94
Cant.[Min.| Méx. [Media| fedic
3 | 10| 7222 | 557 | 419

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)  POTENCIAL OCUPACION
« 00 A0 4 gYWII 104
g % 0 i 10 | Altura Parcelas

1 10 10 maxima No. %

2 pisos 62 21

3 pisos 81 27

4 pisos 76 26

6 pisos 54 18

8 pisos 13 4

10 12 10 pisos 2 1

1011 12 232 43, T 3 T

iy gy B MM pisos
1By g51512 15 16’y | 15pisos 7 2
s ysle 786 | jotAaL: | 298 100
PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)
- 4

o= T

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

P 3 4 45"
A4
Slay = 4
] 44
e Bl vk
\‘.'5/‘ ’4— 4 4 SR
X S VARG 4 4
3 z 4 4
4 4
4 4

NUmero de piscs construidos
0-3

Bl3-6

o

-9
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PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

Rangos o s ". o
e P
0-120 1 8
0-200 4 23
0-300 8 38
0-500 18 58
0-750 27 70
0-900 33 7
0-1200 | 42 84
0-1500 | 50 89
Cant.[Min.| Mdx. Medial i
1565| 11 | 135564 | 839 531

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
VEULULULY 020, LUV IULUEVDD 2020 T 13 g 977 12 13,
219 61921(; 19 108;:17, 029 16 x299 121314 ¢ Altura Parcelas
I SRG
515 15"771705655 ; 9111213 ¢ 14 ’:7 193 192 | maxima No. %
14 TRP 3 817 2
i i, wM00W o | 2pisos | 540 48
315 al0g 00 18 20207 205 22‘ 3 pisos 257 23
113
30 mzo 2 20 4 pisos 161 14
ML 6 pisos o1 8
2020 59 .
20,0 20 8 pisos 34 3
:zwzo wmm 10 pisos 15 1
20 12 pisos 10 1
15 pisos 22 2
TOTAL: 1130 100
RIESGOS
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
Z4V; w 5 vracg ie 20 RI|D Ad A el vy 20 20 ¥ 204V
450 % 2% (6} 94 = 2 s 1o 51616 18 12020 = 20 2 Altura Parcelas
2 7 20 4% 20 A
= © 5 g CEC . :5912 1:29 7, 0 20 z | Tma Mo, %
250 i 3 & 10 71 mwmn 2 2 pisos 229 a0
7
20 i 3 pisos 168 29
; § 2 2 ‘ 2 A 4 pisos 93 16
g ) ¢ 20, 20 6 pisos 61 11
2 8 pisos 7 1
A 0 1619 502020 599
250 6 14 20, 20, 10 pisos 6 1
i < LY 12 pi 2 0
- pisos
20 z
15 pisos 8 3 §
TOTAL: 574 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) RIESGOS
4
) Rangos i " e -
4 4
‘o éream2 | (zarea) | predios)
4
0-120 2 17
4 4 4
0-200 9 43
G 4 0-300 15 59
0-500 26 75
0-750 36 89
Vi 0-900 39 52
2 0-1200 4 94
NUmero de piscs construidos 0-1500 46 96
0-3
- Media| [subdasificacion: [urbano consolidads
) Cant.|Min.| Mdx. |Media|} =" - — —
-? 219 ratamie ) enovaaon
739 | 48 | 5002 | 656 290 |Din. Actividades: [Residencizl dealta y media mixturs
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DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
200 it ETS RS N 3 = w -y 20 R Pavata
| maxima No. %
' 2 pisos 85 51
200 8 3 pfsos 28 17
4 pisos 15 9
6 pisos 17 10
8 pisos 9
10 pisos 6 4
12 pisos 2
2 15 pisos 4 2
20 i TOTAL: 166 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
. : Rangos = = w 3
ream2 |y srea) |(z predios)
0-120 1 5
0-200 4 23
0- 300 11 4
0-500 21 59
4 0-750 30 69
0-%00 35 74
0-1200 47 82
Ncmgfoa de pisos construidos 0- 1500 63 91
=Z§ Cant.|Min.| Mx. [Media| fe%i
-
242 | 48 [ 10484 | 723 | 546
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DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN D% Uso
Y GESTION
‘-u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

NUmero de pisos construidos
0-3

Bl3-6

-9

-

0-1500 56 51
% = Media
Cant.
Min.| Max. [Media G
168 | 38 | 21043 | 784 | 523

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

1Y 1904790201 20 A7 gAY A0 1Y 1LY LU 2 Lvey
202020202020 20 2072920 25 20 0 O
2020202020 39 » 2

2 20,020 030

20 20 20 20 20
2020 72

POTENCIAL OCUPACION
" Altura Parcelas

0% | maxima No. %

2 pisos 47 45

2020 20 3 pisos 20 19
: 20 | 4pisos 16 15
% 6 pisos 10 10

% g pisos 3 3

* 1" 10 pisos 2 2

12 pisos 2 2

15 pisos 5 5
TOTAL: 105 100

RIESGOS

DIRECCION DE

PLANIFICACION
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= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
i e e e w9999 o9 99 °08
"'°xlol “l:s o “938;03:99 ulo 11 10 10 99 9999‘_,9999‘_;99 999388 Alhfra Parcelas
8910 w,z e 15999 ] fel l;o 1010 1099;99 999 8g maxima No.
84 5.9 up 1000 9990 2% 7 | 2 pisos 20 5
- :; vl ,‘5‘,5‘6 195462 3 pisos 178 58
9 4 pisos 65 21
6 pisos 17 6
8 pisos 7 2
10 pisos 6 2
12 pisos 4 1
m” 20 15 pisos 11 4
2 ° . | ToTAL: 308 100
RIESGOS

Rangos ,‘. ,‘_
dream2 | srea) |(z predios)
0-120 1 15
0-200 5 36
0-300 14 64
0-500 2 83
0-750 2 88
0-900 27 89
0- 1200 30 o1
NUmero de pisos construidos 0-1500 33 93 B Red de alta tension
== g : Z i = mﬁ topogréficas
= : : 79 Cant.[Min.| Max. [Media ':ue"m"' = Mm,ﬁ,,.,‘“ probecita
g8 | 11| esss1 | 812 | 286 B Resosibo & wosis

DIRECCION DE
148 PLANIFICACION



g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
T s SR AL - & = e - 7 a3 @B ow WAk g1 11aa
260 & g - RALR 1B, 1 g W 10 1 g 12 Altura Parcelas
200 200 ® & 9gs 715 32 N 10 oy o133 mixi o <
< 9187 1412 1l 1
1 15 70, 121212 43 200 &9 18
S 1 e 13 2, 2 Ps0s
14 v
S 13944 3 pisos o9 26
4 pisos 113 30
2 6 pisos 15 12
8 pisos 19
0o 10 pisos 8
0000 g, 0 04 00 12 pisos 6
40 0 60 g 009’0000 0%
09 o 0000 000400000 o 15 pisos 17
0 07,000% %0009 g0 900 0
0 00 000, Mﬂonhoo ooﬂnmoﬂnﬂ noo TOTAL: 376 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
a4 4 g %
6 %
ot aeae s I o e
z 4 dream2
0-120
0-200
0-300
0-500
0-750
0-900 33 82
0-1200 39 87
NUmero de pisos construidos 0-1500 44 81 Bl Red de alta tension
-;l .
- _ . Media B uimitaciones topogrificas
- Cant.|Min.| Max. Me«inm B~ o pictcid
|__ERk B inundaciones
465 | 19 | 42930 | %09 1 . Remosion de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 149



L L PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

PTa5

PLAN DE USO

Y GESTION
DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)
8

190 500 500 (Che

-
500 30
200

6]

- og

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

25

A
Ehra
00! S8

NUmero de pisos construidos
0-3

Bs-s

-9

-

DIRECCION DE

150 PLANIFICACION

Rangos % P % )
2 ™2 |5 srea) |(z predios)
0-120 2 8
0-200 16 41
0-300 33 69
0-500 51 87
0-750 61 53
0-500 65 85
0-1200 70 97
0 -1500 73 98
Cant.[Min| Mdx. |Media|eod
5778 | 14 | 82090 | 385 255

4 3

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 1275 28
3 pisos 2353 51
4 pisos 639 14
6 pisos 188 4
8 pisos 58 1
10 pisos 25 1
12 pisos 10 0
0, 15 pisos 34 x £
°.23::::°n°°c&:n%g ::.o n TOTAL: 4582 100
RIESGOS

~




g PLAN DE DESARROLLO Y l - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
v . Ca = 8 v o vy 1 : Bl Y 999 g &\ e PR
g 999 | maxima No. %
99 2 pisos 975 29
9 3 pisos 1666 49
9!9 9¢ -
4 9109 4 4 pisos 468 14
21 2 D01010):9.¢ 6 pisos 154 5
2 o 105 | Bpisos 57 2
15 n 112 10 88
o214 810 | 10pisos 26 1
12 | -
4 1, 1 || 12pisos 13 0
| 15 pisos 22 1
S [
1 wn 0 20 20 n TOTAL: 3381 100
RIESGOS

Rangos - : %
SERRIE acumulado |acumulado
(X drea) ((Z predios)
0-120 3 12
0-200 17 45
0-300 32 69
0-500 45 86
4 0-750 s8 %2
4 0-500 62 93
0- 1200 67 96
NUmero de pisos construidos 0- 1500 72 97
0-3
W3- " Media| [Subdasificacion: [urbano consalidado Il Limitaciones topogréficas
) Cn!lf. Min.| Max. [Media 1 g l' ey PE— B Margenes de proteccion
|_ERRE B 1nundaciones
4208| 8 | 25232 | 380 249 Imm: Residencizl dealtay mediz mixtura B Remosién de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 151



152

= PLAN DE DESARROLLO Y l —_— PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
2 Fas o 12 2 z - 6 v g 31632 ::7 ey e
8 3 53 65: milflm No. %
2 2 pisos 1252 26
2 3 3 pisos 2680 55
2 55 4, 5* | 4pisos 619 13
A % | 6pisos 157 3
” [ Bpisos | st 1
5 = £ 10 pisos 32 1
& = G 12 pisos 12 0
11 6 7 | 15pisos 31 1
7 1 itk " 7| TotaL: | 4834 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
b 8 7 4 S
7\ ; = ::g; acun:lado aqin:bdq
o (Z drea) |(I predios)
0-120 2 8
0-200 17 43
0-300 £ 71
+ | 0-s00 54 89
0-750 63 94
0-500 66 %6
0-1200 71 97
Nangvoade pisos construidos 0-1500 7 %8
Es-s fasi n: |Urbano consalidado
=: :?9 ‘Tﬂl‘ s ':e“:? Renavacion
5875| 5 | 48199 | 367 | 243 | |Dist. Actividades: |Residencial deaitay media mixtura
DIRECCION DE

PLANIFICACION



L L PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN D% Uso
Y GESTION
.-u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

NUmero de pisos construidos
0-3

-
v
[ B

5 0

Rangos ,‘_ Z e E
o | i G| | et
0-120 2 10
0-200 13 41
0-100 25 65
0-500 38 82
0-750 48 8s

0- 00 54 o
0-1200 61 o5

0- 1500 65 o7
Cant.[Min.| MGx. |Medial¥o%ia
2490| 26 | 123309 | 404 | 277

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
ug Yo 0 0 0¥ OO o
00 % % 00g 0000 o 0000 Altura Parcelas
o 0 0 06, maxima No. %
o %00, 0p 0 0
3 90 -0 2 pisos 548 27
3 pisos 932 46
4 pisos 341 17
6 pisos 112 5
8 pisos 44 2
10 pisos 32 2
12 pisos 10 0
15 pisos 26 1
TOTAL: 2045 100
RIESGOS

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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L L PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

l . A PLAN D% uUso
Y GESTION
— u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote mlmmo— Altura maxima)

e 2850
200
H
b} 2
500 ®
) 3
10)
5000 ¢
160 150
b0}
160
0
ATER P . e

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

Mogen |8l
éream2 |15 rea) |(z predios)
0-120 2 1
0-200 8 0
0-300 14 56
0- 500 2 73
“ 0-750 31 81
5 4., S 0-500 35 84
2 2t “‘.‘, 0- 1200 41 88
NUmero de pisos construidos 0-1500 46 91
0-3
ngg Cant.[Min.| Max. Mam'“
sa9| 19 [ 111598 | 683 | 30
154 DIRECCION DE

PLANIFICACION

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

(0]

2 2 079 0 0,0
8 0 0. o 00 00 0 0

3 2.0 020 020 00" %0500

2 10" 5 o, 0% uo 0000 oo o °o

8 9 66’ -0 0’0 % o
87765 4s %2 o 0 g 05
3 3 356 ré?o Gadnd 3 oo oo 00 0 % 0
e 770100t 1275 15220% 029000000 0,9%¢

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. 9%
2 pisos 1530 36
3 pisos 1688 40
4 pisos 584 14
6 pisos 230 5
8 pisos 77 2
10 pisos 29 1
12 pisos 21 0
15 pisos 72 2
TOTAL: 4231 100




g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

50¢] L 2
bS]
@
b1/
be) c 12 2
© 2
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)
Rangos
dream2
0-120
0-200
0-300
0-500
it &
0-750
0-900
4
0-1200
NUmero de pisos construidos 0-1500
0-3
Bls-s
.- Cant.[Min.| Méx. |Media| fiedie
-
2085| 20 [ 179009 | 793 525

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION

3
2 0% Altura Parcelas
4 o oooo L No. %
0 0 2
00,000
® 8g 0 0o ooo prsos 563 35
0 o ; 3 pisos 363 23
4 pisos 373 23
\ oOoﬂo 00 D'
«Si7 SO 09959 6 pisos 161 10
8 pisos 45 3
l“j 95 wo: 0 FI.
i 5,5 5520° %0 10 pisos 25 2
S 32910 [ 12pisos 23 1
566674 53 54
343445 66> 57841 | 15pisos 50 3
- 6 7 88
35,%60,0 00! | ToTAL: | 1604 | 100

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS

DIRECCION DE
PLANIFICACION 155



PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
" 2 s Altura Parcelas

5 4 8 maxima No. %
2 pisos 451 37
3 pisos 243 20
4 pisos 260 21
6 pisos 136 11
8 pisos 57 S
10 pisos 25 2
12 pisos 22 2
15 pisos 40 3
TOTAL: 1234 100

RIESGOS

\ : Rangos ". 2 ,‘. =
' dream2 |5 srea) |( predios)
0-120 1 7
0-200 4 18
0-300 10 35
0-500 23 57
0-750 40 75
0-900 46 80
iod
L 0- 1200 57 86
NUmero de pisos construidos 0-1500 66 91
— g -3 B valudes
-6 - Subclasificacion: |Urbano no consolidado
- > Media B timitaciones topograficas
.- Cant | M (M coc B Media gt o i Cansolidacion Il Margenes de proteccion
- . Inundaciones
1683| 10 | 7383 | 654 509 Dist. Actividades: |Residencial de mediay baja mixtura B Remosién de masas
156 DIRECCION DE

PLANIFICACION



g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
o 9 e o ¥ o YVIOM 11 113
8 . ss loll 10,, 10 o Altura Parcelas
8 /0
maxima No. %
88 i
988 g 38 88 o8 2 pisos 36 20
1g88 g8 % 3 pisos 133 74
! 9: s8 4 pisos 2 3.
9°8 S
2 © ) 999889? 6 pisos 2 1
33 838% 7 8 pisos 0
:8‘7‘3 g, 77 10 pisos 1 1
7
% P 777456 12 pisos 1 1
7
i Ao 15 pisos 5 3
i e TOTAL: 180 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
IaE o
vl acun"ubdo amm’l‘mdo /
aream2 |y srea) |(z predios)
0-120 7 45
0-200 14 83
0-300 18 95
0-500 15 57
0-750 19 97
0- 1200 20 87
o[l Media|
Cant.|Min.| Max. |Media
NUmero de pisos construidos frunc.
052 451 | 98 | 1117 | 692 | 128
-5 Subclasificacion: [Urbano no consolidado
-9 i c. i6n
-
Dist. Actividades: |Residencial de mediay bajz mixtura

DIRECCION DE
PLANIFICACION 157



= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
- g 50 ¥ : 2 P 4 66 = el AN L2 Altura Parcelas
=X 2 | maxima [ No. %

2 pisos 19 16
3 pisos 37 31
4 pisos 18 15
6 pisos 16 13
8 pisos 5 4
10 pisos 9
12 pisos
15 pisos 15 13

420 TOTAL: 119 100

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) RIESGOS

d Rangos - o
Sresind acumulado |acumulado
(Z 4rea) |(Z predios)
0-120 0 2
0-200 1 13
5 0- 300 3 23
¢ 7 4 0-500 10 4
0-750 15 58
5
. 44 0-900 17 62
G 0- 1200 24 72
45 = 5
NUmero de piscs construidos 0-1500 28 77
0-3
Bs-s Media| [Subclasificacion: |Urbana consolidado
75 ia Limitaciones topograficas
-9 Cant. Min.| Mdx. (Media frunc. i imi B Margenes de proteccion
-0 B 1nundaciones
162 | 36 | 19861 | 1406 | 869 Dist. Actividades: |Productivo, residencial de alta mixtura B Remosién de masas
158 DIRECCION DE

PLANIFICACION



PD&T

PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

PLa5

PLAN DE USO
Y GESTION
DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)
4

NUmero de pisos construidos
0-3

Bs-s

s -v

-

%

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

20 20
20 mlﬂnmn 20,5,

::”; acumulado
(X predios)

0-120 8

0-200 40

0-300 67

0-500 86

0-750 92

0-500 94

0-1200 96

0-1500 97

- Urbano consolidado

Conk | i m“-’ Renovacion
1534 37 259 Residencial de baja mixtura

&

20 Altura Parcelas

maxima No. 9%

2 pisos 3% 35

3 pisos 519 46

4 pisos 141 12

20 20 6 pisos 47 4

- 8 pisos 13 3;

2020 710 pisos 7 1

202 | 12 pisos 2 0

- 2 15 pisos 12 1

1820
2020 0 o TOTAL: | 1137 100
RIESGOS

DIRECCION DE
PLANIFICACION




PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
ZA0 SX0)0) ® °°0 210 11 15 o 5525069
0 0 ,&%’ 10 §66777 Altura Parcelas
N 3 89777 | maxima No.
YIS 4 0 99857
RN ) . O 0,2, 19098 2 pisos 18 8
150} 5 44 3 pisos 43 19
10 8 ge=1 X ) 4 pisos 23 10
9 © 0 puM 15 Y B \ 6 pisos 23 10
8 1414441 ;
) A0 R £ 8 pisos 6 3
4 B 8121213 5 1 2020 3 10 pisos 14 6
5 . o 9 , 1208 1512 12 pisos 28 12
IS0 — s 4 nte, p2 0900 ;1 >
> B g9 6 % i 15 pisos 76 33
D] <c220a° R T %5, 23 1 | _TOTAL: 231 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)
4 4 8 A
W\ % %
At A dream2 | s srea) |(E predios)
e : AL N
, \ 0-120 0 5
\‘ 0-200 1 16
~ ’
5 0-300 1 2
i
4 7 ‘| o-500 3 37
“ 44 4 44
0-750 3 40
4
4 -4 0-900 4 41
44 5 0-1200 6 47
i .
NUmero de pisos construidos 0-1500 8 53
0-3
Bs-s Media| [Subclasificacion: |Urbano consolidado B uimitaciones topogréficas
.-o Cant.[Min.| Max. Media| | g = — — ™ de oroteciid
-9 B 1nundaciones
301 | 41| 87380 | 3112 | 1716 Dist. Actividades: |Productivo, residendial de baja mixturz W Remosidn de masas
160 DIRECCION DE

PLANIFICACION



PDs

PLAN DE DESARROLLO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN D% Uso
Y GESTION
'u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

4
4

NUmero de pisos construidos
0-3

Bs-s

s -v

-

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuert
2
9

Rangos ,‘. ,‘. 3

dream2 | s srea) |( predios)

0-120 10 35

0-200 24 74

0-300 31 85

0- 500 38 92

0-750 44 96

0-900 45 96

0-1200 48 97 9

0- 1500 51 98

. . Media Subclasificacion: |Urbano no consalidado

Cant.[Min.| Max. |Media Ay = = s
3184 | 15 | 120063 | 376 157 Dist. Actividades: [Residencial de bajz mixtura

o, visuales)

Yo

14

POTENCIAL OCUPACION
: Altura Parcelas
0 [ maxima No. %
‘: 2 pisos 1402 60
3 pisos 709 30
4 pisos 133 6
6 pisos 55 2
8 pisos 10 0
10 pisos 9 0
12 pisos 4 0
15 pisos 18 1
TOTAL: 2341 100
RIESGOS

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuert
12 13

72

2w vew e L0 280 — & o " Yoo 50 3'"‘“
T 6
[} 4105
0/ 22
o
© 4 9 0
d.o0
N
3.4
7, 7°8
550 (6] n3,
® 3 827
88
A By
) 3 | o 6 0
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)
Fy! 5 e 4 4,4 4 4
4 4 4 4
4 45 4‘41“ 4 ‘5 s % x. i
4 o8 Aranind: lacumulado
A (X drea) ((Z predios)
4
) 0-120 2 1
444 | 0-200 8 34
0-300 19 60
4 4 | 0-500 32 79
& S
A 0-750 40 28
454 4 ‘14‘ ' 4
575 4 44 0-900 43 90
(#4555 4 0- 1200 48 93
sastaus PN 4, ot S
NUmero de piscs construidos 0-1500 52 54
0-3
3-s Media Subclasificacion: |Urbano consolidado
-9 Cant.[Min.| Max. [Medialy=C
| ENL
1283 | 19 | 67052 | 587 307 Dist. Actividades: [Residendial de zita y media mixtura, servicios
162 DIRECCION DE

PLANIFICACION

o, visuales)
13

6

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 130 14
3 pisos 513 54
3 4 pisos 172 18
4 4§_ 6 pisos 58 6
54,7 | 8pises 24 3
43,3 [ 10pisos 13 1
2 2222’ 12 pisos 13 1
3333 o 333;33 32322 1- 15 pisos 27 3
2 4 1 TOTAL: 950 100
RIESGOS




g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)
e " o

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) ~ POTENCIAL OCUPACION

i 2 s g BB o N Altura Parcelas
%~ 0 maxima No. 9%
v 2 pisos 293 30
3 pisos 466 48
4 pisos 110 11
6 pisos 38 4
8 pisos 26 3
10 pisos 10 1
12 pisos 5 1
15 pisos 13 3.
TOTAL: 91 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) RIESGOS

4 agra, a a a ~
4 4 &5 4 s % ,“
Sream2 |y area) |z predios
0-120 2 15
0-200 S 43
0-300 15 70
0-500 28 85
0-750 33 s1
0-900 36 93
0- 1200 40 96
Nt)mgm3 de pisos construidos 0- 1500 42 97
= 2 :g el e e '::dmi? Subda;ﬁﬂi(:u Urbanavcc'msolidado = u“m:mm
- B 1nundaciones
1195 49 | 342488 | 462 253 Dist. Activi Servicios, residencial de media y alta mixtura B Remosién de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 163



= PLAN DE DESARROLLO Y l —_— PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura méxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
2 (3 v

3 - v 2 19 1 A e
13 maxima No. %
2 pisos 1691 24

3 pisos 4512 64

4 pisos 586 8

6 pisos 133 2

8 pisos 41 1

10 pisos 11 0

12 pisos 11 0

15 pisos 13 0
TOTAL: 6998 100

RIESGOS

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

- - -
; Rangos % %
0| #aM2 s hrea) |(z predios)
0-120 5 15
i 0-200 28 57
0- 300 43 81
0-500 64 93
0-750 73 57
0-500 75 S8
0- 1200 77 98
Nanoefosde pisos construidos 0-1500 79 59
Hls-s ia| [Subclasifiadion: |Urbano consclidado
el . e | = —
8555| 16 | 70863 | 286 | 201 Dist. Actividades: | Residencial de media y alta mixtura B Remosién de masas
164 DIRECCION DE
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PD&T

PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN D% Uso
Y GESTION
.-u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

NUmero de pisos construidos
0-3

Bls-s

-9

-

dream2

(X drea)

(X predios)

0-120

17

0-200

26

63

0-300

43

87

0-500

51

95

0-750

55

97

0-900

97

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
R e 3"‘3’: :3;3:’33 3133 840 13 Altura Parcelas

3 a7 maxima No. %
2 pisos 866 28
3 pisos 1963 63
4 pisos 180 6
6 pisos 50 2
8 pisos 21 1
10 pisos 11 0
12 pisos 3 0
15 pisos 16 1
TOTAL: 3110 100

RIESGOS

0- 1500 60 98
Media| [Subclasifiaddn: |Urbano consolidado
Cant.|Min.| Mdx. |Media e =
3742| 13 | 124032 | 341 184 Dist. Activit R de media y alta mixtura

DIRECCION DE
PLANIFICACION 165



= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
4 1313 11_**v7 30 gaIvva g 7
0 » 15 u“l a2 12’:1 1 109 ,75 5557 7_ o Altura Parcelas
200 14 13 1 10107 " 6°5 L 3 g
& 1“'3 B 13 11 4010 275 58500 maxima No. %
i meu 13t 47 2 pisos 31 10
LIy 1:::: X Spisos | 81 27
pon £ 4pisos | 139 47
s 55448 ° 6 pisos 27 9
4
RSB 8 pisos 9 3
000 10 pisos 5 2
12 pisos 0
15 pisos 6 2
TOTAL: 298 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos
drea m2
0-120
0-200
0-300
54
0-500
0-750
0-900
0-1200
NUmero de pisos construidos 0-1500 31 9
0-3
s3-s Media| [Subclasifiadon: |Urbano consolidado
-o Cant.|Min.| Max. Media| ", z —
-
329 | 58| 81732 | 1175 | 369 Dist. Actividades: | Residencial de mediz mixtura
166 DIRECCION DE

PLANIFICACION



g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
&5AY ¢ “ 8 d EE) 4;3- ‘3, 2483 355
- 33 3 5 233373, 34 5,76 Altura Parcelas
10) 3 B2, 3333,,373s% 3:233 (6777 s
3 34:‘ 433 333 33 13337583 8 maxima No. %
333 2 pisos 1030 48
) 3 g2 3% 3pisos | 891 41
5 =
0 ® 77;’ 4 pfsus 148 7
B 99 s 6 pisos 58 3
200 ‘. PRI 3 e > 11021111" 12 8 pisos 9 0
g SAEEET 1 ; ki B 0pisos | 6 0
y 2 2 z
20 2 B 1314 M 12 pisos 0
® ® 15 pisos 9 0
8 5 4 TOTAL: 2151 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
664745447, 4 L s =
444,54, ‘:4‘ a4 ‘:‘54 5 Rangos ,‘. o x. 4
44 54 6 drea m2
4 5455 S (Edrea) |(Z predios)
5 5 4
N 0-120 9 3g
1 4 2y
0-200 21 69
0-300 31 85
0-500 38 83
0-750 42 9%
0-900 44 97
0-1200 46 98
NUmero de pisos construidos 0-1500 47 98
0-3
Bls-s Media| [Subclasificaddn: |Urbano consolidada
.o Cart.|Min.| Mdx. [Medialyoc™ - —
[ ERAE] .
2655| 25 | 65473 | 400 162 Dist, Actividades: | Residendial de bajay 2ita mixtura

DIRECCION DE
PLANIFICACION 167



168

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
> £ o w g **
v : 20119 ulz Altura Parcelas
e maxima No.
2 21 2pisos 5 9
0 2 3 pisos 35 19
2 4 pisos X, 19
6 pisos 9 16
8 pisos 3 5
) 10 pisos 7 12
h 12 pisos 5 9
o ' - 15 pisos 7 12
0 TOTAL: 58 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos % Y “ L
dream2
(X drea) |(X predios)
0-120 0 3
0-200 2 10
0-300 5 26
0-500 18 56
0-750 25 67
0-900 28 70
0-1200 41 81
NUmero de pisos construidos 0- 1500 48 87
0-3
-5 Media Subclasificacion: [Urbano no consolidado
.-o Cant.|Min.| Mdx. [Media| = = S
- E j egral
94 | 56 | 9487 958 4630 Dist. Activi Resi ial de bajami
DIRECCION DE

PLANIFICACION



PLAN DE DESARROLLO Y
PD r ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN D% Uso
Y GESTION
‘-u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

NUmero de piscs construidos
0-3

W3-

-9

| EBE

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

3,78 3
1917 10 0
00001 °? 3 .
1y lif:ﬂ LR /.0/ 000
Wt 113 11
1612 0
) e611 18

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

Rangos | % | %
éream2 | (zarea) |1 predios
0-120 0 1
0-200 0 2
0-300 3 18
0-500 S 37
0-750 17 56
0-900 21 63
0-1200 28 73
0-1500 34 79
el | s [y ma Subclasificacion: [Urbano no consolidado
= Tratamiento: Mejoramiento integral
341 | 104 | 14963 | 1371 &78 Dist. Activit ial de baja mixtura

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 127 46
3 pisos 16 6
4 pisos 48 17
6 pisos 48 17
8 pisos 7 3
10 pisos 3 1
12 pisos 4
15 pisos 25 9
TOTAL: 278 100
RIESGOS

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
——— =AY e = ® = 0GP 2D 3 4443 11/7
3 333,2 4 Altura Parcelas
333352 55677 D5
532334 35567 maxima No. %
s
:; 333:3155 o5 » 00’ 2 pisos 31 22
i Sl 7389 3pisos | 12 8
194757 4pisos | 29 20
b B : 6 pisos 3 16
- 1812 8 pisos 1 8
10 pisos 4
5 12 pisos 7 5
4 15 pisos 25 18
TOTAL: 142 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
7 " a 44 === i Mv : -
3 Rangos "hd "m 7 &
! 4ream?2 acumu 0 |acumu {+]
- (£ 4rea) (2 predios)
5 0-120 0 1
’ 0-200 0 3
0-300 0 10
0-500 1 24
0-750 3 35
0-900 3 40
0-1200 5 50
NUmero de pisos construidos 0-1500 6 55
0-3
-5 Media Subclasificacion: [Urbano no consolidado
s-o Cant.(Min.| Mdx. (Medial S5 = ——
TR nc. Mejor integral
202 | 56 | 140670 | 5698 | 2128 | [Dist. Activi Residencial de baja mi
170 DIRECCION DE
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’ | | PLAN DE DESARROLLO Y . AN PLAN DEUSO
PD " r ORDENAMIENTO TERRITORIAL I Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO
DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
o o ioio ity i 0 wRRL B T e
0 101010 " 14 11216‘6 174718 maéxima No. %
1010 1113 1516 161617 1
10101011 12,16 17 171717 2pisos | 114 61
21010 v s -
0 14 7 1 3 pisos 8 4
15 1545 16 3 4 pisos 18 10
178 18 6 pisos 16 9
z = 8 pisos 6 3
10 pisos 1 1
2,2 12 pisos 2 1
Ti 15 pisos 21 11
S Iy 3 TOTAL: 186 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) RIESGOS

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

Rangos ,‘_ = ,‘_ A jf
ére3m2 |" (5 area) (2 predios) y
0-120 4 61
0-200 4 64
0-300 4 66
0-500 6 73
0-750 8 80
0-900 S 82
0-1200 10 83
NUmero de pisos construidos 0-1500 12 86
= g - : ) i Media| [Subdasificacins [urbano consaligado
=: : T? ComE | eee ) M frunc. I‘I’mn'enn: Renovacion
22 | 80 | 74102 | 1768 | 404 |Din.kziﬁda‘ls: Residencial dealtay mediz mixtura

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

20
20 2020
20,020

2020 0

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)
Rangos i s %
dream2
(£ drea) ((Z predios)
0-120 0 0
0-200 0 1
0-300 0 4
0-500 4 15
0-750 12 40
0-900 18 53
0-1200 28 68
NUmero de pisos construidos 0-1500 34 76 I Red de alta tension
- subclasifca B s
- Media don: |Urbano no consolidado B umitaciones topogréficas
L5 E I s R frunc. i Consolidadé Bl Margenes de proteccién
| EEE B 1nundaciones
2109 | 77 | 119800 | 1664 | 1021 Dist. Actividades: | Residencial de baja mixtura B Remosion de masas
172 DIRECCION DE

PLANIFICACION

POTENCIAL OCUPACION

Altura Parcelas

méxima No. %

2 pisos 510 26

3 pisos 72 4

4 pisos 466 24

6 pisos 350 18

8 pisos 177 9

10 pisos 105

12 pisos 68

15 pisos 180

TOTAL: 1928 100
RIESGOS




g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. 9%
2 pisos 0
3 pisos 0
4 pisos 0
6 pisos 0
8 pisos 0
10 pisos 1 8
12 pisos 1 8
15 pisos 11 85
TOTAL: 13 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Cant. | Min. [ mdx. [Mmedia ::':“
21 [ 1646 | 107108 | 11614 | 6765
— -6—-_; e —~ e
NUmero de piscs construidos Bl Red de alta tension
0-3 [l Taludes
Hls-s Subclasificacion: |Urbano no consolidado Bl Limitaciones topogréficas
=g : ‘:9 i j i integral = mmmmmm
Dist. Actividades: |Residencial de baja mixtura I Remosién de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 173



PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 22 11
3 pisos 7 3.
4 pisos 47 23
6 pisos 24 12
B pisos 34 16
10 pisos 15 7
2020 R
2020 205 12 pisos 6 3
2020 20 202020 15 pisos 53 25
P D TOTAL: 208 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos % 4 % z
drea m2 (£ drea)
0-120 0
0-200 0
0-300 0
0-500 1
0-750 2
0-900 5
0-1200 10
NUmero de pisos construidos 0-1500 15
0-3
=::g Cant. [ Min. | mdx. |[media I:‘::c e EsgR| Urtiano no aansolidado . mmf‘ﬁﬂ'
- = i Mej i integral B tHargenes de proteccion
= 282 | 35 |unsizz| sses | 1e0s | [T —— — M 1nundaciones
Dist. A de b3ja I Remosién de masas
174 DIRECCION DE

PLANIFICACION



’ u PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DEUSO
.' ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO
DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 5 36
3 pisos 0
4 pisos 1 7
6 pisos 0
8 pisos 1 7
10 pisos 1 7
12 pisos 1 7
15 pisos 5 36
TOTAL: 14 100
Rangos = n = .
dream2 |" 5 srea) |(z predios)
0-750 1 10
0- 1500 3 25
NOmero de pisos construidos
0-3
s3-s Subclasificacion: |Urbano no consolidado Bl uimitaciones topogrificas
-9 P Margenes de proteccion
[ ERL j integral O Hlephaisde
Dist. A Pr ivo, resi ial de baja mixtura I Remosién de masas
DIRECCION DE

PLANIFICACION
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PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
2 2 Altura Parcelas
20 | maxima No. %
2 2 2 pisos 120 26
20 20 3 pisos 78 17
2020 2 4 pisos 128 28
2020 20 6 pisos 85 19
220 | 8 pisos 15 3
10 pisos 6
12 pisos 8 2
15 pisos 17
TOTAL: 457 100
RIESGOS

Rangos ". & ,‘.
éream2 1 (z srea) |(x predios)
0-120 1 32
0-200 1 38
0-300 2 e
0-500 3 58
0-750 6 72
0-900 7 76
0-1200 11 86
NOmoe¢<>3 de pisos construidos 0-1500 12 90
-5 Subclasificacion: |Urbano no consolidado
= : T? Cant | Min. | Mdx. |Media ':::“’ - T E mm"'"‘"d"": % M"""“h’
848 18 |1204330| 3096 455 Dist. Actividades: | Residendial de baja mixturz B Remosion de masas
DIRECCION DE

PLANIFICACION




PD&T

PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

l . - PLAN n% Uso
Y GESTION
’u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minim

erny

129

22y

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

44
44

44

NUmero de pisos construidos
0-3

Bs-s

-9

| ESE

S ——

o— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
Do - #H ;“,’:::sggg o 757 029; Altura Parcelas
3 55,560 ol o %
2 pisos 361 24
2 3 pisos 483 33
o) 4 pisos 359 24
2 6 pisos 124 8
2 8 pisos 58 4
10 pisos 32 2
6@2 . 12 pisos 15 1
Y/ 15 pisos 45 3
& 32 TOTAL: | 1477 100
PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos e = ,‘. A 4
dream2 |y srea) |(Z predios)
0-120 1 8
0-200 5 24
0-300 12 43
0-500 27 71
0-750 35 7
0- %00 40 24
0-1200 a8 89
0-1500 55 92
ey || e |[rs] e m Subclasificadon: ‘l:kbano‘ccln:::idado
1741 | 22 | 56408 | &74 | 411 | [Dist. Actividades: [Servicios, residencial de baja mixtura
DIRECCION DE
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= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
e ® ® 51 ‘2‘2.3‘ 3. :235 ;; ;‘1;5;7 Altura Parcelas
2 44 47 555 ; i e =
) 2 pisos 459 40
3 pisos 377 33
: ( 4 pisos 177 15
\ 1 6 pisos 63 5
8 pisos 19 2
20 ol ; . 10 pisos 15 1
‘ : . 4y 12 pisos 7 1
i =
10} &5 pisos 43 4
- 2 B syt 1yt W Cmy P [oms | me | we
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) RIESGOS
Rangos ,‘_ = "_ 3
éream2 | (g area) |(z predios)
0-120 0 4
0-200 3 28
ey 0-300 7 52
/' 0-500 13 7
% 0-750 17 83
0-900 19 86
44 c 0-1200 2 %0
< 4 5
NUmero de pisos construidos 0-1500 24 92
0-3
-5 Subclasificacion: |Urbano consolidado Limitaciones
— e Cant. | Min. | Méx. [Media| oo - — = M s
.- — . Inundaciones
1520 21 488208| 1361 360 Dist. Activis Servicios, resi: ial de baja mixtura - Remosién de masas
178 DIRECCION DE

PLANIFICACION



PLAN DE USO

. | | PLAN DE DESARROLLO Y . AN
PD " r ORDENAMIENTO TERRITORIAL P u 5 Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO
DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
‘ ‘ ‘ Altura Parcelas
maxima No. %
20222 2 pisos 267 20
2 3 pisos 680 51
4 pisos 107 8
g, 3
100600 0 6pisos | 102 5
° 00 00 0 8 pisos 33 2
5000 e 5 @0 0050 10 pisos 33 2
: B = £ 500000 0%, 12pi 35 3
200200 2 300 050 0000001 pisos
0 8 | @ % ‘ 1530345 15pisos | 73 5
o . ﬂ%?)n & = s = o 3 687¢ TOTAL: 1330 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS

A
;':" ‘ Rangos ", , ,‘. > ‘ ‘
¢ aream2 | (s srea) |(z predios)
{ 0-120 2 28
0-200 5 39
% 0-300 13 68
e
1 D 0-500 17 75
4 ¢
0-750 21 80
4
4
) 0-500 2 82 -
4 4 ’ |
4 X &
4 & 0- 1200 27 86 y‘% Vs
45 4 A 44  Gx “ 4 \/
NUmero de pisos consfruidos 0-1500 31 88 . Red de alta tension
0-3 B valudes
-5 ) . Media Subclasificacion: [Urbano no consolidado B timitaciones topograficas
-9 Cant. | Min, | Mdx. (Media = — % A
frunc. | |Tratamiento: Desarrollo Margenes de proteccién
-9 B inundaciones
2242 23 44404 [ 794 345 Dist. Actividades: |Residencial de baja mixtura B Remosién de masas

DIRECCION DE
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DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
= 3 00 = o) Altura Parcelas
) 4. maxima No. %
2 pisos 185 32
0 3 pisos 130 23
0,% 0 -
0 00t 4 pisos 121 21
0%00000 o 6 pisos 78 14
0
g °°o° 0 8 pisos 25 4
) 3 % | 10pisos 8
® 1
55 : 12 pisos 10 2
%0 15 pisos 17 3
VAR - TOTAL: 574 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
44 4‘ Rangos % . % i
4rea m2
4 (X drea) |(X predios)
0-120 0 4
0-200 3 21
0-300 7 33
0-500 17 58
0-750 26 73
0-900 31 79
0-1200 37 84
NUmero de pisos construidos 0-1500 42 88
0-3
W3- Media Subclasificacion: |Urbano no consolidado B uimitaciones topogrificas
6-9 Cant. | Min. | Méx. |Media
=9 -19 i Mejor integrz! = Mm' targenes de proteccion
803 9 FO35 | 946 50 Dist. Actividades: [Residencial de baja mixtura I Remosién de masas
180 DIRECCION DE
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’ | | PLAN DE DESARROLLO Y . AN PLAN DEUSO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO
DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
120 W9 - \ 3 %0, Altura Parcelas
| 200 050 ° g maxima | No. %
0% -
%000 . 2 pisos 929 46
~aef 3 3 pisos 526 26
& & ] o ¢ 4 pisos 274 13
. 0 ¢ x5
2 b < 0000( 6 pisos 138 7
2 ) & 000, 8 pisos 46 2
3 Y- | 3: 10 pisos 30 1
% 4 <D 12 pisos 20 1
2 e e 15 pisos 68 3
02 &' ] TOTAL: | 2031 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) RIESGOS
: Rangos i %
S acumulado |acumulado
(X drea) |(Z predios)
g 4 0-120 1 8
> 0-200 3 18
0-300 S 40
0-500 17 58
0-750 25 70
0-900 30 75
0-1200 37 81
NUmero de pisos construidos 0-1500 44 86
0-3
3-s Media Subclasificacion: |Urbano no consalidado B umitaciones topograficas
= Cant. | Mil Ma Media
=g = T‘) “ i e frunc. Tratamiento: Mejoramientointegral B tirgenes de proteccion
2710 24 [101844| 883 567 Dist. Actividades: [Residencial de bajz mixtura I Remosién de masas
DIRECCION DE

PLANIFICACION
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL

r PLAN DE DESARROLLO Y
DEL CANTON CUENCA

l . A PLAN D% Uso
Y GESTION
-u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura méxima)

BUY 2 C:)'ﬂ’-

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

NUmero de piscs construidos
0-3

W3-

-9

| EBE

DIRECCION DE
PLANIFICACION

Rangos ,‘. - ,‘. o

éream2 |5 srea) |(z predios)

0-120 3 17

0-200 S 37

0-300 17 55

0-500 31 75

0-750 41 83

0- 900 45 86

0-1200 54 91

0- 1500 60 93
s ey | e [ ':::o f\bdaiiau‘éﬂ: Urh.ano nf) cons:olidado

S Mejor integral

1929 é 17065 | 538 347 Dist. Actividades: |Residencizl de baja mixtura

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 545 42
3 pisos 377 29
4 pisos 188 15
6 pisos 87 7
8 pisos 32 2
10 pisos 21 2
12 pisos 9 1
15 pisos 24 2
TOTAL: 1283 100
RIESGOS



PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote mlnlmo- Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
CREAY e 219 Z 5 g
' 2080 290920 3 : 738 I N A Parcelas
) 9 1011 | maxima No. %
0
2 pisos 1888 30
3 pisos 3311 53
4 pisos 714 11
6 pisos 200 3
8 pisos 68 2
10 pisos 29 0
12 pisos 20 0
15 pisos 41 1
130 200 a ® & 8 TOTAL: | 6271 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos e . o .
dream2 |5 srea) |2 predios)
0-120 3 14
0-200 18 48
WEb 2 0-300 36 74
4 ‘u.‘“ W 0-500 51 89
a4 0-750 59 54
44444 4 4,4 7
79 67“ ‘45 75 44 5
4 s 55‘545 56 T 0-900 62 %6
o4 4 i ‘“; 654 Vi 4 =
l‘ - 4‘5‘4‘4 o “4‘ ::‘ 4544 L RE 44 4“4 0-1200 66 87
NUmero de piscs construidos 0-1500 69 98
0-3
B3-6 Subclasifiadon: |Urbano consolidado LimitaGiones rificas
- Cant. | Min. | Max (Media M| edo:. —— = mmammm
s -e B inundaciones
8181 é 91740 | 368 229 Dist. Actividades: | Residencizl de media y baja mixtura I Remosién de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 183



= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
) S 4?4 ad,q " 1, 2323333333433 3.3 23
] ,45‘444 EER 353 :433 3337 3 333“3 23 3 3 Altura Parcelas
5 3o 334444 1333333233
55 3374444 733333 3 S
3 0 3333494% 4 4 333333 335 maxima No.
B 3 4 33343 3.3:3 z
6? . ‘334 ; 34‘343 ¥, 22253 2 pisos 29 8
) ¢ w 2, % :
56 6 b6 N A 441 330-‘;3333 33,233 3232: 3 pisos 98 26
6 6 r 3 33 3335,3333] i
260 667 3333333 333 ] 4 pisos 91 24
& 777 4410 31| gpisos 79 21
Ly e ) \ 221
7 767 5 8 2 i 11 8 pisos 40 11
777777, 8 10 “ 26 10 pisos 18 S
200 1 57,7;777779 *12 a3 so | 12pisos 8 2
: (v Tnge Bisy o "
7 12 1 15 pisos 11 3
200 7,587 9 1313 53 12y, M109g9 11
- 200 200 200 i 5 807 610510121111 i 1ars a1 10 1un 10 111011 111 | TOTAL: 374 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
P IR Bl o el .
LN “:“ 4 Rangos
dream2
| 0-120
0-200
0-300
0-500
0-750
+ | 0-900
44
T2 y 0-1200
444
NUmero de pisos construidos 0-1500
0-3
Bl3-s Media Subclasificacion: |De proteccion
=:-?9 Cant. | Min. | Mdx. (Media trunc. | |fratamiento: Conservacién
485 79 | 101774 1017 5% Dist. Actividades: |Residenciz| de zltay mediz mixtura
184 DIRECCION DE
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PD&T

PLAN DE DESARROLLO Y l - PLAN DE USO
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

50 e

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote m

4

inimo— Altura maxima)

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION

23 33 454 A PR,

: maxima No. %
2 pisos 166 13
3 pisos 389 72
4 pisos 139 11
6 pisos 30 2
8 pisos 7 1
10 pisos 2 1]
12 pisos 0
15 pisos 2 1]
TOTAL: 1235 100

RIESGOS

Rangos = =
dream2 (5 drea)
0-120 7
0-200 24
0-300 42
0-500 62
0-750 73
0-9500 76
0-1200 82
NUmero de pisos construidos 0- 1500 84
= g - : B . Media Imaﬁmnn.' §on: [De proteccion
= : : ?9 Cart||Ehin g j(Maxs (Mecdd frunc. |Trunierlm Consarvacion y sostenimiento . Margenes de proteccion
1891 10 | 20007 | 286 210 Immx Residencial de altay media mixtura I Remosion de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 185



= PLAN DE DESARROLLO Y . A PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA — DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
o ’ b ovo o 6 S | >3
o) s & 5 ’ e R N g ST g4l > Altura Parcelas
AR oi (0] 6 66° 626675 ;
- : 6 66 s s maxima No. %
6 66
2 pisos 179 23
) 6 oF . 3 pisos 417 53
7777 Tk 6 6 . ‘ 65 i : 4 pisos 124 16
' ; 6 pisos 44 6
7 VAN RN i
3667 7, s S 8 pisos 10 1
;566 . 10 pisos 8 1
6 ol y 68 12 pisos 4 1
2 ’ 8 = ot ; 15 pisos 3 0
o) 3 8 g or 0 S G GO s T TOTAL: | 789 100
RIESGOS

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

55 i = =
45, | Rangos " .
7 ream2 | s srea) |(z predios)
] :
s * | o0-120 5 17
55
45 0-200 20 48
0-300 37 71
0-500 56 86
0-750 70 54
P <. ﬁ 2 “ | o0-900 75 %
7 / 4
9] 4 | 0-1200 20 97
NUmero de piscs construidos 0-1500 84 98
0-3
3-s Media| [subclasificacion: |De proteccion B Limitaciones topogréficas
) Cant. | Min. [ Mdx. |Media | T F—— B tirgenes de proteccion
| ERRE i o
1118 9 896 k21 240 Dist. Actividades: [Residencial de mediay alta mixturz B Remosién de masas
186 DIRECCION DE
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’ u PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN n% Uso
Y GESTION
'u DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

U]

159

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

3

NUmero de piscs construidos
0-3

W3-

-9

| EBE

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
12 9y *2 4 2 o 66 ‘o 6 ~
300 @ 3 9 ; Altura Parcelas
& maxima No. %
2 pisos 112 29
® 1L .| 3pisos 210 54
l:; 4 pisos 42 11
‘; 6 pisos 18 5
4 J 9 8 pisos 5 1
H (g 9 -
10 pisos 1 1]
98 9 .
99 497 12 pisos 2 1
xu 15 pisos 2 1
8 0 1312 TOTAL: 392 100
PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos ,‘. = ,‘. 5 iy/
‘| sream2
a4 (% drea) |(Z predios)
0-120 1 5
0-200 11 32
4
0-300 25 58
5
0- 500 44 81
0-750 56 90
0-900 61 93
5
0-1200 68 96
0- 1500 72 57
Subclasificadion: |De protsccion
= . Media
Camt|SMin | Max.. | Mccio frunc. | |Tratamiento: (Conservacion
549 23 41610 [ 474 245 Dist. Actividades: |Residencial de medizy zltz mixtura

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)
130 @
0 , 3

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)  POTENCIAL OCUPACION

14 3 SRy T % %
4
A £ b5 bg 2 4 54 55 m“’s 1ad. an
© | dream2
(£ drea) |(X predios)
0-120 1 5
0-200 11 32
0-300 25 58
0-500 44 81
0-750 56 S0
0-900 61 93
0-1200 68 96
NUmero de piscs construidos 0-1500 72 87
0-3
3-s Media| [Subclasificacon: |Urbano consolidado
- Cant. | Min. | Mdx. |Media (i Gony Gon
[ ESt
4429 é 26988 | 456 306 Dist. Actividades: |Residendial de altay madia mixtura
DIRECCION DE

PLANIFICACION

Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 562 16
3 pisos 1765 50
4 pisos 746 21
6 pisos 277 8
8 pisos 93 3
10 pisos 48 1
12 pisos 17 0
15 pisos 31 1
4 TOTAL: 3539 100

RIESGOS




’ u PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

I . - PLAN D% Uso
Y GESTION
‘-u DEL SUELO

W

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

NUmero de pisos construidos
0-3

Bs-s

s -v

| ERE

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

w

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

Rangos * » .
éeam2 |z drea) |(x predios
0-120 5 28
0-200 15 52
0-300 26 69
0-500 45 89
0-750 50 92
0-900 54 54
0-1200 61 97
0 -1500 64 98
Cant. | Min. | Mdx. [Media mﬂ = e pmtect.ifin
. Tratamiento: Conservacion
210 23 13352 | 3 22 Dist. Actividades: |Residencial de aita mixtura

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 14 13
3 pisos 67 62
4 pisos 19 18
6 pisos 5 5
8 pisos 3 3
10 pisos 0
12 pisos 0
15 pisos 0
TOTAL: 108 100
RIESGOS

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

r PLAN DE DESARROLLO Y

PTa5

PLAN DE USO

Y GESTION
DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

300
0]
(O]
300
150
500
120

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

.2

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

RESTRICCION DE ALTURA

3
; | Rangos = = ,‘. 2
3| sream2
Amdal (£ drea) |(Z predlios)
35 a2 , | 0-120 5 21
0-200 19 57
33
3 0-300 33 80
3:3
3 33
3 ] 0- 500 43 91
3 4
> 0-750 50 95
0-900 53 97
0- 1200 56 98
NOmero de pisos construidos 0-1500 58 98
0-3
-5 Media Subclasificadon: |De proteccion
-o Cant. | Min, | Mdx. (Media = =2 e
.- frunc. Tratamiento: [Conservacion y sostenimiento
748 21 85137 X9 202 Dist. Actividades: |Residencial de alta y mediz mixtura
190 DIRECCION DE

PLANIFICACION

S (Aeropuerto, visuales)
< R

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 67 13
3 pisos 387 76
4 pisos 3 7
6 pisos 14 3
8 pisos 3 1
10 pisos 1 0
12 pisos 0
15 pisos 1 0
TOTAL: 506 100




L L PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

PZ

A PLAN DE USO
Y GESTION
DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

wr

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)
6 7 55 66 > SRRy ’ v
7 4 7

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)
4: (48

w4 . 4 4

4
' 3 Rangos
dream2

4568
21 | o0-120

' 4 6

3 0-200

44| 0-300

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 214 15
3 pisos 930 63
4 pisos 257 17
6 pisos 59 4
8 pisos 5 0
10 pisos 1 0
12 pisos 3 0
15 pisos 5 0
TOTAL: 1474 100
RIESGOS

0-500
4
> 0-750
4 5¢
s 0-900
545
2 % oA 0-1200
NUmero de pisos construidos 0-1500
0-3
W3- TV O O = Subciasificacion: |pe proteccion B Uiomaitois touoirinces
.- frunc. | |Tratamiento: Conservacion Il Hirgenes de proteccidn
- Inundaciones
2973 7 10335 340 247 Dist. Actividades: |Servicios, residenciz| de altay madia mixturz . Remosion de masas

DIRECCION DE
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ORDENAMIENTO TERRITORIAL

r PLAN DE DESARROLLO Y
DEL CANTON CUENCA

PTa5

PLAN DE USO
Y GESTION
DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima

=)

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

4 4 4
544 44 ‘“4‘455
' 44 444 4
444 5,4 445

4
oAb 410104 4 ié‘“‘sl‘ cs5 S4
NUmero de pisos construidos
0-3
Bls-s
s-o
-

DIRECCION DE

192 PLANIFICACION

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)
8

a
Rangos = x
8232 | (5 srea) | (2 predios)
0-120 6 21
0-200 22 51
88 4 | 0-300 39 71
4y A . 0- 500 61 87
4 ¢ | 0-750 75 94
0-900 83 96
‘ i 0- 1200 50 o8
4’4"
0-1500 S5 99
Subclasificacion: |De proteccion
] [ [ et ’::::: Tratamiento: Conservacion ysostenimiento
780 14 3102 283 231 Dist. Actividades: | Residenciz| de alta mixtura

277

POTENCIAL OCUPACION
Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 55 12
3 pisos 327 70
4 pisos 65 14
6 pisos 15 3
8 pisos 4 1
10 pisos 0
12 pisos 0
15 pisos 0
TOTAL: 466 100
RIESGOS




g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
s Sl 5 v 11
. 150 o o ? “ fs | A Parcelas
50 130 00 LA B G b we ot [T ’
No. %
2 pisos 78 20
3 pisos 269 68
4 pisos 40 10
6 pisos 8 2
8 pisos 1 0
10 pisos 0
12 pisos 0
15 pisos 2 1
TOTAL: 398 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
Rangos o = % o
drea m2
(X 4rea) |(Z predios)
0-120 o 31
0-200 18 54
0-300 33 73
0-500 52 90
4 7 “5 %
4 0-750 61 85
4 hay 4 4 :l 5 44 % p:
k 545755, 4 0-900 65 7
54 645 a4't 455
4 LT A S el N G
NUmero de pisos construidos 0- 1500 71 99
0-3
-5 Media Subclasificadon: |De proteccion B uimitaciones topogréficas
.- Cark: [/Min. | Max." (Medic iy yc. Tratamiento: Conservacion Bl Margenes de proteccién
.- . Inundaciones
735 22 46219 | 3]’3 200 Dist. Activi Resi ial de mediz mi B Remosién de masas

DIRECCION DE
PLANIFICACION 193



PLAN DE DESARROLLO Y . a—— PLAN DE USO
r ORDENAMIENTO TERRITORIAL Pl u 5 Y GESTION
-

DEL CANTON CUENCA DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
Fa LT ) e Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 55 16
3 pisos 242 72
4 pisos 22 7
6 pisos 10 3
8 pisos 5 1
10 pisos 0
12 pisos 0
15 pisos 1 0
TOTAL: 335 100
RIESGOS

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

. Rangos % ) %. )
dream2 | 5 srea) |(Z predios)

0-120 8 24

0-200 24 45

0-300 54 80

0-500 71 92

0-750 82 96

0-500 87 98
A 5 ; 0-1200 92 99
Ntmgfoade piscs construidos 0-1500 S6 100
— Cant. | Min. | Max. |Media e e  bonsresrdsitorn
- 9-19 Tratamiento: Conservacion y sostenimiento -

505 15 4195 254 208 Dist. Actividades: | Residencia| de media mixtura B Remosién de masas
194 DIRECCION DE

PLANIFICACION



g PLAN DE DESARROLLO Y . - PLAN DE USO
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y GESTION
DEL CANTON CUENCA - DEL SUELO

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima) RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales) POTENCIAL OCUPACION
S0 n50 ® 0 — > % g Altura Parcelas
maxima No. %
2 pisos 150 12
3 pisos 728 56
4 pisos 304 24
6 pisos 74 6
B pisos 18 1
10 pisos 12 1
12 pisos 1 0
15 pisos 5 0
TOTAL: 1292 100
OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes) PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento) RIESGOS
A % %
A acumulado [acumulado
4 | aream2 4
(£area) |(Z predios)
0-120 2 8
0-200 12 31
0-300 32 62
0-500 58 87
“:“:‘ ““:ﬁ.‘ | 070 70 o5
5351;:‘““5’ 8 0-900 73 96
.. w5 Y4 2y
ks did L st Fdees 0-1200 76 97
Ha gt A4 s acisaad 44 44
NUmero de pisos construidos 0-1500 78 98
0-3
-5 i : |De proteccion
=P cant. | Min. | Max. |Media| o - —
- 9-19 ~ Conservacion ysostenimiento
1588 37 31720 | I8 277 i i ial de mediami

DIRECCION DE
PLANIFICACION 195



L L PLAN DE DESARROLLO Y
" ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

PTa5

PLAN DE USO
Y GESTION
DEL SUELO

Ly

DETERMINANTES DE OCUPACION VIGENTES (Lote minimo— Altura maxima)

129

i, 920

OCUPACION ACTUAL DEL TERRITORIO (Pisos construidos, tamafio de lotes)

NUmero de pisos construidos
0-3

Bls-s

s-o

-

DIRECCION DE

196 PLANIFICACION

e E
o (% drea) |(Z predios)
0-120 1 6
0-200 1 35
0-300 2 58
0-500 P 0
0-750 51 88
0-200 58 o
0-1200 | 66 %
0-1500 | 71 o7

Cant.[Min.| Mdx. [Medial fiodic
a7 | 10| 44121 | 476 | 812

RESTRICCION DE ALTURAS (Aeropuerto, visuales)

- 144 *

1 448%,,
9 257

14

PROPUESTA PUGS (Ejes viales, tratamiento)

Vi,

11

POTENCIAL OCUPACION
18472020 _ 9200 p<vav @
1820 2020 2y 20022 | Altura Parcelas

0 20 2020 ngo x: maxima No. %

<0 2 pisos 231 33

2020 24 3 pisos 275 40

4 pisos 110 16

6 pisos 44 6

8 pisos 17 2

(o ”NZZ:N 10 pisos 5 1

20 12 pisos 3 0

15 pisos 7 1
TOTAL: 692 100

RIESGOS




’ u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

| PLAN DE USO
Y GESTION
=7 DEL SUELO

9. FICHAS DE
EQUIPAMIENTOS
CANTON

PROYECTOS DE
PRIORIZADOS DEL

. Acercar el servicio de Administracién y Gestion al territorio Sur-Oeste de la Ciudad y

parroquias rurales de esta parte del Cantén.
. Contribuir al desarrollo de la Centralidad Sur
. Fortalecer el eje tranviario

Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 1

Proyecto Sede Administracion Zonal Sur
Objetivo Desconcentrar el servicio de Administracion y Gestion Municipal
Intervencion Dotacion de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Area Urbana I X Rural de expansion

Cabeceras parroquiales

Descripcion:

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Actualmente la prestacion de servicios en la ciudad de Cuenca en su mayoria estd concentrada en
el area histdrica de la Ciudad y en los primeros ensanches de la ciudad; entre estos servicios esta
el de gestion y Administracion; para poder generar un equilibrio territorial y propiciar una
desconcentracién de estos, el modelo territorial del PDOT y PUGS han propuesto generar
centralidades al Norte y Sur, en los cuales se desarrollen sedes administrativas que cumplan con
ese propdsitos; que promuevan que la poblacion se desplace hacia estos puntos y a la vez
disminuya el desplazamiento vehicular hacia el centro de la ciudad y también se conviertan en
puntos de servicio de gestion municipal para las parroquias del Norte Este y Sur Oeste del Cantén
respectivamente.

Actores involucrados

e  Direccidn de Planificacién Urbana, Direccién Financiera, Fundacion el
Barranco

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

e  GAD Municipal - Fundacién el Barranco

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. GAD Municipal de Cuenca

Observaciones

El célculo estd referido a que se construyan un promedio de 3000 m2, a 500 ddlares el m2, mas
un intercambiador; en estos valores referenciales no se considera el costo del predio.

Objetivo general

Linea Base

Contar con una Sede de Prioridad de la intervencion

Administracion al Sur de la Ciudad

POU / GAD Cuenca

Corto plazo

Mediano plazo

Largo plazo X

Objetivos especificos

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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' u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEL CANTON CUENCA

y PLAN DE USO
Y GESTION
- u DEL SUELO

Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 2

Proyecto Sede Administracién Zonal Norte
Objetivo
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

Localizacién : No identificado

Actualmente la prestacion de servicios en la ciudad de Cuenca en su mayoria esta concentrada en
el area histdrica de la Ciudad y en los primeros ensanches de la ciudad; entre estos servicios estd
el de gestion y Administracion; para poder generar un equilibrio territorial y propiciar una
desconcentracién de estos, el modelo territorial del PDOT y PUGS han propuesto generar
centralidades al Norte y Sur, en los cuales se desarrollen sedes administrativas que cumplan con
ese propdsitos; que promuevan que la poblacion se desplace hacia estos puntos y a la vez
disminuya el desplazamiento vehicular hacia el centro de la ciudad y también se conviertan en
puntos de servicio de gestion municipal para las parroquias del Norte Este y Sur Oeste del Cantén
respectivamente.

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Actores involucrados

e Direccidon de Planificacién Urbana, Direccidon Financiera, Fundacion el
Barranco

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

¢  GAD Municipal - Fundacién el Barranco

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

Objetivo general

e  GAD Municipal de Cuenca

Contar con una Sede de Prioridad de la intervencién

Administracion al Norte de la Ciudad

Observaciones

Corto plazo

Mediano plazo

El calculo esta referido a que se construyan un promedio de 3000 m2, a 500 ddlares el m2, mas
un intercambiador; en estos valores referenciales no se considera el costo del predio; el cual debe
ser identificado siguiendo los procesos de macro y micro localizacién.

Linea Base

Largo plazo X

POU / GAD Cuenca

Objetivos especificos

. Acercar el servicio de Administracion y Gestion al territorio Nor-Este de la Ciudad y
parroquias rurales de esta parte del Cantén.
. Contribuir al desarrollo de la Centralidad Norte

. Fortalecer el eje tranviario

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N3

Proyecto Mercado de Transferencia de Viveres
Objetivo Mejorar la cadena de Comercializacion de Productos Perecibles
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

Los estudios realizados en el diagndstico del Plan de Uso y Gestion del Suelo determinaron que el
comercio al por mayor de los productos perecibles se lo realiza en las veredas y calles de las vias
circundantes al mercado el arenal, y en dreas correspondientes a parqueaderos; lugares que no
presentan las condiciones adecuadas e higiénicas para su comercializacion, requiriendo de un
espacio propicio para su comercializacion; al cual lleguen los productores y comerciantes al por
mayor, y se realicen la transferencia de estos productos hacia los comerciantes que
aprovisionaran los mercados minoristas para su venta al consumidor final; por tanto este
equipamiento debe contar con parqueaderos para camiones y camionetas, asi como un drea de
carga y descarga, areas de almacenamiento y drea financiera, etc., buscando contar con un
espacio que de forma auténoma satisfaga la comercializacion y transferencia de viveres.

Localizacion

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo

Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

Objetivo general

e  Direccion Administrativa, Direccién de Planificacién Urbana,
Asociaciones de Productores al Por Mayor y Asociaciones de

Comerciantes Mayoristas.

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Contar con un espacio para Prioridad de la intervencién
la venta de productos perecibles al
por mayor Corto plazo X

e  Direccién Administrativa y Direccidn de Planificacién

Mediano plazo

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Largo plazo

¢  GAD Municipal de Cuenca

Objetivos especificos

. Contar con un equipamiento de jerarquia cantonal que albergue a los productores y
comerciantes mayoristas

. Participar en las principales ferias de turismo a nivel nacional en internacional

. Dar a conocer in situ los atractivos turisticos del destino a empresarios turisticos y prensa
especializada a nivel nacional e internacional.

Observaciones

Contempla la compra del terreno, el disefio arquitecténico y 8000 m2 de construccion

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE

PLANIFICACION

199



200

' u PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL CANTON CUENCA

A PLAN DE USO
Y GESTION
7 u DEL SUELO

Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 4

Proyecto Centro de Faenamiento

Objetivo Ampliar y Mejorar el Servicio de Faenamiento de Bovinos, porcinos, ovinos,
equinos y aves de corral.

Intervencion Dotacion de Equipamiento Urbano Arquitectdnico

Descripcion:

Este proyecto debe buscar contar con dptimas instalacién e integracién del Nuevo Centro de
Faenamiento de Bovinos, Porcinos, Ovinos, Equinos y Aves de Corral, Feria de Ganado y Centro
Comercial, con un horizonte de servicio a 30 afios. De manera que cuente con instalaciones de
alta calidad y que cumpla con todas las normas y regulaciones exigidas por las leyes y entidades
del pais para su correcto funcionamiento, de modo que preste un servicio de calidad para el
cantdn Cuenca e inclusive a cantones y provincias cercanas a la ciudad de Cuenca. Y ademas que
este ubicado acorde a la planificaciéon del Cantén Cuenca, en compatibilidad con el uso y
ocupacion de suelo vigentes y futuros, asi como pensado en que este equipamiento debe contar
con un adecuado manejado ambiental.

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

Objetivo general

e  Direccién de Planificacién Urbana, Direccién de AvalUos y Catastros,
EMURPLAG EP.

Dotar al cantén de un nuevo Prioridad de la intervencién

Centro de Faenamiento, acorde a los

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

requerimientos normativos nacionales Corto plazo

¢  EMURPLAG EP

y con tecnologia de punta
Mediano plazo

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

Largo plazo X

e  GAD Municipal de Cuencay EMURPLAG EP

Objetivos especificos

Observaciones

. Contar con un equipamiento de jerarquia regional
. Garantizar la salubridad del ganado que se comercializa.
. Cumplir con las normas y requerimientos exigidos por Agro Calidad.

El célculo estd referido al proyecto propuesto por EMURPLAG EP en el afio 2012, por lo cual los
costos deben actualizarse a la fecha en la cual se realice el proyecto.

Linea Base

POU / GAD Cuenca / EMURPLAG EP

Localizacion

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N5

Proyecto Plaza de Ganado
Objetivo Mejorar las condiciones de comercializacion de Ganado
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

La comercializacién de ganado vacuno, porcino y bovino es una actividad que se lo realiza por
afios en el cantén Cuenca, en donde personas del cantén y de otras partes del pais venden y
compran ganado; constituyéndose esto en una fuente de ingresos econdmica para la ciudad y
principalmente para los habitantes de las parroquias rurales.

Esta comercializacion se lo realiza actualmente en un espacio contiguo al Camal, cercana a un area
residencial y aun equipamiento de salud; por lo el cual de acuerdo a las normas de calidad para la
comercializacion de ganado se ha vuelto un espacio inadecuado, ya que debe contar con nuevos
espacios como son el de parqueaderos para camiones y camionetas, corrales por tipo de ganado,
espacios de limpieza del ganado, espacios de control de enfermedades, entre otros; y
principalmente alejarse a unos 3 km del Camal, ya que de encontrarse que un animal estuviese
enfermo debe ponerse en cuarentena ambos equipamientos, produciéndose una pérdida de
recursos econémico. Es por estos motivos que se hace urgente contar con un nuevo espacio para
la Comercializacion del ganado, el mismo que esté acorde con las normas de agro calidad y otras
referentes a este tipo de equipamiento, y que permita comercializar el ganado proveniente de
otras partes del pais, convirtiéndose inclusive en un espacio de comercializacion regional.

Localizacién

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Actores involucrados

e  EMURPLAG y Direccidon de Planificacién

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Objetivo general

e  EMURPLAG y Direccidon de Planificacién

Contar con un espacio Prioridad de la intervencion

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

adecuado para la comercializaciéon

del Ganado Vacuno, Porcino y Ovino | Corto plazo X

e EMURPLAG Yy BID

Mediano plazo

Observaciones

Largo plazo

El presupuesto referencial contempla la compra del terreno, estudios de proyecto arquitecténico
y la construccién de corrales para ganado, area de limpieza, parqueadero, areas de carga y
descarga de animales, y drea administrativa.

Objetivos especificos

Linea Base

. Contar con un equipamiento de jerarquia regional
. Garantizar la salubridad del ganado que se comercializa.
. Cumplir con las normas y requerimientos exigidos por Agro Calidad.

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 6

Proyecto Mercado Minorista en Ochoa Ledn
Objetivo Mejorar la cobertura del servicio de Aprovisionamiento
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

En los ultimos afios el crecimiento urbano se ha dado en las periferias de las parroquias urbanas
que estan colindantes con el area rural del cantén Cuenca, que se encuentran cercanas al limite
urbano, en donde se han conformado areas de residencia las cuales al no contar con mercados
minoristas se ven obligados a ir a los mercados centrales de la ciudad para abastecerse de los
comestibles. La falta de mercados de acuerdo al diagndstico del PUGS se da principalmente en la
parroquia Machangara sector Ochoa Ledn, en donde no existe una infraestructura para el
desarrollo de esta actividad, por lo cual en dicho plan se propone la ubicaciéon de un mercado
minorista que permita densificar las 4reas a ser urbanizadas de esta parroquia urbana,
propiciando un equilibrio territorial, se independice a estos territorios en lo que ha servicio de
aprovisionamiento se refiere, se promuevan nuevos espacios para el abastecimiento
disminuyendo la concurrencia de los habitantes de estos sectores hacia el centro de la ciudad de
Cuenca.

Localizacién

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Objetivo general

Actores involucrados

Contar con un espacio para Prioridad de la intervencién

la venta de productos perecibles al

por menor Corto plazo

Mediano plazo X

. Direccién Administrativa, Direccidn de Mercados, Direccion de
Planificacion Urbana, Asociaciones de Comerciantes Minoristas,
Asociacién de Productores Agroecoldgicos, Asociacion de Pequenos
productores.

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Largo plazo

Objetivos especificos

e  Direcciéon Administrativa, Direccidon de Mercados y Direccién de
Planificacion

. Contar con equipamientos de abastecimiento en areas a ser densificadas y de futura
expansion urbana

. Equilibrar el territorio evitando desplazamientos al drea céntrica de la ciudad

. Propiciar independencia de servicios en algunos territorios de la ciudad y el Cantén

. Conformar nuevas centralidades

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. GAD Municipal de Cuenca

Observaciones

El presupuesto contempla la compra del terreno, estudios de disefio del proyecto y construccion

DIRECCION DE
PLANIFICACION

Linea Base

POU / GAD Cuenca
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N7

Proyecto Mercado Minorista en El Cebollar
Objetivo Mejorar la cobertura del servicio de Aprovisionamiento
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

En los ultimos afios el crecimiento urbano se ha dado en las periferias de las parroquias urbanas
que estan colindantes con el area rural del cantén Cuenca, que se encuentran cercanas al limite
urbano, en donde se han conformado areas de residencia las cuales al no contar con mercados
minoristas se ven obligados a ir a los mercados centrales de la ciudad para abastecerse de los
comestibles. La falta de mercados de acuerdo al diagndstico del PUGS se da principalmente en la
parroquia Machangara sector Ochoa Ledn, en donde no existe una infraestructura para el
desarrollo de esta actividad, por lo cual en dicho plan se propone la ubicaciéon de un mercado
minorista que permita densificar las dreas a ser urbanizadas de esta parroquia urbana,
propiciando un equilibrio territorial, se independice a estos territorios en lo que ha servicio de
aprovisionamiento se refiere, se promuevan nuevos espacios para el abastecimiento
disminuyendo la concurrencia de los habitantes de estos sectores hacia el centro de la ciudad de
Cuenca.

Localizacion

Area Urbana l X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Objetivo general

Actores involucrados

Contar con un espacio para Prioridad de la intervencién

la venta de productos perecibles al

por menor Corto plazo

e  Direccidon Administrativa, Direccién de Mercados, Direccién de
Planificacion Urbana, Asociaciones de Comerciantes Minoristas,
Asociacién de Productores Agroecoldgicos, Asociacion de Pequeios
productores.

Mediano plazo

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Largo plazo X

e  Direcciéon Administrativa, Direccidén de Mercados y Direccién de
Planificacién

Objetivos especificos

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. Contar con equipamientos de abastecimiento en areas a ser densificadas y de futura
expansion urbana

. Equilibrar el territorio evitando desplazamientos al drea céntrica de la ciudad

. Propiciar independencia de servicios en algunos territorios de la ciudad y el Cantén

. Conformar nuevas centralidades

e  GAD Municipal de Cuenca

Observaciones

El presupuesto contempla la compra del terreno, estudios de disefio del proyecto y construccion

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 8

Proyecto Mercado Minorista en Sayausi — San Joaquin
Objetivo Mejorar la cobertura del servicio de Aprovisionamiento
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

En los ultimos afios el crecimiento urbano se ha dado en las dreas rurales del cantén Cuenca, que
se encuentran cercanas al limite urbano, en donde se han conformado areas de residencia las
cuales al no contar con mercados minoristas se ven obligados a ir a los mercados centrales de la
ciudad para abastecerse de los comestibles. La falta de mercados de acuerdo al diagnédstico del
Plan Urbano se da principalmente en las parroquias de San Joaquin y Sayausi, en donde no existe
una infraestructura para el desarrollo de esta actividad, por lo cual en dicho plan se propone la
ubicacién de un mercado minorista que permita densificar las areas a ser urbanizadas de estas
parroquias, se propicie un equilibrio territorial, se independice a estos territorios en lo que ha
servicio de aprovisionamiento se refiere, se promuevan nuevos espacios para el abastecimiento
disminuyendo la concurrencia de los habitantes de estos sectores hacia el centro de la ciudad de
Cuenca

Localizacién

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Objetivo general

Actores involucrados

Contar con un espacio para Prioridad de la intervencién

la venta de productos perecibles al

por menor Corto plazo

Mediano plazo

. Direccién Administrativa, Direccidn de Mercados, Direccion de
Planificacion Urbana, Asociaciones de Comerciantes Minoristas, GAD
Parroquiales, Asociacion de Productores Agroecoldgicos, Asociacion
de Pequenos productores.

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucion)

Largo plazo X

Objetivos especificos

e  Direccion Administrativa, Direccién de Mercados, Direccién de
Planificaciéon y GAD Parroquial

. Contar con equipamientos de abastecimiento en areas a ser densificadas y de futura
expansion urbana

. Equilibrar el territorio evitando desplazamientos al drea céntrica de la ciudad

. Propiciar independencia de servicios en algunos territorios de la ciudad y el Cantén

. Conformar nuevas centralidades

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. GAD Municipal de Cuenca — GAD Parroquial

Observaciones

El presupuesto contempla la compra del terreno, estudios de disefio del proyecto y construccion

DIRECCION DE
PLANIFICACION

Linea Base

POU / GAD Cuenca
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 9

Proyecto Mercado Minorista en Bafios
Objetivo Mejorar la cobertura del servicio de Aprovisionamiento
Intervencion Dotacion de Equipamiento Urbano Arquitectdnico

Descripcion:

En los ultimos afios el crecimiento urbano se ha dado en las dreas rurales del cantén Cuenca, que
se encuentran cercanas al limite urbano, en donde se han conformado areas de residencia las
cuales al no contar con mercados minoristas se ven obligados a ir a los mercados centrales de la
ciudad para abastecerse de los comestibles. La falta de mercados de acuerdo al diagnédstico del
Plan Urbano se da principalmente en las parroquias de EL Valle y Bafios, en donde no existe una
infraestructura para el desarrollo de esta actividad, por lo cual en dicho plan se propone la
ubicacién de un mercado minorista que permita densificar las dreas a ser urbanizadas de las
parroquias de EL Valle y Bafios, se propicie un equilibrio territorial, se independice a estos
territorios en lo que ha servicio de aprovisionamiento se refiere, se promuevan nuevos espacios
para el abastecimiento disminuyendo la concurrencia de los habitantes de estos sectores hacia el
centro de la ciudad de Cuenca.

Localizacion

4

Area Urbana Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

Objetivo general

e  Direccidon Administrativa, Direccidon de Mercados, Direccién de
Planificacion Urbana, Asociaciones de Comerciantes Minoristas, GAD
Parroquiales, Asociacion de Productores Agroecoldgicos, Asociacion
de Pequenos productores.

Contar con un espacio para Prioridad de la intervencion

la venta de productos perecibles al

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

por menor Corto plazo

e  Direccidon Administrativa, Direccidon de Mercados, Direccidon de
Planificacién y GAD Parroquial

Mediano plazo X

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Largo plazo

e  GAD Municipal de Cuenca - GAD Parroquial

Objetivos especificos

Observaciones

. Contar con equipamientos de abastecimiento en areas a ser densificadas y de futura
expansion urbana

. Equilibrar el territorio evitando desplazamientos al drea céntrica de la ciudad

. Propiciar independencia de servicios en algunos territorios de la ciudad y el Cantén

. Conformar nuevas centralidades

El presupuesto contempla la compra del terreno, estudios de disefio del proyecto y construccion

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 10

Proyecto Centro de Gestidon Animal (Refugio de Animales)

Objetivo Contar con un espacio para acoger animales en condiciones de maltrato y
abandono en casos prioritarios, y para el control y manejo de la fauna urbana
y los animales domésticos de compaiiia.

Intervencion Dotacion de Equipamiento Urbano Arquitectdnico

Descripcion:

Este proyecto estd encaminado a contribuir con las competencias que debe
desarrollar la Unidad de Gestion Animal en lo referido al control, manejo y
proteccién de los animales; de manera que también se aporte con los objetivos
de la "ORDENANZA PARA EL CONTROL Y MANEJO DE LA FAUNA URBANA Y LA
PROTECCION DE ANIMALES DOMESTICOS DE COMPANIA DEL CANTON CUENCA”,
y en donde se desarrollen actividades como: programas de esterilizacion y
adopcién y control de animales considerados como plaga en los espacios
publicos, paralo cual se ha priorizado programas de educacidn y concienciacion
a la ciudadania para evitar los abandonos e incentivar la tenencia responsable
de las mascotas.

Localizacién

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Actores involucrados

e  Unidad de Gestidon Animal, Direccién de Planificacién Urbana, Agro
calidad, Direccién de AvalUos y Catastros, Direccion de
Descentralizacion.

Objetivo general

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Contar con un Centro de Prioridad de la intervencion

Gestidn Animal ubicado en el Cantén

Cuenca que cumpla con condiciones | Corto plazo

e Unidad de Gestidn Animal , Direccién de Planificacién y Obras PUblicas

Entidad financiera (fuentes de financiaciéon)

adecuadas para su buen

funcionamiento y servicio. Mediano plazo X

Largo plazo

. GAD Municipal de Cuenca

Observaciones

Objetivos especificos

. Localizarse en un drea que sete acorde a la planificacion del GAD municipal

. Contar con un espacio que contribuya a las actividades de control y manejo de la fauna
urbana que debe desarrollar la UGA

. Contar con un espacio que permita acoger prioritariamente a los animales que estén en
condiciones de maltrato y abandono.

El calculo esta referido a que se construyan un promedio de 500 m2, a 450 délares el m2, mas la
compra de un terreno de 12ha a un costo de 250000 ddlares. En este valor no se han considerado
el costo de estudios del proyecto arquitectdnico, estudios e implementacion de infraestructura
basica.

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 11

Proyecto Cementerio Municipal
Objetivo Ampliar el servicio funerario en la ciudad
Intervencién Dotacién de Equipamiento Urbano Arquitecténico

Descripcion:

El actual cementerio municipal de la Ciudad de Cuenca, ha llegado a tener un alto grado de
ocupacion, en el afio 2008 en estudios realizados del POUC se determind que el actual cementerio
llegaria a su saturacidn para el afio 2020, por tales motivos EMUCE EP emprendié una gestion de
manejo de los nichos existentes y ampliacion de los mismos, logrando alargar la vida util del
cementerio; de igual manera el manejo de incineraciones han logrado que el cementerio actual
pueda continuar con la prestacion del servicio, sin embargo es latente la necesidad del nuevo
cementerio que alivie la demanda que se da sobre este; es asi que en los diferentes PDOT se ha
plantado la implementacidn del nuevo cementerio, que al momento cuenta con un proceso de
indemnizacién que requiere ser finalizada y un proyecto urbano arquitectéonico que debe ser
ejecutado; y poder desarrollar un cementerio que cuente con nichos, mausoleos, salas de
velaciones, y capilla, entre otros que potencie los servicios exequiales.

Localizacién

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion

Cabeceras parroquiales

Objetivo general

Corto Plazo

Mediano Plazo

Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

. Direccién de Planificacién Urbana, Direccién Financiera, Fundacion el

Barranco, EMUCE EP

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Contar con un Nuevo Prioridad de la intervencién
Cementerio para la Ciudad.
Corto plazo
Mediano plazo X
Largo plazo

. GAD Municipal - EMUCE EP

Objetivos especificos

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. Potenciar los servicios exequiales para la ciudad

. Disponer de un nuevo cementerio municipal principalmente para los ciudadanos que no
disponen de un alto nivel econémico

. Contar con un lugar digno para la Gltima morada de los habitantes de la ciudad.

. GAD Municipal - EMUCE EP

Observaciones

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Proyecto Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales

Objetivo Ampliar el servicio de tratamiento de aguas residuales para la Ciudad de
Cuenca

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

El crecimiento poblacional y la expansion urbana a sitios fuera de la cobertura de la actual planta
de tratamiento de aguas residuales, ha generado dos problemas, el primero relacionado con un
exceso de caudal del ingreso a Ucubamba lo que ocasiona se desborden los excedentes al rio
Cuenca, y el segundo la generacion de aguas residuales, aguas debajo de la plata de tratamiento,
mismas que se descargan al rio agravando el problema de contaminacién del rio, por tales motivos
ETAPA EP ha propuesto la construccién de una nueva planta de tratamiento en el sector de
Guangarcucho, disponiendo actualmente con un terreno y un proyecto para la construccion de
esta infraestructura importante pare el saneamiento ambiental; es asi que este proyecto se
convierte vital para ampliar el servicio y disminuir la contaminacién del rio Cuenca.

Localizacion

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Objetivo general

de Tratamiento de Aguas Residuales.

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

. ETAPA EP — GAD Municipal

Contar con una nueva Planta Prioridad de la intervencion
Corto plazo
Mediano plazo X
Largo plazo

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Objetivos especificos

e ETAPAEP

. Ampliar el servicio para los sectores de Chaullabamba, el sector de Guangarcucho

. Disminuir el caudal de Aguas residuales que llegan a la planta de tratamiento de Aguas
Residuales de Ucubamba.

. Disminuir la contaminacion del Rio Cuenca en el tramo comprendido entre Ucubamba y
Guangarcucho.

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

e ETAPAEP

Observaciones

DIRECCION DE
PLANIFICACION

Linea Base

POU / GAD Cuenca
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 13

Proyecto Relleno Sanitario

Objetivo Mantener y Ampliar la Cobertura de servicio de tratamiento de desechos
sdlidos

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Localizacién : NO IDENTIFICADO

Area Urbana ‘ ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

De acuerdo a las proyecciones realizadas por EMAC EP, se prevé que el actual relleno sanitario de Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
Pichacay, funcione hasta el afio 2031; luego de lo cual cumplird con su vida util, debiendo por Programaci6n presupuestaria ($)
tanto desde ya considerarse un futuro espacio para un nuevo relleno sanitario que preste el
servicio para el Cantén Cuenca y posiblemente a otros cantones de la provincia; espacio que se Actores involucrados
destine para la dispgsicién final (.13 los desechos séli{jos donde se dé fm tratgmiento cumplien‘t{o . GAD Municipal — EMAC EP — GAD Provincial - Ofros
con las normas ambientales previstas por la ley, continuando con un sistema integrado de gestion
como asi lo ha manejado en la actualidad la EMAC EP; adicional a esto es importante considerar Entidad gestora (R ble del ti6n v/ €] in)
que la ubicacién del nuevo relleno sanitario posiblemente serd fuera del Cantén Cuenca por este ntidad gestora [Responsable de fa gestion y/o ejecucion
motivo debe anticiparse a buscar acuerdos de mancomunidad para poder concretar este proyecto. . GAD Municipal - EMAC EP
Entidad financiera (fuentes de financiacion)
e  GAD Municipal - EMAC EP
Objetivo general Observaciones
Contar con un nuevo relleno Prioridad de la intervencién

Sanitario para el Cantén Cuenca Linea Base

Corto plazo

POU / GAD Cuenca

Mediano plazo

Largo plazo X
Objetivos especificos
. Disponer de un relleno sanitario con tratamiento de desechos sélidos que cumpla con

normas ambientales.
. Aprovechar el biogas producido por los desechos sdlidos para generar energia eléctrica
DIRECCION DE

PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 14

Proyecto Universidad y Centro de Investigacion
Objetivo Ampliacion del Servicio Educativo de 3 y 4 nivel
Intervencién Dotacidon de Equipamiento Urbano Mayor

Descripcion:

El crecimiento poblacional en los Gltimos afios ha aumentado la demanda educativa de 3 y 4 nivel,
solicitandose un mayor nimero de cupos en la universidad estatal que no abastece, por otra parte
aunque existen universidades particulares los altos costos de la educacion limitan la accesibilidad
alaeducacién de las personas de menores ingresos, requiriéndose por tanto dotarse de una nueva
universidad que aumente la oportunidad para ingreso a la universidad publica a bajos costos de
educacion; a mas de esto es necesario pensar que la nueva universidad oferte nuevas carreras
que estén acordes a los nuevos avances cientificos y nuevo requerimientos de profesionales que
la ciudad exige; asi mismo es importante el desarrollo cientifico para lo cual esta nueva
universidad debe estar planteada con un centro de Investigacion de acuerdo al potencial
industrial y silvopastoril que existe en el Cantdn Cuenca.

Localizacién

Area Urbana I ‘ Rural de expansion | X Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Objetivo general

Actores involucrados

Dotar de una nueva Prioridad de la intervencién

Universidad y Centro de Investigacion

para el Cantén Cuenca. Corto plazo

. Universidad Estatal de Cuenca — GAD Municipal - SENECYT

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Mediano plazo

Largo plazo X

e Universidad Estatal de Cuenca — GAD Municipal

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Objetivos especificos

. Ofertar nuevas carreras profesionales
. Desarrollar la ciencia y tecnologia a través de la investigacion
. Aumentar la accesibilidad a la educacion de 3 y 4 nivel para los ciudadanos del Cantdn

Cuenca

. Universidad Estatal de Cuenca — GAD Municipal - Estado Central

Observaciones

Linea Base

DIRECCION DE
PLANIFICACION

POU / GAD Cuenca/ EMAC EP
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 15

Proyecto Planta de Reciclaje

Objetivo Aumentar la vida util del Relleno Sanitario Actual apoyando al reciclaje de
materiales en situ con miras al aporte medio ambiental

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

La EMAC EP dentro del servicio de recoleccion de basura promueve el reciclaje de basura, con el
objetivo de disminuir el volumen de desechos sélidos que llegan al relleno sanitario y evitar una
mayor contaminacién ambiental; para esto actualmente se apoya con los pequerios recicladores
y con modelo de manejo de los desechos que pueden ser reciclados; por este motivo y con la
finalidad de apoyar este proceso que la EMAC EP lleva encaminado se ha visto necesario realizar
una planta de reciclaje en sito que permita realizar esta actividad con los desechos que no han
podido ser reciclados por los pequefios recicladores.

Localizacion : IDENTIFIAR EL AREA DENTRO DEL

PREIOD DE PICHACAY

Area Urbana ‘ ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
Objetivo general Programacion presupuestaria ($)
o Contar con una Planta de Prioridad de la intervencién Actores involucrados
Reciclaje
Corto plazo e GAD Cuenca-EMAC EP
Mediano plazo Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)
Largo plazo X * EMAC EP
Objetivos especificos Entidad financiera (fuentes de financiacién)
. Disminuir el volumen de desechos sélidos que llegan al relleno sanitario * EMAC EP
e Reducir la contaminacién ambiental -
. Apoyar al reciclaje emprendido en la ciudad Observaciones
Linea Base
POU / GAD Cuenca
DIRECCION DE
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 16

Proyecto Planta de Compostaje

Objetivo Reducir los desechos orgdnicos compostables aumentando la vida dtil del
relleno sanitario y contribuyendo a la reduccion de la contaminacion
ambiental.

Intervencion Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

La EMAC EP dentro de los procesos de tratamiento de los desechos sélidos promueve el
compostaje de los desechos orgdnicos de la cocina, jardines y mercados que pueden ser
convertidos en abono para plantas de jardin de los hogares Cuencanos, asi como de los parques
que la empresa da mantenimiento; con esta finalidad ya se dispone de una planta de compostaje,
sin embargo con el paso del tiempo nace la necesidad de generar otra planta de compostaje que
permita ampliar el servicio y continuar apoyando a la reduccidn de los desechos orgdanicos que
llegan al relleno sanitario.

Localizacién : IDENTIFIAR EL AREA DENTRO DEL

PREIOD DE PICHACAY

Area Urbana I ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

Objetivo general

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Contar con ofra Planta de
Compostaje de desechos orgdnicos.

Prioridad de la intervencién

Actores involucrados

Corto plazo

. GAD Cuenca - EMAC EP

Mediano plazo

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Largo plazo X

e EMACEP

Objetivos especificos

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. Aumentar el servicio de compostaje
. Reducir los desechos organicos que llegan al relleno sanitario
. Contribuir a la reduccién de la contaminacién ambiental

¢« EMACEP

Observaciones

DIRECCION DE
212 PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 17

Proyecto Proyecto Hidroeléctrico Soldados — Yanuncay (Presa Eléctrica)
Objetivo Aumentar la Generacion Eléctrica de la Region Sur del Pais
Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Con la finalidad de mantener la prestacion de servicio de energia eléctrica en el pais de forma
continua, CELEC como empresa publica encargada de generar y trasmitir energia eléctrica dentro
de su planificacién a propuesto la construccion del proyecto hidroeléctrico Soldados — Yanuncay,
el mismo que permitrid aumentar la capacidad de generacion eléctrica para el sur del pais, con
una generard 22 MW de energia; beneficiando principalmente a la provincia del Azuay y Loja;
proyecto que contempla la construccidn de una Presa Eléctrica que también permitira regular el
caudal del rio Yanuncay reduciendo las inundaciones que se producen en la cuenca de este rio; y
garantizando a futuro reservas de agua para consumo humano.

Localizacién : No delimitado

Area Urbana ‘ ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

Objetivo general

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Construir la Presa Eléctrica Prioridad de la intervencién

Quingoyacu

Actores involucrados

Corto plazo

e  CELEC EP - GAD Municipal — GAD Parroquial Banos - GAD Parroquial

Mediano plazo X

Largo plazo

San Joaquin
Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)
. CELEC EP

Objetivos especificos

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Producir un embalse de 20,7 HM3 para la generacién de 22 MW de energia
Regular el caudal del rio Yanaucnay

Reducir la inundacién de la Cuenca del rio Yanuncay

Contribuir a garantizar la reserva de agua para consumo humano

e CELECEP

Observaciones

Linea Base

CELEC EP / GAD Cuenca

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 18

Proyecto Proyecto Hidroeléctrico Soldados — Yanuncay (Central Hidroeléctrica
Soldados)

Objetivo Aumentar la Generacion Eléctrica de la Region Sur del Pais

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Localizacién : No delimitado

Con la finalidad de mantener la prestacion de servicio de energia eléctrica en el pais de forma
continua, CELEC como empresa publica encargada de generar y trasmitir energia eléctrica dentro
de su planificacidn a propuesto la construccion del proyecto hidroeléctrico Soldados — Yanuncay,
el mismo que permitrid aumentar la capacidad de generacion eléctrica para el sur del pais, con
una generard 22 MW de energia; beneficiando principalmente a la provincia del Azuay y Loja;
proyecto que contempla la construccion de la Central Hidroeléctrica Soldados que producira 7,2
MW.

Area Urbana ‘ ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Actores involucrados

e  CELEC EP - GAD Municipal — GAD Parroquial Banos - GAD Parroquial

San Joaquin
Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)
. CELEC EP

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

Objetivo general

e CELECEP

Observaciones

Linea Base

CELEC EP / GAD Cuenca

Construir la Central Prioridad de la intervencién
Hidroeléctrica Soldados
Corto plazo
Mediano plazo X
Largo plazo

Objetivos especificos

. Tener dos turbinas generadoras con una potencia instalada de 3,6 MW cada una
. Contar con un caudal de disefio de 4,00 m3/s
. Contar con una caida neta de 212,6mts

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 19

Proyecto Proyecto Hidroeléctrico Soldados — Yanuncay (Central Hidroeléctrica
Yanuncay)

Objetivo Aumentar la Generacidn Eléctrica de la Regidn Sur del Pais

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Localizacién : No delimitado

Con la finalidad de mantener la prestacion de servicio de energia eléctrica en el pais de forma
continua, CELEC como empresa publica encargada de generar y trasmitir energia eléctrica dentro
de su planificacién a propuesto la construccion del proyecto hidroeléctrico Soldados — Yanuncay,
el mismo que permitrid aumentar la capacidad de generacion eléctrica para el sur del pais, con
una generard 22 MW de energia; beneficiando principalmente a la provincia del Azuay y Loja;
proyecto que contempla la construccion de la Central Hidroeléctrica Yanuncay que producira 14,6
MW

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($) 1'500.000.00

Actores involucrados

. CELEC EP - GAD Municipal - GAD Parroquial Banos - GAD Parroquial

San Joaquin
Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)
. CELEC EP

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

o CELECEP

Objetivo general

Observaciones

Construir la Central Prioridad de la intervencién

Hidroeléctrica Yanuncay

Corto plazo

Linea Base

Mediano plazo X

CELEC EP / GAD Cuenca

Largo plazo

Objetivos especificos

. Tener dos turbinas generadoras con una potencia instalada de 7,3 MW cada una
. Contar con un caudal de disefio de 5,50 m3/s
. Contar con una caida neta de 311,8 mts

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 20 Localizacién : Delimita el drea
Proyecto Planta de Coprocesamiento
Objetivo Aumentar la vida util del Relleno Sanitario Actual apoyando al reciclaje de
materiales en situ con miras al aporte medio ambiental y a la economia
circular
Intervencion Dotacion de Infraestructura
Descripcion:

La EMAC EP dentro de sus procesos para el reciclaje de los desechos sélidos, ha visto varias
procesos como alternativas para su reutilizacion, entre los que estd el contar con una Planta de
Coprocesamiento que permitird convertir los desechos no orgdnicos en nuevos productos que
puedan ser convertidos en materias primas para la industria; lo que apoya a la economia circular,
la reduccion de la contaminacién ambiental y disminuir los desechos sélidos que llegan al relleno
sanitario; apoyando a la industria con la alternativa de una materia prima para su produccién.

Area Urbana I ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Objetivo general Actores involucrados
Contar con una Planta de Prioridad de la intervencion e EMAC EP - GAD Municipal
Coprocesamiento
Corto plazo Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucion)
Mediano plazo ° EMAC EP
Largo plazo X Entidad financiera (fuentes de financiacién)
Objetivos especificos . EMAC EP

Observaciones

. Reutilizacién de los desechos no organicos
. Ofrecer materia prima alternativa para uso industrial
. Reducir la contamln?uon ambiental Linea Base
. Apoyar a la economia circular
EMAC EP / GAD Cuenca
216 DIRECCION DE
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 21

Proyecto Planta de Separacién de Materiales

Objetivo Aumentar la vida dtil del Relleno Sanitario Actual apoyando a la separacion de
los desechos orgdnicos en situ con miras al aporte medio ambiental y a la
economia circular

Intervencion Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

La EMAC EP dentro de sus procesos para mejorar el tratamiento de los desechos organicos, ha
visto varias procesos como alternativas para su tratamiento, entre los que esta el contar con una
Planta de Separaciéon de Materiales que permitird contar una Instalaciéon que combina procesos
de seleccién automaticos y manuales con el objetivo de separar las fracciones recuperables de las
fundas negras domiciliarias; posibilitando tratar de mejor manera estos desechos; disminuyendo
los desechos que llegan al relleno sanitario, contribuyendo al medio ambiente y a la economia
circular.

Localizacién Delimitar el area

Objetivo general

Contar con una Planta de
Separacién de Materiales

Objetivos especificos

Disponer de un proceso de seleccion automatico y manual de separacién de materiales
Recuperar el material reutilizable de las fundas negras

Disminuir los desechos que llegan al relleno sanitario

Reducir la contaminacién ambiental

Area Urbana I ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
Programacién presupuestaria ($)
Prioridad de la intervencion Actores involucrados
e EMAC EP - GAD Municipal
Corto plazo
Mediano plazo Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)
. EMAC EP
Largo plazo X
Entidad financiera (fuentes de financiacién)
. EMAC EP
Observaciones
Linea Base
EMAC EP / GAD Cuenca
DIRECCION DE
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 22

Proyecto Estacion de Transferencia de Desechos Sélidos
Objetivo Disminuir los costos de Operacion del servicio de recoleccion de Basura
Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

La empresa de aseo de Cuenca EMAC EP, por aflos maneja la recoleccion y tratamiento de los
desechos sélido y como empresa han buscado optimizar el traslado de los desechos sélidos al
relleno sanitario, es por esto que luego de estudios realizados por esta empresa surge la necesidad
de contar con una terminal de transferencia de basura, que permita contar con un conjunto de
equipos e instalaciones para trasbordo inmediato de residuos sélidos de los vehiculos recolectores
a vehiculos de gran capacidad para transportarlos al relleno sanitario; con lo cual se ahorra tiempo
de recoleccion de basura y combustible en el traslado de la basura hacia el relleno sanitario, a la
vez que se tienen menos vehiculos pesados circulando por la via que va hacia el relleno.

Por otra parte este equipamiento a futuro, permitira reducir mayores costos cuando el relleno
sanitario se traslade a un lugar mas lejano; optimizandose el tiempo de traslado y gastos de
funcionamiento de los camiones.

Localizacion

Area Urbana I ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

Objetivo general

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

Contar con una Estacion de Prioridad de la intervencién
Transferencia de Desechos Sélidos
cercano al drea urbana Corto plazo

. EMAC EP - GAD Municipal

Mediano plazo

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Largo plazo X

¢« EMACEP

Objetivos especificos

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. Ahorro de combustible de los recolectores de basura
. Disminuir la circulacion de vehiculos pesados en la via que va hacia el relleno sanitario
. Optimizar el uso de los recolectores de basura aumentando su vida util

¢« EMACEP

Observaciones

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 23

Proyecto Estadio

Objetivo Contar con un estadio de Caracteristicas Internacionales que permita poner al
deporte austral en un plano internacional

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

El estadio Alejandro Serrano Aguilar fue inaugurado el 3 de noviembre de 1945, consiste en un
equipamiento urbano mayor que es empleado para actividades deportivas de forma general y
para concentraciones masivas de personas, se encuentra ubicado en el sector denominado El
Ejido. Desde hace aproximadamente una década se ha visto la necesidad de mejorar y ampliar
este escenario, toda vez que por su conformacién actual no presenta las caracteristicas para
realizacién de eventos deportivos internacionales, y su infraestructura se encuentra en un estado
deplorable; por tales motivos se han presentado algunas propuestas de remodelacién por parte
de la iniciativa privada, todas estos planteamientos buscan mejorar el aforo de éste escenario y
resolver el conflicto generado por su emplazamiento en un redondel al que confluye un
importante porcentaje de los vehiculos que buscan salir e ingresar al Centro Histdrico;
proponiéndose dentro del PUGS que se pueda impulsar la remodelacion de este para que cumpla
con un estadio de talla internacional que cuente con otros espacios que permitan a la vez
aprovechar su ubicacién para sacar réditos econdmicos que aporten en darle mantenimiento en
el tiempo.

Localizacion

Area Urbana I X l Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Actores involucrados

. Direccién de Planificacién Urbana, Direccidn Financiera, Fundacién el
Barranco - Club Deportivo Cuenca - Direccién de Cultura y Deporte

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Objetivo general

e  GAD Municipal - Fundacién el Barranco

Remodelar el Estadio Prioridad de la intervencion

ddndole un cardcter internacional.

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Corto plazo

. GAD Municipal de Cuenca

Mediano plazo

Observaciones

Largo plazo X

Linea Base

Objetivos especificos

POU / GAD Cuenca

. Mejorar la capacidad del Estadio a un aforo de 25000 personas
. Mejorar el espacio publico circundante del Estadio

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 24

Proyecto Hospital Basico

Objetivo Aumentar y Desconcentrar el 2 nivel de atencién del sistema integrado de
Salud Publica

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Tomando en cuenta los diagndstico de los estudios del POUC 2016 y del PUGS 2021, asi como la
actualizacion del PDOT 2015; se ha identificado que en la parte central y Sur de la ciudad de
Cuenca existe una alto grado de prestacidn de servicio del 2 y 3 nivel del sistema integrado de
Salud Publica, asi como la concentracién de los equipamientos de este nivel; careciéndose de
estos en la parte Norte de la ciudad; por estos motivos dentro de la propuesta del PDOT-PUGS
2021 se establece la realizacién de un nuevo Hospital Basico para la ciudad de Cuenca; esto
considerando también que el ministerio de Salud Publica también establece que el actual Hospital
Regional pueda convertirse en un Hospital Especializado y por ende se genere un Hospital Basico.

Localizacion :

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Objetivo general

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Contar con un Hospital Prioridad de la intervencion

Actores involucrados

Bdsico en la parte Norte de la Ciudad
Corto plazo

e  GAD Municipal — Ministerio de Salud PUblica

Mediano plazo

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

Largo plazo X

e  GAD Municipal — Ministerio de Salud PUblica

Objetivos especificos

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

. Desconcentrar el servicio de salud del 2 nivel de atencién

. Acercar el servicio de salud del 2 nivel de atencién hacia la ciudadania que reside en la parte
Norte de la Ciudad

. Reducir el desequilibrio territorial

e  GAD Municipal - Ministerio de Salud PUblica

Observaciones

DIRECCION DE
PLANIFICACION

Linea Base

POU / GAD Cuenca
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 25

Proyecto Centro de Salud Tipo - C

Objetivo Aumentar la Cobertura de Salud del 1 nivel de atencidn del sistema integrado
de Salud Publica

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

La Salud es un derecho garantizado por la constitucion; que es prestado a través del ministerio de
Salud publica; quien para la planificacion y dotacion de la infraestructura de salud lo hace en
competencia concurrente con el GAD Municipal; es asi que de acuerdo a la planificacién del
Ministerio de Salud Pubica se ha visto como necesario la implementacién de un Centro de Salud
Tipo — C en la parte Oeste de la ciudad, con la finalidad de desconcentrar el servicio materno
infantil; y dotar a este sector de la ciudad de una infraestructura de este tipo de la cual carece; a
la vez que permite reforzar la cobertura de salud del distrito norte del Cantén Cuenca; y cumplir
con la homologacién de los equipamientos de salud de este nivel, que de acuerdo al diagndstico
del PUGS en su mayoria no cumplen con el tamafio de lote minimo requerido.

Localizacion

3 Wiz ¥ L
NS
/ ' ’

7500 m2

poL...

| .
S0V 2

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Objetivo general -
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
Contar con un Centro de Prioridad de la intervencién Programacién presupuestaria ($)
Salud Tipo - C en la parte Oeste de la
Ciudad Corto plazo Actores involucrados
. GAD Municipal — Ministerio de Salud Publica
Mediano plazo X
Largo plazo Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)
Objetivos especificos . Ministerio de Salud PUblica
- . . ) ) ., . . Entidad financiera (fuentes de financiacion)
. Desconcentrar el servicio materno infantil del primer nivel de atencién del sistema integrado
de Salud e  Ministerio de Salud Pdblica
. Repotenciar el servicio de salud del distrito norte
. Mejorar la cobertura Territorial del servicio de Salud en la parte Oeste de la Ciudad Observaciones
. Contar con Centros de Salud que cumplan con la homologacidn establecida por el Ministerio
de Salud Publica
Linea Base
POU / GAD Cuenca
DIRECCION DE

PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 26

Proyecto Unidad de Vigilancia Comunitaria
Objetivo Fortalecer la prestacion del servicio de seguridad publica
Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

La Seguridad Ciudadana es un derecho garantizado por la constitucion; que es prestado a través
del ministerio del Interior; quien para la planificacidn y dotacién de la infraestructura de seguridad
lo hace en competencia concurrente con el GAD Municipal; es asi que de acuerdo a la planificacion
del Ministerio del Interior se ha visto como necesario la implementaciéon de una Unidad de
Vigilancia Comunitaria que preste un servicio de comando y vigilancia de un distrito, asi como dar
servicio de fiscalia, investigacion, atencion judicial, violencia intrafamiliar, y de administracion
coordinacion; con la finalidad de completar las infraestructuras necesarias para la prestacién del
servicio del sistema de seguridad publica en el distrito sur que, al momento carece de este tipo
de infraestructura; el cual cumpla con la homologacion propuesta por el Ministerio del Interior y
con la planificacion del mismo.

Localizacion

Area Urbana I X ‘ Rural de expansion | Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo

Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Objetivo general

Actores involucrados

Contar con una Unidad de Prioridad de la intervencién

Vigilancia Comunitaria en el Distrito Sur

del Cantén Cuenca Corto plazo

. GAD Municipal — Ministerio del Interior

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Mediano plazo X

Largo plazo

. Ministerio del Interior

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Objetivos especificos

. Completar la prestacion del servicio del sistema de seguridad publica de seguridad del
distrito sur.

. Contar con una infraestructura de nivel distrital que cumpla con la homologacién del
Ministerio del Interior.

. Ministerio del Interior

Observaciones

Linea Base

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 27

Proyecto Estaciéon de Bomberos en lllancocha
Objetivo Aumentar la prestacion de servicio del Benemérito Cuerpo de Bomberos
Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Localizacién : NO IDENTIFICADO

De acuerdo al diagnéstico del PUGS vy las reuniones mantenidas con el Benemérito Cuerpo de
Bomberos se ha identificado un déficit del servicio en lo que corresponde a la cobertura territorial
y cobertura poblacional; denotado sobre todo en los tiempos de respuesta, ya que las estaciones
de bomberos se encuentran distantes de los sectores periféricos de la ciudad de Cuenca; y existe
una carencia de estos equipamientos en las parroquias rurales del Cantén Cuenca; por otra parte
por el aumento de incendios de las areas protegidas del Cajas demandan la implementacion de
una Estacion de Bomberos cercana al drea del Cajas; que pueda dar atencidn a esta zona y a las
parroquias de Sayausi y San Joaquin; disminuyendo el déficit de cobertura territorial y
aumentando la prestacion de este servicio en el Cantén Cuenca-

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($) 1'500.000.00

Actores involucrados

. GAD Municipal - Benemérito Cuerpo de Bomberos

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

e  Benemérito Cuerpo de Bomberos

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

Objetivo general

e  Benemérito Cuerpo de Bomberos

Contar con una Estacion de Prioridad de la intervencién

Bomberos en lllancocha

Observaciones

Corto plazo

Linea Base

Mediano plazo X

POU / GAD Cuenca

Largo plazo

Objetivos especificos

. Mejorar la prestacion del servicio del Benemérito Cuerpo de Bomberos en las parroquias de
Sayausi, San Joaquin y la zona del Cajas.

. Disminuir el desequilibrio territorial de este servicio

. Disminuir los tiempos de respuesta del Cuerpo de Bomberos

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 28 Localizacién
Proyecto Estaciéon de Bomberos N23
Objetivo Mantener la prestacion de servicio del Benemérito Cuerpo de Bomberos
Intervencién Remodelacion de Infraestructura

Descripcion:

Dentro del proyecto del Jardin Botanico se proponia la recuperacién del margen de proteccion del
rio Yanuncay, donde inicialmente se establecia la reubicacion de la Estaciéon de Bomberos N23, sin
embargo luego de las coordinaciones mantenidas con el Cuerpo de Bomberos se propuso que este
pueda ser reducido, manteniendo esta Estacion de Bomberos y por ende la cobertura de servicio
del mismo, ya que al momento esta ubicado es estratégica por el acceso al sistema vial que tiene;
pues permite dar una rapida respuesta y llegar con mayor facilidad a diferentes puntos de la parte
sur de la ciudad; por tales motivos se ha establecido que se reduzca el tamafio de ocupacién de
esta estacion, liberando el margen de proteccién del rio y dejando Unicamente el area necesaria
para disponer del equipamiento que requiere el Cuerpo de Bomberos para la prestacion del
servicio de una Estacién de Bomberos tipo B.

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)

Objetivo general

Actores involucrados

Remodelar y Reducir la Prioridad de la intervencién
Estacién de Bomberos N°3 e  GAD Municipal - Benemérito Cuerpo de Bomberos - Fundacién el
Corto plazo Barranco
Mediano plazo X Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)
e  Benemérito Cuerpo de Bomberos
Largo plazo
Objetivos especificos Entidad financiera (fuentes de financiacién)

e  Benemérito Cuerpo de Bomberos

. Mantener la prestacion del servicio como una Estacién de Bomberos Tipo B

. Recuperar el margen de proteccién del rio Yanuncay Observaciones

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 29

Proyecto Terminal Area
Objetivo Fortalecer la seguridad de la Actual Terminal Aérea
Intervencién Ampliacion de Infraestructura

Descripcion:

En los estudios realizados por el PDOT del 2011, y el diagnédstico del POUC, se recomendd que a
largo plazo se reubique el aeropuerto en otra parte del cantén Cuenca o fuera del mismo, debido
a que este ha quedado dentro de la ciudad, lo cual podria representar una seré de riesgo en el caso
de un incidente aéreo; sin embargo se estima que estos procesos tomen aproximadamente 20
afios; por otra parte la categoria del aeropuerto ha cambiado a clave 3C por el tipo de aviones que
aterrizan en el aeropuerto; por tales motivos la CORPAC ha visto necesario tomar medidas que
mejoren las condiciones de seguridad del aeropuerto mientras se lo reubica.

Localizacion

Objetivo general

Ampliaciéon de la Actual Prioridad de la intervencién
Terminal Area

Corto plazo

Mediano plazo

Largo plazo X

Objetivos especificos

. Construir el area “Resa” para aumentar la seguridad del aeropuerto
. Incorporar las dreas verdes vacantes de cardcter municipal al aeropuerto para generar
espacios de seguridad.

Area Urbana I X l Rural de expansion Cabeceras parroquiales
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacion presupuestaria ($)
Actores involucrados

. GAD Municipal - CORPAC
Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

. CORPAC
Entidad financiera (fuentes de financiacién)

e  GAD Municipal - CORPAC
Observaciones
Linea Base
POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 30

Proyecto Centro Multiservicios

Objetivo Aumentar la Capacidad de Servicio de la revision técnica vehicular y servicios
de gestion de la EMOV EP

Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

Localizacién : NO IDENTIFICADO

Actualmente la prestacion del servicio de la revision técnica vehicular esta ubicada Unicamente
hacia la parte Nort-Este de la ciudad; y los servicios de gestion que ofrece la EMOV EP estdn
cercanos al centro histérico de la ciudad; por tales motivos la EMOV EP ha visto como necesario
generar un centro multiservicios que preste el servicio de revisién vehicular y gestion de
matriculacion vehicular, que pueda estar ubicado en una zona de la ciudad o cantén donde no
existe la cobertura territorial, con el objetivo de generar un equilibrio territorial y dotar de este
servicio en la parte Sur-Oeste del Cantdn.

Area Urbana ‘ ‘ Rural de expansién X

Cabeceras parroquiales

Programacién presupuestaria ($)

Corto Plazo

Mediano Plazo

Largo Plazo

Actores involucrados

e  GAD Municipal - EMOV EP

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

e EMOVEP

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

e EMOVEP

Objetivo general

Observaciones

Linea Base

POU / GAD Cuenca

Dotar de un Centro Prioridad de la intervencién
Multiservicios en la Parte Sur — Oeste
del Cantdn Cuenca Corto plazo
Mediano plazo X
Largo plazo

Objetivos especificos

. Contar con un centro de revisidn vehicular en la parte Sur Oeste del Cantén Cuenca

. Contar con un servicio de gestion de matriculacion vehicular

. Posibilitar la ampliacion del servicio de revision técnica vehicular para cantones cercanos al
canton Cuenca.

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 31

Proyecto Terminal Terrestre Sur de Cuenca
Objetivo
Intervencién Dotacion de Infraestructura

Descripcion:

En los ultimos afios la ciudad de Cuenca ha experimentado un crecimiento urbano acelerado, lo
cual ha llevado a que algunos equipamientos, queden dentro del drea céntrica de la ciudad,
debiendo desconcentrar algunos de estos equipamientos con el objetivo de aminorar conflictos. E/
Terminal Terrestre es un equipamiento que genera un gran confluencia de personas que viajan y
vienen de distintos puntos del pais, previéndose se incremente su uso en los ultimos afios, debido
al atractivo de la ciudad por varios motivos (Turismo, servicios de :Educacién, Recreacion, Salud,
etc.) y por el mismo crecimiento que tiene la ciudad; conllevando a que el espacio donde el terminal
se asienta genere una alta confluencia de transito liviano y pesado, que para llegar al mismo deben
ingresar dentro del drea céntrica de la ciudad, dando como resultado conflictos vehicular y la
saturacion de algunas vias aledafias al mismo en horas pico; por lo cual es necesario aliviar este
problema generando un nuevo terminal terrestre hacia el sur, que complemente al actual;
desconcentrando este servicio; y que recepte los flujos provenientes del sur de otros cantones y
provincias, dejando el actual terminal terrestre como un terminal receptor de los flujos
provenientes del norte.

Localizacion

Area Urbana I X ‘Ruraldeexpansién |

Cabeceras parroquiales

Programacion presupuestaria ($)

Corto Plazo

Mediano Plazo

Largo Plazo

Actores involucrados

Objetivo general

e Direccidon de Trdnsito y Transporte, Direccién de Planificacion Urbana,

Empresa de Movilidad de Cuenca.

Entidad gestora (Responsable de la gestion y/o ejecucion)

Contar con un Terminal Prioridad de la intervencién
Terrestre al Sur de Cuenca de servicio
Interprovincial e Intercantonal Corto plazo

e  GAD Municipal - EMOV EP

Mediano plazo

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

Largo plazo X

e  GAD Municipal - EMOV EP

Objetivos especificos

Observaciones

. Disminuir el ingreso de buses provenientes del Sur
. Contar con un terminal terrestre que contribuya al ingreso y salida de las personas de las
provincias, cantones y ciudades del sur

Linea Base

POU / GAD Cuenca

DIRECCION DE
PLANIFICACION
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Ficha de proyectos Plan de Ordenamiento Urbano de Cuenca — POUC- N 32

Proyecto Planta de Asfalto

Objetivo Mantener el servicio de mantenimiento y construccion de las vias de
competencia del GAD Municipal

Intervencién Reubicacion de Infraestructura

Descripcion:

Localizacién : NO IDENTIFICADO

La direccién de obras publicas ha venido realizando la construccion y el mantenimiento de vias en
las dreas urbanas del Cantén Cuenca, por tal motivo dispone de una planta de asfalto que le ayuda
con la realizacion de estas labores; planta de asfalto que funciona actualmente en el sector de
Guangarcucho; en predios de ETAPA E; predios en los cuales la empresa ETAPA EP emplazara el
proyecto de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, por tales motivos debe desocuparse el
predio; debiendo por tanto buscarse un terreno donde se reubique la Planta de Asfalto; con el
objetivo de mantener el servicio de mantenimiento y construccion de las vias urbanas del Canton
Cuenca.

Area Urbana ‘ X ‘ Rural de expansion X Cabeceras parroquiales

Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo

Programacién presupuestaria ($)

Actores involucrados

e Direccidon de Planificacién Urbana, Direccidon Financiera, Fundacion el
Barranco

Entidad gestora (Responsable de la gestién y/o ejecucién)

. Direccién de Planificacién — Direccion de Obras Publicas

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

e  GAD Municipal de Cuenca

Objetivo general

Observaciones

Contar con una terreno para Prioridad de la intervencién

la reubicacién de la Planta de Asfalto

Corto plazo X

Linea Base

Mediano plazo

POU / GAD Cuenca

Largo plazo

Objetivos especificos

. Liberar el actual terreno de ETAPA EP para que sea ocupado con el proyecto de la Planta de
Tratamiento de Aguas residuales

DIRECCION DE
PLANIFICACION




