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CONSIDERANDOS:

Que, el articulo 3, numeral 5, de la
Constitucion de la Republica del Ecuador
establece que son deberes primordiales del
Estado, el: “Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo
sustentable y la distribucion equitativa de
los recursos y la riqueza, para acceder al
buen vivir.”;

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, dispone que: “Las
personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda
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adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica.”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en su numeral 26
establece: “El derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcidon vy
responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcién de politicas
publicas, entre otras medidas.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, sefiala que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores
publicosy las personas que actuien en virtud
de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines
y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, dispone que: “La
administracion  publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por
principios de eficacia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, coordinacion,
participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, prescribe que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades
legislativas en el d4mbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales

( ”,
o)y

Que, la Constitucion de la Republica del
Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, en

cuanto al régimen de competencias de los
gobiernos municipales establece:
“Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural”, y en el numeral 2,
determina: “Ejercer el control sobre el usoy
ocupacion del suelo en el cantén.”;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestidn de Suelo, sefiala que: “Todas las
decisiones relativas a la planificacion y
gestion del suelo se adoptaran sobre la base
del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacién y garantizando
el derecho de los ciudadanos a una vivienda
adecuada y digna, a un habitat seguro y
saludable, a un espacio publico de calidad y
al disfrute del patrimonio natural vy
cultural”;

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en su
articulo 14 determina que: “El proceso de
formulacién o actualizacidn de los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, se
regulara por la norma técnica que expida el
Consejo Técnico.”;

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, en su
articulo 27 sefiala que: “Ademas de lo
establecido en el Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran
un plan de uso y gestion de suelo que
incorporard los componentes estructurante
y urbanistico (...)";
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Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 30 prescribe que: “El plan de uso y
gestion de suelo estara vigente durante un
periodo de doce afios, y podra actualizarse
al principio de cada periodo de gestion

()7

Que, la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 40  establece que: “Los
instrumentos de planeamiento del suelo
son herramientas que orientan la
generacion y aplicacién de la normativa
urbanistica (...)";

Que, la Ley Orgdanica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 42 inciso final, establece que: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos podran
establecer tratamientos adicionales que
consideren necesarios en funcidon de sus
caracteristicas territoriales de conformidad
con la legislacion vigente”.

Que, el articulo 4, literal f) del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, dispone:
“La obtencién de un habitat seguro y
saludable para los ciudadanos y la garantia
de su derecho a la vivienda en el ambito de
sus respectivas competencias”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién
en el literal a) del articulo 54 manifiesta:
“Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcién territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a
través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”,
sefialando en su literal c): “Establecer el

régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacidn,
division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas
comunales;”, y en su literal o): “Regular y
controlar las  construcciones en la
circunscripcién cantonal, con especial
atencion a las normas de control y
prevencion de riesgos y desastres”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 55 literal a) y b)
respectivamente: “Planificar, junto con
otras instituciones del sector publico y
actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad”; y: “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo
en el cantén”;

Que, el Codigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 57 literal x), como
atribuciones del concejo municipal, el:
“Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantdn, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala en el articulo 424 que: “En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos o
derivados de una autorizacion
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administrativa de  urbanizacién, el
urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas areas
deberan ser entregadas, por una sola vez,
en forma de cesidn gratuita y obligatoria al
Gobierno  Auténomo  Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de
dominio y uso publico. Se entregara como
minimo el quince por ciento (15%) calculado
del area util urbanizable del terreno o
predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario (...)";

Que, el Cddigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 470 que: “El
Gobierno  Auténomo  Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier
divisién o fraccionamiento de suelo rural de
expansién urbana o suelo urbano, exigird
que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica y vias
de acceso, los que serdan entregados al
Gobierno  Auténomo  Descentralizado
municipal o metropolitano. Segln el caso,
se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia
existentes para el efecto, que se regularan
mediante este Cédigo y las ordenanzas. (...)
Se entendera por reestructuracion de lotes
un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podrda imponerse
obligatoriamente con alguno de estos fines:
a) Regularizar la configuracion de los lotes;
y, b) Distribuir equitativamente entre los
propietarios los beneficios y cargas de la
ordenacion urbana.”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece en el articulo 471 que:
“Considerase fraccionamiento agricola el
que afecta a terrenos situados en zonas
rurales destinados a cultivos o explotacion

agropecuaria. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras
dreas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la Ley. Esta
clase de fraccionamientos se sujetaran a
este Codigo, a las leyes agrarias y al plan de
ordenamiento territorial cantonal aprobado
por el respectivo concejo.”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
prescribe en el articulo 472 que: “Para la
fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanos se atendera a las
normas que al efecto contenga el plan de
ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la
suscripcion e inscripcidn de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran
la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el
fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala en el articulo 473 que: “En el caso de
particién judicial de inmuebles, los jueces
ordenardn que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantén o distrito
metropolitano y no se podra realizar la
particién sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la
particion, sera nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pediran al
gobierno municipal o metropolitano la
autorizacidn respectiva, sin la cual no podra
realizarse la particion.”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 474 que:
“Aprobado un proyecto de urbanizacion
conforme al plan de ordenamiento
territorial, los propietarios de lotes de
terreno comprendidos en el mismo, podran
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formular proyectos de fraccionamiento o
solicitar al alcalde la reestructuracién de
lotes. La aprobacién de un proyecto de
reestructuraciéon de lotes producird
automaticamente, la compensacién de los
lotes antiguos con los nuevos, hasta el limite
de los mismos. Esta compensacion no
causara ningun gravamen (...)";

Que, el Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece en el articulo 479 que: “Las
autorizaciones y aprobaciones de nuevas
urbanizaciones en area urbana o
urbanizable, se protocolizaran en una
notaria 'y se inscribiran en el
correspondiente registro de la propiedad.
Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las areas de
uso publico, verdes y comunales, a favor de
la  municipalidad, incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos, a
excepcion del servicio de energia eléctrica.
Dichas areas no podran enajenarse (...)";

Que, la Disposicion General Décimo Cuarta
del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
prescribe que: “Por ningin motivo se
autorizaran ni se regularizaran
asentamientos humanos, en zonas de riesgo
y en general en zonas en las cuales se pone
en peligro la integridad o la vida de las
personas. El incumplimiento de esta
disposicion serd causal de remocién
inmediata de la autoridad que ha concedido
la autorizacién o que no ha tomado las
medidas de prevencidon necesarias para
evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se lleguen a
determinar. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o
metropolitanos, deberan expedir las
ordenanzas que establezcan los pardmetros
y las zonas dentro de las cuales no se

procederda con la autorizacion  ni
regularizacion de asentamientos
humanos.”;

Que, el Cddigo Orgdnico de Planificacién y
Finanzas Publicas, en cuanto a los
lineamientos para el desarrollo establecidos
en el articulo 2, numeral 4, determina:
“Promover el equilibrio territorial, en el
marco de la unidad del Estado, que
reconozca la funcién social y ambiental de la
propiedad y que garantice un reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las
intervenciones publicas y privadas”;

Que, el numeral 2 del articulo 3 del Cédigo
Orgénico de Planificacion y Finanzas
Publicas, sefiala: “Articular y coordinar la
planificacidn nacional con la planificacion
de los distintos niveles de gobierno y entre
éstos (...)";

Que, el articulo 41 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, prescribe
que: “Los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial son los
instrumentos de  planificacion  que
contienen las directrices principales de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados
respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestidon
concertada vy articulada del territorio.
Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y
armonizar las decisiones estratégicas de
desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econdémico-
productivas y el manejo de los recursos
naturales en funcién de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de
lineamientos para la materializaciéon del
modelo territorial deseado, establecidos
por el nivel de gobierno respectivo (...)”;

Que, el articulo 48 del Cédigo Organico de
Planificacion y Finanzas Publicas, determina
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que: “Los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial entraran en
vigencia a partir de su expedicion mediante
el acto normativo correspondiente. Es
obligacion de cada gobierno auténomo
descentralizado publicar y difundir sus
respectivos planes de desarrollo y de
ordenamiento  territorial, asi como
actualizarlos al inicio de cada gestion”;

Que, el inciso final del literal c) del articulo
8 del reglamento a la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, determina que: “Para el caso de
actualizacién por inicio de gestion de las
autoridades  locales, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados adecuaran,
actualizaran y aprobaran sus Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
durante el primer afio del siguiente periodo
de mandato de las autoridades electas.
Dentro del plazo establecido para la
formulacién de los planes nuevos o para su
actualizacidén y hasta su aprobacion (...).”;

Que, el articulo 11 del reglamento a la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestidn de Suelo, manifiesta que: “El Plan
de Uso y Gestion del Suelo serd aprobado
mediante la misma Ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos
previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente”;

Que, la Disposicidn Transitoria Tercera del
reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, prescribe que: “Las autoridades de
los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, electas para el periodo
2023 — 2027, adecuaran y actualizaran sus
Planes de Desarrollo y Ordenamiento

Territorial y en el caso de los GAD
municipales y metropolitano, ademds sus
Planes de Uso y Gestidn del Suelo, hasta el
31 de marzo del 2025.”;

Que, con fecha 23 de agosto del 2022 el
Concejo Municipal de Cuenca aprobd la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantéon Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancion del Plan de Uso y Gestidn de Suelo,
misma que fue publicada en la Edicién
Especial N2 663 del Registro Oficial, el 20 de
diciembre del 2022;

Que, la Disposicion General Octava de la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del canton Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancioén del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
prescribe que: “Se ratifican todas las
reservas de suelo para obras publicas o de
interés publico, equipamientos, vias vy
vivienda de interés social, y las restricciones
por canales de riego y servidumbres de
infraestructura, constantes en las
planificaciones previas a la aprobacién de la
presente Ordenanza (...)."”;

Que, la Disposicion General Décima
Segunda de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestién y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y
Gestién de Suelo, prescribe que: “La
delimitacién inicial de los poligonos de
intervencién  territorial denominados
“Asentamiento Rural concentrado-radio de
influencia 200 m”, regirda hasta que la
Direccion  General de  Planificacidn
Territorial en coordinacion con los
Gobiernos Auténomos Descentralizados
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Parroquiales Rurales, realice la delimitaciéon
de los mismos; o a través de un plan
urbanistico complementario se pueda
realizar la  redelimitacion  mediante
aprobacién del Concejo Municipal (...)".;

Que, la Disposicion Transitoria Décima
Primera de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestiéon y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y
Gestidn de Suelo, sefiala que: “En el término
de ciento veinte dias de entrada en vigencia
de la presente Ordenanza, la Direccidn
General de Planificaciéon  Territorial
presentard la Ordenanza que regule el
procedimiento y las acciones de mitigacion
y compensacion para habilitar las
actividades industriales en suelo rural
productivo, consideradas como  uso
restringido, y la pondra en conocimiento del
Concejo Municipal para su aprobacion”.;

Que, la Disposicion Transitoria Décima
Sexta de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestiéon y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y
Gestién de Suelo, determina que: “En el
término de ciento ochenta dias contados
desde la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza, la Direccion General de
Planificacion Territorial debera realizar un
proceso de revision de las reservas para
equipamientos y viviendas de interés social
establecido en la Disposicion General
Octava de la presente Ordenanza, con la
finalidad de verificar que cumplan los
estandares urbanisticos establecidos en
cada poligono de intervencion territorial

(..)"

Que, la Resolucion No. 018-CTUGS-2024, en
su articulo 4 numeral 3, determina:
“Actualizar el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial, tomando como
referencia el plan de desarrollo vy
ordenamiento territorial vigente y la
evaluacion de este realzada por cada GAD,
en funcidén de las directrices emitidas por el
ente rector de ordenamiento territorial y
considerando el plan de trabajo de las
autoridades electas.”;

Que, el primer inciso de la Disposicion
General Primera de la Resolucidon No. 018-
CTUGS-2024 emitida por el Consejo Técnico
del Uso y Gestion del Suelo, sefiala que: “En
el proceso de actualizacién de los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, los
gobiernos auténomos descentralizados,
tomardn como referencia su plan de
desarrollo 'y ordenamiento territorial
vigente, los resultados del seguimiento y
evaluacion al mismo, asi como también
consideraran las alertas emitidas por el ente
rector de la planificacion nacional y el
ordenamiento territorial, referentes a los
errores técnicos identificados en los planes,
reportados al Sistema de Informacidn para
los Gobiernos Autonomos Descentralizados
—SIGAD (...)",;

Que, la Disposicion General Sexta de la
Resolucidon No. 018-CTUGS-2024 emitida
por el Consejo Técnico del Uso y Gestion del
Suelo, dispone que: “Para el proceso de
formulacién o actualizaciéon del Plan de
Desarrolloy Ordenamientoy Ordenamiento
Territorial, los GAD deberan aplicar la Guia
para la formulacién o actualizacién del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PDOT), emitida por el ente rector de la
planificacién nacional y ordenamiento
territorial, los Lineamientos para incluir la
gestion de riesgo de desastres elaborados
por la entidad rectora de la gestion integral
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del riesgo de desastres, asi como los
documentos de apoyo complementarios
elaborados para el efecto disponibles en el
Sistema Nacional de Informacién en el
modulo de planificaciéon territorial, la
herramienta denominada “Repositorio de
Informe Clave (RIC)”; y,

En ejercicio de las atribuciones que la ley
confiere a los Concejos Municipales en
los articulos 7, 57 literal a) y x); y articulo
322 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Cuenca, expide la:

ORDENANZA QUE REFORMA LA
ORDENANZA QUE REGULA EL USO,
GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL, ACTUALIZA EL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO

Capitulo |
Objeto

Art. 1.- Objeto: La presente ordenanza tiene
por objeto reformar la: “Ordenanza que
Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento
del Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca,
Actualiza el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial y la Sancién del
Plan de Uso y Gestion de Suelo”, de
conformidad con las disposiciones que la
integran.

Art. 2.- Sustituyase el contenido del articulo
10, por lo siguiente:

Al 2034, Cuenca sera un cantén innovador,
sostenible, inclusivo y equitativo. Como
ciudad-region, armonizard el desarrollo
urbano y rural con la conservacién de sus

ecosistemas, consolidando un modelo de
ocupacion territorial ordenado e
integrador, que garantizara el acceso
equitativo a servicios basicos,
infraestructura moderna, conectividad
digital y espacios publicos de calidad.

Su economia se dinamizard mediante
actividades productivas sostenibles, la
innovacion y el uso eficiente y transparente
del suelo; fortalecerd cadenas de valor,
promoverd la economia creativa y cultural,
y generara empleo digno en todo el cantén.

Reconocerda su identidad cultural vy
diversidad; promovera la inclusion social, la
interculturalidad, la equidad de
oportunidades y una gestion publica
desconcentrada  eficiente, cercana y
participativa.

La proteccion del agua y de sus fuentes
hidricas serd un pilar de su desarrollo,
conforme a la voluntad ciudadana y a las
normativas cantonales.

Mediante una planificacién territorial
eficiente y participativa, enfrentara con
resiliencia y visiéon de futuro los desafios del
cambio climético, la gestion del riesgo, la
eficiencia  energética, la movilidad
sostenible y la transformacién digital,
asegurando sostenibilidad y bienestar para
las generaciones presentes y futuras.

Art. 3.- Incliyase en el articulo 23, un inciso
segundo con el siguiente texto:

“Las restricciones para construccion y
fraccionamiento en el suelo rural de
produccion, se detallan en las
determinantes establecidas en la presente
ordenanza”.

Art. 4.- Incliyase en el articulo 25, un inciso
tercero con siguiente texto:
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“Las restricciones para construccion y
fraccionamiento en el suelo rural de
proteccion, se detallan en las
determinantes establecidas en la presente
ordenanza.”.

Art. 5.- SustitUyase el contenido del articulo
32, por lo siguiente:

Articulo 32.- Asignacién de Usos Generales
para el Cantén.- “Los usos de suelo
generales para el cantén Cuenca y las
condiciones para su implantacién, podran
ser los siguientes:

a) Uso residencial.- Se destina para
vivienda permanente, en uso
exclusivo o combinado con otros
usos de suelo compatibles, en
edificaciones individuales o]
colectivas del territorio. El suelo
residencial puede dividirse de
acuerdo a la densidad establecida.

b) Uso Equipamiento.- Es suelo
destinado a
instalaciones que generen bienes y
servicios sociales y publicos para
satisfacer las necesidades de Ia
poblacién o garantizar su
esparcimiento,
independientemente de su caracter
publico o] privado. Los
equipamientos deben clasificarse de
acuerdo con su naturaleza y el radio
de influencia, pudiendo ser
tipificados como barriales para
aquellos cuya influencia sea un
barrio, sectoriales o zonales aquellos
cuya influencia cubra varios barrios
o zonas de la ciudad vy
equipamientos de ciudad a aquellos
que por su influencia tenga alcance

actividades e

c)

d)

e)

o puedan cubrir las necesidades de
la poblacion de toda la ciudad.

Uso industrial.- Es el destinado a las
areas del cantdn con presencia de
actividad industrial de variado
impacto, que producen bienes o
productos materiales.

Uso Agropecuario.- Corresponde a
aquellas areas en suelo rural
vinculadas con actividades agricolas
y pecuarias que requieren
continuamente labores de cultivo y
manejo, en las que pueden existir
asentamientos humanos
concentrados o dispersos con muy
bajo coeficiente de ocupacion del
suelo, mismo que sera determinado
por la ordenanza  municipal
correspondiente. La determinacion
del uso de suelo agropecuario se
debe establecer en funcién de
parametros normativos que
establezcan fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de
usos e impidan la urbanizacién y que
seran definidos por la Autoridad
Agraria Nacional.

Uso de Proteccidn Ecolégica.- Es un
suelo rural o urbano con usos
destinados a la conservacion del
patrimonio natural que asegure la
gestion ambiental y ecoldgica. El uso
de proteccion ecoldgica
corresponde a las dareas naturales
protegidas que forman parte del
Sistema Nacional de  Areas
Protegidas o aquellas que por su
valor natural deban ser conservadas.
Para su gestion se considerara la
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f)

g)

h)

normativa  establecida en Ila
legislacién ambiental del ente rector
correspondiente.

Uso Forestal.- Corresponde a areas
en suelo rural destinadas para la
plantacion de comunidades de
especies forestales para su cultivo y
manejo destinadas en la explotacion
maderera. La determinacién del uso
de suelo forestal se debe establecer
en  funcidn de parametros
normativos que establezcan
fraccionamientos ~ minimos  de
acuerdo con factores que garanticen
su preservacion de usos e impidan la
urbanizacién y que seran definidos
por la Autoridad Agraria Nacional.

Uso de Protecciéon del Patrimonio
Histérico y Cultural.- Son areas
ocupadas por elementos o
edificaciones que forman parte del
legado histérico o con valor
patrimonial que requieren
preservarse y recuperarse. La
determinaciéon del uso de suelo
patrimonial se debe establecer en
funciéon de parametros normativos
que establezcan fraccionamientos
minimos de acuerdo con factores
que garanticen su preservacion de
usos e impidan la urbanizacién y que
seran definidos por la autoridad
nacional correspondiente.

Uso mixto o multiple.- Es el uso que
se le da al suelo con mezcla de
actividades residenciales,
comerciales, de oficina, industriales
de bajo impacto, servicios y
equipamientos compatibles.
Generalmente se ubica en las zonas

de centralidad de la ciudad o en los
ejes de las vias principales.

i) Uso comercial y de servicios.- Es el
suelo destinado a actividades de
intercambio de bienes y servicios en
diferentes escalas y coberturas, en
uso exclusivo o combinados con
otros usos de suelo en areas del
territorio, predios independientes y
edificaciones”.

Art. 6.- A continuacion del articulo 36,
incldyase el articulo innumerado 1 con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 1.- Regulacion de
actividades especiales que cuentan con
normativa especifica.- La localizacion y
funcionamiento de estaciones de servicio o
gasolineras; moteles; y talleres para la
elaboracion de pirotecnia artesanal, se
sujetardan a la normativa local vigente y
demas disposiciones aplicables en el ambito
de la competencia municipal y Nacional. En
el caso de electrolineras de estaciones
radioeléctricas fijas (antenas) de los
servicios de radiocomunicaciones fijo y
movil, su instalacién y operacién deberdn
cumplir con la normativa nacional emitida
por el Estado central. No obstante, en lo
relativo a su implantacién en suelo urbano
o rural, se observaran las disposiciones de
planificacién y ordenamiento territorial
emitidas por la autoridad municipal, en
concordancia con la normativa nacional y
local vigente”.

Art. 7.- Sustitiyase el inciso segundo del
articulo 37 y agréguese un inciso cuarto de
conformidad a lo siguiente:

“Para los usos de suelo restringidos en las
areas sensibles por pendientes sin aptitud
fisica constructiva, se permiten Unicamente
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y por wuna sola vez, estructuras
desmontables o méviles, con una superficie
maxima de 30 metros cuadrados por predio,
y las actividades que se emplacen no podran
alterar la morfologia del terreno, modificar
su valor ambiental, incrementar su
inestabilidad, y no se podra realizar ninguna
actividad distinta a la expresamente
autorizada de acuerdo a la clase de suelo en
la que se pretenda colocar; para lo cual, se
deberan obtener el Permiso de Intervencién
Mayor en la Direccién General de Control
Municipal o en los GAD Parroquiales que
cuentan con la delegacién de
competencias”.

Los predios urbanos que se encuentran en
Areas Sensibles por Pendientes sin Aptitud
Fisica Constructiva y que correspondan a las
pendientes topogréficas (tipo a), de
acuerdo al articulo 82 de la presente
ordenanza, podrdn ser habilitados con las
determinantes del PIT o Eje de
Aprovechamiento en el que se encuentren,
mediante aprobacién del Concejo Municipal
previo Informe de Favorabilidad de la
Direccién General de Gestién de Riesgos
conjuntamente con la Direccion General de
Planificacion Territorial, o quien haga las
veces de dichas dependencias, para lo cual
el interesado adjuntara a su solicitud como
minimo el documento IPRUS, el
levantamiento topografico a detalle del
predio y los fundamentos técnicos
pertinentes; solicitud que deberd ser
firmada por el propietario del predio y el

terreno o el predio que motiva la solicitud,
no cuente con ningun otro tipo de
afectaciones definidas en el articulo 95 de la
presente ordenanza; en caso de existir
afectaciones  por  susceptibilidad a
fendmenos de remocién de masas, o
restriccion por areas de interés ecoldgico y
paisajistico sobre el predio de analisis, el
solicitante, debera previamente realizar los
procesos  de recategorizacion  y/o
habilitacion cumpliendo los procedimientos
y requisitos establecidos en la presente
ordenanza. De haberse realizado
movimientos de tierra, el solicitante debera
presentar el respectivo Permiso de
Movimiento de Tierras; en caso de que se
establezca factible la ocupacion del predio,
en el Informe de Favorabilidad se
determinard de manera precisa el tipo de
obras requeridas y los estudios que se
deberan presentar para la aprobacion del
proyecto. Ademis, de requerirse
movimientos de tierra o ejecucion de obras
civiles, que produzcan impactos de
diferente indole, en el Informe de
Favorabilidad se determinard de manera
precisa las medidas de mitigacion y/o
remediaciéon, que deberd cumplir el
solicitante.

Art. 8.- Sustituyase el cuadro del articulo 38,
su inciso segundo y agréguese un inciso
cuarto de conformidad a lo siguiente:

Uso de suelo

. Actividades y Usos
(Unicamente las sefialadas en este listado)

+ Remediacion de pasivos ambientales.
- Remplazo de especies introducidas o excticas.

+ Recuperacion activa o pasiva, o restauracion ecologica.
» Rehabilitacion de zonas afectadas por riesgo de

profesional técnico responsable.
inundacion o remocion en masas.
- Estabilizacion de taludes.

El Informe de Favorabilidad serd emitido,

: : S Recuperacién + Rehabilitacion de zonas que requieren recuperacion
siempre 'y cuando, las dependenmas Principal: (PE-02) geomorfologica o restauraciones mineras.
mencionadas en el pa’rrafo anterior, hayan « Reforestacion con especies silvesires nativas propias

del area
realizado el analisis respectivo, para lo cual

- Monitoreo y manejo adaptativo de las actividades de
, . recuperacion o restauracion.
se deberd observar lo establecido en el « Construccion y mantenimiento de infraestructura para

prevencion de riesgos.

punto 4.7.2.1.7 Franjas de protecciéon de L A —
taludes, del Anexo 3.1 de la presente Restringido: turismo y - Investigacion cientifica, participacion y formacion

recreacion (PE- N
03) ambiental

ordenanza, y verificado que la superficie de
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“En los usos de suelo restringidos en areas con
amenaza de susceptibilidad muy alta a
fenémenos de remocién de masas, no se
podra ejecutar ningun tipo de edificacion ni
permanente ni temporal, las Unicas obras
permitidas serdn aquellas orientadas a
rehabilitacion, restauracidn y/o estabilizacion
de suelo, asi como obras de infraestructura
para prevencion de riesgos”.

“En caso de considerarlo necesario, los
propietarios de predios incluidos en zonas de
susceptibilidad muy alta a fendmenos de
remocion de masas, podran requerir su
actualizacién o recategorizacion, para lo cual,
deberdn acogerse a las condiciones vy
procedimiento establecidos en el articulo 97
de la presente ordenanza y la norma que sea
aplicable para cada caso”.

Art. 9.- Sustituyase el cuadro del articulo 39,
su inciso segundo y agréguese un inciso
cuarto de conformidad a lo siguiente:

Uso de suelo

Actividades y Usos
las sefialadas en este listado)

Recuperacion

» Remediacion de pasivos ambientales.

+ Remplazo de especies vegetales, introducidas o
exoticas.

+ Recuperacion activa o pasiva, o restauracion ecolégica
+R i6n de zonas por riesgo de
inundacion o remocion en masas

« Estabilizacion de taludes.

Principal: + Rehabilitacion de zonas que requieren recuperacion

(PE-02) geomorfologica o restauraciones mineras.
+ Reforestacion con especies silvestres nativas propias
del area
+ Monitoreo y manejo adaptativo de las actividades de
recuperacion o restauracion
+ Construccion y mantenimiento de infraestructura para
prevencion de riesgos.
» Refugio.
+ Campamento Turistico
+ Senderismo, tracking y similares
+ Centros de interpretacién ambiental.

Uso publico, + Pesca deportiva o recreativa (en rios y lagunas

. naturales).

turismo y + Investigacion cientifica, participacion y formacion

recreacion (PE- '

03) ambiental L )
+ Servicios de alimentacion (actividad complementaria
para refugios o campamentos).
+ Infraestructura piiblica de saneamiento y agua

P destinada para el consumo humano (obra nueva o
Restringido:

mantenimiento)

Recreacion
pasiva al aire
libre (SERV-21)

+ Senderismo, tracking y similares

+ fotografia

» Cabalgatas

+ Pesca deportiva y recreativa (en rios y lagunas
naturales)

+ Observatorio de flora y fauna en su habitat.

+ Estaciones para acampar.

+ Miradores

+ Puesto de seguridad e informacion.

+ Practicas de bienestar integral- tradicional, espiritual,
fisica y menfal

“En los usos de suelo restringidos en las areas
con susceptibilidad alta a fendmenos de
remocion de masas, se permiten Unicamente
y por una sola vez, estructuras moviles o
desmontables, con una superficie maxima de
30 metros cuadrados por predio, y las
actividades que se emplacen no podran
alterar la morfologia del terreno, modificar su

valor

obtener

ambiental o
inestabilidad, para
los respectivos permisos en la

incrementar  su
lo cual, se deberan

Direccion General de Control Municipal o en
los GAD Parroquiales que cuentan con la
delegacion de competencias.”.

“En caso de considerarlo necesario, los
propietarios de predios incluidos en zonas de
susceptibilidad alta a fenémenos de remocion
de masas, podran requerir su actualizacion o

recategorizacion,

para lo cual, deberdn

acogerse a las condiciones y procedimiento
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establecidos en el articulo 97 de la presente
ordenanza y la norma que sea aplicable para

Art. 11.- Sustitiyase la tabla del articulo 41,
por la siguiente:

cada caso.”. —
Uso de suelo ‘| Actividades y Usos pgliz:::a;e
(Unicamente las sefialadas en este listado) de franja
Art. 10.- Sustitlyase la tabla contenida en el * Investigacion cientifica
, L. + Control y vigilancia
articulo 40, por la siguiente: + Monitoreo biol6gico, de ecosistemas y
Proteccién eco servicios ambientales
Uso d . ividades y Usos Uso P"". sistémica o . Manejvo de especies introducidas o exdticas
0 de suelo (Unicamente las sefialadas en este listado) p:gf:n?f hidrica (PE-01) (debera conlz)\r con los permisos de los entes
— — - competentes;
:g;ﬁ;‘;?;if’g”“:‘fg;'ﬁca' + Confrol y prevencion de incendios
+ Monitoreo biologice, de ecosistemas y . Del\mllac»u')n' i,” situ o fisica y sefializacion
Proteccién servicios ambientales. + Proteccion fisica de fuentes Y cursos w
eco sistémica |- Manejo de especies introducidas o exéticas. » Remediacion de pasivos ambientales.
o hidrica (PE- | (debera contar con los permisos de los entes Principal: + Reemplazo de plantaciones exdéticas. 100% de la
01) CC(’;"’\DE'E‘NES) . a pal: + Recuperacion acliva o pasiva, 0 restauracion franja
= Gontrol y prevenc\én e incendios. l6qit
+ Delimitacion in situ o fisica y sefializacion. ?E‘D vgica de zonas or riesqo
+ Proteccion fisica de fuentes y cursos de agua e aage a P g
+ Remediacion de pasivos ambientales. . € Inundacion o remocion en masa,
+ Reemplazo de plantaciones exdticas Recuperacion |+ Establllz_am_qn de taludes i
« Recuperacion activa o pasiva, o restauracion (PE-02) + Rehabilitacion de zonas que requieren
ecolbgica. recuperacion geomorfoldgica o restauraciones
. R@hab\l\laclén de zonas afectadas por riesgo mineras
dEEl”UQ?aC‘dﬂ OJeml‘?C{lfn en masas. + Reforestacion con especies silvestres nativas
« Estabilizacién de taludes. 4
Recuperacion |+ Rehabilitacion de zonas que requieren ?Engogeeéarfﬂaa.ne'o adaptativo de las
(PE-02) recuperacion geomorfol6gica o restauraciones - ¥ ) D .
o mineras 100% de la actividades de recuperacion o restauracion
Principal: « Reforestacion con especies silvestres nativas franja
propias del area
* Monitoreo y manejo adaptativo de las « Construccién y mantenimiento de
ivit i6nor on infraestructura para prevencion de riesgos.
- Gonstruccién y mantenimiento de
infraestructura para prevenc\ﬂn de rnesgos. « Actividad y modalidad vinculada a la
- Senderismo, tracking y similares. agricultura alternativa y sostenible de minima
« fotografia produccién, para autoconsumo y amigables con
Recreacion :(F;’ea:?;!;:éasc;mva recreativa (en rios y lagunas el medmam’bienle - mgda\idaq &
pasiva al aire | 05C8 & p y (@ ylag n%’ , hidroponia y vertical
libre (SERV- - i 0 = Para autoconsumo
21) { . abszrvatono de flora y fauna en su habitat aﬁmﬁ:LmRA + En la modalidad de agricultura alternativa
* Miradores. como la agr ii i rtical
. F’ractllclasrd? b\EnES'atr Imtegrali tradicional, (E:g‘:]':‘AA)  Las labores culturales (siembra, deshierbe,
espiritual, fisica y mental _01_ i es de p 05
* EQUIPAMIENTOS RECREACION Y curalivos)‘de los cultivos no ;eneran ningan
Equipamiento | DEPORTE SECTORIAL O PARROQUIAL: tipo de impacto o conflicto con los usos
de recreacion | Parques Sectoriales o Barriales, Parque Lineal principales del PIT o eje de aprovechamiento
(EQUI-5) * EQUIPAMIENTOS RECREAGION Y urbanistico
DEPORTE BARRIAL O VECINAL: Parques = Agricultura compatible con la residencia
+ EQUIPAMIENTOS RECREACION Y
" : DEPORTE PARROQUIAL: Parques Barriales,
- . Equipamiento ’
Infantiles, Parque Barrial, Parques de de recreacion | F2rque Lineal .
L. . (EQUI-5) +* EQUIPAMIENTOS RECREACION Y
RECIeaCIOH PaSIva. DEPORTE BARRIAL O VECINAL: Gnicamente 50%
Restringido: Parques De Recreacién Pasiva externo de
« Senderismo, tracking y similares Ia franja
« fotografia
Uso publico, « Centros de interpretacion ambiental
- " turismo y » Pesca deportiva o recreativa (en rios y
+ Unicamente infraestructura piblica de e lagunas naturales)
- . = Investigacién cientifica, participacion
Infraestructura | saneamiento y agua destinada para consumo (PE-03) Torme | paricipaciony
humano (obra nueva o mantenimiento). » Senvicios de alimentacion (actividad
- complementario para refugios o campamentos
. Refuglo = Senderismo, tracking y similares
+ Campamento Turistico : {;’:;g’,gg;s
- + Gentros de interpretacion ambiental. + Pesca deportiva y recreativa (en rios y
Uso pl.lblICO, I iaacion cientif . Recreacién lagunas naturales)
turismo * nvestlgacmn cientf Ica, pamupacmn Y pasiva al aire - Observatorio de flora y fauna en su habitat
Yy & i libre (SERV-21) | = Estaciones para acampar
recreacion | Prmacion ambiental acione
(PE-03) + Servicios de alimentacion (actividad 50% » Puesto de seguridad e informacion
Restringido complementaria para refugios o campamentos). | . - Practicas de bienestar ntegral: radicional,
g + Servicios de alimentacion y bebidas )
o la franja
preparadas no alcoholicas
Comercio en Art. 12.- Sustitiyase el inciso segundo del
ESPECIOS '-FK_EHEIS y espectaculos de caracter recreativo, articulo 42, por lo siguiente:
abiertos ylo | ludico, eventos tradicionales
publicos +Qtras actividades comerciales temporales
(COm-3B)
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“En las dreas de interés ecoldgico y
paisajistico, que se muestran de forma
referencial en el: “Anexo 5.11.7. Restriccidn
por areas de interés ecoldgico y paisajistico”,
las actividades relacionadas a los usos de
suelo restringidos, no podran alterar la
morfologia del terreno, modificar su valor
ambiental o incrementar su inestabilidad, se
permiten Unicamente y por una sola vez,
estructuras moviles o desmontables, con una
superficie maxima de 30 metros cuadrados
por predio, y, en caso de que esta
intervencion requiera de tala de arboles, el
solicitante debera realizar actividades de
remediacidn en una superficie de al menos el
doble del area intervenida, para lo cual
debera contar con un informe de la Comisién
de Gestién Ambiental, en el que se indique su
factibilidad y las condiciones bajo las cuales
debe cumplirse la remediacién ambiental.
Para las intervenciones antes descritas, se
deberd contar con todos los permisos
necesarios”.

Art. 13.- A continuacién del articulo 43,
incliyase el articulo innumerado 2 con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 2.- Asignacion de usos
de suelo para las areas de aporte hidrico de
sistemas de agua para consumo humano.- La
asignacion de usos de suelo en las areas de
aporte hidrico de los sistemas de agua para
consumo humano, se realizard de la siguiente
forma:
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Uso de suelo

Actividades y obras

Principal:

Proteccion eco
sistémica o
hidrica (PE-01)

« Investigacion cientifica.

- Control y vigilancia.

- Manejo de especies introducidas o exdticas
(preexistentes).

« Control y prevencién de incendios.

- Delimitacién in situ o fisica y sefializacién.

- Proteccion fisica de fuentes y cursos de agua.

Complementario:

Recuperacion
(PE-02)

- Remediacion de pasivos ambientales.

- Reemplazo de plantaciones exdticas por vegetacion
nativa. Recuperacion activa o pasiva. o restauracion
ecoldgica

- Rehabilitacién de zonas afectadas por riesgo de
inundacion o remocion en masa.

+ Reforestacion con especies nativas propias del area.

Restringido:

Uso publico,
turismo y
recreacion (PE-
03)

- Refugio (casa para guardabosques de maximo 100
m2 en un solo piso, impulsado solo por entidades
publicas)

- Senderismo. tracking y similares

- fotografia

+« Campamento Turistico (no incluye construccion)

- Pesca deportiva o recreativa (en rios y lagunas
naturales)

- Investigacion cientifica. participacion y formacion
ambiental

- Infraestructura publica, privada y comunitaria de
saneamiento y agua destinada para el consumo
humano (obra nueva o mantenimiento).

(Para |la autorizacion de estas actividades, se debera
contar con un estudio de capacidad de acogida. tanto
para publicos como privados que sean aprobados por
la Comision de Gestion Ambiental y la empresa
ETAPA.)

Uso sostenible
PE_04

- Aprovechamiento de plantaciones forestales
(preexistentes)

- Produccion agricola sostenible.(solo se permite
continuar con las preexistentes)

« Construccion y mantenimiento de Infraestructura y
servicios basicos para asentamientos humanos
preexistentes

Prohibido:

= Se prohibe cualquier tipo de explotacién de minerales
Todos los uses que no consten en este listado como
principales, complementarios y restringidos, estan
prohibidos.

En las areas de aporte hidrico de los sistemas
de agua para consumo humano no se podran
realizar procesos de fraccionamiento,
parcelacién o subdivision.
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En éstas areas se prohibe el ingreso vy
transporte de fertilizantes provenientes de
abono de pollo (gallinaza) y otros que sean de
origen quimico”.

Art. 14.- A continuacion del literal d) del
articulo 55, agréguense los literales e) y f) con
el siguiente texto:

“e) Retiros en ampliaciones sobre
edificaciones existentes: Para el caso de
edificaciones existentes, concluidas antes de
la aprobacién del Plan de Uso y Gestién de
Suelo del cantdn Cuenca, que cuenten con los
permisos de construccidn respectivos, y que
puedan alcanzar mayor altura; el solicitante
podra requerir que los retiros para la nueva
altura, se apliquen a partir de la ampliacién a
realizarse, siempre y cuando, se cuente con
estudios que garanticen la estabilidad
estructural de la edificacion. Para proyectos
nuevos obligatoriamente se deberan respetar
los retiros establecidos en cada poligono de
intervencion territorial.

f) En caso de predios con frente a vias
planificadas, los cerramientos deberan
ubicarse en la linea fabrica acogiendo lo
determinado en el IPRUS; en caso de predios
con frente a vias no planificadas o caminos
vecinales, los cerramientos seran
exclusivamente de cardcter provisional y se
emplazardn a 4 metros del eje del camino
vecinal, 0 a 6 metros del eje de la via existente
no planificada”.

Art. 15.- A continuacion del inciso segundo
del articulo 56, agréguese los siguientes
incisos:

“En el caso de cubiertas inclinadas, planas o
mixtas, el material de recubrimiento debera
ser de tipo ceramico, teja o materiales
alternativos de cubierta, los cuales deberan
tener un color similar al ladrillo cocido. Se
exceptlan de lo dispuesto en el presente
parrafo, los proyectos que incorporen

sistemas de generacion de energia
alternativa.

La altura de la edificacion para predios que
tengan mas de un frente y que los mismos no
sean adyacentes, se establecera en funcién
del frente de mayor longitud y no con
respecto a la suma de los frentes.

Para predios sobre los que se hallen vigentes
afectaciones por obra o interés publico, que
cuenten con area util de construccidén, la
altura se calculard segun el area que no se
encuentra afectada.

De manera excepcional, y solo en caso de
edificaciones en las que por su naturaleza, se
justifique técnicamente, tanto desde el punto
de vista estructural, como para la dotacion de
instalaciones necesarias para su correcto
funcionamiento, asegurando niveles 6ptimos
de bienestar y seguridad, se podra
incrementar la altura de piso terminado a piso
terminado, la cual no podra ser superior a 6
metros; para lo cual se requerira un informe
de factibilidad emitido por parte de la
Direccién General de Control Municipal. Esta
excepcion no se aplica para el uso residencial.
Las edificaciones que se acojan a lo
establecido en el presente inciso, no podran
contemplar buhardillas.

En los casos de aplicacion de esta excepcion,
no se podrd superar la altura maxima en
metros definida para el correspondiente
Poligono de Intervencion Territorial, a
excepcion de aquellos en donde la altura
maxima permitida sea de hasta 3 pisos”.

Art. 16.- Sustituyase el articulo 58, por el
siguiente:

“Articulo 58.- Altura de la edificacion para los
predios ubicados en las zonas de proteccién
estricta, transicion interna, y primera
seccion, de las superficies limitadoras de
obstaculos del aeropuerto Mariscal La Mar.-
Para los predios ubicados dentro de la zona
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denominada “zona de restriccion” definida en
el “Anexo 5.13 Superficies limitadoras de
obstaculos”, de la presente ordenanza , la
altura de la edificacion y los elementos
necesarios para su correcto funcionamiento,
sera establecida mediante certificacion por
parte de la Direccion General de Aviacion
Civil, deberda cumplir con el ordenamiento
juridico vigente, y en ningln caso sera
superior a la altura definida en cada Poligono
de Intervencion Territorial o Eje de
Aprovechamiento Urbanistico”.

Art. 17.- Sustituyase el contenido del articulo
60, por lo siguiente:

“Articulo 60.- De la Altura para Otros
Elementos Constructivos e Instalaciones.- En
los poligonos de intervencion territorial del
suelo urbano; sobre el piso final de la
edificacion (no se considera buhardilla); se
podrd  colocar instalaciones de gas
centralizado, cisternas, cabina de ascensor y
cualquier otro elemento que se requiera para
el funcionamiento propio de la edificacidn,
mismos que no podran superar la altura
maxima de 3 metros, ni una ocupacion del
25% del area correspondiente al uUltimo piso
de la edificacidn. En caso de requerirse una
altura mayor a los 3 metros, se debera
justificar con las especificaciones técnicas de
los equipos a instalarse, ante la Direccidon
General de Control Municipal o los GAD
Parroquiales que cuenten con las
competencias respectivas.

Se exceptuan de lo dispuesto en el presente
articulo las edificaciones que de manera
expresa tengan restriccion que consta en los
respectivos  poligonos de intervencion
territorial de la presente Ordenanza”.

Art. 18.- Sustituyase el contenido del articulo
61, por lo siguiente:

“En el suelo urbano se establece una seccién
minima de via para poder alcanzar la altura

establecida en los poligonos de intervencion
territorial, de acuerdo a los siguientes
lineamientos:

a) En predios que den frente a vias de
seccion menor a 6 metros, se
permitird  la  construccién  de
edificaciones con la altura definida
para el lote minimo de cada PIT, y en
ningun caso podra superar la altura de
tres pisos, en este tipo de predios, no
se podra proponer buhardillas.

b) Para predios con frente a vias de
seccién igual o mayor a seis metros, se
podra alcanzar la altura prevista
segun el rango de lote minimo, en
funcién de la seccién minima de via
que se detalla en cada uno de los
poligonos de intervencidn territorial.

c) Para el caso de terrenos que tengan
frente a dos o mas vias, se podra
acoger a la mayor altura en funcién de
la via que tenga mayor seccion; y, en
caso de que una de estas vias, tenga
una seccion menor a 6 metros, se
debera contar con el Estudio de
Impacto de Movilidad de acuerdo a las
determinantes emitidas por la
Direccién General de Gestion de
Movilidad”.

Art. 19.- Sustitiyase el inciso cuarto del
articulo 63, por lo siguiente:

“En caso de predios urbanos que colinden con
una construccién preexistente y adosada al
predio, se permitira el adosamiento hasta la
altura maxima de la edificacion adosada,
previa inspeccién y autorizacion de la
Direccion General de Control Municipal,
Direccién General de Areas Histéricas y
Patrimoniales, o los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Parroquiales Rurales que
cuenten con la delegacidn de competencias”.
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Art. 20.- Sustituyase el inciso final del articulo
64, por lo siguiente:

“Los tipos de implantacion podran ser:

a) Continua con o sin retiro frontal;
b) Continua con portal;

c) Pareada;y,

d) Aislada”.

Art. 21.- Sustituyase el contenido del articulo
67, por lo siguiente:

“En el suelo urbano para lotes interiores
preexistentes, siempre y cuando, se garantice
su accesibilidad y la dotacion de servicios
basicos, se permitira la construccion bajo las
siguientes consideraciones:

a) Si la edificacion se destina a uso de
suelo residencial, se permitira
Unicamente una vivienda unifamiliar.

b) El tipo de implantacion debera
sujetarse a lo establecido en el
poligono de intervencidn territorial en
el que se emplace.

c) La altura maxima de la edificacion
sera de 2 pisos mas buhardilla.

d) El retiro frontal establecido dentro de
la ficha correspondiente al poligono
de intervencion territorial, se
considerara en el lindero hacia el cual
se proyecte el acceso principal de la
edificacion.

e) No se podra fraccionar”.

Art. 22.- A continuacién del articulo 67,
incliyase el articulo innumerado 3 con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 3.- Predios con
accesibilidad limitada.- Los predios urbanos
que cuenten con acceso por una via publica
con seccion menor a seis metros, se
consideran con accesibilidad limitada,
independientemente de que la via se

encuentre planificada o no por parte del GAD
Municipal de Cuenca o haya sido aprobada
como parte de un proyecto de
fraccionamiento.

En estos predios, se permitird la construccién
bajo las siguientes consideraciones:

a) Si la edificacion se destina a uso de
suelo residencial, se permitira
Unicamente vivienda unifamiliar o
bifamiliar.

b) El tipo de implantacién debera
sujetarse a lo establecido en el
poligono de intervencion territorial en
el que se emplace.

c) Se permitird la construccion de
edificaciones con la altura definida
para el lote minimo de cada PIT, y en
ningun caso podra superar la altura de
tres pisos, en este tipo de predios, no
se podrd proponer buhardillas”.

Art. 23.- A continuacion del inciso primero del
articulo 68, agréguese los siguientes incisos:

“El retiro frontal establecido dentro de la ficha
correspondiente al poligono de intervencién
territorial, se considerara a partir de la
distancia a la cual se cumpla la longitud de
frente minimo requerido.

Para acogerse a lo dispuesto en el presente
articulo, el predio deberd tener las
condiciones necesarias para garantizar la libre
circulacién peatonal y vehicular, por un
acceso con seccidn de al menos seis metros,
caso contrario, deberda sujetarse a lo
dispuesto para predios con accesibilidad
limitada en el articulo innumerado 3 de la
presente ordenanza”.

Art. 24.- A continuacion del literal e) del

articulo 69, agréguese el literal f) con el
siguiente texto:
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“f) Para el emplazamiento de cualquier tipo
de edificacion se respetara un retiro de 5
metros a partir de la margen de proteccion”.

Art. 25.- Sustituyase el contenido del articulo
71, por lo siguiente:

“Todos los tramos del Qhapaq Nan y sus sitios
arqueoldgicos y comunidades asociados, se
consideran dentro de la categoria de suelo
urbano y rural de proteccion y su tratamiento
debe responder a lo establecido en la
Constituciéon de la Republica y la normativa
legal nacional e internacional vigentes.

Para el suelo rural, los tramos del Qhapaq Nan
inscritos en la lista del Patrimonio Mundial de
la UNESCO vy los tramos no nominados que
forman parte del Patrimonio Nacional; y, que
no coincidan con vias existentes, se
encuentran dentro de la categoria de Suelo
Rural de Proteccidn, el tratamiento es de
conservacion, se prohibe cualquier tipo de
actividad e intervencién incompatible en
estos sitios, se establece una zona de
amortiguamiento minima de 10 metros,
contados desde el eje, la cual podra ser
ratificada o modificada de acuerdo a los
parametros de la norma  técnica
correspondiente, establecida por la UNESCO,
el INPC, la Secretaria Técnica Nacional del
Qhapaq Nan, y la planificacién cantonal, y
como resultado de los estudios e
investigaciones realizados para el efecto.

Para el suelo urbano, los tramos del Qhapaq
Nan inscritos en la Lista del Patrimonio
Mundial de la UNESCO vy los tramos no
nominados que forman parte del Patrimonio
Nacional estaran dentro del régimen de las
Areas Histdricas y Patrimoniales del cantén
Cuenca, deberdn ser protegidos y se
restringira su ocupacion en una franja minima
de 10 metros, contados desde el eje, de
acuerdo a lo contemplado en la legislacion
nacional, local y conforme a lo prescrito por la
norma técnica establecida por las entidades
locales, nacionales e internacionales

correspondientes. Esta franja podra ser
ratificada o modificada de acuerdo a los
parametros de la  norma  técnica
correspondiente, establecida por la UNESCO,
el INPC, la Secretaria Técnica Nacional del
Qhapaq Nan, y la planificacién cantonal, y
como resultado de los estudios e
investigaciones realizados para el efecto.

De acuerdo a la competencia y ambito de
actuacion de cada entidad, o de la que haga
sus veces, los tramos y elementos
patrimoniales asociados al Qhapac Nan,
deberdn ser cogestionados, manejados vy
puestos en valor, por parte del INPC, la
Secretaria Nacional del Qhapaq Nan y la
Direccién General de Areas Histdricas y
Patrimoniales del GAD Municipal del canton
Cuenca, responsables de la gestidn,
conservacion, proteccion y salvaguarda del
Patrimonio Cultural y Natural.

Para la delimitacion en suelo urbano se
deberd, de forma obligatoria, tomar en
cuenta los parametros sobre condiciones
basicas (gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria)
la integracidén con la malla urbana y otros
aspectos.

Los tramos no nominados y no inventariados
en las listas del Patrimonio Mundial vy
Nacional deberan atravesar los procesos de
investigacion, elaboracion de los informes
técnicos y delimitacidn correspondientes para
que puedan ser declarados como bien del
Patrimonio Cultural Nacional, establecer su
proteccion inmediata y para que sean
dotados de su respectivo plan integral de
gestion,  conservacién,  protecciéon vy
salvaguarda. Dicha responsabilidad le
corresponde al Estado, a través de la
institucionalidad que dirige la Red de Areas
Arqueoldgicas y Paleontoldgicas”.

Art. 26.- Sustituyase el articulo 73, por el
siguiente:
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“Art. 73.- Determinantes de
aprovechamiento urbanistico o de suelo en
predios emplazados en varios poligonos de
intervencion territorial.- En caso de predios
rurales que se emplacen en mds de un
poligono de intervencién territorial, las
determinantes de aprovechamiento
urbanistico o de suelo, se asignaran para cada
porcién del predio, segun el PIT en el que se
emplacen y no para la totalidad de su
superficie; para los predios urbanos que
tengan esta condicién, se aplicardn las
determinantes mas favorables, siempre y
cuando no presenten condiciones de
susceptibilidad ante fenémenos de remocién
de masas, y en caso de presentarse estas
condiciones de susceptibilidad, se debera
respetar las determinantes establecidas de
acuerdo a los estudios especificos”.

Art. 27.- Sustituyase el articulo 75, por el
siguiente:

“Articulo 75.- Equipamientos,
Infraestructura para Servicios Religiosos e
Infraestructuras Publicas en Suelo Urbano y
Rural.- Para la implantacion de
equipamientos, infraestructura para servicios
religiosos e infraestructuras publicas a escala
nacional, zonal, regional o cantonal, la
autorizacion para el proyecto o para futuras
intervenciones que impliquen un cambio
sustancial en las dinamicas de movilidad,
prestacion de servicios o dotacion de
infraestructuras, estard sujeta a la
presentacion de los estudios
complementarios por parte de la institucion
proponente.

En predios destinados para equipamientos,
infraestructura para servicios religiosos e
infraestructuras publicas que, no cumplan
con las determinantes de ocupacion
establecidas en el poligono de intervencion
territorial, para su emplazamiento Ia
Direccion General de Planificacion Territorial,

emitira un informe de factibilidad de
implantaciéon para conocimiento y resolucion
del Concejo Municipal. Para estos casos, el o
los predios de analisis, deberan contar con un
acceso que garantice el ingreso de vehiculos
destinados a la prestacién de servicios
publicos y de asistencia de seguridad,
saneamiento, entre otros, que no sera menor
a cuatro metros”.

Art. 28.- Sustituyase el literal a) del articulo 78
y su inciso tercero, de conformidad a lo
siguiente:

“a) La altura maxima de la edificacion sera la
establecida para el rango del lote minimo
asignado al PIT. Se podran realizar buhardillas
de conformidad a lo establecido en la
presente ordenanza”.

“En los predios ubicados en zonas sin
susceptibilidad a fendmenos de remocion de
masas, se permitird la construcciéon de
edificaciones  bajo las  determinantes
especiales y condiciones establecidas en el
presente articulo; y, en predios ubicados en
zonas de susceptibilidad baja y media,
siempre y cuando, se cuente con el informe
favorable por parte de la Direccién General de
Gestion de Riesgos, el cual sera emitido en
base a los estudios técnicos realizados por un
profesional experto en la materia que
demuestren la factibilidad de ejecutar las
obras de forma segura. Dicho estudio sera
realizado a costo del proponente. Los
profesionales que suscriben el informe
externo presentado a la Direccion General de
Gestion de Riesgos, asi como, los
responsables técnicos que soliciten los
permisos de construccion, estardn sujetos a
las responsabilidades y tiempos establecidos
en la Ley. Lo dispuesto en el presente articulo
aplicara para los predios ubicados en zonas de
susceptibilidad media, solo cuando dicha
susceptibilidad hubiere sido definida por
estudios geotécnicos de fase 2 o fase 3.
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El presente articulo no aplica para los predios
ubicados en suelo con susceptibilidad alta y
muy alta por amenaza ante fenémenos de
remocion de masas, pudiendo en estos casos,
los propietarios de los predios, sujetarse al
proceso de actualizacién o recategorizacion
definido en el articulo 97 de la presente
ordenanza, siempre y cuando, cumplan con
las condiciones y procedimiento
respectivamente definidos”.

Art. 29.- Sustitiyase el literal h) y el inciso
segundo del articulo 80, e incliyase un inciso
final de conformidad a lo siguiente:

“h) Se podrd construir en predios
preexistentes, que cuenten al menos con el
50% del area determinada para el lote minimo
del respectivo poligono de intervencién
territorial, en estos casos no seran aplicables
tolerancias adicionales, y la superficie maxima
de construccién serd calculada de manera
proporcional a la construccion maxima
permitida en aquellos predios que si cumplen
la norma definida para el respectivo poligono
de intervencidn territorial.”.

“En los predios ubicados en zonas sin
susceptibilidad a fendmenos de remocion de
masas, se permitird la construccion de
edificaciones  bajo las  determinantes
especiales y condiciones establecidas en el
presente articulo; y, en predios ubicados en
zonas de susceptibilidad baja, siempre vy
cuando, se cuente con el informe favorable
por parte de la Direccién General de Gestidn
de Riesgos, el cual sera emitido en base a los
estudios  técnicos realizados por un
profesional experto en la materia que
demuestren la factibilidad de ejecutar las
obras de forma segura. Dicho estudio sera
realizado a costo del proponente. Los
profesionales que suscriben el informe
externo presentado a la Direccion General de
Gestion de Riesgos, asi como, los
responsables técnicos que soliciten los
permisos de construccién, estaran sujetos a

las responsabilidades y tiempos establecidos
en la Ley”.

“El presente articulo no aplica para los predios
ubicados en suelo rural de proteccién y suelo
con susceptibilidad media, alta y muy alta por
amenaza ante fendmenos de remocion de
masas”.

Art. 30.- Sustituyase el contenido del articulo
81, por lo siguiente:

“En el caso de predios con frente a vias no
planificadas, el retiro frontal para el
emplazamiento de la nueva edificacion sera
de 11 metros medidos desde el eje de la viay
para el cerramiento provisional a 6 metros
desde el eje de la via.

En el caso de predios con frente a caminos
vecinales, el retiro frontal para el
emplazamiento de la nueva edificacion sera
de 9 metros medidos desde el eje del camino
vecinal y para el cerramiento provisional a 4
metros desde el eje del camino vecinal.

Unicamente en el caso de predios en suelo
urbano consolidado y suelo urbano de
proteccion, con frente a caminos vecinales de
seccidn igual o menor a 3,00 metros; previo
informe de factibilidad emitido por parte de la
Direccién General de Planificacién Territorial
o la Direccién General de Areas Histdricas y
Patrimoniales en el ambito de sus
competencias, el retiro frontal para el
emplazamiento de la nueva edificacion sera
de 6,50 metros medidos desde el eje del
camino vecinal y para el cerramiento
provisional a 1,50 metros desde el eje del
camino vecinal.

En todos los casos, los cerramientos seran de
caracter provisional, los mismos que serdn
con elementos vegetales o materiales que
permitan la integracion visual con el paisaje”.
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Art. 31.- SustitUyase el literal d) del articulo 82
e incliyase un literal e), de conformidad a lo
siguiente:

“d) Pendientes topograficas (tipo d) del 30%
al 50% en suelo rural.

e) Pendientes topograficas (tipo e) mayores al
50% en suelo rural”.

Art. 32.- Sustituyase el literal c) del articulo 83
y su ultimo inciso, de conformidad a lo
siguiente:

“c) En predios con pendientes topogréficas
(tipo b) mayores al 50% en suelo urbano, y en
predios con pendientes topograficas (tipo d)
del 30% al 50% en suelo rural, siempre y
cuando cuenten con el respectivo informe
favorable de la Direccidn General de Gestion
de Riesgos o quien haga sus veces de acuerdo
a lo dispuesto en la presente Ordenanza.”
“No se podra realizar movimientos de tierra
en pendientes topograficas (tipo e) mayores
al 50% en suelo rural, ni en zonas con
susceptibilidad alta o muy alta a fendmenos
de remocién en masas, con excepcién de los
trabajos de mitigacion o estabilizacién”.

Art. 33.- Sustituyase el articulo 87, por lo
siguiente:

“Articulo 87.- Condiciones Especiales para la
Edificacidon en Pendientes topograficas (tipo
d) del 30% al 50% en suelo rural.- Para la
edificacion en pendientes topograficas del
30% al 50% (tipo d) en suelo rural, se debera
cumplir con las condiciones establecidas en el
articulo 85 de la presente Ordenanza, las
determinantes establecidas en los poligonos
de intervencion territorial, garantizar el
acceso desde una via publica y que cuenten
con informe favorable de la Direccién General
de Gestion de Riesgos o quien haga sus
veces”.

Art. 34.- A continuacién del articulo 89,
incliyase el articulo innumerado 4 con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 4.- Condiciones para la
implantacion de actividades industriales en
suelo rural en los poligonos de intervencion
territorial: PO1; P02; P02_04.- Para el uso y
ocupacioén en el suelo rural de los PIT con la
denominacién: P01, P02 y P0O2_04, en donde
se permite la implantacion de usos
industriales como “Usos restringidos” de
acuerdo al: “Anexo 7.2. Asignacidon de usos
para suelo rural de proteccién y produccion”,
de la presente ordenanza; el interesado
presentara su solicitud acompafiada del
IPRUS a la Comisién de Gestion Ambiental del
GAD Municipal de Cuenca o quien haga sus
veces, indicando de manera detallada que
tipo de actividad se pretende emplazar, con lo
cual y de conformidad al ordenamiento
juridico en materia, la Comision de Gestion
Ambiental  determinard los  estudios,
requisitos y procesos correspondientes que
garanticen la mitigaciéon de los posibles
impactos que pueda producir la actividad; una
vez que se cuente con el expediente
completo, el mismo debera ser presentado
ante la Direccion General de Control
Municipal para el tramite de aprobacién del
anteproyecto y proyecto definitivo.

A mas de lo determinado en el inciso que
antecede, se someteran a las siguientes
determinaciones:

a) De acuerdo a la complejidad de la
actividad y de los requerimientos de
sistemas publicos de soporte, se

debera presentar estudios
complementarios con aprobacion de
las siguientes empresas,

departamentos o instituciones:
Empresa Eléctrica Regional Centro
Sur; Empresa Municipal de
Telecomunicaciones, Agua Potable y
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b)

<)

d)

e)

f)

g)

Alcantarillado; Comisién de Gestion
Ambiental; Direccion General de
Gestion de Riesgos; Direccion General
de Gestiéon de Movilidad; Empresa
Municipal de Aseo de Cuenca; Cuerpo
de Bomberos y otros segtn el tipo de
actividad y condiciones especificas.
Estudio de Impacto a la Movilidad
(ElM).

Se deberd contar con el respectivo
proceso de socializacion con los
habitantes del drea de influencia de la
actividad.

Para estos proyectos el COS maximo
serd del 50 % y la altura maxima
permitida sera de 20 metros medidos
desde el nivel del terreno hasta el
elemento mas alto de su cubierta.

En caso de elementos tales como
chimeneas, maquinaria, silos u otros
similares, que requieran mayor altura,
se podra solicitar su implantacion a la
Direccion  General de  Control
Municipal o quien haga sus veces o a
los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Parroquiales Rurales
que tengan la delegaciéon de
competencias, con la respectiva
justificacién técnica, que al menos
debera contener el flujograma del
proceso productivo, los catalogos de
maquinaria y el estudio de impacto
del paisaje con sus respectivas
acciones de mitigacion.

El poligono o drea industrial en su
proyecto especifico debera contar con
un area circundante de
amortiguamiento  arborizada, no
menor al 15% del total del 4rea del
poligono destinado al uso industrial.
Sin perjuicio de lo que determinen los
estudios correspondientes, el predio
debera tener frente a vias existentes

con seccién minima de 8 metros en
todo su recorrido desde el predio
motivo de la actuacién hasta la
interseccién con otra via de igual o
mayor seccion.

h) El predio debera contar con servicios
de infraestructura o el propietario
garantizard los mismos de acuerdo al
tipo de actividad industrial, con el
objeto de no disminuir la capacidad
de servicio de las redes publicas
existentes en el sector.

i) Todas las actividades relativas al uso
industrial propuesto deberdn ser
desarrolladas en el interior del predio
y se encuentra prohibida la ocupacion
del espacio publico para el desarrollo
de la actividad.

j) Cada industria, segtn lo determinen
los estudios técnicos, debera realizar
el tratamiento de sus efluentes antes
de su descarga a las redes de servicio
publico de alcantarillado. Los gastos
relacionados con el tipo de
tratamiento y cualquier
infraestructura necesaria deberan ser
asumidos por el promotor”.

Art. 35.- Incluyase en el articulo 92, un inciso
con siguiente texto: Por excepcion, se podra
dar paso a autorizaciones que versen sobre
proyectos que promuevan las instituciones
del sector publico, para el ejercicio de sus
competencias y cumplimiento de sus fines,
respetando el interés general.

Art. 36.- A continuacién del literal i) del
articulo 95, agréguense los siguientes
literales:

“j) Franja de proteccién del Qhapac Nan.

k) Restriccion por Areas de Aporte Hidrico de
los sistemas de agua para consumo humano.
1) Restriccion por areas de interés ecoldgico y
paisajistico”.
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Art. 37.- En el articulo 97 sustituyase el literal
e), a continuacién del primer inciso del literal
f) incldyase uninciso y agréguense los literales
j) y k) de conformidad a lo siguiente:

“e) Las areas que se consideran restringidas
por susceptibilidad a fendmenos de remociéon
de masas pueden ser actualizadas vy
recategorizadas, en base a estudios
geotécnicos de detalle que contengan como
minimo: exploraciones de campo (métodos
directos e indirectos), ensayos de laboratorio,
determinacidn de parametros geo mecanicos,
determinacion de factores de seguridad por
corte, entre otros, de acuerdo a la norma
técnica vigente y observando lo establecido
en la Disposicion General Novena vy
Disposicion  Transitoria Segunda, de la
presente ordenanza. Solo se podran realizar
estudios de detalle o Fase 3, cuando el estudio
que definié la existencia de susceptibilidad,
haya sido de fase 1 o 2, para lo cual se
observard lo definido en el Anexo 6.5 de la
presente Ordenanza”.

“Cuando el poligono de estudio definido, que
se especifica en el parrafo anterior, abarque
predios de diferentes propietarios, el
proponente deberd realizar el respectivo
proceso de socializacion, con todos los
actores involucrados, cuyos resultados
consten dentro de la memoria técnica a ser
entregada para su revision, resolviendo las
dudas y observaciones recibidas.”.

“j) En predios sobre los cuales se determina
una afectacion de susceptibilidad a
fendmenos de remocidn de masas alta o muy
alta y que cuentan con darea edificable, se
respetard un retiro adicional de 5 metros
hacia la zona sobre la cual pesa dicha
afectacion. Este retiro podra ser modificado,
siempre y cuando, se cuente con el informe
favorable de la Direccién General de Gestion
de Riesgos.

k) En caso de que un predio, por su forma o
dimensiones, presente restricciones por
susceptibilidad baja y media ante fendmenos
de remocion de masas, debera acogerse a las
determinantes establecidas para el nivel de
susceptibilidad que prevalezca en relacién a la
superficie del predio”.

Art. 38.- Sustituyase el inciso segundo del
articulo 99, por lo siguiente:

“Para el suelo urbano, la construccién de
edificaciones estd permitida para los predios
ubicados en zonas planificadas de la ciudad
que constan dentro de las dareas de
inundacidn, en las cuales, se hayan ejecutado
obras tales como vias, infraestructura para
saneamiento ambiental, parques lineales u
otras obras de interés publico, o en su
defecto, existan reservas de dreas verdes
claramente definidas. Estas edificaciones se
acogeran a las determinantes establecidas en
el poligono de intervencion territorial donde
se emplacen, siempre y cuando, se cuente con
el informe favorable emitido por la Direccidn
General de Gestidn de Riesgos, con excepcion
de aquellos predios que se encuentren en
suelo urbano de proteccién y suelo urbano
consolidado, en dichos casos, no se requerira
el informe antes referido”.

Art. 39.- Sustituyase el inciso segundo del
articulo 100, por lo siguiente:

“La determinacion de la franja de proteccion
se considerara a partir de la linea de borde
superior del cauce principal”.

Art. 40.- Sustitlyase el cuadro del articulo
101, de conformidad a lo siguiente:

ICategoria

Margenes de proteccion
minimos a partir de la
linea de borde superior
del cauce principal (m)
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la edificacion respetara el retito frontal
asignado en el PIT. Los cerramientos seran
Rios principales 50 estrictamente provisionales y se respetard la
franja de afectacion. Para el acceso peatonal

Rio Cuenca 60

Rios o Cauces secundarios| 30 o vehicular, se podra realizar una rampa
. maximo de 4.5 metros de ancho, cuyo sistema
Quebradas (canalizadas of 15 . . - y.
) constructivo garantice la continuidad del
no

canal, para lo cual se deberd contar con el
Lagunas naturales 100 informe  favorable de la autoridad
competente de su regulacion y control.

Reservorios de agua 15

c) Franjas de afectacién por canales de

Art. 41.- Sustittyase el literal b) del articulo riego por tuberia (sistemas de riego

104, e incliyase un literal c), de conformidad presurizados)
a lo siguiente:
Ite Distancia al  Distancia
b) Franjas de afectacién por canales de m cerramient 5 la
riegoy acequias o desde el |edificacion
Item DistanciI Distancila ot :::?:1) e
a a a
i l:diﬁcacié Canales de riego 1.5 3.0
nto h desde principales (315mm)
desde el el borde Canales de riego 1.5 1.5
borde superior secundarios (60-120mm)
superior (m)
(m) En caso de que el canal de riego por tuberia,
se encuentre dentro de los retiros
Canales de riegol 3.5 7.5 establecidos para el predio, el emplazamiento
principales a cielo abierto de la edificacién respetara los retiros

asignados en el PIT. En caso de requerir la
construccion de cerramientos sobre estas
areas, los mismos serdn estrictamente
provisionales.

Item LDistancia al cerramiento o
la edificacion desde el
borde superior (m)

Canales de riego 3.5 Para el cerramiento, acceso peatonal o
vehicular que se requieran sobre estas franjas
de afectacion, se utilizard un sistema
constructivo que garantice la protecciéon vy
Acequias de interés 3.5 continuidad del canal, para lo cual se debera
colectivo contar con el informe favorable de la

secundarios a cielo]
abierto o entubados

autoridad competente de su regulacion y
control, asi como de las organizaciones que
integran los sistemas comunitarios de gestion
de agua en caso de existir

En caso de que el canal de riego secundario
y/o acequia de interés colectivo, se encuentre
dentro del retiro frontal, el emplazamiento de

Pag. 25




Art. 42.- Sustituyase el contenido del articulo “El derecho de via para la red vial estatal y

105, por lo siguiente: provincial se establece en funcion de la
siguiente tabla:

Articulo 105.- Reconsideracion de las Franjas

de Afectacion por Canales y tuberias de Distancia desde el eje

Conduccién de Agua para Consumo Humano Jerarquia Competencia de la via (m)

en desuso.- “Para el caso de predios urbanos, Jerarquia 1 Estatal 25

sobre los cuales se establezcan franjas de GAD

afectacion por canales de captacion por Jerarquia 2 - 9
Provincial

canales de tuberias y conduccién de agua para
consumo humano y/o canales de riego,
siempre y cuando en sitio se verifique que los
mismos no existen, se encuentran en desuso,
0 no son de interés colectivo, el informe de
regulacion urbanistica debera ser despachado
sin dicha afectacién, siempre que el
solicitante presente ante la Direccidon General
de Control Municipal, Direccion General de
Areas Histéricas y Patrimoniales o a los GADs
parroquiales rurales que cuenten con la
delegacion de competencias, un informe de la
autoridad competente, asi como de las
organizaciones que integran los sistemas
comunitarios de gestion del agua, de ser el
caso; mismo que debera certificar el estado
actual del canal o tuberia de conduccién de
agua para consumo humano o canal de riego.
Con ello la Direccidon General de Gestion de
Riesgos elaborard el informe respectivo que
sera puesto a conocimiento del Concejo
Municipal para su resolucién”.

La distancia establecida seglin la jerarquia
vial, se mide desde el eje de la via hacia cada
uno de los costados, distancia a partir de la
cual, podra levantarse Unicamente el
cerramiento, y a partir de este, se respetara el
retiro frontal establecido en el PIT
correspondiente.

Solo si la via estatal o provincial cuenta con los
disefios aprobados, el cerramiento podra ser
definitivo.

Los proyectos de fraccionamiento,
urbanizacién o edificaciéon en predios
colindantes a la red vial estatal deberan
contar con un carril de desaceleracién que
permita el ingreso y salida a los predios sin
restar la funcionalidad de la via.

La determinacién para afectacién por derecho
de via, de la red vial estatal o provincial, se
encuentra establecida de forma referencial
en el: “Anexo 5.11.6 Derecho de via”, de la
presente ordenanza, por lo que, en casos de
inconsistencias entre el anexo en menciény la
via existente en sitio, la persona interesada
presentara a la Direccion General de Control
Municipal el levantamiento a detalle del
predio en el que conste el eje y las
dimensiones de la via que se encuentra
abierta, con lo cual, se podrd cotejar la
planificacién vial del sector y de esta forma,
determinar la real afectacién por derecho de
via; en caso de aquellas vias que estando
planificadas, no se encuentran abiertas, se

Art. 43.- Sustituyase el segundo inciso del
articulo 107, por lo siguiente:

“Por ancho de franja de pista y superficie
limitadora de obstaculos, éstas restringen la
altura de la edificacién, mas no la prohiben.
Para definir las alturas permitidas en relacion
a estas restricciones, se observard lo
determinado en el articulo 58 de la presente
ordenanza”.

Art. 44.- Sustituyase el contenido del articulo
109, por lo siguiente:
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deberad respetar el derecho de via en funcidon
del eje planificado”.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo,
en caso de que las autoridades competentes,
conforme a la Ley Organica del Sistema
Nacional de Infraestructura Vial del
Transporte Terrestre, su Reglamento o
cualquier otra norma jerarquicamente
superior vigente, establecieran definiciones
diferentes para el derecho de via de la red
estatal o provincial, prevaleceran las
determinaciones efectuadas por dichas
autoridades. En consecuencia, el GAD
Municipal procederd a efectuar
inmediatamente las adecuaciones
correspondientes en la planificacion local
para garantizar plena armonizacién y
cumplimiento con las disposiciones juridicas
jerdrquicamente superiores”.

Art. 45.- A continuacién del articulo 109,
incluyase el articulo innumerado 5 con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 5.- Restriccion por
areas de aporte hidrico de los sistemas de
agua para consumo humano.- Son territorios
que se ubican en las subcuencas, cuencas o
microcuencas hidrograficas del cantén
Cuenca, definidas a partir del punto de
captacion de agua para consumo humano,
extendiéndose aguas arriba hasta la divisoria.

Su importancia de conservacion, es para
poder garantizar el flujo constante de agua
hacia el punto de captacion”.

Art. 46.- Sustituyase el contenido del articulo
115, por lo siguiente:

“Se entiende por fraccionamiento, particion o
subdivisién, fraccionamineto agricola o
parcelacion, a todo proceso mediante el cual
un predio se subdivide en varios, ya sea por
iniciativa publica o privada; y, para su
ejecucion se deberdn tomar en cuenta de

manera obligatoria todas las siguientes
consideraciones, seguiin corresponda:

a) Los Notarios y el Registrador de la
Propiedad del cantén Cuenca, para la
celebraciéon e inscripcion de los actos o
contratos correspondientes a procesos de
fraccionamiento, parcelacién, particion o
subdivisién,  exigirdan las  resoluciones
administrativas de autorizacién establecidas
en las leyes vigentes.

b) En el caso de acciones jurisdiccionales que
tengan como objeto la particion judicial de
inmuebles se deberd contar con el informe
favorable del Ilustre Concejo Cantonal de
Cuenca, de acuerdo a las regulaciones legales
vigentes. En la emision de su informe, el
Concejo Cantonal considerara las
determinantes establecidas en los poligonos
de intervencion territorial o ejes de
aprovechamiento urbanistico
correspondientes. La persona interesada en
cualquier accién jurisdiccional de esta
naturaleza elevard su peticiéon de emisién de
informe favorable, cumpliendo con iguales
requisitos formales que los exigidos para la
realizacion del procedimiento de particion
extrajudicial administrativo, segun las
regulaciones de ordenamiento y uso del suelo
aplicables. En el caso de haberse dictado una
orden judicial que requiera la emisiéon del
informe favorable, habiéndose puesto en
conocimiento del GAD Municipal dicha orden,
se requerird del interesado la informacion
necesaria para su cumplimiento.

c) En el caso de particiones extrajudiciales, los
interesados  solicitaran la  autorizacién
respectiva a la maxima autoridad ejecutiva
del GAD Municipal de Cuenca o su delegado,
sin la cual no podra realizarse la particion.

d) En los casos de particion judicial o
extrajudicial de inmuebles, se observara de
manera obligatoria, las determinantes de
aprovechamiento urbanistico establecidas en
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la norma vigente, asi como, todos los
procedimiento de contribucién y cesion que
se establecieran en la ley, de ser el caso.”

e) Se podran realizar fraccionamientos en
suelo urbano, suelo rural de expansion
urbana y suelo rural de produccidn, siempre
que se cumpla con las determinantes
establecidas en los poligonos de intervencién
territorial o ejes de aprovechamiento
urbanistico correspondientes, y con las
determinaciones establecidas de manera
especifica para cada subclasificaicdn de suelo.

f) Los servidores publicos del GAD Municipal y
de los GADs Parroquiales, en el ejercicio de
sus funciones, tengan conocimiento sobre la
posible comisiéon de un delito durante la
realizacién de un tramite de fraccionamiento,
particion o subdivisién, fraccionamineto
agricola o parcelacién, deberan denunciarlo
ante la Fiscalia General del Estado. Asimismo,
estaran obligados a informar sobre la posible
comision del delito de ocupacién ilegal de
suelo o trifico de tierras que llegaren a
conocer durante el ejercicio de sus funciones.
En caso de que los servidores publicos
municipales, en el ejercicio de sus funciones,
conocieran de una conducta que constituya
una infracciéon administrativa prevista en el
ordenamiento juridico vigente, se debera
elaborar un informe detallado al respecto, el
que deberd ser remitido a los o6rganos
administrativos de control competentes para
los fines de investigacién y sancion, que
correspondieren”.

g) No seran susceptibles de fraccionamiento,
particion o subdivisién, fraccionamineto
agricola o  parcelacién, los  sitios
arqueoldgicos,  paleontoldgicos 'y las
edificaciones patrimoniales determinados
tanto en suelo urbano como rural por parte
de la entidad competente y/o el GAD
Municipal del cantén Cuenca.

h) No serdn susceptibles de fraccionamiento,
particion o subdivisién, los predios que
contengan edificaciones patrimoniales, tanto
en suelo urbano como rural. Se exceptuian del
cumplimiento de lo dispuesto en el presente
literal, los predios que cuenten con un area
libre de edificaciones patrimoniales y que
cumplan con las determinantes establecidas
en el PIT en el que se emplacen, para realizar
el fraccionamiento.

i) Cuando, por motivos de planificacion
territorial debidamente aprobada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado del
cantén Cuenca, existan areas afectadas o no
urbanizables dentro de wun predio, el
propietario podra entregarlas gratuitamente
a favor de la municipalidad mediante
donacidén, siempre que cuente previamente
con la autorizacion de fraccionamiento,
particion o subdivision, que debera tener
como finalidad exclusiva liberar e
individualizar el area a ser donada. Para este
efecto, se debera contar con un informe de
factibilidad emitido por la Direccidon General
de Planificacién Territorial. En caso de que
dicho informe sea favorable, se procedera con
el fraccionamiento, particion o subdivisidn,
individualizando las dreas a ser entregadas y
las areas remanentes del bien inmueble,
celebrandose la escritura publica respectiva
conforme a la normativa vigente. En estos
casos el drea remanente deberd respetar el
lote minimo establecido en la normativa
urbanistica aplicable, no asi el area a ser
donada que no estard sujeta a esta
restriccion. El fraccionamiento, particion o
subdivision sera procedente Unicamente
cuando no tenga fines comerciales ni
impligue una actividad de urbanizacién
simultanea. No obstante, si el
fraccionamiento, particion o subdivision tiene
como finalidad simultdnea una actividad de
urbanizacidn, la obligacion de cumplimiento
del lote minimo y la de cesion prevista en el
articulo 424 del COOTAD, se mantienen
vigentes sobre el drea remanente, aun
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cuando el propietario done parte del terreno
objeto del tramite. Todo fraccionamiento,
particion o subdivision posterior sobre las
dreas remanentes estara sujeta a las reglas
generales de cesidn establecidas en el articulo
424 del COOTAD, asi como a las regulaciones
del lote minimo vigentes.

j) La Direccion General de Avallos y Catastros
del GAD Municipal de Cuenca, o quien haga
sus veces, previo a la solicitud de
otorgamiento de la clave catastral individual,
de los cuerpos de terreno resultantes de un
proceso de fraccionamiento, particion o
subdivision con fines urbanizacion,
debidamente aprobado por el GAD Municipal
de Cuenca, requerird al propietario, la
presentacion del plano  debidamente
protocolizado e inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Cuenca, en el cual se
verificara la entrega de la cesidn obligatoria
establecida de acuerdo al articulo 424 del
COOTAD, de conformidad al articulo 479 de la
norma ibidem.

k) En el cantén Cuenca, la reestructuracion de
lotes o parcelas podra realizarse conforme al
procedimiento establecido en la normativa
legal y reglamentaria vigente al momento de
la solicitud o del inicio del tramite oficioso por
parte de la autoridad municipal competente”.

Art. 47.- Sustituyase el articulo 116, por lo
siguiente:

“Art. 116.- Fraccionamiento en suelo
urbano.- Para realizar el fraccionamiento de
suelo urbano, se deberd considerar lo
siguiente:

“a) Se podran fraccionar predios urbanos con
frente a vias publicas existentes, con una
seccién no menor a 6,00 metros en todo su
recorrido desde el predio motivo de la
actuacion hasta la interseccién con otra via de
igual o mayor seccién. El propietario del

terreno a fraccionar garantizara el acceso a los
predios resultantes de la subdivision, y la
dotacién de infraestructura basica,
debidamente conectadas a las redes publicas
existentes, y en caso de no existir dichas redes,
deberan correr con los costos de su
implementacion. Las vias de acceso y la
infraestructura bdsica deberdn ser entregadas
al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Cuenca, en los casos
establecidos legalmente.”

b) Si en los fraccionamientos se proponen vias
que garanticen continuidad con el sistema vial
publico existente, las mismas deberan tener
una seccion de al menos 8,00 metros, y en caso
de ser vias de retorno, la seccion en todo su
recorrido sera de al menos 8,00 metros,
debiendo ampliarse a 12,00 X 12,00 metros en
el punto en el que se prevea el retorno de los
vehiculos; y el propietario estard obligado a la
ejecucion por su cuenta y a su costo, de todas
las obras de infraestructura de la via propuesta
o entregar las garantias que respalden la
ejecucion de dichas obras, seguin corresponda.”

c) En caso de predios con frente a vias
publicas existentes, los érganos competentes
en la prestacion de servicios publicos
determinardn la forma en la que los
propietarios contribuiran para las obras
existentes o faltantes.

Art. 48.- A continuacién del articulo 117,
inclayanse los articulos innumerados 6, 7 y 8,
de conformidad a lo siguiente:

“Articulo innumerado 6.- Fraccionamiento en
suelo rural de expansion urbana.- Para el
fraccionamiento de predios ubicados en suelo
rural de expansion urbana, se debera
considerar lo siguiente:
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a)

b)

c)

Se podran fraccionar predios ubicados
en suelo rural de expansién urbana con
frente a vias publicas existentes, con
una seccidon no menor a 6,00 metros en
todo su recorrido desde el predio
motivo de la actuacién hasta la
interseccion con otra via de igual o
mayor seccién. El propietario del
terreno a fraccionar garantizara el
acceso a los predios resultantes de la
subdivisiéon, 'y la  dotacidon de
infraestructura basica, debidamente
conectadas a las redes publicas
existentes, y en caso de no existir
dichas redes, deberan correr con los
costos de su implementacion. Las vias
de acceso vy la infraestructura basica
deberan ser entregadas al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal
del cantén Cuenca, en los casos
establecidos legalmente. Ademas,
previo al fraccionamiento respectivo, el
propietario deberd cumplir con la
obtencion de las autorizaciones
especiales que se exijan por ley para
esta clase de suelo.”

Si en los fraccionamientos se proponen
vias que garanticen continuidad con el
sistema vial publico existente, las
mismas deberan tener una seccién de
al menos 8,00 metros, y en caso de ser
vias de retorno, la seccién en todo su
recorrido serd de al menos \10,00
metros, debiendo ampliarse en el
punto en el que se prevea el retorno de
los vehiculos; y el propietario estara
obligado a la ejecucion por su cuenta y
a su costo, de todas las obras de
infraestructura de la via propuesta o
entregar las garantias que respalden la
ejecucion de dichas obras, segln
corresponda.”

En caso de predios con frente a vias
publicas  existentes, los o6rganos

competentes en la prestacion de
servicios publicos determinaran la
forma en la que los propietarios
contribuiran para las obras existentes o
faltantes.

Articulo innumerado 7.- Fraccionamientos
agricolas en suelo rural de produccién: Para
proyectos de fraccionamiento agricola de
predios ubicados en suelo rural de produccién
gue requieran la aprobacion del GAD Municipal
de Cuenca, se debera presentar la propuesta de
fraccionamiento acompafiada de un plan de
manejo productivo, suscrito por un profesional
con titulo de tercer o cuarto nivel en ciencias
agropecuarias; en el que se justifique vy
garantice la condicién de productividad
agricola, pecuaria, piscicola o forestal de los
predios resultantes. En todos los casos, la
propuesta de fraccionamiento debera contar,
ademas, con la participacion de un profesional
de la arquitectura, conforme a lo establecido en
la normativa vigente. Las condiciones de
productividad establecidas en el plan de
manejo deberan constar en la autorizacién y en
el respectivo plano de fraccionamiento. Los
predios podran ser habilitados para su
edificacion, debiendo acogerse a las
determinantes de ocupacién, a los usos
determinados en cada PIT, y demas
condiciones establecidas en ley.

Articulo innumerado 8.- Fraccionamientos
en suelo rural de proteccion.- No se podra
fraccionar el suelo rural de proteccién del
cantén Cuenca”.

Art. 49.- Sustitiyase el inciso segundo del
articulo 125 y a continuacién, incliyanse los
siguientes incisos:

“Si al calcular el nimero de unidades de
vivienda, de acuerdo a la densidad
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establecida en cada poligono de intervencion
territorial, se obtiene como resultado un
nimero con decimal, se podra ajustar dicho
resultado al nimero entero inmediatamente
superior siempre y cuando la densidad
resultante del redondeo no supere el 10% de
la densidad establecida en el PIT para cada
rango de lote.”

“Los predios ubicados en suelo urbano, que se
encuentren emplazados en zonas con baja
susceptibilidad a fendmenos de remocion de
masas, podran acoger la densidad establecida
en el PIT correspondiente.”

“En los predios ubicados en suelo urbano que
se encuentren en zonas con susceptibilidad
media por amenaza ante fendmenos de
remocion de masas, que cuenten con estudios
de Fase 3 y que cumplan la condicién de ser
urbanizables, la densidad permitida sera igual
a una vivienda por cada lote minimo
establecido para la zona de acuerdo al “Anexo
6.5 Determinantes para Zonas con
Susceptibilidad a Fendmenos de Remocion de
Masas” de la presente Ordenanza, y deberd
acogerse a las demds determinantes de
ocupacién de dicho anexo.”

Art. 50.- A continuacién del articulo 126,
incliyase el articulo innumerado 9 con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 9.- Proyectos de
propiedad horizontal de viviendas en
desarrollo horizontal y en desarrollo
vertical.- Se podran desarrollar proyectos de
propiedad horizontal de vivienda en
desarrollo horizontal y en desarrollo vertical,
para lo cual, el calculo de la densidad se
realizara en relacién al drea neta o drea
edificable del predio.

Art. 51.- Sustituyase el contenido del articulo
128, por lo siguiente:

“Se restringe para el suelo urbano, el
desarrollo y construcciéon de proyectos
sujetos al régimen de propiedad horizontal,
en predios con frente a caminos vecinales.
Estos proyectos Unicamente se podran
aprobar en predios que cuenten al menos con
uno de sus frentes hacia una via planificada
por el GAD Municipal de Cuenca y abierta en
una seccién minima de 8 metros, via por la
cual se garantizara la accesibilidad a todas las
unidades propuestas. Las vias antes
mencionadas deberdn tener la misma seccién
en todo su recorrido desde el predio motivo
de la actuacion hasta la interseccién con otra
via de igual o mayor seccién.

Se permitira la aprobacion de proyectos bajo
régimen de propiedad horizontal, sobre
predios con frente a vias planificadas o vias
producto de fraccionamientos debidamente
aprobados por el GAD Municipal de Cuenca,
siempre y cuando la seccién sea del al menos
6 metros, en los cuales, se podran
implementar proyectos de hasta 10 unidades
de vivienda”.

Art. 52.- SustitUyase la denominacién del:
“CAPITULO XIII”, por lo siguiente:

“CAPITULO VIII”.

Art. 53.- Sustitlyase el articulo 132, por lo
siguiente:

“Articulo 132.- Vivienda de interés social en
terreno propio en suelo rural.- En predios
preexistentes en suelo rural de expansion
urbana y de produccion, que no cumplan con
el lote minimo, se podrd implantar una
vivienda de interés social en terreno propio
que cumpla con las condiciones minimas de
habitabilidad y que se encuentre clasificada
dentro del segmento uno o segmento dos de
acuerdo a lo establecido por la ley vigente de
la materia, siempre que los beneficiarios
hayan cumplido con los criterios de
elegibilidad y priorizacién de la ley, debiendo

Pag. 31



respetar para su emplazamiento, los retiros
minimos asignados en el PIT en el que se
emplacen. Para el segmento tres deberan
cumplir lo dispuesto en cada poligono de
intervencidn territorial”.

Art. 54.- A continuacion del articulo 132,
incliyase el articulo innumerado 10, con el
siguiente texto:

“Articulo innumerado 10.- Vivienda de
interés social en terreno propio en suelo
urbano.- Se permitird el emplazamiento de
proyectos de vivienda de interés social, en
predios preexistentes en suelo urbano que no
cumplan con los minimos definidos en los
poligonos de intervencidn territorial, siempre
que se observe las determinantes especiales
dispuestas en el articulo 78 de la presente
ordenanza”.

Art. 55.- Sustituyase el contenido del articulo
133, por lo siguiente:

“Para los proyectos de vivienda de interés
social regira un tamafio de lote minimo de 50
metros cuadrados y para los proyectos de
vivienda de interés publico regira un tamafio
de lote minimo de 70 metros cuadrados. Los
lotes resultantes deberdn guardar una
relacion frente fondo maxima de 1:4, y se
podrd emplazar Unicamente una vivienda
unifamiliar; dnicamente los proyectos que se
acojan al presente articulo podran aplicar lo
dispuesto en el articulo 134 de la presente
ordenanza.

La habilitacion del suelo de proyectos de
vivienda de interés social y proyectos de
vivienda de interés publico con los tamafios
de lote determinados en el presente articulo,
obligatoriamente se encuentra sujeta a la
aprobacion de procesos de fraccionamiento
de conformidad a la legislacion vigente.

Se permitird el emplazamiento de este tipo de
proyectos, en predios ubicados en las zonas

sin susceptibilidad a fendmenos de remocidon
de masas; y, en caso de predios ubicados en
las zonas de baja susceptibilidad, siempre y
cuando, se cuente con el informe favorable
por parte de la Direccién General de Gestidn
de Riesgos, el cual serd emitido en base a los
estudios  técnicos realizados por un
profesional experto en la materia que
demuestren la factibilidad de ejecutar las
obras de forma segura. Dicho estudio sera
realizado a costo del proponente. Las
profesionales que suscriben el estudio en
mencién presentado a la Direccién General de
Gestion de Riesgos, asi como, los
responsables técnicos que soliciten los
permisos de construccion, estardn sujetos a
las responsabilidades establecidas en la Ley.

El presente articulo no aplica para los predios
ubicados en suelo con media, alta y muy alta
susceptibilidad por amenaza ante fendmenos
de remocién de masas; y, para los predios
ubicados en suelo urbano de proteccién se
deberd acoger lo que disponga el respectivo
plan urbanistico complementario”.

Art. 56.- Sustituyase el contenido del articulo
135, por lo siguiente:

“La altura maxima para los proyectos que se
acojan al articulo 133 de la presente
ordenanza, serd de hasta 3 pisos, y no se
podra incorporar buhardillas”.

Art. 57.- Sustitiyase el articulo 136, por lo
siguiente:

“Articulo 136.- De las cargas en proyectos de
vivienda de interés social y vivienda de
interés publico. - La aprobacién de proyectos
de vivienda de interés social y proyectos de
vivienda de interés publico que se acojan a lo
prescrito en el articulo 133 de la presente
ordenanza, se sujetara al cumplimiento de
cargas de conformidad a lo siguiente:
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1. Para proyectos de vivienda de interés
social en suelo urbano consolidado:
a) Cargas por sujecion a cesidn
obligatoria por area verde,
comunitaria y vias:

Sera entregada de conformidad al porcentaje
establecido en el articulo 424 del COOTAD.

2. Para proyectos de vivienda de interés
social en suelo urbano no consolidado y
proyectos de vivienda de interés publico:

a) Cargas por sujecion a cesidn
obligatoria por area verde,
comunitaria y vias:

Sera entregada de conformidad al porcentaje
establecido en el articulo 424 del COOTAD.

b) Cargas por estandares urbanisticos:

Estandar para equipamiento y/o areas
verdes: 15% del area total del terreno a
fraccionar, para dreas verdes y/o
equipamiento comunitario. Se garantizara
que al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada sea destinada
exclusivamente para areas verdes.

Se exceptuan del cumplimiento de las cargas
establecidas en el literal b), del presente
numeral, los proyectos de Vivienda de Interés
Social que estén comprendidos dentro del
primer y segundo segmento, acorde el marco
legal vigente.

3. Para proyectos que contemplen vivienda
de interés social y vivienda de interés
publico:

En los proyectos que contemplen vivienda de
interés social y vivienda de interés publico y
que se acojan al articulo 133 de esta
ordenanza, se deberd observar el
cumplimiento de las cargas en funcién del
tipo de vivienda que ocupe el mayor

porcentaje de unidades de Vvivienda
propuestas en el proyecto, acorde lo descrito
en los articulos precedentes; en caso de que
los porcentajes de vivienda de interés social y
vivienda de interés publico sean iguales, el
proponente podra solicitar que se apliquen
las cargas que le sean mas favorables”.

Art. 58.- Sustituyase el contenido del articulo
137, por lo siguiente:

Articulo 137.- Del Régimen de Propiedad
Horizontal.- “Los proyectos de vivienda de
interés social y vivienda de interés publico
que se acojan al régimen de propiedad
horizontal, deberan cumplir con las cargas
correspondientes a afectaciones por obra o
interés  publico  establecidas en la
planificacion vigente, en el caso de existir,
para lo cual se acogeran a lo dispuesto en el
literal i) del articulo 115 de la presente
ordenanza.

Para este tipo de proyectos, se aplicara la
densidad de vivienda asignada en el PIT en el
que se emplacen, a excepcion de los
proyectos de Vivienda de Interés Social en
desarrollo vertical comprendidos dentro del
primer, segundo y tercer segmento, para los
cuales se podra alcanzar una densidad de
hasta 200 viv/ha.

Art. 59.- Sustituyase el articulo 138, por lo
siguiente:

“Articulo 138.- De las excepciones del
cumplimiento de las cargas.- Se exceptuan
del cumplimiento de las cargas
correspondientes a cesién obligatoria por
area verde, comunitaria y vias establecidas en
el COOTAD, a aquellos predios que hayan sido
producto de un fraccionamiento
debidamente aprobado por el GAD Municipal
de Cuenca, en el cual hayan entregado ya
dicha cesién”.

Pag. 33



Art. 60.- Sustituyase el inciso tercero del
articulo 143, por lo siguiente:

“Los planes maestros sectoriales identificados
por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Cuenca se encuentran
detallados en el: “Anexo 3.1. Componente
Estructurante y Componente Urbanistico”, en
la seccion: 4.9.1.1 Identificaciéon de zonas para
la aplicacién de Planes Maestros Sectoriales,
de la presente Ordenanza, sin perjuicio de los
demas planes que de acuerdo a las
necesidades del cantén sean identificados”.

Art. 61.- Sustitiyase el inciso segundo del
articulo 146, por lo siguiente:

“Los planes parciales identificados por el
Gobierno Auténomo Descentralizado del
cantén Cuenca se encuentran detallados en
el: “Anexo 3.1. Componente Estructurante y
Componente Urbanistico”, 49.2.1
Identificacién de zonas para la aplicacion de
Planes Parciales, de la presente Ordenanza,
sin perjuicio de los demas planes que de
acuerdo a las necesidades del cantén sean
identificados”.

Art. 62.- Sustitiyase el articulo 149, por lo
siguiente:

“Articulo 149.- De los planes especiales para
mejoramiento integral de barrios.- Los
planes especiales para mejoramiento integral
de barrios, tienen como como objeto actuar
en la totalidad de los ambitos: fisico, social,
ambiental, econdmico y juridico-legal, la
identificacion de estos barrios estd dentro del
estudio denominado: “Mejoramiento Integral
de Barrios Periféricos de la Ciudad de
Cuenca”.

El listado de los lugares que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Cuenca ha planteado para la
aplicacion de planes especiales para
mejoramiento integral de barrios, se

encuentra determinado en el: “Anexo 3.1.
Componente Estructurante y Componente
Urbanistico”, en la seccién: “4.9.3.1.1
Identificacién de zonas para la aplicacién de
Planes Especiales Cantonales”. en la vifieta “
3 Planes Especiales para mejoramiento
integral de barrios ”, integrantes de la
presente Ordenanza, sin perjuicio de los
demas planes que de acuerdo a las
necesidades del cantén sean identificados”.

Capitulo Il
Reforma a disposiciones generales

Art. 63.- Sustitlyase el contenido de la
Disposicion General Primera, por lo siguiente:

PRIMERA: Todas las determinaciones de la
presente ordenanza, que corresponden a
dimensiones de longitud y superficie, tendran
una tolerancia maxima del 10% en més o en
menos, con excepcion de aquellas
establecidas para: retiros; secciones viales;
alturas; cesiones obligatorias de suelo en
fraccionamientos destinados a urbanizacion;
lo prescrito en el capitulo VIII de la presente
ordenanza; y, las que se encuentran definidas
en el “ANEXO 8. NORMAS DE ARQUITECTURA
Y URBANISMO” de la presente ordenanza. En
caso de fraccionamiento, particion o
subdivisidn, se podra aplicar esta tolerancia
Unicamente a uno de los predios o parcelas
resultantes.

El nuevo régimen de tolerancias sera aplicable
Unicamente a procedimientos iniciados con
posterioridad a la entrada en vigencia de esta
ordenanza reformatoria.

Art. 64.- A continuacién del punto: “3.4.2.
Informes  sobre reservas de suelo
especificas.”, contenido en la Disposicién
General Segunda, incliyase lo siguiente:
“3.4.3. Informe técnico de la revisidn y
evaluacién de las reservas para
equipamientos y vivienda de interés social del
canton Cuenca”.
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Art. 65.- Sustituyase el punto: “5.8.3. Ejes de
aprovechamiento urbanistico.”, contenido en
la Disposicion General Segunda, por lo
siguiente:

“5.8.3. Ejes de aprovechamiento urbanisticoy
corredores de crecimiento.”.

Art. 66.- A continuacion del punto: “5.11.7.
Restriccidon por areas de interés ecoldgico y
paisajistico.”, contenido en la Disposicion
General Segunda, incliyase lo siguiente:

“5.11.8. Areas de aporte hidrico de los
sistemas de agua para consumo humano”.

Art. 67.- Sustituyase el punto: “5.12.1.
Poligonos de reestructuraciéon parcelaria:
Parroquias Machéngara, Yanuncay y Bafos.”,
contenido en la Disposicion General Segunda,
por lo siguiente:

“5.12.1. Poligonos de reestructuracion
parcelaria:  Parroquias Machangara vy
Yanuncay”.

Art. 68.- A continuacidon del punto: “5.13.
Superficie limitadora de obstaculos.”,
contenido en la Disposicion General Segunda,
inclyase lo siguiente:

“5.14. Qhapaq Nan”.

Art. 69.- Sustitiyase el contenido de la
Disposicion General Quinta, por lo siguiente:

“Para todas las actuaciones urbanisticas que
cuenten con la respectiva aprobacion y se
encuentren vigentes, regiran las
caracteristicas de ocupacion del suelo con las
cuales fueron aprobadas dichas actuaciones
urbanisticas, a excepcién de aquellas en las
que por la existencia de afectaciones o
restricciones por proteccion segun el articulo
95, no sea factible la autorizacion de las
caracteristicas de ocupacién del suelo
aprobadas originalmente.

En caso de que las determinantes de
ocupacién de suelo establecidas en los
poligonos de intervencidn territorial sean mas
favorables, el administrado podra acogerse a
las mismas, para lo cual deberd sujetarse a
todos los parametros de la norma vigente”.

Capitulo Il
Reforma a disposiciones transitorias

Art. 70.- Eliminese el ultimo parrafo de la
Disposicion Transitoria Vigésima Sexta, e
incorporese antes del ultimo parrafo, el
siguiente texto:

“El mayor aprovechamiento en balcones y
voladizos, se realizara mediante el pago
correspondiente con base en la siguiente
férmula:

CODV = (AIV x (VT/ATT) x @.

CODV: CONCESION ONEROSA DE DERECHOS
POR MAYOR

APROVECHAMIENTO EN VOLADIZOS.

AIV: AREA DE INCREMENTO DE VOLADIZOS:
Es el drea que resulte de la aplicacién del
incremento del volado establecido en el
numeral 1.8.8 Balcones y Voladizos del Anexo
8.

VT: VALOR DEL TERRENO: Corresponde al
valor del avalio catastral del terreno.

ATT: AREA TOTAL DEL TERRENO: Corresponde
al area del terreno medida en metros
cuadrados.

@: COEFICIENTE DE PONDERACION DE PAGO:
que serd equivalente al 10 % en
contribuciones por mayor aprovechamiento.

El pago por concesién onerosa de derechos,
se lo realizard previo a obtener el Permiso de
Intervencién Mayor o previo a la declaracion
del régimen de propiedad horizontal. Para el
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caso de los voladizos se lo realizara previo a
obtener el permiso de construccién.”

Art. 71.- Sustitiyase el contenido de la
Disposicion Transitoria Vigésima Quinta por lo
siguiente:

“En el término de ciento ochenta dias
contados a partir de la entrada en vigencia de
las ordenanzas; de delimitacion de los barrios
urbanos del cantén Cuenca; del sistema de
participacién ciudadana del cantén Cuenca; y
la ordenanza para la promocion,
conformacién, articulacién y funcionamiento
de los Consejos Barriales Urbanos del cantén
Cuenca, la Comisién de Desarrollo Rural y
Comunitario en coordinacién con la Direccién
General de Participacion y Gobernabilidad
presentaran la propuesta de ordenanza que
regule los procesos participativos de
priorizacion de obras barriales en las
Asambleas ciudadanas de las Parroquias
Urbanas del Cantén Cuenca a la Comisién de
Participacion Ciudadana, Transparencia vy
Gobierno Electrénico previo a su tratamiento
en el Concejo Municipal para su aprobacion,
el término concedido en esta disposicion
transitoria correra a partir de la entrada en
vigencia de todas las ordenanzas antes
citadas”.

Capitulo IV
Reforma a disposiciones derogatorias

Art. 72.- A continuacion del inciso primero de
la Disposicion Derogatoria Cuarta, incliyase el
siguiente texto:

“De lo regulado en el inciso precedente, se
exceptuan: la “Ordenanza para la Gestion y
Conservacién de las Areas Histéricas y
Patrimoniales del cantén Cuenca”, la
“Ordenanza para la Protecciéon del Conjunto
Urbano Arquitectonico de Cristo Rey de
Cullca-Cuenca”; y, la “Ordenanza que Regula
la Gestién y Conservacion de las Areas
Historicas y Patrimoniales de la Parroquia

Rural de Quingeo, Cantén Cuenca, Provincia
del Azuay”; con las reformas que se realicen a
las mismas.

En el caso de ausencia de norma en las
Ordenanzas Especiales sefialadas en el
parrafo anterior, se aplicard lo dispuesto en el
Anexo 8 de Normas de Arquitectura de la
presente Ordenanza, a excepcién de los
elementos o edificaciones que forman parte
del legado histérico o patrimonial.

En caso de contraposicion de normas,
prevaleceran las normas especiales vigentes
para las areas histéricas y patrimoniales del
Cantén”.

Capitulo V
Reforma a anexos

Art. 73.- Sustituyase el anexo 1 denominado:
“Glosario”, por el anexo 1 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 1. GLOSARIO”.

Art. 74.- Sustitiyase el anexo 2 denominado:
“PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL”, por el anexo 2 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 2. PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL”.

Art. 75.- Sustitiyase el anexo 3.1,
denominado: “COMPONENTE
ESTRUCTURANTE Y COMPONENTE
URBANISTICO”, por el anexo 3 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 3.1. COMPONENTE ESTRUCTURANTE
Y COMPONENTE URBANISTICO”.

Art. 76.- Sustitiyase el anexo 3.4.1,,
denominado: “FICHAS AFECTACIONES POR
OBRA O INTERES PUBLICO”, por el anexo 4 de
la presente ordenanza, denominado:
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“ANEXO 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR
OBRA O INTERES PUBLICO”.

Art. 77.- Al final de los informes contenidos en
el anexo 3.4.2., denominado: “INFORME
SOBRE RESERVAS DE SUELO ESPECIFICAS”,
agréguese los informes contenidos en el
anexo 5 de la presente ordenanza.

Art. 78.- A continuacion del anexo 3.4.2.,
denominado: “INFORME SOBRE RESERVAS DE
SUELO ESPECIFICAS”, agréguese el anexo 6 de
la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 3.4.3. INFORME TECNICO DE LA
REVISION Y EVALUACION DE LAS RESERVAS
PARA EQUIPAMIENTOS Y VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DEL CANTON CUENCA”.

Art. 79.- Sustitiyase el anexo 3.5,
denominado:  “ANALISIS, ESTUDIOS Y
METODOLOGIAS”, por el anexo 7 de la
presente ordenanza, denominado:

“ANEXO  3.5. ANALISIS, ESTUDIOS Y
METODOLOGIAS”.

Art. 80.- Sustitiyase el anexo 5.2,
denominado: “SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL”, por el anexo 8 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.2. SUBCLASIFICACION DEL SUELO
RURAL”.

Art. 81.- Sustitiyase el anexo 5.4,
denominado:  “ASIGNACION DE  USOS
GENERALES A NIVEL DE CANTON”, por el
anexo 9 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 5.4. ASIGNACION DE USOS
GENERALES A NIVEL DE CANTON”.

Art. 82.- Sustitiyase el anexo 5.5,
denominado:  “ASIGNACION DE  USOS
ESPECIFICOS PRINCIPALES EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA”,

por el anexo 10 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO  5.5. ASIGNACION DE USOS
ESPECIFICOS PRINCIPALES EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA”.

Art. 83.- Sustitiyase el anexo 5.7.1.,
denominado: “POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO
RURAL DE PROTECCION Y PRODUCCION”, por
el anexo 11 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 5.7.1. POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL EN SUELO
RURAL DE PROTECCION Y PRODUCCION”.

Art. 84.- Sustitiyase el anexo 5.7.2.,
denominado: “POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL DEL SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA”, por el anexo
12 de la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.7.2. POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL DEL SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA”.

Art. 85.- Sustitiyase el anexo 5.8.2.,
denominado: “POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL DEL SUELO
URBANO DE LAS PARROQUIAS RURALES”, por
el anexo 13 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 5.8.2. POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL DEL SUELO
URBANO DE LAS PARROQUIAS RURALES”.

Art. 86.- Sustitiyase el anexo 5.8.3.,
denominado: “EJES DE APROVECHAMIENTO
URBANISTICO”, por el anexo 14 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.8.3. EJES DE APROVECHAMIENTO
URBANISTICO Y CORREDORES DE
CRECIMIENTO”.

Art. 87.- Sustitiyase el anexo 5.8.3.a.,
denominado: “Asignacion de wusos de
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especificos  principales en ejes de
aprovechamiento urbanistico”, por el anexo
15 de la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.8.3.a. Asignaciéon de usos de
especificos  principales en ejes de
aprovechamiento urbanistico”.

Art. 88.- Sustitiyase el anexo 5.8.4.a.,
denominado: “Uso INDUSTRIAL
RESTRINGIDO EN SUELO RURAL”, por el anexo
16 de la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.8.4.a. uso INDUSTRIAL
RESTRINGIDO EN SUELO RURAL”.

Art. 89.- Sustitiyase el anexo 5.9,
denominado: “TRATAMIENTOS ASIGNADOS
AL SUELO RURAL”, por el anexo 17 de la
presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.9. TRATAMIENTOS ASIGNADOS AL
SUELO RURAL”.

Art. 90.- Sustityase el anexo 5.10.,
denominado: “TRATAMIENTOS ASIGNADOS
AL SUELO URBANO”, por el anexo 18 de la
presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.10. TRATAMIENTOS ASIGNADOS AL
SUELO URBANO”.

Art. 91.- Sustituyase el anexo 5.11.1.,
denominado: “AFECTACIONES POR OBRA O
INTERES PUBLICO”, por el anexo 19 de la
presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.11.1. AFECTACIONES POR OBRA O
INTERES PUBLICO”.

Art. 92.- Sustitiyase el anexo 5.11.2.,
denominado: “SUSCEPTIBILIDAD A
FENOMENOS DE REMOCION DE MASAS”, por
el anexo 20 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO  5.11.2.  SUSCEPTIBILIDAD A
FENOMENOS DE REMOCION DE MASAS”.

Art. 93.- Sustitiyase el anexo 5.11.6.,
denominado: “DERECHO DE VIA”, por el
anexo 21 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 5.11.6. DERECHO DE VIA”.

Art. 94.- A continuacion del anexo 5.11.7.,
denominado: “RESTRICCION POR AREAS DE
INTERES ECOLOGICO Y  PAISAJISTICO”,
incorporese el anexo 22 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.11.8. AREAS DE APORTE HiDRICO
DE LOS SISTEMAS DE AGUA PARA CONSUMO
HUMANO”.

Art. 95.- Sustitiyase el anexo 5.12.1.,
denominado: “POLIGONOS DE
REESTRUCTURACION PARCELARIA:
PARROQUIAS MACHANGARA, YANUNCAY Y
BANOS”, por el anexo 23 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.12.1. POLIGONOS DE
REESTRUCTURACION PARCELARIA:
PARROQUIAS MACHANGARA Y YANUNCAY”.

Art. 96.- Sustitiyase el anexo 5.13,,
denominado: “SUPERFICIE LIMITADORA DE
OBSTACULOS”, por el anexo 24 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.13. SUPERFICIE LIMITADORA DE
OBSTACULOS”.

Art. 97.- A continuacién del anexo 5.13.,
denominado: “SUPERFICIE LIMITADORA DE
OBSTACULOS”, incorpérese el anexo 25 de la
presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 5.14. QHAPAQ NAN”.

Art. 98.- Sustitiyase el anexo 6.1,
denominado: “Fichas de poligonos de
intervencidn territorial del suelo rural de

Pag. 38



proteccion y produccion por parroquia”, por
el anexo 26 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 6.1. Fichas de poligonos de
intervencion territorial del suelo rural de
proteccion y produccion por parroquia”.

Art. 99.- Sustitiyase el anexo 6.2,
denominado: “Fichas de poligonos de
intervencion territorial del suelo rural de
expansion urbana”, por el anexo 27 de la
presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 6.2. Fichas de poligonos de
intervencién territorial del suelo rural de
expansion urbana”.

Art. 100.- Sustitiyase el anexo 6.3,
denominado: “Fichas de poligonos de
intervencion territorial del suelo urbano”, por
el anexo 28 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 6.3. Fichas de poligonos de
intervencidn territorial del suelo urbano”.
Art. 101- Sustitiyase el anexo 6.4.,
denominado: “Fichas de ejes de
aprovechamiento urbanistico”, por el anexo
29 de la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO  6.4. Fichas de ejes de
aprovechamiento urbanistico”.

Art. 102.- Sustitiyase el anexo 6.5.,
denominado: “Determinantes para zonas con
susceptibilidad a fendmenos de remocidon de
masas.”, por el anexo 30 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 6.5. Determinantes para zonas con
susceptibilidad a fendmenos de remocion de
masas.”.

Art. 103.- Sustitiyase el anexo 7.1,
denominado: “Listado de usos de suelo,

actividades y condiciones”, por el anexo 31 de
la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 7.1. Listado de usos de suelo,
actividades y condiciones”.

Art. 104.- Sustitiyase el anexo 7.2,
denominado: “Asignacién de usos suelo rural
de proteccion y produccion”, por el anexo 32
de la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 7.2. Asignacidn de usos suelo rural de
proteccién y produccion”.

Art. 105.- Sustitiyase el anexo 7.3,
denominado: “Asignacién de usos para suelo
rural de expansion urbana”, por el anexo 33
de la presente ordenanza, denominado:

“ANEXO 7.3. Asignacién de usos para suelo
rural de expansion urbana”.

Art. 106.- Sustitiyase el anexo 7.4.,
denominado: “Asignacién de usos para suelo
urbano”, por el anexo 34 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 7.4. Asignacion de usos para suelo
urbano”.

Art. 107.- Sustitiyase el anexo 7.5.,
denominado: “Asignacién de usos para ejes
de aprovechamiento urbanistico”, por el
anexo 35 de la presente ordenanza,
denominado:

“ANEXO 7.5. Asignacion de usos para ejes de
aprovechamiento urbanistico”.

Art. 108.- Sustitiyase el anexo 8.,
denominado: “NORMAS DE ARQUITECTURA'Y
URBANISMO”, por el anexo 36 de la presente
ordenanza, denominado:

“ANEXO 8. NORMAS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO”.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERI—\[: ‘Constituyen parte integral de la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantédn Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicidon Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022,
los siguientes anexos:

e ANEXO 1. GLOSARIO.
e ANEXO 2. PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

e ANEXO 3.1. COMPONENTE
ESTRUCTURANTE Y COMPONENTE
URBANISTICO.

e ANEXO 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES
POR OBRA O INTERES PUBLICO.

e ANEXO 3.4.2. INFORME SOBRE
RESERVAS DE SUELO ESPECIFICAS.

e ANEXO 3.4.3. INFORME TECNICO DE
LA REVISION Y EVALUACION DE LAS
RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS Y
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL
CANTON CUENCA.

e ANEXO 3.5. ANALISIS, ESTUDIOS Y
METODOLOGIAS

e ANEXO 5.2. SUBCLASIFICACION DEL
SUELO RURAL.

e ANEXO 5.4. ASIGNACION DE USOS
GENERALES A NIVEL DE CANTON.

e ANEXO 5.5. ASIGNACION DE USOS
ESPECIFICOS PRINCIPALES EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION
URBANA.

e ANEXO 5.7.1. POLIGONOS DE
INTERVENCION  TERRITORIAL  EN
SUELO RURAL DE PROTECCION Y
PRODUCCION.

e ANEXO 5.7.2. POLIGONOS DE
INTERVENCION ~ TERRITORIAL DEL

SUELO RURAL DE EXPANSION
URBANA.

ANEXO 5.8.2. POLIGONOS DE
INTERVENCION  TERRITORIAL DEL
SUELO URBANO DE LAS PARROQUIAS
RURALES.

ANEXO 5.8.3. EJES DE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y
CORREDORES DE CRECIMIENTO.
ANEXO 5.8.3.a. Asignacién de usos de
especificos principales en ejes de
aprovechamiento urbanistico.

ANEXO 5.8.4.a. USO INDUSTRIAL
RESTRINGIDO EN SUELO RURAL.
ANEXO 5.9. TRATAMIENTOS
ASIGNADOS AL SUELO RURAL.

ANEXO 5.10. TRATAMIENTOS
ASIGNADOS AL SUELO URBANO.
ANEXO 5.11.1. AFECTACIONES POR
OBRA O INTERES PUBLICO.

ANEXO 5.11.2. SUSCEPTIBILIDAD A
FENOMENOS DE REMOCION DE
MASAS.

ANEXO 5.11.6. DERECHO DE VIA.
ANEXO 5.11.8. AREAS DE APORTE
HIDRICO DE LOS SISTEMAS DE AGUA
PARA CONSUMO HUMANO.

ANEXO 5.12.1. POLIGONOS DE
REESTRUCTURACION PARCELARIA:
PARROQUIAS MACHANGARA Y
YANUNCAY.

ANEXO 5.13. SUPERFICIE LIMITADORA
DE OBSTACULOS.

ANEXO 5.14. QHAPAQ NAN.

ANEXO 6.1. Fichas de poligonos de
intervencion territorial del suelo rural
de proteccion y produccién por
parroquia.

ANEXO 6.2. Fichas de poligonos de
intervencion territorial del suelo rural
de expansién urbana.
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e ANEXO 6.3. Fichas de poligonos de
intervenciéon territorial del suelo
urbano.

e ANEXO 6.4. Fichas de ejes de
aprovechamiento urbanistico.

e ANEXO 6.5. Determinantes para zonas
con susceptibilidad a fendmenos de
remocion de masas.

e ANEXO 7.1. Listado de usos de suelo,
actividades y condiciones.

e ANEXO 7.2. Asignacién de usos suelo
rural de proteccidn y produccion.

e ANEXO 7.3. Asignacién de usos para
suelo rural de expansion urbana.

e ANEXO 7.4. Asignacién de usos para
suelo urbano.

e ANEXO 7.5. Asignacion de usos para
ejes de aprovechamiento urbanistico.

e ANEXO 8 NORMAS DE
ARQUITECTURA Y URBANISMO.

SEGUNDA: A partir de la aprobacion de esta
normativa, todos los planes complementarios
y especializados que se desarrollen en el
cantén Cuenca, deberan incorporar un
informe en el que se justifique su alineacién al
PDOTy a su modelo de desarrollo deseado. La
Direccion de Planificacidn Territorial definira
el procedimiento para cumplir esta
disposicién”.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA: En el plazo de tres meses, contado
desde la entrada en vigencia la presente
ordenanza, la Secretaria de Concejo Cantonal
pondra en conocimiento del Concejo
Municipal de Cuenca, la codificacion de la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestion vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
con ello, la Direccion General de
Comunicacién definira una estrategia de

difusion del documento actualizado, tanto en
version fisica como digital.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA: Derdguese el segundo inciso del
articulo 20 de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano
y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicion Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

SEGUNDA: Derdguese el punto: “5.12.2.
Poligonos de reestructuraciéon parcelaria:
Parroquias San Sebastian y Sayausi.”,
contenido en la Disposicién General Segunda
de la Ordenanza que Regula el Uso, Gestion y
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicidn Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

TERCERA: Derdguese la Disposicion General
Décima Segunda de la Ordenanza que Regula
el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantéon Cuenca, Actualiza
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y
Gestion de Suelo, publicada en la Edicién
Especial N2 663 del Registro Oficial, el 20 de
diciembre del 2022.

CUARTA: Derdguese la Disposicion Transitoria
Primera de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano
y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestidon de Suelo,
publicada en la Edicién Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

QUINTA: Derdguese la Disposicidn Transitoria
Segunda de la Ordenanza que Regula el Uso,
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Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano
y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Ediciéon Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

SEXTA: Deroguese la Disposicién Transitoria
Tercera de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano
y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicién Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

SEPTIMA:  Derdguese la  Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ordenanza que
Regula el Uso, Gestidon y Aprovechamiento del
Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca,
Actualiza el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial y la Sancion del Plan
de Uso y Gestion de Suelo, publicada en la
Edicidn Especial N2 663 del Registro Oficial, el
20 de diciembre del 2022.

[OCTAVA: Deroguese la Disposicion
Transitoria Décimo Segunda de la Ordenanza
que Regula el Uso, Gestion vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicién Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

NOVENA: Deréguese la Disposicion
Transitoria Décimo Sexta de la Ordenanza que
Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento del
Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca,
Actualiza el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial y la Sancién del Plan
de Uso y Gestion de Suelo, publicada en la
Edicidn Especial N2 663 del Registro Oficial, el
20 de diciembre del 2022.

DECIMA: Derdguese la Disposicién Transitoria
Décimo Novena de la Ordenanza que Regula
el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del canton Cuenca, Actualiza
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancién del Plan de Uso y
Gestion de Suelo, publicada en la Edicidn
Especial N2 663 del Registro Oficial, el 20 de
diciembre del 2022.

DECIMA PRIMERA: Derdguese la Disposicién
Transitoria Vigésima de la Ordenanza que
Regula el Uso, Gestidn y Aprovechamiento del
Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca,
Actualiza el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial y la Sancién del Plan
de Uso y Gestion de Suelo, publicada en la
Edicién Especial N2 663 del Registro Oficial, el
20 de diciembre del 2022.

DECIMA SEGUNDA: Derdguese la Disposicién
Transitoria Vigésima Primera de la Ordenanza
que Regula el Uso, Gestion vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicidn Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

DECIMA TERCERA: Derdguese la Disposicion
Transitoria Vigésima Tercera de la Ordenanza
que Regula el Uso, Gestion vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural
del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicidn Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

DECIMA CUARTA: ‘Deréguese elanexo5.12.2.
POLIGONOS DE REESTRUCTURACION
PARCELARIA: PARROQUIAS SAN SEBASTIAN Y
SAYAUSI de la Ordenanza que Regula el Uso,
Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano
y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
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Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
publicada en la Edicion Especial N2 663 del
Registro Oficial, el 20 de diciembre del 2022.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a
partir de la fecha de su publicaciéon en el
Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion
en el Gaceta Municipal y en la pagina WEB
institucional.

Dado en la Sala de sesiones del Concejo
Municipal de Cuenca, el 08 de mayo de 2025.

Ing. Cristian Zamora Matute Ph.D.
ALCALDE DEL CANTON CUENCA

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente  Ordenanza Reformatoria fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del cantén Cuenca, en primer
debate en la Sesidn Extraordinaria celebrada
el miércoles 19 de marzo de 2025 y en
segundo debate en la Sesion Extraordinaria
celebrada el jueves 27 de marzo de 2025y en
las sesiones de continuacion de la misma de
fechas: Viernes 28 de marzo, Martes 22 de
abril, Miércoles 30 de abril, Jueves 1 de mayo
y en la Sesién Ordinaria celebrada el jueves 08
de mayo de 2025, respectivamente.-Cuenca,
19 de mayo de 2025.

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

ALCALDIA DE CUENCA.- Ejecutese vy
publiquese.-Cuenca, 19 de mayo de 2025.

Ing. Cristian Zamora Matute Ph.D.
ALCALDE DEL CANTON CUENCA

Proveyd y firmé el decreto que antecede el
Ing. Cristian Zamora Matute Ph.D., Alcalde del
cantén Cuenca, el diecinueve de mayo del dos
mil veinticinco.-CERTIFICO.

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

NOTA: La ordenanza y los anexos los puede
encontrar en el siguiente enlace:

https://www.cuenca.gob.ec/content/ordena
nza-que-reforma-la-ordenanza-que-regula-
el-uso-gestion-y-aprovechamiento-del-suelo
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CONCEJO MUNICIPAL DE CUENCA

Ing. Cristian Zamora Matute, Ph.D. Lcda. Marisol Pefialoza Bacuilima

ALCALDE

Mgst. Ivan Abril Mogrovejo
Tnlga. Jenny Bermeo Mejia
Mgst. Gabriela Brito Andrade
Mgst. José Fajardo Sanchez
Mgst. Diana Gonzalez Arteaga
Dra. Rocio Juca Salazar

Dra. Mdnica Pesantez Chalco

LAS Y LOS CONCEJALES

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

VICEALCALDESA

Ing. Manuel Alvarado Ifiamagua
Dr. Xavier Bermudez Lépez
Mgst. Roman Carabajo Alvear
Ing. Jimmy Flores Galan

Mgst. Federico Guzman Paute
Ing. Paul Pafii Sasaguay

Sr. Gustavo Valencia Vintimilla
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