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ORDENANZA QUE SANCIONA EL “PLAN
MAESTRO SECTORIAL: VIAL, DE
EQUIPAMIENTOS Y DE ESPACIOS PUBLICOS
CORRESPONDIENTES A LOS PITS 0-23 Y 0-24" Y
REFORMA LA “ORDENANZA QUE REGULA EL
USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON
CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3, numeral 5, de la Constitucion de
la Republica del Ecuador establece que son
deberes primordiales del Estado, el: “Planificar el
desarrollo nacional, erradicar la pobreza,
promover el desarrollo sustentable y Ia
distribucién equitativa de los recursos y la riqueza,
para acceder al buen vivir.”;


http://www.cuenca.gob.ec/

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, dispone que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situaciéon social y
econdmica.”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en su numeral 26
establece: “El derecho a la propiedad en todas sus
formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se
hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas,
entre otras medidas.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, sefiala que: “las
instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos
y las personas que actuen en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de
coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, prescribe que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador,
en su articulo 264, numeral 1, en cuanto al
régimen de competencias de los gobiernos
municipales establece: “Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y

parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural”, y en el
numeral 2, determina: “Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén.”;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo,
sefiala que: “Todas las decisiones relativas a la
planificacién y gestion del suelo se adoptardn
sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacidn y garantizando el
derecho de los ciudadanos a una vivienda
adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable,
a un espacio publico de calidad y al disfrute del
patrimonio natural y cultural”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestién de Suelo, en el articulo 31
determina que: “Los planes urbanisticos
complementarios son aquellos dirigidos a
detallar, completar y desarrollar de forma
especifica las determinaciones del plan de uso y
gestion de suelo. Son planes complementarios:
los planes maestros sectoriales, los parciales y
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

()7

Que, la Ley Orgdanica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 36 prescribe
qgue: “Los planes maestros sectoriales tienen
como objetivo detallar, desarrollar vy/o
implementar las politicas, programas y/o
proyectos publicos de caracter sectorial sobre el
territorio cantonal o distrital. Guardaran
concordancia con los planes sectoriales del
Ejecutivo con incidencia en el territorio y con las
determinaciones del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal o
metropolitano. (...).”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 38 sefnala
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que: “Los planes urbanisticos complementarios
seran aprobados por el érgano legislativo del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, de conformidad con la ordenanza
gue se expida para el efecto, la que, al menos,
garantizard la participacion ciudadana y una fase
de consultas con otros niveles de gobierno.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, en el articulo 40 establece
que: “Los instrumentos de planeamiento del
suelo son herramientas que orientan la
generacién y aplicacion de la normativa
urbanistica (...)";

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Usoy Gestidn de Suelo, en el articulo 42 inciso final,
establece que: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos
podran establecer tratamientos adicionales que
consideren necesarios en funcién de sus
caracteristicas territoriales de conformidad con la
legislacién vigente”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Usoy Gestidn de Suelo, en el articulo 49, determina
que: “Las unidades de actuacidén urbanistica son
las dreas de gestion del suelo determinadas
mediante el plan de uso y gestion de suelo o un
plan parcial que lo desarrolle, y serdn
conformadas por uno o varios inmuebles que
deben ser transformados, urbanizados o
construidos, bajo un Udnico proceso de
habilitacidn, con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
las  normas urbanisticas, y proveer las
infraestructuras y equipamientos publicos. Su
delimitacion responderd al interés general y
asegurara la compensacién equitativa de cargas y
beneficios. (...)”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial

Uso y Gestidn de Suelo, en el articulo 50, prescribe
que: “Los propietarios de suelo vinculados a una
unidad de actuacidn urbanistica estaran
obligados a realizar las siguientes acciones en
proporcién al aprovechamiento urbanistico que
les corresponda, segln el reparto equitativo de
las cargasy los beneficios: 1. Ceder gratuitamente
al  Gobierno  Auténomo  Descentralizado
municipal o metropolitano, el suelo destinado a
espacio publico, infraestructuras y
equipamientos, de conformidad con los
estdndares urbanisticos definidos por la
normativa aplicable y el planeamiento
urbanistico en aplicacién de lo dispuesto en lo
relativo al porcentaje de area verde, comunitaria
y vias en el Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El
suelo asi transferido no podra desafectarse de su
finalidad de uso publico. (...)”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestidn de Suelo, en el articulo 57, establece
que: “El fraccionamiento, la particiéon o Ia
subdivisién son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa
publica o privada. Se podrd llevar a cabo
mediante un plan parcial y unidades de actuacion
urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad
de actuacién urbanistica se aplicara lo dispuesto
en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.”;

Que, el articulo 4, literal f) del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “La obtencion de un
habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la
garantia de su derecho a la vivienda en el ambito
de sus respectivas competencias”;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 55 literal a) y b)
respectivamente: “a) Planificar, junto con otras
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instituciones del sector publico y actores de la
sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de
la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto
a la diversidad”; y: “b) Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina en el articulo 57 literal x), como
atribuciones del Concejo Municipal, el: “Regulary
controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la
materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

Que, el articulo 30 del reglamento ala Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo dispone que: “Los planes urbanisticos
complementarios establecidos en el articulo 31
de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidn de Suelo, son instrumentos que
permiten aclarar el componente estructurante
del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planes
complementarios seran aprobados mediante
ordenanza  del Concejo  Municipal o
Metropolitano.”;

Que, el articulo 34 del reglamento a la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, determina que: “Los planes maestros
sectoriales estableceran la politica y la inversion
publica territorial relativa a infraestructura y
equipamiento sectorial, tales como transporte y
movilidad, mantenimiento del dominio hidrico
publico, agua potable y saneamiento,
equipamientos sociales, sistemas de areas verdes
y de espacio publico y estructuras patrimoniales.

Estos planes deberan articularse con las
determinaciones del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y
Gestidn del Suelo en todos los casos y a la politica
sectorial nacional cuando corresponda y
guardaran concordancia con la planificacidn de
programas y proyectos del plan de desarrollo y
ordenamiento territorial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley.”;

Que, el articulo 36 del reglamento a la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, prescribe que: “Las unidades de actuacion
urbanistica son las areas de gestion del suelo
determinadas mediante el plan de uso y gestion
de suelo o un plan parcial que las desarrolle, y
seran conformadas por uno o varios inmuebles
que deben ser transformados, urbanizados o
construidos, con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con
cargo a sus propietarios de la infraestructura de
transporte, los servicios publicos domiciliarios y
los equipamientos colectivos, mediante reparto
equitativo de las cargas y beneficios; y serdn
determinadas y gestionadas por iniciativa
publica, privada o publica-privada, mediante
acuerdo con los propietarios del suelo incluidos
en el ambito de actuacién.”;

Que, con fecha 23 de agosto del 2022 el
Concejo Municipal de Cuenca aprobd la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestidon vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del
cantén Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la Sancidn del Plan de
Uso y Gestion de Suelo, misma que fue publicada
en la Edicion Especial N2 663 del Registro Oficial,
el 20 de diciembre del 2022; la misma que ha
recibido varias reformas, siendo la ultima la
realizada mediante “Ordenanza que Reforma a la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestidon vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural y
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Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancidn del Plan de Uso y Gestién
de Suelo”, publicada en el Registro Oficial Edicidon
Especial Nro. 376 del 11 de julio de 2025;

Que, el reformado articulo 143 de la Ordenanza
qgue Regula el Uso, Gestion y Aprovechamiento
del Suelo Urbano y Rural del cantén Cuenca,
Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancidn del Plan de Uso y Gestién
de Suelo, prescribe que: “Los planes maestros
sectoriales tienen como objetivo detallar,
desarrollar e implementar politicas, programas o
proyectos publicos de cardcter sectorial sobre el
territorio cantonal, estableciendo la politica y la
inversion  publica  territorial  relativa a
infraestructura y equipamiento sectorial; tales
como transporte y movilidad, mantenimiento del
dominio hidrico publico, agua potable vy
saneamiento, equipamientos sociales, sistemas
de dreas verdesy de espacio publico y estructuras
patrimoniales. (...).”;

Que, el articulo 144 de la Ordenanza que Regula
el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestion de Suelo,
prescribe que: “lLa elaboracion de planes
maestros sectoriales podrd ser de iniciativa
municipal o estatal. En caso de ser estatal, le
correspondera al ente rector de la administracion
central, en razén de la materia.”;

Que, el articulo 153 de la Ordenanza que Regula
el Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantdn Cuenca, Actualiza el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestidon de Suelo,
prescribe que: “La aplicacién de los instrumentos
de gestidn esta sujeta a las determinaciones de la
presente Ordenanza, la normativa que se cree
para el efecto y los planes urbanisticos

complementarios que los desarrollen.”;

Que, la Disposiciéon Transitoria Sexta de la
Ordenanza que Regula el Uso, Gestién vy
Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del
cantén Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la Sancién del Plan de
Uso y Gestion de Suelo, determina que: “En el
término de treinta dias, contados desde la
vigencia de la presente Ordenanza, la Direccion
General de Planificacion Territorial pondrd en
conocimiento del Concejo Municipal el Plan
Maestro Sectorial: Vial, de Equipamientos y de
Espacios Publicos correspondientes a los PITS O-
23y 0-24, para su tratamiento y resolucion.”; y,

En ejercicio de las atribuciones que la ley confiere
a los Concejos Municipales en los articulos 7, 57
literal a) y x); y articulo 322 del Cddigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Cuenca, expide la:

ORDENANZA QUE SANCIONA EL “PLAN
MAESTRO SECTORIAL: VIAL, DE
EQUIPAMIENTOS Y DE ESPACIOS PUBLICOS
CORRESPONDIENTES A LOS PITS 0-23 Y 0-24" Y
REFORMA LA “ORDENANZA QUE REGULA EL
USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON
CUENCA, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO”

TiTULO|
OBJETO

Art. 1.- La presente ordenanza tiene por objeto la
sancion del Plan Maestro Sectorial: Vial, de
Equipamientos y de Espacios Publicos
Correspondientes a los PITS 0-23 Y 0-24, y la
reforma a la “Ordenanza que Regula el Uso,
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Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y
Rural del canton Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestién de Suelo”
publicada en el Registro Oficial No. 663 de 20 de
diciembre de 2022, con el fin de que en ésta se
incorporen los contenidos del Plan Maestro
Sectorial que se sanciona.

TiTULO Il
SANCION DEL PLAN MAESTRO SECTORIAL

Art. 2.- Sancidnese el “PLAN MAESTRO
SECTORIAL: VIAL, DE EQUIPAMIENTOS Y DE
ESPACIOS PUBLICOS CORRESPONDIENTES A LOS
PITS O-23 Y 0-24”, contenido en el ANEXO 1 de la
presente Ordenanza.

TiTULO 1Nl
REFORMAS

Art. 3.- Reférmese la “Ordenanza que Regula el
Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo
Urbano y Rural del cantén Cuenca, Actualiza el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestién de Suelo”,
publicada en el Registro Oficial No. 663 de 20 de
diciembre de 2022, en los siguientes términos:

1. Sustituyase el punto 4.9.2.1., denominado:
“Planes Parciales”, contenido en el Anexo 3.1,,
denominado: “COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y
COMPONENTE URBANISTICO”, por el ANEXO 2:
“4.9.2.1. Identificacion de zonas para la
aplicacion de Planes Parciales”, de la presente
Ordenanza.

2. Sustitiyase el Mapa 115 denominado: “Planes
Urbanisticos Complementarios: Planes parciales”,
contenido en el Anexo 3.1., denominado:

“COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y
COMPONENTE URBANISTICO”, por el ANEXO 3:
“Mapa 115, Planes Urbanisticos

Complementarios: Planes parciales” de la
presente Ordenanza.

3. Sustitiyase el Mapa 116 denominado: “Planes
Urbanisticos Complementarios — Planes Parciales
en Poligonos Industriales (Post-Industriales)”,
contenido en el Anexo 3.1.,, denominado:

“COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y
COMPONENTE URBANISTICO”, por el ANEXO 4:
“Mapa 116. Planes Urbanisticos
Complementarios - Planes Parciales en

Poligonos Industriales (Post-Industriales)” de la
presente Ordenanza.

4. Sustituyase la Ficha de Ocupacién del Suelo
denominada: “DETERMINANTES DE
APROVECHAMIENTO Oeste 0-23”, contenida en
el Anexo 6.3, denominado: “FICHAS DE
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
SUELO URBANO”, por el ANEXO 5:
“DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste 0-23” de la presente Ordenanza.

5. Sustituyase la Ficha de Ocupacién del
Suelo denominada: “DETERMINANTES DE
APROVECHAMIENTO Oeste 0-24”, contenida en
el Anexo 6.3, denominado: “FICHAS DE
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
SUELO URBANO”, por el ANEXO 6:
“DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO
Oeste 0-24” de la presente Ordenanza.

DISPOSICION GENERAL

UNICA: Constituyen parte integrante de la
presente Ordenanza, los siguientes documentos:

ANEXO 1: “PLAN MAESTRO SECTORIAL: VIAL,
DE EQUIPAMIENTOS Y DE ESPACIOS
PUBLICOS CORRESPONDIENTES A
LOS PITS 0-23Y 0-24”

ANEXO 2: 4.9.2.1. Identificacién de zonas para

la aplicacidn de Planes Parciales.
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ANEXO 3: Mapa 115. Planes Urbanisticos

Complementarios: Planes parciales.

ANEXO 4: Mapa 116. Planes Urbanisticos
Complementarios — Planes Parciales
en Poligonos Industriales (Post-
Industriales).

ANEXO 5: DETERMINANTES DE
APROVECHAMIENTO Oeste 0-23.
ANEXO 6: DETERMINANTES DE

APROVECHAMIENTO Oeste 0-24.
DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA: Deréguese la Disposicién Transitoria
Sexta de la “Ordenanza que Regula el Uso,
Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y
Rural del canton Cuenca, Actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Sancién del Plan de Uso y Gestién de Suelo”,
publicada en el Registro Oficial No. 663 de 20 de
diciembre de 2022.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a
partir de la fecha de su publicacién en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacién en el
Gaceta Municipal y en la pagina WEB
institucional.

Dado en la Sala de sesiones del Concejo Municipal
de Cuenca, el 19 de marzo de 2026.

Ing. Cristian Zamora Matute, Ph.D.
ALCALDE DEL CANTON CUENCA

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico que la
presente Ordenanza fue conocida, discutida vy
aprobada por el Concejo Municipal del cantén
Cuenca, en primer debate en la Sesidon
Extraordinaria celebrada el jueves 12 de marzo y
en segundo debate en la Sesién Extraordinaria
celebrada el jueves 19 de marzo de 2026,
respectivamente.-Cuenca, 20 de abril de 2026.

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

ALCALDIA DE CUENCA.-Ejecutese y publiquese.-
Cuenca, 20 de abril de 2026.

Ing. Cristian Zamora Matute, Ph.D.
ALCALDE DEL CANTON CUENCA

Proveyd y firmé el decreto que antecede el Ing.
Cristian Zamora Matute, Ph.D., Alcalde del cantén
Cuenca, el veinte de abril del dos mil veintiséis.-
CERTIFICO.

Mgst. Vicente Astudillo Saquicela
SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA

Pag.7



ANEXOS

Pag. 8




UBICACION

SIMBOLOGIA

— i S iy i
- E ——
- B
— — I ————
—— D —
P T pe—
e ——— L -
— —— M
— am—— [rpp—
B e—— ot
— e B s
O ——

REPARTO MODAL

i L L
L £

-_— .

P

ag.9




_u- o UBICACION

SIMBOLOGIA
wrom i)

e r———
S [ pper—
R s [
— e

[ e
——  wscvmas

(==
— woe —

T e cusces
GO [ R
ey gy ecasim
- oo

REPARTO MODAL

Pag. 10




Pag. 11




Anexo 1:

Sustitucion del punto 4.9.2.1, denominado: “ldentificacién de
zonas para la aplicaciéon de Planes Parciales”, contenido en el
anexo 3.1., denominado: “COMPONENTE ESTRUCTURANTE Y
COMPONENTE URBANISTICO”, de la Ordenanza que Regula el
Uso, Gestion y Aprovechamiento del Suelo Urbano y Rural del
canton Cuenca, Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Sancion del Plan de Uso y Gestion de Suelo.
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DEL CANTOM CLERCA

4.9.2.1 |dentificacion de zonas para la aplicacion de Planes
Parciales

Estos planes tienen por objeto regular la urbanizacion vy la edificacion
identificando las Uinidades de Actuacidn Urbanistica para proponer que
Instrumentos de Gestion y Financiamiento se va adesamollar, enespecial
en aguellos en los que sea necesaria la aplicacion de instrumentos para
ladistribucién equitativa de cargas v benaficos,

Los planes pardales que el PUGS ha identificado son los siguientes:

*  Planes Pardales en las Centralidades Urbanas:
o Plan parcial de la Centralidad Sur Yanuncay
o Pan parcial de la Centralidad Norte Machéngara
o Plan parcial de laCentralidad Oeste El Batdn

*  Planes Pardales a Nivel Urbano: los que presentan la necesidad
de pasar por un proceso de cansolidacion, renovacidn, modificar
normativa y obtener instrumentos de gestion y financiamienta.
Los poligonos detallados y que requierende ejecucion inmediata
corresponde al analisis que se ha realizado en el procedimiento
inidal para identificar dreas a ser priorizadas para la delimitacion
del suely urbano y rural de expansidn urbana, procedimiento
para definir zonas de interés de desarrollo urbanistico,
procedimiento para definir zonas homogéneas.

o Plan Parcial Cuartel Cayambe
o Plan Parcial El Vecino

@ CUENCA

DIFRCCION GERERAL
[ PLAMIFICACHSN
TERRTOALL

FLAH DE DESARROLLG ¥
CROERAMIENTC TERRITORIAL

I- FLAN DE USD
- | [y
- DE SLELD

Plan Parcial La Espera
Plan Parcial Pefia |

Plan Parcial Eje Tranviario
Plan Parcial Guzho

Plan Parcial Eljuri

Plan Parcial EX - CREA

o 0 o0 00

Sinembargo el Plan Parcial de Guzho, tiene una connotacion especial en
", el PLAN DE ACTUACION URBANISTICA PARA ELEMPLAZAMIENTO DEL
PARQIUE URBAND DE CARMEN DEL GUZHO aprobado por €l |, Concejo
Cantonal con fecha 25 de abril del 2013 =vigente ala fecha- define dreas
inundables y por lo tanto no urbanizables sustentadas técnicamente
mediante oficio DODPP-2052-2014, de fecha 27 de agosto de 2014 &
informe técnice anexo UR-0193-2014 el cual refiriers explicitamenta
sobre las dreas inundables que posee el sector de Carmen del Guzho,
expaniendo “... por medio del presente me permito informar que de
acuerdo al proyecto Planes Maestros de Agua Potable, Alcantarillado y
Depuracidn para la ciudad de Cuenca (|| ETAPA), toda el drea en estudio
se encuentra ubicada en una zona susceptible a inundadidn,...” Ademas
vale recalcar que en este poligono del plan parcial existe una reserva de
suelo para parque urbano, la cual es una drea corsiderable, en virtud de
loya estd establecido en el Plano de la Cudad de Cuenca, aprobado con
fecha del 30 de julio de 1992, con el denominada "Parque Rio Tarqui®.

*  Planes Parciales en poligonos industriales existentes:

Finalizada la actividad industrial, estas dreas deberin sujetarse a una
Planificacion Urbanistica Complementaria, en donde se estableceran los
pardmetros téonicos y legales parasu ejecucion, En el caso de cambio de
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uso de suelo ¥ mayor aprovechamiento urbanistico, serdén objeto de
grandes transformaciones territoriales y serd necesario que se
establezcan #mbitos espacizles de reparto equitativo de cargas vy
beneficios, para superar la tradidonal y problemdtica gestidn predio a
predio. 5e identifican los siguientes:

Plan Parcial Indurama
Plan Parcial Los Andes
Plan Parcial San Miguel
Plan Parcial Plastipack
Plan Parcial Pasamaneria
Plan Parcial Emurplag

000000

*  Plan Pardal paralos poligonos industriales en el suelo urbano
y en el suelo rural de expansién urbana

La industria es el conjunto de procesos y actividades que tienen como
finalidad transformar las materias primas en productos elaborados o
semielaborados; utilizande para su transformacién maquinaria vy
recursos  humanos organizados generalmente en empresas. Ver
definicidn del documento Usa industrial,

Los procesos industriales consumen recursos como materias primas,
energia, suelo y agua, v son generadoras de residuos, emisiones,
efluentes y ruidos; que pueden producir efectos sobre los sistemas y
elementos estructurante naturales y artificiales del territorio, generando
conflictos ambientales y urbanisticos de diferentes magnitudes sobre el
suela, el aire, el agua, la biodiversidad, la vida animal, vegetal y del
hombre. 5e hace necesarioc entonces, desamollar estrategias que
garanticen que los desarrollos industriales hagan un uso racional y
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sostenible de los recursos naturales y humanos, ¥ no generen conflictos
de uso con otras actividades, bajo el prindpio de desarrollo sostenible
que permitan minimizar yfo eliminar los impactos urbanisticos y
ambientales, a través de la adopddn de una Politica de Produccidn vy
Consuma Sostenible.,

El Plan Parcial tiene que conjugar dos aspectos: potenciar los elementos
ambientales praximos al drea v ordenar y distribuir los usos existentes,
con criterios de equidad, dividiendose por parte en dos objetivos:
ardenacan ambientaly ordenaddn urbanistica,

*  Planes Parciales en Suelo Rural de Expansion Urbana.
Entre los planes pardales que se ha propuesto son:
* PITs &n &l Suelo Rural de Expansidn Urbana,

Estos se irdén realizando de acuerdo ala prioridad, la metodologia parala
prioridad es analizar las siguientes wariables: Pobladdn Total, Total
Namerode Predios por PIT, Promedic Tamafio de Lotes por PIT, Ndmen
de lotes con Riesgo Alto por PIT, Nomero de Lotes con pendientes
mayores al 30% por PITy PIT que estén en un proceso de planificadan,
D estas las variables con mayor porcentaje son los PITS que tienen una
planificacidon (0,23), no tienen Riesgo Alto (0,18) que no tienen
pendientes mayores al 30% (0,18) y PITS con mayor
habitantes (0,18}, vy las de porcentaje medio es el ndmero de predios por
PIT (0,15]), ¥ Promedio Tamafio Lote por PIT (D08).

nameros de

Los PITS del suels rural de expansion deben presentar sus planes
parciales en un tempo segin su prioridad: Baja, Media v Alta. Baja

by CuENca | FEEgENE
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corresponde a un periodo de 0 a 1 afio, Media de 1 a 2 afios y Alta de 3
a 4 afios, el tiempo arrancara luego de aprobado por el I. Concejo
Cantonal el PUGS del cantén Cuenca. Ver Tabla Nro. 112 Priorizacién de

Planes parciales en suelo rural de expansion.

La delimitacién de las areas sujetas a plan parcial es indicativa y tiene
como finalidad orientar las actuaciones publicas y privadas; en todo caso,
estara sujeta a la verificacion de la Direccion de Planificacion Territorial
para cada caso especifico. Sin embargo esto no indica que los planes

parciales identificados no sean ejecutados.

""" DIRECCIGMN GEMERAL
DE PLANIFICACION
TERRITORIAL
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