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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
CANTON CUENCA CELEBRADA EL SABADO VEINTE Y TRES DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE Y TRES.

En la ciudad de Cuenca, el sabado veinte vy tres de
diciembre del dos mil veinte y tres, a las ocho horas con
dieciséis minutos, se instala la sesidén extraordinaria del
Concejo Municipal del cantén Cuenca. Preside el Ph.D.

Cristian Zamora Matute, Alcalde de Cuenca.

Asisten las y los sefiores Concejales:
Ing. Manuel Alvarado Ifiamagua,
Tnlga. Jenny Bermeo Mejia,

Dr. Xavier Bermudez Lbpez,
Mgst. José Fajardo Sanchez,
Mgst. Diana Gonzalez Arteaga,
Mgst. Federico Guzman Paute,

Dra. Rocio Juca Salazar,
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Abg. Karina Montero Michala, (Concejala suplente Ing.

Roman Carabajo Alvear),

9. Mgst. Wélfram Palacio Baus, (Concejal suplente de la
Mgst. Gabriela Brito Andrade),

10. Ing. Paul Pafi Sasaguay,

11. Srta. Maria Pesantez Orddéfiez, (Concejala suplente del
Mgst. Ivan Abril Mogrovejo),

12. Dra. Mbébnica Pesaéntez Chalco,

13. Psic. Catalina Reyes Vazquez, (Concejala suplente del

Ing. Jimmy Flores Galéan),

14. Sr. Gustavo Valencia Vintimilla,

INGRESA LA SENORA VICEALCALDESA LCDA. MARISOL PENALOZA
BACUILIMA, A LAS 8H21.

Actia el Secretario del Concejo Municipal del cantédn

Cuenca, Dr. Vicente Astudillo Saquicela.

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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Acttla el Procurador Sindico Municipal, Dr. Juan Fernando

Ramirez Cardoso.

Asisten los funcionarios municipales:

DIRECTORES:

- Mgst. Francisco Crespo Cisneros, Director General
Administrativo,

- Arg. Xavier Aguirre Vargas, Director General de Areas
Histéricas y Patrimoniales,

- Mgst. Juan José Reinoso Méndez, Director General de
Aridos y Pétreos,

- Ing. Com. Fabiadn Serrano Delgado, Director General de
Avaltos y Catastros,

- Tnlgo. Jorge Revilla Saquicela, Director de comunicaciédn
Social,

- Dr. Carlos Orellana Barros, Director General de 1la
Comisién de Gestidn Ambiental,

- Abg. Narcisa Castafieda Cardenas, Delegada de la Directora
General de Compras Publicas,

- Arg. Santiago Vanegas Pefia, Director General de Control
Municipal,

- Ing. Daniel Torres Clavijo, Director General de
Desarrollo Estratégico Institucional,

- Lcdo. Carlos Vasconez Gomezcoello, Director General de
Cultura, Recreacidén y Conocimiento,

- Tnlga. Carolina Martinez Avila, Directora General de

Desarrollo Econdmico, Social y Productivo,

- Mgst. Estefania Vintimilla Pefla, Directora General
Financiera,

- Ing. Jairo Larriva Flores, Director General de
Fiscalizacidn,

- Ing. Erick Gutiérrez Ochoa, Director General de Riesgos,
- Mgst. Luis Alfredo Tosi Murillo, Comandante General de la

Guardia Ciudadana,

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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- Lcdo. Diego Cedillo, Director General Mercados vy
Comercio Autdnomo,

- Mgst. Berenice Cubides Alvarez, Delegada del Director
General de Gestidén de Movilidad,

- Ing. José Patifio Guerrero, Director General de Obras
Publicas,

- Dra. Mébnica Vargas, Directora General de Participaciédn vy
Gobernabilidad,

- Arqg. Carla Wazhima Claviijo, Directora General de
Planificacién Territorial,

- Mgst. Juan Felipe Ochoa Mogrovejo, Director General de
Relaciones Internacionales,

- Dra. Sonia Mufiloz Mora, Directora General de Talento
Humano,

- Ing. Esteban Garzdn Campos, Director General de
Tecnologias, Informacién y Comunicaciones,

- Ing. Romeo Moncayo Andrade, Director General de la Unidad

Ejecutora de Proyectos,

GERENTES:

- Ing. Dominique Baquero Larriva, Gerente General de la
EDEC E.P.,

- Mgst. Maria Caridad Véazquez Quezada, Gerente General de
la EMAC E.P.,

- Abg. Juan Orellana, Delegado del Gerente General de la
EMOV E.P.,

- Mgst. Andrés Pefiafiel Cordero, Gerente General de la
EMUCE E.P.,

- Mgst. Jonathan Flores Padilla, Gerente General EMURPLAG
E.P.,

- Ing. Flavio Arias Hugo, Gerente General de la EMUVI E.P.,
- Ing. Maria Verdnica Polo Avilés, Gerente General de ETAPA
E.P.,

- Dr. Jorge Ulloa Lépez, Gerente General de FARMASOL E.P.,

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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COORDINADORES:

- Dra. Mary Cabrera Paredes, Coordinadora General de
Desarrollo Humano,

- Mgst. Berenice Cubides Alvarez, Delegada del Coordinador

General de Movilidad.

ADSCRITAS:

- Lcdo. Bayron Farez Mufioz, Director Ejecutivo de Accidn
Social Municipal,

- Mgst. Hernédn Pacurucu Cardenas, Director Ejecutivo de 1la
Fundacién Bienal de Cuenca,

- Dr. Manuel Campoverde Cisneros, Director Ejecutivo del
Consejo Cantonal de Salud,

- Lcdo. Stalin Poma, Delegado del Director Ejecutivo del
Consejo de Seguridad Ciudadana,

- Mgst. Sebastiédn Calderdén Benenaula, Secretario Ejecutivo
del Consejo Cantonal de Proteccidédn de Derechos,

- Ing. Marcela Bravo Pesantez, Directora Ejecutiva de 1la
CORPAC, Subrogante,

- Mgst. Gabriela Barzallo Chévez, Gerente de la Fundacién
El Barranco,

- Mgst. Fabidn Zamora Barzallo, Director de la Fundacién

del Hospital de la Mujer y el Nifio.

SENOR ALCALDE: muy buenas tardes sefioras y sefiores
Concejales, a todos guienes nos acompafian en la sala, a
quienes nos estan visualizando, seflor Secretario sirvase

por favor dar lectura a la convocatoria del dia de hoy.

SENOR SECRETARIO: muy buenos dias sefior Alcalde, buenos
dias sefioras y sefiores Concejales y a quienes nos acompafian
el dia de hoy en esta sala. Con su venia sefior Alcalde doy
lectura a la convocatoria del dia de hoy. Por disposicidn
del sefior Alcalde, Ph.D. Cristian Zamora Matute, convoco a

usted a la Sesidn Extraordinaria del Concejo Municipal a

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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celebrarse el sabado 23 de diciembre de 2023, a partir de
las 08HO00, en 1la Sala de Sesiones de 1la Corporacidn
Edilicia, ubicada en las calles Mariscal Sucre y Benigno

Malo, tercer piso. Con el siguiente orden del dia.

SENOR SECRETARIO: la documentacién ha sido cargada vy

debidamente notificada sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: gracias sefior Secretario, sirvase indicar si

habia silla vacia.

SENOR SECRETARIO: esta convocado sefior Alcalde, pero no

estd presente.

SENOR ALCALDE: confirme si la persona delegada estéd aqui

presente.

SENOR SECRETARIO: no estd presente sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: me parece que era el Ing. Orddfiez, él1 es la
persona que estd delegada, de todas maneras agradezco la
presencia de los representantes de la Cémara aqui en esta

sesiodn.

Sefior Secretario, sirvase constatar el qubérum de rigor.
SENOR SECRETARIO: sefior Alcalde debo informarle que
contamos con el qudérum reglamentario, puede dar inicio a la
sesién cuando usted considere pertinente.

SENOR ALCALDE: inicie por favor la sesidén sefior Secretario.
Constatado el qudérum con la presencia de catorce sefioras vy

sefilores Concejales, da inicio la sesidén con la Lectura del

Orden del Dia.

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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PUNTO UNICO: CONOCIMIENTO Y RESOLUCION, EN SEGUNDO DEBATE,
DEL PROYECTO DE “ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANOS DEL
VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, DE LOS
VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES, SUS
FACTORES Y COEFICIENTES DE CORRECCION, Y DE LAS TARIFAS DEL
IMPUESTO PREDIAL QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2024-2025”. SE
CONOCERA EL OFICIO NRO. IMC-CAC-2023-0091-O0 DE FECHA 21 DE
DICIEMBRE DE 2023, SUSCRITO POR LA SENORA CONCEJALA DRA.
ROCIO JUCA SALAZAR, PRESIDENTA DE LA COMISION DE AVALUOS,
CATASTROS Y ESTADISTICAS. SE ANEXA LA EXPOSICION DE
MOTIVOS, PROYECTO DE ORDENANZA Y LOS INFORMES SOLICITADOS
POR LAS Y LOS SENORES CONCEJALES EN EL PRIMER DEBATE Y MAS
DOCUMENTOS DE SOPORTE DEL REFERIDO PROYECTO DE ORDENANZA.

SENOR ALCALDE: sefioras y sefiores Concejales solicito se
pueda mocionar la forma de discusién de la ordenanza en
segundo debate vy haremos las diferentes ponderaciones
solicitadas en el taller de ayer en el momento que
corresponda, antes de darle la palabra a la Concejal Rocio
Juca, quiero agradecerles y poner en evidencia ante la
ciudadania que para haber llegado a esta sesidén de segundo
debate, hemos tenido una serie de talleres practicamente a
renglén seguido, para poder entender las simulaciones,
corregir las mismas, solventar las diferentes dudas que
existieran desde el primer debate y evidentemente tener
mayor claridad para poder tratar esta norma en segundo
debate, mi agradecimiento a la Comisidn, a la asistencia de
los Concejales y Concejalas a los diferentes talleres que
implica trabajo de muchisimas horas previas para poder
llegar a esta sesidn con la menor cantidad de dudas posible

poder tratar la misma. Concejal Rocio Juca por favor.

DRA. ROCIO JUCA: gracias sefior Alcalde muy buenos dias, a
las compafieras y compafieros Ediles y como no, a todos 1los

miembros de la Corporacidén municipal y cbmo no a la

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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ciudadania que nos estd escuchando, de conformidad al
mandato legal, articulo 139 del COOTAD, en el gque establece
que nosotros tenemos el poder realizar esta ordenanza y hoy
que la wvamos a ver en su segundo debate, tengo dque
indicarle que, como Dbien usted lo manifestd en varios
talleres, con mucho esfuerzo, se pudo realizar las
simulaciones, las férmulas més adecuadas y sobre todo para
que la ciudadania tenga conocimiento que se trata de una
ordenanza que es por mandato legal, en el dgue nosotros
tenemos que dar cumplimiento como Cuerpo Edilicio y sobre
todo que se ha buscado ajustar al médximo, para no afectar
el bolsillo a 1los ciudadanos vy ciudadanas, sino al
contrario, tratar con el Colegio de Arquitectos, con la
Céamara de la Construccién, con los diferentes Concejales y
Concejalas y cébmo no, con el equipo técnico a través de 1la
Direccién de Avaltos y Catastros, que es digno de reconocer
el trabajo, muchas madrugadas, mucho esfuerzo, ha llevado
consigo el poder presentar una propuesta para el segundo
debate, el proponerles sefior Alcalde que tratemos la
Exposicidén de Motivos por bloques, luego los Considerandos
por Dbloques y alli ir al articulado, en donde, en sus
articulos debidos, se determinaréa las fédrmulas

correspondientes. Hasta agqul mi intervencidén sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: gracias sefiora Concejal, iriamos Exposicidn
de Motivos, Considerandos y articulo por articulo por ser
segundo debate, consulto si en esa forma procedemos. Se
procede en esa forma sefior Secretario, sirvase por favor

dar cumplimiento a lo que acabamos de resolver.

SE INTEGRA A LA SESION LA SENORA VICEALCALDESA, LCDA.
MARISOL PENALOZA BACUILIMA, A LAS 8H21.

SENOR SECRETARIO: sefior Alcalde pongo a consideracidén la

Exposicidén de Motivos en cinco parrafos para su resoluciédn.

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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SENOR ALCALDE: a consideracidén la Exposicidén de Motivos en
los péarrafos indicados. Hay una mocidén de aprobacidédn de la
Concejala Pesantez, consulto si hay modificaciones a 1la
Exposicién de Motivos, con propuesta en firme, de no
existirlo, <consulto si resolvemos en ese sentido. Se

aprueba seflor Secretario. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: para su consideracidén en 22 parrafos, los

Considerandos.

SENOR ALCALDE: a consideracidén de ustedes sefioras y sefiores
Concejales, con la correccidén gque se habia solicitado en
los temas de tipografia, que entiendo ya desde Secretaria
se realizaron, para los Considerandos. Hay una mocidén de
aprobacién, consulto si es que hay algun tema adicional
respecto a los Considerandos. Consulto si aprobamos de
acuerdo a la mocidén de aprobaciédn, se aprueba sefior

Secretario los Considerandos. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: En ejercicio de las atribuciones que le

w /77

han sido conferidas a través del articulo 57 literal “a
del Coédigo Organico de Organizacidén Territorial, Autonomia
y Descentralizacidén, expide 1la siguiente: ORDENANZA DE
APROBACION DE LOS PLANOS DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL
DEL CANTON CUENCA, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE LAS
EDIFICACIONES, SUS FACTORES Y COEFICIENTES DE C’ORRECCION, Y
DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO PREDIAL QUE REGIRAN PARA EL
BIENIO 2024-2025. CAPITULO I. GENERALIDADES. Articulo 1.-

Objeto.

SENOR ALCALDE: sefioras y sefiores Concejales, el articulo
cuando corresponda, que refiere a las fédrmulas y a las
simulaciones, ese momento mandaré a que se pueda exponer,
pido por favor que desde Avaluos y Catastros tengan lista

la presentacidn, que obviamente es en los articulos finales

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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badsicamente de la ordenanza, mientras tanto vamos a hacer
el llamamiento por articulo, si es gque hubiere algun texto
alternativo a lo que estd planteado, le solicitaria que
manden la mocidén, dado que estamos ya en un segundo debate,
a consideracidén el articulo 1, si es que no hay solicitudes
de palabra voy a consultar directamente si se aprueba el
articulo, consulto sobre el articulo 1. Se aprueba sefior

Secretario, avanzamos.

SENOR SECRETARIO: a su consideracién el articulo 2.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo No.2 por favor.
Hay una mocidén de aprobacidén. Se aprueba sefior Secretario

en ese sentido.

SENOR SECRETARIO: a su consideracidén el articulo 3.

Glosario de Términos.

SENOR ALCALDE: con su anexo 7, que es la explicacidén de los
diferentes glosarios. Consulto sobre el articulo 3. Se

aprueba sefior Secretario.

SENOR SECRETARIO: Capitulo II. Valoracidén en el suelo
urbano. Seccidén I. Plano de Valor de la tierra urbana.

Articulo 4. E1 suelo urbano. A su consideracidn.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 4. Sefor

Procurador Sindico por favor, sobre el articulo 4.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: sefior Alcalde, sefioras,
sefiores Concejales buenos dias, solamente una sugerencia,
quizas para aplicarla de manera general en el texto de la
ordenanza, me remito a la uGltima linea del articulo cuatro
que seflala, EI1 drea urbana asi conformada, consta detallada

en el Plano adjunto a esta Ordenanza. En lugar de adjunto

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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sugiero se diga, que forma parte de esta ordenanza. En
lugar de adjunto el plano, dque forma parte de esta

ordenanza.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, seria la sugerencia que en vez
de adjunto se reemplace por: que forma parte de esta
ordenanza. Consulto si es que hay anuencia, acoge la
Concejala Rocio Juca el cambio propuesto por el sefior
Procurador Sindico, consulto si resolvemos en ese sentido.
Se resuelve en ese sentido sefilor Secretario, siguiente

articulo.

SENOR SECRETARIO: articulo 5. El1 plano del valor de la

tierra urbana. Para su consideracidn.

SENOR ALCALDE: a consideracidén el articulo 5. Hay wuna
mocién de aprobacidn, consulto si resolvemos en ese

sentido, se aprueba sefior Secretario. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: articulo 6. Del valor del suelo referente

para las actividades econdmica, publicas y privadas.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 6. Hay una
mocidédn de aprobacidn, consulto, se aprueba sefior Secretario

en ese sentido. Avanzamos.

SENOR SECRETARIO: Seccidn II. Valoracidén del terreno en el
suelo urbano. Articulo 7. Factores 'y coeficiente de

correccion del valor unitario base del terreno.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 7. Hay una

mocidén de aprobacidn, consulto, se aprueba. Avanzamos.

SENOR SECRETARIO: articulo 8. Coeficiente por capaciltad

contributiva. A su consideracién.

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
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SENOR ALCALDE: Concejal Bermudez por favor.

DR. XAVIER BERMUDEZ: buenos dias sefior Alcalde, sefioras y
sefiores Concejales, ciudadania, servidores y funcionarios
publicos, sefior Alcalde vamos a tocar el articulo 8 y el 9,
por favor que se lean, para tener concordancia con lo que
en los talleres se vino trabajando, esa es mi peticidn

sefior Alcalde, gracias.

SENOR ALCALDE: gracias sefior Concejal, voy a solicitarle al
sefior Secretario que dé lectura al articulo 8 y en este
momento se pueda hacer ya la simulacién con los factores,
puesto que ya el coeficiente por capacidad contributiva es
el que podria variar de acuerdo a la propuesta inicial,
para poder definir sobre el wvalor que a la final para
comprensién de la ciudadania, el plano de valor de suelo
estd este Concejo seguramente yendo a plantear un valor, el
cual, al ser multiplicado y menor a uno, reduce el valor
que al final del dia se paga por el predio, entonces al
sefialar ese coeficiente, estamos reduciendo el wvalor a
pagar del predio urbano, entonces solicito previo a la
lectura final, que se pueda hacer la presentacidn y que se
pueda simular el tema de los predios con los ejemplos
planteados y los diferenciales del pago del predio 2023 y
2024, con el factor 060 que es lo que habiamos acordado
previamente en el taller del dia de ayer. Arquitecto por

favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
buenos dias sefior Alcalde, sefioras y sefiores Concejales, a
los compafieros que hoy nos acompafian y la ciudadania,
conforme los talleres y sesiones de trabajo, en este caso
tenemos la presentacidén de la proyeccidn con los indices
solicitados, con el factor 0,6 de capacidad contributiva,

que involucra 40% de descuento, respecto al avalio dgue
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resulta de la formulacidén para predio urbano, la

comparacién de la emisidn de pago al predio del afio 2023,
que generd 6.387 mil 954 nos proyecta a un valor de emisidn
de 8 millones 047 mil 233 con 94, esto aplicando indice .60
y aplicando indice .65 es decir, descontando el 35% del
valor 2023, 6 millones 387 mil 954, nos proyecta un valor
de 8 millones 626 mil 785 con 52 de wvalor de pago al
predio, en este sentido, no sé si verificamos proyecciones
de predios puntuales gque se enmarquen en el rango due

trabajamos y determinamos en el taller.

SENOR ALCALDE: si, por favor arquitecto ese es el monto
global, ustedes ven compafieros Concejales, hay un
incremento y eso se debe a que ya estdn alli simulados los
predios cuyos valores prediales iban a bajar por la
aplicacién de la férmula y si es que se aprueba el tema de
la disposicidén general, obviamente eso hace que haya la
diferencia en el valor de emisidén total del 2024, gue méas
adelante voy a pedir que se explique de manera detallada
cudales y cuantos fueron esos predios que por la férmula
disminuia, pero que entiendo, la voluntad en el taller era
que ninguin predio y ademds por ley, ningun predio puede
pagar 1lo mismo que en el Dbienio anterior, sino estamos
obligados todos y esto que quede claro, estamos obligados
los 221 municipios a elevar el tema del valor del suelo por
mandato legal. Pasemos por favor a los ejemplos puntuales
para 1ir viendo 1los diferentes rangos, c¢bémo podria ir
quedando el wvalor ©real del pago del predio en 1los
diferentes sectores y por avaluos totales de los predios en

el cantdn.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
gracias sefior Alcalde, vamos a encamarar en el analisis de
las proyecciones que nos da con el indice 0.60 y 0.65 que

son estos dos uUltimos que vemos en pantalla azul y gris.
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SENOR ALCALDE: de acuerdo arquitecto, nada mas por favor

nos va diciendo el predio, el avaluo total, cuanto pagd en
el 2023 y cuanto seria con 60 y con 65, sobre eso el
Concejo resolverd el articulo en mencidn, avancemos con 1los

ejemplos de esa manera.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: con
un primer ejemplo que tenemos en pantalla, colocamos un
inmueble o predio cuyo avaluo total fue 39 mil 958 délares,
su pago en el 2023 fue 9.99 de pago al predio de impuesto
predial, aplicando un indice de 0.60, su avalto vendria de

39 mil a 56 mil 623.

SENOR ALCALDE: vamos con el pago al predio directamente.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: el
pago al predio de 9.99 a 17 dbélares, con indice 0.60, si es
que comparamos con indice 0.65 de 9.99 a 17.72 el pago al

predio, con este que tenia un avalto de 39 mil.

Voy a proceder con otro ejemplo otra clave, de otro avaluo,
con un predio cuyo valor en 2023 que tuvo un avalio de 66
mil 900 ddbélares, su pago al predio 16.73 ddbélares en 2023
con indice 0.60 21 ddbélares con 45 o con indice 0.65 22
dbélares con 84, wvamos a 1r ascendiendo con predios de
diferente avalto, mas altos, para ir analizando todos los
caso; un predio cuyo avalto era de 69 mil 975, un pago al
predio 2023 17 dbélares con 49 centavos, pago al predio con
indice 0.60 30 délares con 03, con indice 0.65 31.80
délares, pago 2024; un inmueble cuyo avaluo en 2023 fue 184
mil 512, pago al predio 46 ddélares con 13 en el 2023, con
indice 0.60 pago al predio 66 con 10 ddbélares, pago al
predio 2024 con indice 0.65 71 con 81 ddélares; siguiente

ejemplo.
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SENOR ALCALDE: no sé si podemos uno de 120 mil que es el

limite del 80% de los predios en el cantdn.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: le
verifico sefior Alcalde. Un predio de 93 mil 498 con 97 su
pago en el afio 2023, 23 ddélares con 37 centavos, su pago al
predio 2024 con indice 0.60 38 con 16 dbélares, su pago con
indice 0.65, 40 con 30 délares; un predio de avalto 153 mil
671, afio 2023 pago 38 con 42 dbélares, afio 2024 con 0.60 64
con 61 doélares, con 0.65 indice pago 68.17 ddélares; de un
predio cuyo avaluo era 117 mil 776 pago 2023 29.44, pago
2024 con indice 0.60 35.50, con indice 0.65 36.40; de un
predio cuyo avalto era 112 mil 326 pago 2023 28.08, pago
2024 con indice 0.60 34.99, con indice 0.65 36.46; de un
predio cuyo avaluo era 120 mil 717 pago 2023 30.184, pago
2024 proyectado con indice 0.60 35.89, con indice 0.65
37.81; supuestamente estos uUltimos predios gque estamos
colocando son los que bordean el mayor promedio de Cuenca
de 120 mil délares, 117 mil, como 115 mil, ustedes ven el
margen de diferencia que es la mayor cantidad de predios
que tenemos en el cantdédn Cuenca que el 80% son de 120 mil

délares, que son los ejemplos gque mas hemos dado.

SENOR SECRETARIO: hasta alli sefioras y sefiores Concejales
como habiamos visto en el taller, no todos estuvieron ayer
presentes, pero quizas hacer la explicacidén para quienes no
estuvieron, estd en sus mentes, por qué el incremento no es
lineal vy obviamente estamos viendo que algunos predios
aumentan tres, cuatro, cinco ddbélares y en otros puede
aumentar hasta diez que es la mayoria del rango que vimos y
otros que aumentan un poco mas, eso se debe a porque la
Consultoria quedd realizada y nos tocd continuar, lo que
hace es revalorizar el suelo por manzanas, entonces ya Vvoy
a hacer que se proyecte sobre todo en los ejercicios en

donde se incrementa mas el rango, es porgque esos predios
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tuvieron a lo largo de estos ultimos afios por ejemplo la

construccidén de obra publica importante cerca de esos
predios y eso hace que sus manzanas se revaloricen mas que
los otros, voy a dar por ejemplo un tema, veamos por favor
el predio que era de 153 mil, que tiene un saldo
importante, 1llamémosle asi y con el predio ultimo que
ustedes hablaron de 112 mil, cuyo incremento estd alrededor
de 5 ddélares, por qué si es que esos dos predios que estan
en un a valto relativamente cercano 150 y 115 para poner
numeros redondos, en el uno aumenta cinco ddblares y en el
otro estd aumentando casi 20 y algo, entonces proyectemos
por favor la realidad de esos dos predios y por qué en el
uno se mantiene y en el otro evidentemente hay un saldo
mayor, ayer velamos en algunos ejemplos, que por ejemplo
predios que tenian estos saltos, es porgue construyeron una
gran via a media cuadra del predio, por lo tanto al tener
una via importante pavimentada cerca del predio, eso hace
que el valor de ese suelo aumente y al tener esas manzanas
un mayor aumento por obra e infraestructura publica que es
resultado de la consultoria que se contratd y que hemos
continuado en esta administracidén, hace que haya esta
diferencia de valores, por tanto no es que va subiendo el
valor y de manera lineal va subiendo el predio, sino puede
variar, dentro del mismo rango de avaluos puede haber
incrementos leves si es que no ha habido nada de
infraestructura alrededor de ese predio y manzana Yy en
otros que si han tenido, obviamente hay un salto méas
importante, eso para que se pueda aclarar digamos, no sé si

tenemos ya el primer ejemplo.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: si
sefior Alcalde, en este caso pongo en pantalla este predio
que analizamos de 112 mil ddélares que en el 2023 pagd 28.08
si le verificamos esta clave en el geo visor corresponde a

este predio que le tenemos en azul, entonces el incremento
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que se da es en funcidén del reconocimiento de su contexto

y por ende el valor gque tiene la manzana, COmMO Vvemos en
este caso, si bien se halla en la ubicacidén, aqui tenemos
en todo Cuenca, se puede identificar que tiene un relacidn

muy cercana a la Av. De las Américas.

SENOR ALCALDE: en qué sector estd por favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
calle Vieja y las Américas, Parque Jacaranda, es un &rea
netamente urbana, aqui en la ciudad, estd en plena Aarea
consolidada, estd préacticamente a dos cuadras de una via de
primer orden y todos los predios son homogéneos en la
manzana, entonces la variacién que vemos, el rango de 28
délares a 34, como usted lo sefialaba es un margen de 5 o 6
délares que estd wvariando, a comparacidén de otros que
varian de una manera mas drastica, es este predio azul,
como digo, en la Av. De las Américas es la que estd acé
arriba, el parque Jacaranda, el de andlisis de este asunto,
entonces como es el contexto y se mantiene tal cual en el
transcurso de los afios, que no ha sido sometido a recientes
intervenciones, por eso el margen de variacidén no es de
mucha incidencia, de 28 délares a 34.99, en caso de indice
0.60 y de 28 dbélares a 36.46, su avallo estd variando de
2023 de 112 mil a 116 mil en el indice 0.60 o con indice
0.65 a 120 mil dbélares que es una zona como digo netamente

consolidada en el transcurso de estos ultimos afios.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, para el conocimiento del Concejo
y obviamente para la explicacidédn que seguramente nos
pediran a todos, este es un ejemplo de predio en donde nada
ha ocurrido en su entorno, ahi estd la Av. De las Américas,
aqui estad el parqgque Jacaranda, no se ha hecho absolutamente
nada en ese sector y por lo tanto no hay obras nuevas que

puedan valorizar ese suelo de acuerdo a la consultoria,
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entonces las condiciones siguen siendo permanentes desde

hace algun tiempo atréds, por lo tanto el incremento del
valor del suelo como ustedes ven, al avalto total me
refiero, es muy pequefio y por lo tanto el pago al predio

también lo es.

Vamos ahora por favor al predio donde si habia una
diferencia importante, el que méds o menos estaba en 153

mil, ubigquennos dénde estd ese predio y avanzamos.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: en
este caso sefior Alcalde, este predio estd ubicado por el
Colegio César Déavila, este de acd en cambio es un predio
que estd en plena A&rea urbana, estd cercano al colegio
César Davila, al frente parque también, aqui igual es el
concepto homogéneo de toda la manzana, pero por ejemplo aca
tenemos mayor valoracién siempre con respecto a las
infraestructuras o) entidades de servicio publico,
infraestructura publica cercana, entonces la valoracién en
la manzana también se mide més alld de la vialidad, cada
uno de los equipamientos que puedan tener vinculacidn
inmediata con cada uno de estos predios, en este caso vamos
a comparar con un cuadro econdémico, el avalio que tenia 153
mil aqui ya es un poco mas alto, a 210 mil con indice 0.65
o con indice 0.60 200 mil, como digo, por esa vinculacidn
al equipamiento directo que estd al frente, siempre van a
haber pardmetros mandatorios que terminan ese rango de
incidencia, con este ejemplo, incluso contextualizado en el
drea netamente urbana consolidada de Cuenca, entonces se
estd haciendo wuna wvaloracién real de la inversidn en
infraestructura pUblica que tiene con relacidédn directa a

este predio.

SENOR ALCALDE: de acuerdo. Explicar que de acuerdo a los

resultados de la consultoria cuando un predio estd cerca de
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espacios publicos como decia el arquitecto o)

infraestructura publica o temas de &reas publicas como
parques, etc. esos predios tienden en sus manzanas a
haberse apreciado més y por tanto varia el valor del avaluo
en un monto mas importante y por lo tanto en el pago del
predio como tal, no sé si es que vemos entre 66 mil 900 que
también tiene un salto no mayor en el pago del predio en

total, es el segundo ejemplo gque pusieron.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: le
verificamos sefior Alcalde, este predio si le vemos en
pantalla es este que estd marcado en azul, estd ubicado
hacia el parque de la Ciudadela Alvarez que segin le vemos
aquili en la imagen es su contexto o relacidén directa, con un
equipamiento publico y claro, el hospital Regional Vicente
Corral Moscoso estd cruzando puente, entonces en este caso
la ubicacidén es estratégica de este predio y por ende el
andlisis de los diferentes factores de correccidén que
determinan su avaluo, estéa tomando en cuenta la
infraestructura y equipamiento publico inmediato que estéa
con relacidén a este predio, puedo poner un ejemplo como el
que revisdbamos en el taller anterior en el cual coincidid
con una infraestructura que recién se construyd, le voy a

poner la clave.

SENOR ALCALDE: no sé si tienen ese ejemplo que estaba cerca

de una via.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: ese
justamente.
SENOR ALCALDE: y denos los datos del avalto 2023 - 2024 y

luego la proyeccidén del mismo.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: con

respecto al predio gque acabamos de revisar, que vimos en
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pantalla que estd cerca del hospital, es gque tiene un

avalto de 69 mil 900, su proyeccidn para el 2023 de pago
del predio seria 17.49 a 30.03 o con indice 0.65 a 31.80,
el que vimos este que estd cercano al Hospital Vicente

Corral Moscoso.

SENOR ALCALDE: en otras palabras sefiores Concejales lo que
la consultoria ha hecho es valorizar méds todos los predios
que estédn cerca de los equipamientos cuyo predio si es que
fuera vendido, obviamente se aprecia mds y se sincera el
costo del avaluo, veamos ahora el ejemplo por favor de un
predio que tiene una via recién construida, estamos viendo
los casos quizéas extremos, de lo que estd ocurriendo, el
resto de predios se mantiene en el rango de 5, 6, 7
délares, pero yo creo que lo importante es ver los que
generan quizds alguna duda, alguna inguietud, porque
obviamente hay un salto méds importante, serdn esos 1los
ciudadanos gque seguramente, posiblemente puedan decir ha
incrementado el predio mds alld de lo normal, pero es
importante saber las razones de por qué esos predios estéan
siendo avaluados de una manera quizds mas correcta, que es
lo que ha hecho el estudio de la Universidad y que por lo
tanto eso influye en el pago, esa es la razdn como tal, que
nosotros debemos tener claro de cudl es la ldégica que esta
detrads, no sé si ya ubicamos el predio, denos los datos por

favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: el
predio que tenemos en pantalla es un caso que le podemos
analizar, su avalto en 2023 10 mil con 023, proyeccidén 2024
de su avalto es a 28 mil o a 26 mil pago al predio 2023 3
délares con 30 centavos, con indice 0.60 su pago en 2024
seria 10.81 o con indice 0.65 11.83, wvamos a ver la
ubicacidén que tiene este predio y por qué la variacidn més

drastica, es este predio qgque estd marcado en azul, el
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sector es Los Andes y Av. De los Chasquis, toda esta via

de aquil estd recientemente pavimentada, por ende el avaluo
2023 no tenia en consideracidén la inversidn e
infraestructura publica de esta avenida, entonces este
predio ahorita estd a dos lotes de la misma y por ende esté
adguiriendo un mayor avalto y por ende su variacién de 3

délares a 10 dbéblares en el pago al predio.

SENOR ALCALDE: este caso también de alguna manera
importante en el alza, porque estamos viendo los casos
extremos que creo que eso es lo gque debe quedar registrado,
es por qué algunos predios van a tener un alza importante,
en este caso de 4 ddbélares a 10 y es precisamente por la
razdé4n qgue nos acaban de explicar, que este predio estd a
media cuadra de una via totalmente pavimentada que es la de
los Chasqguis, entonces esa es sefioras y sefiores Concejales
la simulacién y la realidad gque veiamos ayer con ejemplos
dentro del taller que tuvimos el dia de ayer y gque cuando
hay estas situaciones, porque esto va a salir en enero,
esto es un hecho, a nadie le gusta que le suban un centavo,
esa es la verdad, como ustedes han visto hay predios en los
cuales las alzas estan menos de 5 ddblares y en el mismo
rango, es porque no ha variado nada en su entorno y yo he
pedido que se traigan casos quizéads, donde si ha existido
infraestructura y que estd subiendo su avaluo, por esa
infraestructura, porque su predio se estd avaluando de
mayor manera que es lo q9gue nos arroja, 1insisto, la
consultoria de la Universidad que se realizd %
evidentemente los valores no son lineales, eso creo due
tenemos que tener claro y la ciudadania, si mi predio vale
100 mil y otro predio de mi pariente wvale 100 mil, por qué
al uno le sube 3 dblares y al otro le sube 10, si nuestro
avalio es de 100 mil, la diferencia es que en el predio de
mi pariente no ha cambiado nada en su entorno y resulta que

en el mio tiene una via nueva o estd revalorizado y esta

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
LIBRO DE ACTAS



()} (2} H w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL SABADO 23 DE DICIEMBRE DE 2023. 21

cerca de infraestructura publica que obviamente le da mas

valor a su terreno, entonces esa es la realidad, ese es el
tema que yo les habia comentado es un proceso que quedd en
curso, que a mi me correspondid darle seguimiento, que
considero que es adecuado ademéds, mas alla de cualquier
cosa y del tema politico gque seguramente vendra, porque a
la final es lo que corresponde hacer, mas alld de cualquier
asunto vy tener wuna valoracién del suelo cada vez mas
cercana a la realidad, gque ademés eso es lo que manda la
norma, entonces en ese sentido se han simulado algunos
temas para que ustedes tengan la claridad y las razones de
por qué estd variando, por qué no es lineal, por qgué son
casos puntuales y yo creo mads bien que en este sentido yo
ya les he pedido de hecho a la Direccidén Financiera y sobre
todo de Rentas, gque pueda tener un médulo de atenciédn,
porque seguramente estos casos que he pedido gque sean
ademds puestos de manera publica, para gque también quienes
nos ven vayan entendiendo, cudles son las razones y sSobre
todo las comparaciones, porgque la gente lo que hace a veces
es comparar como al ejemplo que yo he hecho, mi predio vale
tanto, el de mi tia vale casi igualito y por qué a ella le
suben mds y a mi menos, las razones son técnicas en el
orden que estén, creo que desde Rentas y la parte
administrativa, hay que tener mbédulos de explicacidén a la
gente porque no todos van a estar viendo la transmisidén, ni
tampoco en una rueda de prensa que podamos dar, todos se
van a enterar, la duda surge el rato que yo voy a pagar y
ahi es cuando yo quiero que me expliquen por gqué esta
pasando lo que pasa y que le pueda decir a la ciudadania
vea, usted antes no tenia una via como en el Ultimo caso y
ahora tiene via, entonces su predio estd més valorizado y
por eso estd pagando mads que la media, llamémosle asi, que
la inmensa mayoria de predios estd alrededor entre 5, 6, 7
délares que son los ejemplos que también pusimos, pero

hemos expuesto los casos quizas que generan mas

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
LIBRO DE ACTAS



~ (o)} (6, ] N

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL SABADO 23 DE DICIEMBRE DE 2023. 22

preocupacidén y explicar el porqué de estos temas,

entonces pongo a consideracidén de ustedes esta simulacidn,
creo que con el factor de 0.60 en el global total de 1la
recaudacidén que hubiere del municipio, el monto sube me
parece que cerca de 1 milldédn de ddbdlares, en absolutamente
todo, no sé si nos puede proyectar, ese tema estd alli, esa
es el alza que se da, mas bien pongo a consideracidén de
ustedes cualquier criterio al respecto luego de 1la

simulacién que se ha hecho. Concejal BermUdez.

DR. XAVIER BERMUDEZ: sefior Alcalde yo solicito que nos
tomemos un tiempo y hagamos més simulaciones de 120 mil
délares para abajo, como era el rango como hicimos en los
talleres que estuvimos presentes, porque me estd llamando
la atencién, antes no era asi, en los talleres, eso quiero
que quede claro, pero hay una subida del 80, del 100% de
los valores y eso no estaba dentro de los ejemplos que
nosotros estuvimos varias horas aqui sentados, trabajando,
revisando este tema, entonces se me hace muy importante
sefior Alcalde, Concejales, que veamos el tiempo de muestreo
para que veamos la manera de ver este coeficiente, porque
en el de 93 mil ddblares que tenemos, qgque pagaban 23.37 en
el 2023, se sube a 38 que es alrededor del 60% de los
pagos, entonces nosotros manejamos un margen de 10 ddélares
de subida en el 60%, eso hay que ser claros, nosotros asi
lo quisimos hacer, pero ahora viendo, si existe esa subida,
entiendo las condiciones, entiendo lo que la consultoria de
la Universidad de Cuenca estd queriendo revalorizar, hizo
la revalorizacidén de los terrenos, hizo todo este tema,
pero nuestro coeficiente estd a la baja justamente por el
otro tema de la valorizacidn, es un tema que no es lineal,
es especifico, es casuistico, es, es todo lo que se pueda
decir, pero a mi si me preocupa esta subida en cuanto a los
porcentajes, en eso por favor sefior Alcalde para que la

ciudadania también escuche que no es solamente venir vy
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sentarnos aca, vya tuvimos un trabajo previo y que la

ciudadania se quede tranquila de lo que se puede hacer, 120
mil dbélares en avaluo para abajo si cabe el término, es el
80% y luego hacer también unas proyecciones como las que
hicimos anteriormente que estaban bien, inclusive en donde
se generd la peticidén de la disposicidn general gque vamos a

incorporar a esta ordenanza sefior Alcalde. Gracias.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, comencemos por favor a simular,
quizds unos diez casos mas, todos son aleatorios, en el
taller eran otros, aquli para que la ciudadania conozca se
coge una clave catastral y se pone, no hay ejemplos pre
acordados para que todo salga bonito, porque también
podriamos hacer eso, todo sale bien y aqui pasa y de esoO no
se trata, todo es al azar, hay algunos predios donde
efectivamente el alza es de pocos dbélares y hay otros donde
es mas, por las razones dgue ya hemos expuesto, pero me
parece pertinente que podamos simular més predios menores a
120 mil, porque, para conocimiento de la ciudadania el 80%
de todos los predios del cantdn, tienen un avalto igual o
menor a 120 mil, por lo tanto la inmensa mayoria va a estar
en los casos de 120 mil para abajo, le pido por favor
arquitecto que comencemos a simular quizads unos diez casos
al azar, de diferentes parroquias ademds, 1ir viendo cdémo
estd el comportamiento que lo hacemos al azar y en este
momento para que obviamente tengamos la realidad de lo que
estd ocurriendo en el catastro general, vayamos en ese
mismo sentido entonces para que nos informen el avaluo

total, del 2023 y ya directamente con el factor 0.60.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
sefior Alcalde vamos ingresando la <clave e incluso
publicédndole en el geo visor, es importante mencionarle al
Concejo Cantonal qgue esta actualizacidén recordemos venia

constante los avaluos de los predios desde hace dos bienios
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porgue en el bienio anterior no hubo variante por efectos

que coincididé con el bienio de pandemia, entonces primero
que una actualizacidén en valores no se hace desde hace
quince afios mads o menos una actualizacidén o una evaluacidn
real de los predios en Cuenca y los ultimos dos bienios se
mantuvo intacto, porque en el 2021 a efectos de pandemia el
Concejo Cantonal en curso o en turno decidié mantenerlo
constante, entonces creo que es un sinceramiento si vale el
término, del avaluo real que se ha desarrollado con estos
estudios, vamos a seguir haciendo las proyecciones en

pantalla acorde a lo solicitado.

Parroquia E1l Sagrario que tiene el predio un avaluo de 80
mil ddbélares, pagd 20.21 en 2023, en 2024 con 0.60 33
délares de pago; en este caso el re avalto del predio estéa
ubicado en la Hermano Miguel y Pio Bravo, uno de 1los
factores que por ejemplo tiene en cuenta el estudio es la
regularidad del predio, es decir un predio mientras més
regular sea, es mejor su avalto, los irregulares o de

geometrias mas complejas se va deteriorando el avaluo.

SENOR ALCALDE: luego de que simulemos todo, damos paso a

las inquietudes que correspondan.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: el
predio que tenemos en pantalla con un avalto de 98 mil 800
délares en el 2023, en la parroquia Gil Ramirez Déavalos, su
pago al predio 2023 24.70 ddélares, su pago en 2024
corresponderia a 30.72 ddblares, su avalto de 98 mil 800
délares seria 102 mil 404, es decir una variacidén de 3 mil
500 dbélares aproximadamente; este de aqui estad en la
parroquia Bellavista, su avaluo 2023 es 97 mil 521 délares,
el pago al predio del afio 2023 fue de 48.25 ddbélares, para

el afio 2024 estaria proyectado su avalto de 100 mil 539 con

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
LIBRO DE ACTAS



()} (2} H w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL SABADO 23 DE DICIEMBRE DE 2023. 25

un pago al predio de 53.98 dbélares, mads O menos UNOS

cinco ddélares de diferencia.

SENOR ALCALDE: aqui estédn saliendo al azar sefiores
Concejales, de alza normal o esperada, si es que hay algln
criterio seguramente también lo tienen ustedes como yo
sobre los valores que se disparan, podriamos quizads vy
planteo, poder regular un tope de incremento porcentual si
es que hay esos pasos de salto, que podriamos hacer luego
una transitoria, porque claro, vamos viendo casos donde la
ciudadania ve 3, 4, 5 dbélares que es lo que se espera y
ademds estamos dentro del rango, pero si hay casos donde se
nos salta a 20 ddélares mas y eso obviamente va a generar y
sabemos las razones por las cuales, pero quizds una salida
a eso porque yo tengo la misma preocupacidn gque ustedes,
podriamos quizds en una transitoria regular un porcentaje
maximo de incremento, es decir, si es que estd dentro del
rango del equis por ciento, muy bien, pero si pasa eso, es
este tope, por més que la férmula dé més, que es
badsicamente la inversa a la otra que estabamos haciendo,
los predios que por la férmula bajen el predio, no se les
va a hacer que bajen, sino estén en el valor que estuvieron
en el 2023 mas la subida minima que exige la ley, entonces
quizas con esos dos factores podamos ir regulando porque
claro, no wvamos a encontrar nunca una homogeneidad aqui,
jamds, no vamos a poder llegar a decir todo se sube el 5% o
el 6%, entonces todo el mundo estd en ese porcentaje, no es
posible, porque obviamente ya sabemos las condiciones en
las que se hizo la consultoria que re avalta el suelo de
manera diferente a lo largo del territorio del cantédn,
quizads eso podemos ir pensando gque podriamos regular al
final que, claro, nos llama la atencidén, como bien decia el
Concejal Bermudez, para este caso, viene la sefiora y son 20
délares més, puede ser un alza del 200% y seguramente el

titular sera 200%, vya estoy viendo, pero obviamente son
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casos que tienen un justificativo, que lo que podriamos

modular al final, se me ocurre como una propuesta, mas bien
le pido que desde el punto de vista financiero, no sé si
pueden correr cual es el promedio o el porcentaje promedio
del alza de los 120 mil ddbélares para abajo quizas eso
regular de alguna manera en ese sentido, con todo sigamos

por favor con otros ejemplos para ir viendo.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
continuando con otra simulacidén, este predio en pantalla
avalto 100 mil 398, su pago al predio 2023 25.10 dbélares,
su proyeccidén de pago al predio 2024 29.99 dbélares, es

decir una variacidédn de 4 ddédlares.

SENOR ALCALDE: este en qué sector es por favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: en

la parrogquia El1 Vecino.

SENOR ALCALDE: efectivamente no se ha hecho ninguna
infraestructura en el Vecino, el alza es la que exige la

ley minimamente.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
aqui el avalto conforme el estudio de manera fidedigna de
100 mil pasaria a 115 mil délares, por eso es 1lo que el
Concejo considera implementar un 1indice de capacidad
contributiva, es decir que conforme el indice que le
aplicamos, controlar para que el avallo baje y no se infle
mucho el wvalor de pago al predio que es 1lo que se
verificaba, en este caso puntual al aplicar un indice .60
ya no seria un avaluo real de 115 sino lo que sefiala usted
sefior Concejal 99 mil 900 que es como 100 ddbélares de
diferencia con respecto al 2023; otra clave, parroquia

Machédngara, avaluo 2023 39 mil 958 ddblares, el pago al

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
LIBRO DE ACTAS



()} (2} H w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL SABADO 23 DE DICIEMBRE DE 2023. 27

predio 2023 9.99 ddbélares, con respecto al afio 2024 una
proyeccidn de pago al predio de 17 ddbélares con 01, vamos a

ver en el geo visor por ejemplo que hay un cambio.

SENOR ALCALDE: este ya no dieron, busquen otros por favor,
este fue el primer ejemplo que nos plantearon el pago era
17.65, 17.72, estos son los casos extremos que nos dieron
al inicio, cojamos otros al azar, si sale extremo, dque
salga, pero ya vimos ese, una aclaracién en este sentido,
de la sefiora Vicealcaldesa, son solo predios urbanos, 1los
otros articulos son los que regulan los predios rurales,

ahi entraremos a ver ese tema.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: en
pantalla predio en Totoracocha, avalto del 2023, predio de
99 mil ddélares, su impuesto 2023 fue de 24.75 dblares, para
el afio 2024 tendriamos la proyeccidén aplicéndose el 0.60,

32.44 dbélares.

SENOR ALCALDE: en este caso hay una variacién de 7 ddbélares.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: el
siguiente predio en pantalla parroquia Totoracocha, afio
2023 su avaluo fue de 214 mil 406, su pago al predio es de
69 dbélares con 36 centavos, su proyeccidén 2024 el pago al
predio es de 88 ddbdlares con 61 centavos; este predio en
pantalla tiene un avalto de 107 mil 083 ddbélares, su pago al
predio 2023 fue de 26 dblares con 77 centavos, para el 2024
la proyeccién con indice 0.60, su pago al predio seria de

35 délares con 63 centavos.

SENOR ALCALDE: me ha pedido la palabra el Concejal

Bermudez.
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DR. XAVIER BERMUDEZ: si sefior Alcalde, claro, justamente

iba encaminado al tema que la sefiora Vicealcaldesa esta
aclarando, esto es estrictamente para el tema urbano vy
pedia que dentro del tema urbano y rural se haga el mismo
ejercicio como quedamos, especialmente en el taller, esa

era la aclaracidén, esto es estrictamente urbano.

SENOR ALCALDE: gracias sefior Concejal, compafieros
Concejales ya tenemos creo que una radiografia de lo que
pasa, es irregular, hay alzas importantes, hay alzas
coherentes, yo les planteo que quizds podamos avanzar con
el factor 0.60, siempre recordando que al terminar la
ordenanza podemos obviamente entrar en un proceso de volver
a tratar la norma, dque creo gque si es gque es el caso
podriamos hacerlo y mientras tanto pedirle al equipo que
nos saque un promedio de incremento de todo el predio, de
120 mil para abajo y poder poner en una disposicidédn general
un tope, simplemente si la férmula da lo que dé, el tope es
un incremento hasta tanto por ciento, porque si bien es 1lo
que corresponde en la realidad, nosotros, la decisidn
politica es cuanto le afectamos en el alza permitida vy
exigida por la ley como tope a los ciudadanos, entonces
creo que en una general, ademdas de la que ya esta
planteada, por los temas del dia de ayer podriamos poner un
incremento tope del no tanto por ciento més, asi la férmula
de, vyo vya he conversado con TICS este momento, eso es
cuestidén de afilar en la férmula y simplemente se calcula
de esa manera, entonces creo que de esa forma estariamos
regulando un alza exigida, vuelvo a indicar a 1la
ciudadania, esto es exigido por la ley, todos los
municipios tenemos que alzar, no nos queda de otra, tenemos
un rango de alza y en ese rango creo dque podriamos
claramente en una disposicidén general fijar un porcentaje
para que pueda darse este tema de la mejor manera, no sé si

estdn de acuerdo en ese sentido, avanzariamos y pedirles
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para cuando lleguemos a las transitorias al equipo

financiero, que nos puedan ayudar a calcular en realidad
cudl es el incremento porcentual promedio de los de 120
para abajo, para tener esa idea de la mayoria del catastro
y en funcidén de ese porcentaje, poder poner una barrera al
final para que, insisto, en caso que la férmula de més de
ese porcentaje de incremento, tenga ese tope y creo gque de
esa manera podriamos solventar el tema que nos preocupa a
todos evidentemente, entonces les consulto a ustedes si es
que avanzamos en la ordenanza, podriamos aprobar el factor
0.60 y después regulamos el incremento total con una
disposicién general, no sé si estamos de acuerdo en ese
sentido o hay alguin planteamiento sobre el tema, de acuerdo
y eso nosotros podriamos verificar ya con el predio al
final del dia, gque paga la gente, que méximo tenga un
incremento hasta ese porcentaje y con eso creo gque queda
clarisimo el tema, entonces habiamos gquedado previo a 1la
exposicién de los valores tal cual y de manera aleatoria
para que no haya nada simulado, en los ejemplos me refiero,
en el articulo 8, sirvase por favor sefior Secretario de

acuerdo a la solicitud, dar lectura al articulo 8.

SENOR SECRETARIO: Articulo 8.- Coeficiente por capacidad
contributiva.- Con la finalidad de que, el impuesto predial
urbano, y en general todos 1los tributos municipales y
fiscales que se determinen en funcidn del avaluo catastral,
observen el principio de capacidad <contributiva con
respecto a la mayoria de los propietarios de predios de la
ciudad, para determinar el PUL, se deberda ajustar también
el PUB, al Coeficiente por capacidad contributiva (Ca),

mismo que serd igual a 0,85.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, el seflor Secretario ha leido
como le corresponde, en este caso entiendo que dejariamos

en 0.60.
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SENOR SECRETARIO: se aprueba asi.

SENOR ALCALDE: sefior Procurador Sindico.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: gracias sedor Alcalde,
solamente una observacidén, en la segunda linea del articulo
8 consta la frase y en general todos 1los tributos
municipales y fiscales que se determinen en funcidn del
avalto catastral. Sugeriria que se reconsidere esta frase,
podria ser entendida como que esta ordenanza que
estrictamente se refiere al impuesto predial, incide en
otros impuestos municipales o fiscales que bajo sus propias
normas establecen como en base de calculo el avaluo
catastral o si se prefiere mantener la frase, que en lugar
de las palabras y en general los tributos, la redaccidn
quede de la siguiente manera: Con la finalidad de que, el
impuesto predial urbano, y en consecuencial los tributos
municipales, etc. etc. observen el principio de capacidad
distributiva, lo que quiero decir es gque quede claro en la
redaccidédn que simplemente la progresividad aplica sobre el
impuesto predial y a consecuencia de ello, se genera un
efecto en otro tipo de impuestos, fiscales o municipales,
de manera que no pueda entenderse o cuestionarse gue con
esta ordenanza se estd afectando las tarifas de otros

impuestos.

SENOR ALCALDE: creo que es importante que si hay varias
lecturas o comprensiones de los textos que nos puedan
llevar al otro, como bien 1lo ha indicado el Procurador
Sindico, se deje con claridad que este articulo solo regula
el tema del pago del predio y obviamente de otros impuestos
que atados estén a este, pero que la norma actual, afecta a
los otros impuestos, entiendo que ese es el tema, méas bien
le pediria al sefior Procurador Sindico si nos puede

plantear un texto alternativo en la segunda y tercera linea.
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PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: de acuerdo, quedaria asi:

Articulo 8.- Coeficiente por capacidad contributiva.- Con
la finalidad de que, el impuesto predial urbano, y en forma
consecuencial y continta el texto los tributos municipales
y fiscales que se determinan en funcidn del avaluo

catastral, observen el principio etc.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, creo que eso deja mas claro el
tema que estamos planteando. Sefior Secretario sirvase dar
lectura completa al articulo No. 8 con la sugerencia que ha
hecho el Procurador Sindico vy con el cambio en el

coeficiente a 0.60.

SENOR SECRETARIO: Articulo 8.- Coeficiente por capacidad
contributiva.- Con la finalidad de que, el impuesto predial
urbano, y en forma consecuencial los tributos municipales y
fiscales que se determinen en funcidn del avaludo catastral,
observen el principio de <capacidad contributiva con
respecto a la mayoria de los propietarios de predios de la
ciudad, para determinar el PUL, se debera ajustar también
el PUB, al Coeficiente por capacidad contributiva (Ca),

mismo que serd igual a 0,60.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, consulto si es que en ese
sentido aprobamos, con la particularidad sefior Secretario
que al final de la ordenanza se nos haga acuerdo para
normar en la general, el porcentaje midximo de incremento
que puede darse con la variacidén que acabamos de ver en los
predios urbanos, avanzamos por favor con el articulo No. 9
que ha sido solicitado también, que se lea de manera
integra y por favor sirvase leer con el ajuste a 0.60 y no

0.85.

SENOR SECRETARIO: Articulo 9.- Cdlculo del avalto final del

terreno en el suelo urbano.- En atencidén a 1las normas
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anteriores, el Avaluo del lote (AL), se calculara de la
siguiente manera:
pPUL = (PUB) (Cm) (Ca), y puesto que Ca = 0,60:

PUL (PUB) (Cm) (0,60)

Llamando SL a la Superficie del lote:

AL = (PUL) (SL)

El avalto del lote determinado en la forma dispuesta, sera
también considerado en todos los trdmites referidos a los

predios urbanos que no tengan efectos tributarios.

SENOR ALCALDE: consulto si es que con esos ajustes

aprobariamos este articulo. Avanzamos sefior Secretario.

SENOR SECRETARIO: Seccidn III. Valoracidn de edificaciones
en el suelo Urbano Articulo 10.- Criterios de Valoracidn de

las edificaciones en el suelo urbano.-

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 10. Consulto si

aqui la tabla adjunta es la de los materiales.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: si
sefior Alcalde, la tabla gque se manda como anexo, que esté
precisada en este articulo, es la actualizacidédn de cada una
de las tipologilas de edificaciones, ahi estan considerados
materiales, mano de obra y todos los insumos que se trabajd
en conjunto con el ente rector, podria decirse, la Cémara
de la Construccidédn en el sentido de las bases de datos vy
los indices que tenemos a la fecha en los rubros de

construccidn.

SENOR ALCALDE: en este sentido le pido por favor que se
proyecte el anexo 2 para explicar cudl es la modificaciédn
gque se estd generando en estas tablas y cudl es el impacto
en el cobro de la plusvalia, refiriendo sefioras y sefiores

Concejales al anexo No. 2.
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TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
sefior Alcalde tenemos en pantalla el anexo 2, tabla para

valoracidén de las construcciones en el 4rea urbana.

SENOR ALCALDE: sirvase por favor ampliar el primer cuadro y
explicar qué significa el primero y la lbégica evidentemente

es la misma con el resto.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
tabla para valoracidén de construccién 2.1 wvalor unitario
base segun tipologia de edificacién, en este cuadro estéa
desglosado cada uno de los factores que determinan o
definen una tipologia de construccidén, en el item 1 tenemos
segun las diferentes caracteristicas constructivas en
cuanto a cimentacidén, estructura, entre piso y techo, caso
1: madera, madera, madera, asbesto, cemento, zinc;
tipologia 2: madera, madera, madera, teja v asi
sucesivamente describimos cada uno de los componentes que
describen la tipologia de construccidén, cada uno tiene su
respectivo precio unitario por metro cuadrado de tipologia,
aqui dice wvalor unitario del metro cuadrado, entonces,
estamos analizando ahora esta tipologia uno, cuyo valor
unitario de metro cuadrado es 85 dblares con 14, este ha
sido justamente lo que ha sido actualizado, conforme los
indices que hemos trabajado en conjunto con la Camara de la
Construccidn, es el valor que teniamos anteriormente y como
decia, que ha venido constante durante varios afios, se ha
hecho una actualizacidén en cuanto a estos parametros del
18.25%, es decir, si algo valia 100, ahora es 118 con 25,
una actualizacidén lineal con ese porcentaje en cada uno del
valor unitario de metro cuadrado de tipologia, entonces
agui tenemos identificadas 23 tipologias, voy a poner esta
por ejemplo en pantalla donde dice la tipologia 9: hierro,
mamposteria, ladrillo, Dbloque, cubierta asbesto, cemento;

tipologia 10: hierro madera, ladrillo, Dbloque, asbesto,
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cemento, teja, entonces son las caracteristicas
constructivas de cada wuna de las tipologias vy el
correspondiente valor de la construccién que le

corresponde.

SENOR ALCALDE: gracias, sefioras y sefiores Concejales lo que
esto significa es, es un pedido de la Cédmara, no estadn aqui
sus representantes originales, entiendo que le han delegado
al 1ingeniero o arquitecto, cuadntos afios no se ha

actualizado esta tabla, no sé si me pueden indicar.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: méas
O menos sels afios sefior Alcalde, se han mantenido constate
los precios, creo qgque esto también permite sincerar 1los
valores reales qgque tenemos a la fecha en los indices de

construccidn.

SENOR ALCALDE: qué significa esto en términos comunes
sefiloras y seflores Concejales, si se da paso a esta tabla
que estd alzada, en el costo de los materiales de 1la
construccién, eso significa que el pago por la plusvalia
que recibe el municipio en la compra y venta de bienes vy
servicios, wva a ser menor para el municipio, porque al
haber apreciado estos valores, quizds en Jjusticia porque si
los precios han ido subiendo, eso genera que el municipio
perciba menor cantidad en el rubro de plusvalia y desde el
punto de vista del sector de la Cémara de la Construcciédn,
lo que hace esto es impulsar o fomentar el tema de la
construccién como tal, porque claro, al pagar un menor
impuesto, se podria estar entendiendo que se esta
facilitando o mejorando las condiciones para poder generar
construccién y por lo tanto desarrollo dentro de ese
sector, dentro del cantén Cuenca, entonces quiero
explicarles con detalle qué significa esto porque podriamos

decir apruebe nomads la tabla, pero eso significa al
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municipio menor ingreso en plusvalia por los temas, pero

por otro lado, a criterio de los constructores, vuelvo a
insistir, esto podria fomentar o incentivar el hecho por
estar ajustando estos valores al alza que segln nos han
informado, no han sido ajustados en los Ultimos seis afios,
sin embargo de aquello yo revisé las simulaciones, no hay
como simular la plusvalia del 2024 porgque no sabemos qué es
lo que se va a comprar y qué es lo que se va a vender,
evidentemente no podemos ni de lejos saber cémo impacta
esto en el municipio, lo gque si he pedido es, que se
simule, el 2023 con todo lo que efectivamente se comprd y
se vendidé en ese afio y si es que esta tabla fuera utilizada
en todas las transacciones del mismo 2023, cudl seria el
impacto, entonces lo gue hemos visto, como ustedes
recordardn en el primer debate, es que no captemos menos,
pero practicamente los valores estdn dentro de un rango
tolerable que no le significa mayor ingreso al municipio
por este concepto, pero tampoco esta perdiendo, es decir
estamos saliendo, si es que el mismo numero, aunque es
imposible, pero supongamos en un escenario para entender,
si lo mismo del 24 en compras y ventas ocurriera en los
mismos predios, lo cual es ildgico, pero para nada mas
fines explicativos, ocurriera en el 2024 con esta alza de
valores, lo gque estamos haciendo es practicamente no
generar mayor incremento al municipio por este rubro, que
podria ser un ajuste y un esfuerzo que haga el municipio si
asi se decide, pero que por otro lado es una aspiracidén del
sector constructivo que esto pueda incentivar como decia el
Concejal Valencia, en los temas constructivos, entonces eso
es lo que estd planteado a través de esto, entiendo que
esto han trabajado con la Cémara de la Construcciédn,
obviamente va a haber un acuerdo por ellos porgque dejan de
pagar, dgquién no va a estar de acuerdo en eso, pero
estariamos esperando dque en el afio 2024 los temas

constructivos y de compra venta pueda incrementar por este
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ajuste que a la final esfuerzo hace el municipio en temas

tributarios y de ingresos, obviamente en favor del sector
de la construccidén, esa es la explicacidn, sobre este tema
y de la tabla que estd planteada para que ustedes conozcan
en detalle y cuando nos digan, es que no estamos en
condiciones de construir o esas cosas, digamos, nosotros
como Concejo si esto se aprueba, hemos hecho el esfuerzo de
hacer un ajuste para que ustedes paguen menos impuestos en
plusvalia y en otras palabras, un reclamo de no entorno
adecuado de la construccidén, al menos en lo que a nosotros
nos corresponde como Concejo, creo que estamos tomando una
medida que le perjudica al ingreso del municipio en una
expectativa que mejoren los temas constructivos en el 2024
y obviamente el tema econdmico qgque eso pueda generar en
otros sectores econbdmicos del cantdédn, eso es compafieros
Concejales 1la explicacién sobre este tema. Por favor,
Avaltos y Catastros, si es gque algo he omitido corrijanme

por favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: no,
absolutamente clara la explicacidn sefior Alcalde, mas bien
indicar que en esta tabla que pidieron la proyeccidédn en
pantalla y como explicaba, es el detalle de cada una de las
tipologias, si lo consideran pertinente, se podria anexar,
es una sébana bien grande que por eso no se colocd en el
anexo, pero que fue parte desde una primera instancia para
el andlisis del taller, aqui estd al detalle, mucho mas
profundo todavia, en esta tabla que define a detalle cada
una de las Ultimas seis tipologias donde incluso tenemos
como referencia, fotografia o material grédfico para incluso
uno pueda mejor todavia, interpretar estas tipologias, si
lo consideran asi pertinente, pese a lo extenso de la
sédbana, poderle adjuntar dentro de este anexo que
corresponde a la tabla de valoracidédn de las construcciones

2.1, estas cinco uUltimas que dice clase a), b)), c), d), e)
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estdn mucho méds profundizadas y detalladas en esta sébana
pero gque va a permitir un mejor entendimiento de las

caracteristicas de la tipologia.

SENOR ALCALDE: Concejal Bermudez por favor.

DR. XAVIER BERMUDEZ: sefior Alcalde en esta tabla esa se va

a anexar a la ordenanza.

SENOR ALCALDE: claro, es parte de la ordenanza, es el anexo

2 de la ordenanza.

DR. XAVIER BERMUDEZ: para que tenga la concordancia de la
norma con la explicacién en tabla, eso pido sefior Alcalde

que se aplique como tal. Gracias.

SENOR ALCALDE: si sefior Concejal, de hecho el articulo 10
manda como estd explicitada la tabla en el anexo 2 gque es
parte de la norma y por lo tanto entraria en una aplicaciédn
plena del tema, esa es la explicacidn companieros
Concejales, nada mas queria dejar claro esto y sobre todo a
los representantes del sector de la construccidn, si
aprobamos este articulo, estamos dejando de percibir
impuestos por plusvalia, el municipio, en aras de dgue
obviamente pueda, a criterio de la Cémara de la
Construccidén y que ademds asi mismo es, pueda aligerarse la
carga impositiva y que pueda haber un entorno de mejor, al
menos en este rubro porgque no es Unicamente este rubro, es
una serie de parametros que influyen en aquello, pero este
que nos corresponde normar a nosotros, estariamos haciendo
este ajuste, en contra del municipio y sus 1ingresos, pero
en expectativa que puedan construir mads y que obviamente en
el sector econdmico que afecta a la construccidn, pueda
dinamizar la economia del cantdédn, es decir, aqui estamos

haciendo un esfuerzo como cantdén y que esto quede claro,
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porgue seguramente a lo largo del afio van a decir es que

aqui no podemos construir, haber, haber, ratito, a lo que
nosotros corresponde, ya hemos hecho el esfuerzo, otros
factores exbdgenos que pueden influir, eso ya no nos
corresponde, dicho de manera muy sencilla, 1lo gque esta
haciendo el municipio, es lo que le corresponde para poder
fluir de una mejor manera que se incremente el sector de la
construccidén, obviamente en desmedro de nuestros ingresos y
de obras a la gente, sin duda alguna, pero en esa
expectativa que se pueda generar un mejor entorno para la
construccién dentro del cantdé4n Cuenca, pongo por tanto
luego de esta explicacidén, para gque conozcamos exactamente
qué es lo que estamos resolviendo, el articulo 10. Consulto
si aprobamos en unanimidad este articulo, de acuerdo y que
quede claro para todos y ojald en el préximo afio podamos
ver una diferencia, del 2023 al 2024, gue ha habido més
construcciodn en el cantén Cuenca, le solicito al
representante de las Cédmaras de la Construccidén, que pueda
informar lo que corresponde al sector y de este esfuerzo
que es el municipio, en favor del sector en el cual ustedes
trabajan. Se aprueba el articulo 10 sefior Secretario.

Continue.

SENOR SECRETARIO: Articulo 11.- Cdlculo del avaltio de 1las

edificaciones en el suelo urbano.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 11. Tenemos una

férmula. Se aprueba sefior Secretario. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Seccidn IV. Avaluo total del predio en el
suelo urbano. Articulo 12.- Avaluo total del predio en el

suelo urbano.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 12, hay una

mocidén de aprobacidn, consulto, se aprueba. Avanzamos.
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SENOR SECRETARIO: CAPITULO III. VALORACION EN EI SUELO
RURAL. Seccidén I. Plano del valor de la tierra rural.

Articulo 13.- E1 suelo rural.

SENOR ALCALDE: a consideracidén el articulo 13 y su anexo.
Consulto si aprobamos. Se aprueba sefilor Secretario.

Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Articulo 14.- Valoraciodn de las

coberturas del suelo rural.

SENOR ALCALDE: esto habia sido ya explicado por la sefora
Vicealcaldesa, incluso en el primer debate, entiendo que
alli hay claridad, cuando se aclard en el primer debate,
consulto si aprobamos este articulo. Avanzamos sefor

Secretario con el anexo 3.

SENOR SECRETARIO: Seccidén II. Valoracidén del terreno en el
suelo rural. Articulo 15.- Valoracidén individual del

terreno para las propiedades del suelo rural.

SENOR ALCALDE: entramos sefioras y sefiores Concejales al
articulo que regla los temas de los predios de 1la
ruralidad, cuando corresponda para la simulacidén de la
ruralidad voy a solicitar que se haga lo propio, mientras
tanto son articulos que permiten férmulas para el calculo
del tema, consulto sobre el articulo 15. Se aprueba sefior

Secretario. Avanzamos. Concejal BermUdez por favor.

DR. XAVIER BERMUDEZ: si vamos a aprobar un articulo vy
después viendo las simulaciones no estamos de acuerdo, cdémo

volvemos atras, se puede reconsiderar.

SENOR ALCALDE: si, al final sefior Concejal hay como

reconsiderar, creo que hay la voluntad plena de
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reconsiderar cualquier tema hasta que estemos claros en

los valores, de hecho este momento estédn simulando con el
tope, yo ya calculé mads o menos cual es el promedio de los
que no hay problema, digamos, en el alza y que es ademas
razonable y que con ese porcentaje se estd ya simulando y
esa simulacidén va a tener que ser tanto en el suelo urbano
cuanto rural, nada méds nos estdn calculando cudles serian
los montos finales a recaudar de manera global, pero eso 1lo
veremos en las finales como indicamos y obviamente si hay

que reconsiderar lo haremos sefior Concejal.

DR. XAVIER BERMUDEZ: si porque tenia yo en primer debate la
duda en cuanto a que el avallo del predio, una casa en el
centro parroquial de Ricaurte, no puede ser el mismo que el
de Cuenca, esa era la situacién que yo siempre desde el
primer dia he presentado, por eso, si es gque venimos,
aprobamos una y si vemos que la situacidén no ha cambiado,
el voto vya estd dado, esa era mi duda sefor Alcalde,

gracias.

SENOR ALCALDE: si sefior Concejal, creo que previo a aprobar
toda la ordenanza, a la final si es que alguien estuviere
en desacuerdo de los valores, seria su expresidén de esa
voluntad en la disposicidén, porque ahi es donde vamos a
poner los topes béasicamente de las férmulas, sin duda
alguna, que no haya esa preocupacidén, entonces consulto
sobre el articulo 15. Aprobamos. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Articulo 16.- Criterios de correccidn del
valor 1individual del terreno, de 1los predios del suelo

rural.

SENOR ALCAILDE: a consideracién el articulo 16, son detalles
técnicos, se aprueba sefior Secretario con sus anexos 3 y 4.

Avanzamos por favor.
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SENOR SECRETARIO: Articulo 17.- Cdlculo del avalto final

del terreno en el suelo rural.

SENOR ALCALDE: consulto si es que es la férmula para el
calculo del predio, no, es en el 26, de acuerdo, el calculo
del predio para el tema del suelo rural es en el articulo
26, estos son los antecedentes para sacar los factores de
la férmula nada més. Se aprueba este articulo sefior

Secretario. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Seccidn IIT. Valoracidn de las
edificaciones en el suelo rural. Articulo 18.- Valoracidn

de las edificaciones en el suelo rural.

SENOR ALCALDE: este articulo y su anexo 5 para la tabla de
valoracién de las construcciones, este es el caso exacto
compafieros Concejales, asi como la tabla de lo urbano, hay
una tabla de lo rural, gque también ha sido apreciada,
también en el suelo rural estamos perdiendo como municipio,
de ingresos por el tema de plusvalia en la misma ldégica que
he explicado para el suelo rural, nada mads que esto norma
la tabla para el suelo rural, es exactamente lo mismo. Se

aprueba el articulo 18. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Articulo 19.- Cdlculo del avalto de las

edificaciones en el suelo rural.

SENOR ALCALDE: a consideracién esta férmula del articulo

19. Se aprueba sefior Secretario. Avanzamos por favor.
SENOR SECRETARIO: Seccidn IV. Avaluo total del predio en el
suelo rural. Articulo 20.- Avaluo total del predio en el

suelo rural.

SENOR ALCALDE: a consideracidén el articulo 20. Se aprueba
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sefior Secretario. Avanzamos.

SENOR SECRETARIO: CAPITULO IV. VALORACION PUNTUAL. Articulo
21.- Criterios para actualizar los avaluos de predios que

no cuenten con un valor base del terreno. Con sSus anexos.

SENOR ALCALDE: en consideracién el articulo 21 y su anexo

sexto. Se aprueba sefior Secretario, avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Articulo 22.- Valoracidn puntual de

predios.

SENOR ALCALDE: a consideracién el articulo 22. Sefior

Procurador Sindico previo a la aprobacidén por favor.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: gracias sefior Alcalde, en el
primer debate existid® una inquietud respecto de la UGltima
parte del numeral 3 de este articulo 22, cuando se referia
a la reliquidacidén de los tributos por los ultimos cinco
afios, eso origindé la solicitud de un pronunciamiento
juridico desde Sindicatura, el cual fue emitido, en el cual
para evitar confusiones respecto a que lo que se esté
buscando es aplicar un efecto retroactivo a la disposiciédn,
se hizo la siguiente sugerencia: el numeral tres quedaria
de la siguiente manera con la sugerencia formulada, una vez
determinado y actualizado el avalto catastral, si este es
diferente al valor del avalto inicial que constaba en la
base catastral, se deberé generar los informes
correspondientes a fin de solicitar a la Direccidén General
Financiera, realice la reliquidacién de los tributos que
correspondan de acuerdo a la normativa legal vigente, es
decir la frase que se sustituye es, realice la
reliquidacidén de los tributos que correspondan de acuerdo a
la normativa legal vigente por la que consta en el proyecto

inicial de ordenanza, que en la parte pertinente dice,
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realice la reliquidacidén de tributos gque correspondan por

los Gltimos cinco afos.

SENOR ALCALDE: no sé si se requiere alguna explicacién, no
sé si nos recuerda sefior Procurador Sindico de quién era la

inquietud.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: en realidad la inquietud fue
general sefior Alcalde y desde la direccidén general de

Avaltos y Catastros se nos trasladd esta inquietud.

SENOR ALCALDE: no sé si fue inquietud del Concejal Palacio,
consulto al Concejal Palacio si con ese ajuste estamos de
acuerdo, no sé sefor Secretario si puede dar lectura
nuevamente al numeral tercero de cémo quedaria esta parte

del articulo 22.

SENOR SECRETARIO: sefior Alcalde el numeral tercero del
articulo 22; una vez determinado y actualizado el avalto
catastral, si éste es diferente, al wvalor del avallo
inicial que constaba en la base catastral, se debera
generar los informes correspondientes, a fin de solicitar a
la Direccidén General Financiera, realice la reliquidacidn
de los tributos que correspondan, de acuerdo a la normativa

legal vigente.

SENOR ALCALDE: vyo quiero consultar no sé si estéa la

Financiera o rentas, qué tan comin es esto que ocurra.

JEFE DE RENTAS: sefior Alcalde buenos dias, bueno al ser un
tema tributario y al tener un alto numero de contribuyentes
en la ciudad, el dar un porcentaje un 5% del catastro se
somete a estos ajustes de reliquidaciones o) de

determinaciones tributarias.
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SENOR ALCALDE: nos podria por favor poner un ejemplo
practico de lo que ocurre y que estamos normando en el

articulo 22 en su numeral 3.

JEFE DE RENTAS: claro por ejemplo, tenemos un contribuyente
cuyo avaluo catastral por tomar el ejemplo estd en 120 mil
y ha habido un error, inconsistencia en el catastro mafiana,
pasado se dice que el avalto ha estado en 130 mil, hay una
diferencia de 10 mil ddélares en la Dbase imponible del
tributo gque no se estaria grabando, por lo tanto en
aplicacién a la ley nosotros tenemos gque determinar esa

diferencia.

SENOR ALCALDE: y eso es cuando se paga qué tipo de tributos

nada mas, uno solo o varios.

JEFE DE RENTAS: el cbédigo tributario rige sefior Alcalde

para todos los tributos, impuestos, tasas y contribuciones.

SENOR ALCALDE: o sea dicho de otra manera, si es que yo soy
propietario de un predio de 100 mil ddbélares como usted ha
puesto el ejemplo y eso se re liquida hasta 120 mil, lo que
estamos normando aqui es que ese diferencial se va a re
liquidar y emitir una nota de crédito en los tributos que

corresponda por ese diferencial.

JEFE DE RENTAS: asi es Alcalde, por la diferencia hay que

re liquidar la obligacién tributaria.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, y la duda del Concejal Palacio
era de que por qué los ultimos 5 afios y no mas, y la
solicitud o la propuesta mas bien dicho de Sindicatura es
de que se ajuste la norma legal vigente y eso significa
qué, que no solo en los ultimos 5 afios o qué es lo qgue

ocurre ahi.
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JEFE DE RENTAS: el articulo 55 sefior Alcalde del cdédigo

tributario establece la prescripcidédn que le da al sujeto
activo en este caso a la municipalidad, para cobrar o
recaudar esos valores y eso dice 5 afios, incluso hubo una
reforma con la ley de régimen econdmico del 21 que mermd de

7 afios a 5 afios.

SENOR ALCALDE: expliquenos un poco mas, yoO creo due se
requiere alglin tema porque estoy tratando de recordar 1lo
que ha sustentado el Concejal Palacio en ese momento, de
que porqué dan 5 aflos y no mads O menos, me parece Jue esa
era la incégnita, pero ahora no sé si nos clarifican porque
si la norma manda 5 afios deberia ser 5 afios, Procurador

Sindico por favor.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: sefior Alcalde cuando
evacuamos esta consulta hablamos de que al parecer esos 5
afios estaban atados efectivamente el tiempo de 1la
prescripcidn, es decir el tiempo que tiene la
administracidén en este caso la municipalidad de Cuenca para
ejercer las acciones de <cobro esos tributos, pero es
necesario ubicarnos en el contexto del numeral 3 del
articulo 22, cuando se habla de wuna actualizacidén del
avalto catastral y una diferencia con este, es decir si es
que se establecid el avalto catastral el afio 2019 o 2020,
ahora se hace la actualizacién, yo no voy a practicar una
reliquidacién de ese tributo desde el afo 2019, porque el
avalto que estaba vigente a ese, esta norma la entiendo yo
y se inscribe en la posibilidad de que realizado un ajuste
ahora este se contraponga con el wvalor actualizado, vy
teniendo en cuenta que esta ordenanza rige para el Bienio
que tal que ahora se hace la actualizacidén tributaria vy
después para efectos de pago aparece un valor dgue es
diferente, en esos casos considero vyo aplica esta

reliquidacidén, pero por es que la recomendacidn que quede
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abierta la disposicidén simplemente a lo gque corresponda

de acuerdo a la normativa legal vigente, porque si es que
aqui dejamos atado el tema de la reliquidacidén al asunto de
la prescripcidédn que son cosas que se originan de
situaciones diferentes, creo que estamos confundiendo 1los
conceptos y estamos distorsionando el objetivo de este

numeral 3.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, yo creo que la inquietud era que
si es que hay una reliquidacién ahora lo recuerdo con mayor
claridad me parece que era, si es que hay una religquidacidn
porqué le voy a estar cobrando el predio reliquidado de los
Gultimos 5 afios y acumulado, me parece dJgue esa era la
inquietud del Concejal Palacio, recuerdo con mayor
claridad, entonces si es que esa era la inquietud no sé si
nos pueden explicar nuevamente partiendo de la inquietud
original que ahora me parece que era esa, a la final 1la
consulta era la siguiente, si es que hay una reliquidacidn
de predios obviamente al alza, gque no sea esto lo gque norme
el cobro de un impuesto de los 5 afios anteriores vy
acumularle y cobrarle en tiempo actual, eso era lo due

queriamos tener claridad de que no esta pasando eso.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: sefior Alcalde como decia, a
ver la prescripcidén es el tiempo que tengo yo la accidn de
cobro de un impuesto determinado, supongamos que en el afio
2019 sobre el avaluo catastral se hizo una actualizacién y
se determindé que el valor era otro, gque determina la
obligacidén tributaria y se emite el titulo de crédito para
que el contribuyente pague los tributos sobre ese wvalor
actualizado, yo tengo 5 afios para cobrar ese valor en su
momento determinado y si dejo ©pasar este tiempo, el
municipio pierde el derecho o la accidén de cobro a ese
tributo, ahora qgué sucede si es qgue en este momento el

Concejo Cantonal aprueba le nuevo valor del suelo, se
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actualizan los valores catastrales y entiendo que la duda

iba a que en el afio 2019 yo tenia registrado un valor
catastral diferente, no sé si es ese el caso y ahora
pretendo yo re liquidar las obligaciones tributarias desde
el 2019 hasta la fecha aplicando el wvalor que ahora se
aprueba, esa mi opinién es improcedente porque 1los
impuestos en su momento fueron calculados sobre el valor

que estaba aprobado y wvigente.

SENOR ALCALDE: entonces queda claro mads bien que si se hace
esta reliquidacién de alguien gque no ha pagado los Ultimos
5 afios y que no quiere pagar se aplica de acuerdo a la ley
vigente que era el avalio de cada uno de los afios del
Bienio que corresponde, por lo tanto se le re liquida en
funcién de los N afios que sean del valor catastral que

estuvo vigente en ese Bienio, si Concejal Bermudez.

DR. XAVIER BERMUDEZ: gracias, eso hay que poner en la norma
porque si ponemos de acuerdo a la norma legal vigente en
esa época o en el tiempo de vigencia de la reliquidacidn,
ya determinar el espacio, porque si dicen de acuerdo a la
norma legal vigente nada mas, pero de acuerdo normar
vigente en el tiempo de liquidacidén o del periodo que se va

a ligquidar alguna situacién asi, para cerrarle en espacio.

SENOR ALCALDE: entiendo que lo que el Concejal Bermudez
quiere afianzar en el texto, es que quede méds claro que si
es que se tiene que hacer una reliquidacidén es en el valor
del avaluo catastral del afio que corresponde y del avalto
catastral de ese afio, gque quizads no estamos suficientemente
claro al poder poner en la normativa legal vigente, no sé
sefior Procurador Sindico y Rentas si nos podrian apoyar con
una redaccidn que pueda obviamente decir que era en la
normativa legal vigente, quizads al momento de la aplicacidn

del tributo no sé si es que eso solventa el tema y no
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complica desde 1lo legal y de la aplicacidén préactica en

casos de reliquidacidn.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: quizas sefior Alcalde poner un
punto seguido indicando que las reliquidaciones se
practicaran en funcién del wvalor del suelo vigente o

aprobado para el Bienio correspondiente.

SENOR ALCALDE: si yo creo que ahi quedaria claro, sefior
Secretario si puede por favor seria de acuerdo a la
normativa legal vigente punto, las reliquidaciones se
aplicaran de acuerdo a los valores de los avaltuos, de
acuerdo al Bienio correspondiente, o no sé si se puede

redactar de mejor manera.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: si quizas, las
reliquidaciones se efectuarédn sobre la base del valor del

suelo aprobado para el Bienio correspondiente.

SENOR ALCALDE: yo creo que ahi esté& totalmente claro ya, no
sé si el Concejal Bermudez y Palacios, yo creo que ahi
queda totalmente claro, consulto al Concejo Cantonal, sefior
Secretario sirvase por favor dar lectura del articulo 22 en

el numeral tercero con los ajustes que se han solicitado.

SENOR SECRETARIO: una vez determinado y actualizado el
avalio catastral, si éste es diferente, al valor del avaluto
inicial que constaba en la base catastral, se deberé
generar los informes correspondientes, a fin de solicitar a
la Direccidén General Financiera, realice la reliquidacidn
de los tributos que correspondan, de acuerdo a la normativa
legal vigente, las reliquidaciones se efectuaran sobre 1la
base del wvalor del suelo aprobado para el Bienio

correspondiente.
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SENOR ALCALDE: de acuerdo, yo creo que ahil estd vya

totalmente claro, consulto si aprobamos el articulo 22 con
esa modificacidén en el numeral tercero en la forma en la
que ha sido leido por el sefior Secretario, se aprueba sefior

Secretario avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: capitulo quinto, impuesto a los inmuebles
no edificados en el suelo urbano, articulo 23, impuesto a

los inmuebles no edificados en el suelo urbano.

SENOR ALCALDE: consulto sobre el articulo 23, se aprueba

sefior Secretario, avanzamos al articulo 24 y sus anexos.

SENOR SECRETARIO: articulo 24, de 1la zona de promocidn

inmediata, a su consideracidn.

SENOR ALCALDE: consulto sobre el articulo 24, se aprueba

con su anexo cuarto, sefor Procurador Sindico por favor.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: disculpe sefior Alcalde,
solamente en el uUltimo parrafo del articulo 24 sugeriria
para efectos de que claridad de 1la norma, el segundo
parrafo se suprima la palabra en efecto, es decir que
inicie, de conformidad con lo establecido en el articulo
508 del COOTAD que continte, y que en la tercera linea
cuando dice adicionalmente el impuesto del 1 por mil del

avalto, se afada la palabra catastral.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, la sugerencia es que se elimine
en efecto e inicie el segundo péarrafo del articulo 24 de

conformidad, Concejal Bermudez por favor.

DR. XAVIER BERMUDEZ: sefior Alcalde, tengo una duda acerca
del alcance de esta norma, dice en efecto bueno wvamos a

quitar en eso coincido, de conformidad con lo establecido
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en el 508 del COOTAD 1los lotes no edificados de la

cabecera cantonal de Cuenca, pagaran adicionalmente, es
decir el 508 vya dispone una sancidén por no edificaciédn,
ademds de esto el Concejo Cantonal estd adicionalmente
creando un impuesto del 1 por mil del avalto, eso es una

consulta para el Sindico.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, entiendo que es solo la
aplicacién del articulo, podria entenderse que estamos

duplicando.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: no, no se esta duplicando 1la
parte pertinente del articulo 508 se refiere a este valor
adicional como un impuesto, dice en la parte final del
articulo 508, pagardn un impuesto anual adicional de
acuerdo a las siguientes alicuotas, estoy en el 508 del
COOTAD, el 1 por mil adicional gque se cobrarid sobre el
avalto imponible de los solares no edificados, pero el
supuesto dice, pagaran un impuesto anual adicional de
manera gque el impuesto adicional del 1 por mil nace del

propio COOTAD.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, queda claro y que conste en
actas que 1lo que estamos haciendo es recogiendo lo due
manda el articulo 508 del COOTAD, mAs no estamos cobrando
del COOTAD y aqui adicionando otro igual, si no uUnicamente
el mismo rubro que se grava a los solares no edificados que
estdn siendo mandatarios en 1la ley, entiendo que queda

claro, Concejal BermUdez.

DR. XAVIER BERMUDEZ: Alcalde, discllpeme pero yo si creo
que en este tema de los tributos tenemos que dejar muy
claro el tema, porgque la discrecionalidad después va a
generar falta de seguridad juridica, si es que el articulo

508 del COOTAD que lo conocemos en sus literales y tenemos
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acad, inclusive estd dentro de los fundamentos vy las

consideraciones yo creo que debemos mejorar este articulo,
porque si a mi me ponen a ver, dice los lotes no edificados
del Concejo Cantonal pagaran adicionalmente el impuesto del
1 por mil del avaluo catastral, tributo que de conformidad
con esta norma se aplicaréa, tendriamos que decir
simplifiquemos la redaccidén de la norma digamos, de
conformidad con el 508 del COOTAD los lotes no edificados
del cantdédn Cuenca pagaradn el impuesto que la norma dispone
nada més, porque si es que vamos a generar un tema de
adicional entonces lo gque se lee acd es adicionalmente
estamos poniendo uno més y podemos generar confusidén vy
después nos va a nosotros dentro del tema, no solo
politico, sino dentro del tema financiero un problema
porgue si es gque ya estd la norma normando y esto tengo que
ser redundante, porgue la norma, norma ya no podemos

tampoco o sea mejoremos esa redaccidén le pido.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, previo a la explicacidén de
Sindicatura y también 1la consulta de la Concejal Rocio

Juca.

DRA. ROCIO JUCA: solamente un tema, yo creo que mas bien
podriamos incluir, de conformidad con lo establecido en el
articulo 508 del COOTAD literal a), porque el literal a) es

en donde indica el 1 por mil adicional que se cobraréa.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, la peticién del Concejo en
resumen es de que en este parrafo nada més se pueda indicar
que vamos a proceder a gravar lo gque manda el 508 literal
a) del COOTAD, no sé si en ese sentido nos puede dar algun
tema adicional de criterio, cuando tenga la propuesta por

favor.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: a ver el articulo 508 parte
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de un supuesto gque es el siguiente, los propietarios de

bienes inmuebles no edificados o de construcciones
obsoletas y esta es la parte importante, ubicados en las
zonas urbanas de promocidn inmediata, uy aplica lo que si
la norma tal como estd redactada en mi opinidn no genera
ningin riesgo porque no hace méds que usar los mismos
términos que estan reflejados en el COOTAD, sin embargo si
es que la cémara considera apropiado simplificar esta
disposicidén, pudiese simplemente quedar que de conformidad
con lo establecido en el articulo 508, letra a) del COOTAD
se cobrard el impuesto correspondiente a los inmuebles

ubicados en la zona declarada de promocién inmediata.

SENOR ALCALDE: Concejal Mdbnica Pesantez por favor.

DRA. MONICA PESANTEZ: muchas gracias, buenos dias sefior
Alcalde, compafieras y compafieros Ediles y a guienes estéan
presentes y a gquienes nos ven en las redes sociales, me
parece que la norma es clara, porque nos indica gque de
conformidad con lo establecido en el articulo 508 vya se
estd hablando en el 508 de lo que se estd tratando, que se
va a cobrar el impuesto del 1 x 1000 de acuerdo al COOTAD,
no hay en dénde equivocarse, definitivamente, se ve vy
quienes conocemos el derecho, establece que no hay por

dénde perderse, muchisimas gracias.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, estamos viendo una redaccidén que
pueda ser entendido por todos, Concejal Palacio por favor.

MGST. WOLFRAM PALACIO: sefior Alcalde, sefioras y sefiores
Concejales, solamente para proponer una redaccidn concisa
para esto, podria ser: de conformidad con lo establecido
con el articulo 508 del COOTAD, en cuanto a los lotes no
edificados de la cabecera cantonal del cantdén Cuenca, se
aplicard a lo establecido en el literal a) del mencionado

articulo.
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SENOR ALCALDE: sefior Procurador Sindico por favor.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: sefior Alcalde creo que los
impuestos nacen de la ley, este es un impuesto, en
consecuencia, ni siquiera hace falta, en estricto sentido,
que esto esté regulado en la ordenanza, si la norma va a
generar confusiones, mi sugerencia personal seria dJue se
suprima este parrafo y se aplique directamente lo que esté
en el COOTAD, creo que la propuesta de ordenanza lo que
queria era simplemente recoger de mejor manera todo el
espectro impositivo que estd en cuanto a los predios,
regulado en el COOTAD, pero si esto va a generar confusiédn,
es mejor que se elimine el ©parrafo vy se aplique

directamente la norma legal.

SENOR ALCALDE: consulto entonces si eliminando el segundo
padrrafo del articulo 24 ya no estariamos redundando sobre
lo que manda la norma y de manera directa aplicariamos el

pago del wvalor identificado en la tabla.

DRA. ROCIO JUCA: solo una pequefia explicacién sefior Alcalde
si me permite, de igual forma dentro de los considerandos
ya se indica el articulo 508 del COOTAD, entonces de una u
otra manera ya estd dentro de la ordenanza, dentro de los

considerandos, para poder emitir.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, consulto entonces a Procuraduria
Sindica, Financiero y Avaltos, si quitando el segundo
parrafo del articulo 24 no ejerce ningun efecto, sino
simplemente se cobraria el impuesto que estd normado en el
COOTAD en el 508, literal a), les voy a dar unos momentos
para que puedan discutir los técnicos y nos puedan informar
al respecto; solicito silencio por favor para gque desde
Sindicatura puedan contemplar ese tema y puedan informar.

Sefior Procurador Sindico por favor.
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PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: senor Alcalde, hay

sugerencias desde la ©propia Direccidén de Avaltos vy
Catastros en este momento, recogiendo el planteamiento para
mayor claridad de la norma efectuada por el Arg. Pauta,
quizas simplemente afladir una frase, eliminando el Ultimo
parrafo, pero agregando una frase con un punto seguido en
el primer péarrafo, que simplemente diga: respecto de esta
zona que es la zona de promocidén inmediata, se aplicaréan
los tributos que correspondan, establecidos en el articulo

508 del COOTAD.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, creo que también queda claro en
ese sentido, la propuesta es que se elimine el segundo
parrafo y se adicione lo que ha acabado de dar lectura el
sefior Procurador Sindico, es decir, solo de las =zonas de
promocibén inmediata, se aplicard lo gque manda el articulo
508 del COOTAD, creo que alli queda claro sefioras y sefiores
Concejales. Sefior Secretario, sirvase por favor dar lectura

completa del articulo 24.

SENOR SECRETARIO: Articulo 24.-De la zona de promocién
inmediata.- Con el fin de aprovechar las infraestructuras y
servicios bdsicos que dispone la ciudad, 1los servicios
prestados por sus equipamientos comunitarios de educacion,
salud, recreaciédn, abastecimiento, seguridad y otros,
contrarrestar el crecimiento disperso, e inducir a que la
propiedad urbana cumpla su funcidén social y ambiental, se
declara zona de  promociodn inmediata el territorio
delimitado como "“Cabecera Cantonal de Cuenca” en el Anexo
Nro. 4 de 1la "“Ordenanza que regula el uso, gestidn y
aprovechamiento del suelo urbano y rural del cantdn Cuenca,
actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
y la sancidn del Plan de Uso y Gestidn de Suelo”. Respecto
de esta zona que es la zona de promocidén inmediata, se

aplicarédn los tributos que correspondan, establecidos en el
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articulo 508 del COOTAD.

SENOR ALCALDE: sirvase dar re lectura unicamente desde el
punto seguido de la uUltima linea por favor. Respecto de
esta zona. Creo que alli esta claro, se aplicara el tributo
en esta zona de promocidén inmediata de acuerdo al 508 del
COOTAD. Consulto si en ese sentido resolvemos. De esa
manera queda claro que no es una duplicacién, gque podria
interpretarse del articulo, sino simplemente en la zona de
promocidén inmediata se aplique el 508, el literal a). Es
del PDOT, no es de la ordenanza, es el anexo 4 del plan, no
de esta ordenanza, consulto si aprobamos en ese sentido. De

acuerdo, estd claro.

SENOR SECRETARIO: CAPITULO VI. TARIFAS DEL IMPUESTO PREDIAL
URBANO Y RURAL. Seccién I. Tarifa del Impuesto Predial

Urbano. Articulo 25.- Tarifas del impuesto predial urbano.

SENOR ALCALDE: a consideracién compafieros Concejales el
articulo 25, volviendo a enfatizar que en la transitoria
vamos a poner el tope del porcentaje que ya estamos
planteando y habiamos acordado que para el tema urbano el
factor es 0,3, para diferenciar del factor de lo rural que
quedaria en 0,25 y con eso cumplimos la norma y el tema que
habiamos discutido el dia de ayer de los 260 salarios
basicos unificados, consulto si hay alguna duda adicional
en este articulo que lo discutimos ayer. Sefior Procurador

Sindico.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: sefior Alcalde para mayor
claridad en la norma me permito hacer algunas sugerencias,
en el primer parrafo, tercera linea, cuando dice a cada
predio se agregue la palabra urbano; en el segundo parrafo,
primera linea de la pagina sigquiente, dice: y, a éste

avalio acumulado se aplicara la tarifa, previo 1as
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deducciones, sugiero que en lugar de previo a las

deducciones, para gque no exista duda, se seflale una vez
realizadas las deducciones a que tenga derecho el
administrado;, en el siguiente parrafo dice: En
consecuencia, el valor predial imponible para la aplicaciodn
sugeriria que, el valor imponible, se sustituya por el
valor predial imponible, para la aplicacidén de la tarifa es
el avaluio acumulado, me parece que a partir de esta palabra
acumulado, deberia existir un punto seguido y no una coma,
creo que la idea siguiente es otra, si1 existe modificacidn
en uno de los avaltuos, la tarifa se ejecutard de
conformidad con lo establecido en la presente ordenanza; en
el siguiente parrafo dice: Los predios nuevos que ingresen
al catastro municipal a partir del 1 de enero del ano 2024,
se ejecutaridn de conformidad con la presente ordenanza. No
creo que el término ejecutardn es el mas apropiado, no sé
si se avaluaran, se valoraradn, mas que ejecutarédn, no sé a

qué se refiere el término ejecutaran.

SENOR ALCALDE: claro, valorarén.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: en el siguiente parrafo: Para
la liquidacidon del valor del impuesto predial urbano, en
lugar de, se considera, sugiero que se diga, se aplicardn
las siguientes tarifas diferenciadas; en los literales a) vy
b) la observacibén es la misma, para ejemplo cito: a) AI
valor de la propiedad urbana, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
inferior a 260 Salarios Basicos Unificados (SBU), se
aplicara como tarifa base el 0,30 por mil, aqui sugiero el
cambio, calculado sobre el avaluo total o acumulado de los
bienes inmuebles y lo mismo en la parte pertinente del

literal b) y del literal c).
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SENOR ALCALDE: de acuerdo. Voy a 1ir consultando a los

sefiores Concejales sobre 1los diferentes criterios para
aclarar el texto, wvamos a 1ir en orden, el primero es,
Articulo 25, a cada predio urbano, creo que no hay problema
en ratificar que estamos dentro de lo urbano, aunque el
titulo diga predio wurbano, estamos en lo wurbano, aqui
digamos que lo qgque abunda no dafia, probablemente; en el
segundo parrafo, tercera 1linea, avaltio acumulado, se
aplicard la tarifa base, una vez realizadas las deducciones
que tenga derecho el administrado, c¢creo qgque tampoco hay
problema en aclarar eso, en consecuencia el valor predial
imponible, estamos nada méas ratificando que estamos dentro
de predios, el cambio seria, es el avalto acumulado. Si
existe modificacién de los avaluos, creo gque son dos ideas
separadas, entiendo que también estamos en acuerdo; en el
siguiente, 1los predios nuevos que ingresan al catastro
municipal a partir del 1 de enero de 2024, se valoraréan,
creo que si es adecuada la palabra valorardn, antes que
ejecutaran, la siguiente es predial urbano y aplicaréan,
porgue no estamos considerando, la norma es mandatoria,
estamos aplicando y en la parte final seria calculado sobre
el avalto total o acumulado de los bienes inmuebles, que
seria la parte final de los literales a), b) y c). Consulto
si es que estamos de acuerdo en esos temas, voy a solicitar
al sefior Secretario que dé lectura al articulo completo,
con los ajustes que han sido solicitados para poner a

consideracidén. Sirvase dar lectura del articulo 25.

SENOR SECRETARIO: Articulo 25.- Tarifas del impuesto
predial urbano.- Las tarifas a aplicarse para el cdlculo
del 1impuesto predial urbano para el bienio 2024 - 2025

correspondiente a cada predio urbano, se establecerdn de
acuerdo al procedimiento indicado en el presente articulo.

Para el caso de propietarios que tengan registrados varios
predios en el drea urbana del cantdén Cuenca, se sumaran 10s

valores de todos los predios, y, a éste avaluo acumulado se
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aplicara la tarifa, una vez realizadas las deducciones

que tenga derecho el administrado.

En consecuencia, el valor predial 1imponible para la
aplicacidén de la tarifa, es el avaluo acumulado, si existe
modificacidon en uno de los avaluos, la tarifa se ejecutara
de conformidad con lo establecido en la presente ordenanza.
Los predios nuevos que 1ingresen al catastro municipal a
partir del 1 de enero del afo 2024, se valorardn de

conformidad con la presente ordenanza.

Para la liquidacidn del valor del impuesto predial urbano

se aplicardn las siguientes tarifas diferenciadas:

a) Al valor de la propiedad urbana, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
inferior a 260 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), se
aplicarda como tarifa base el 0,30 por mil, calculado sobre

el avaluo total o acumulado de los bienes Iinmuebles.

b) Al valor de la propiedad urbana, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
igual o mayor a 260 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), y
menores a 10.000 Salarios Basicos Unificados (SBU) ,
calculados sobre el avaluo total o acumulado de los bienes
inmuebles, la tarifa base correspondiente al resultado de

la siguiente expresion:

Td = 0,30 + K * (Vp-260SBU)

K= (1,20/(10.000SBU-260SBU) )

En donde:

Td = Tarifa del Impuesto Predial Urbano diferenciada;,
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Vp = Valor de la propiedad;
K= (1,20/(10.000 SBU-260SBU)) ;

SBU = Salario Bdsico Unificado.

c) Al valor de la propiedad urbana, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
mayor a 10.000 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), =se
aplicarda como tarifa base el 1,50 por mil, sobre el avalto

total o acumulado de l1os bienes inmuebles.

SENOR ALCALDE: gracias seflor Secretario, aqul compafieros
Concejales lo que estamos normando es la gque habiamos
hablado con 1los valores. Consulto sobre el articulo en
mencidén, con los cambios que se han leido. Se aprueba sefor

Secretario. Avanzamos por favor.

SENOR SECRETARIO: Seccidn II. Tarifas del Impuesto Predial

Rural. Articulo 26.- Tarifas del impuesto predial rural.

SENOR ALCALDE: aqui voy a solicitar, aqui estéd el tema de
los 500 salarios béasicos unificados que habiamos discutido
en el taller, que puedan hacernos la presentacidn, para
poder incluir por 1la irregularidad, 1llamaré asi, del
catastro rural, cuales son los que por norma Yy pPor
obligacién de la Contraloria deberiamos incluirles dentro
de la contribucidn, perddn, esto es del tema del quiebre de
la curva para poder generar el incremento de cierto valor

predial. Avaltos y Catastros por favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
gracias sefior Alcalde, tenemos en pantalla el anadlisis para
poder ejecutar e implementar en esta ordenanza, para la
definicidén de la tarifa en el area rural, en norma, lo que
ha estado en la ordenanza parte de una base de 500 salarios

basicos wunificados que son 230 mil ddélares, luego 1los
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predios, el siguiente rango a considerar es 10 mil

salarios Dbasicos unificados que es 4 millones 600 mil
délares, eso es lo que se tiene en vigencia, lo cual en
emisién 2023 generd un valor o determina un valor de 1
millén 684 mil ddbélares, haciendo la proyeccidn con estos
datos iniciales, para tomarlos en cuenta como referencia la
emisién 2024 seria de 1 milldén 787 mil 175 ddblares, el
valor de pago al predio, entonces vamos a plantear
diferentes escenarios para el anadlisis, partiendo de esta
consideracién, en el catastro rural el 73% de los predios
del mismo, su avalto es con un promedio que llega hasta 80
salarios bésicos unificados, es decir 36 mil 800 ddélares,
el 73% del catastro rural estd de 36 mil 800 ddbélares para
abajo, es decir, el margen mas amplio gque tenemos en
nuestro catastro, entonces la idea es en esa curva abarcar
el calculo de 1la tarifa y tener mucha atencidén para
enmarcar a esa mayoria, a ese 73% del catastro urbano, en
la grafica, en la parte lineal, de manera que sean los que
no resulten afectados con los incrementos que se
desarrollan en el siguiente rango, entonces partimos de una
base de 36 mil 800 ddbélares y en este primer escenario
ponemos que el ascenso o el incremento conforme la férmula
para el nuevo avaluo, llegaria hasta un primer tope de 550
salarios basicos unificados, es decir los que cuestan hasta
253 mil délares, esto me deja fuera, o sea por encima del
catastro wurbano, por encima fuera de este rango a 880
predios, estos se quedan enmarcados en este nivel de 253
mil dbélares para arriba, con eso, la emisidén del 2024 seria
de 1 millén 684 mil délares a 5 millones 267 mil 105
délares, es decir un escenario en el cual hay una gran

brecha entre ambas emisiones.

El siguiente escenario es igual con una base de 36 mil 800
délares, 1llegar al rango de 1 mil salarios béasicos

unificados, es decir los que llegan hasta 460 mil ddblares,
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ya enmarcarles en este margen gue empieza a subir su

avalto o actualizarse, hasta este tope, con este escenario,
se queda por encima de los 460 mil ddbélares, 267 predios de
todo el catastro rural, la emisidén seria de 1 milldn 684
mil dbélares del 2023 a 4 millones 123 mil 354 con 26 para
el afio 2024; wvamos a un siguiente escenario, partir de una
base desde los 80 salarios basicos que son 36 mil 800
délares y a un rango hasta 2 mil 500 salarios basicos que
es el avalto de 1 millén 150 mil dbéblares para esos predios,
con eso, 58 predios que estédn de todo el catastro rural, se
quedan por encima de ese margen y tendrian la aplicacién de
esa tarifa, eso determina que la emisidén 2023 de 1 milldn
684 mil 356 se proyecta a un valor de emisidén al 2024 de 2
millones 804 mil 452 délares, esos son 1los escenarios
planteados, reduciendo esta Dbase que como veiamos al
principio, estaba contemplando 500 salarios Dbasicos, es
decir un margen muy amplio, més bien ubicamos aqui al mayor
porcentaje de predios del catastro rural vy de ahi
emprendemos el ascenso hasta 2 mil 500, ya no 10 mil sino 2
mil 500 salarios Dbésicos unificados, porque ya son muy
pocos que superan este valor de 1 milldén 150 mil, estos son

los escenarios planteados sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: quizas una explicacién adicional, lo que
estdbamos tratando aqui de regular es, cdmo hacemos que las
casas, muchas de esas, mansiones, qgque existen en la =zona
rural, paguen un predio adecuado, entonces al poner el tema
de los 80 salarios bésicos unificados, estamos manteniendo
el catastro préacticamente del 73% del catastro rural, es
decir, no se tocaria, al 75% del catastro como tal, ahi
comienza la curva de ascenso, creo que quizads lo ideal es
en este Ultimo escenario, para ir viendo ya los predios
cuyos avaluos totales de terreno y construccidén, en funcidn
de lo gue va subiendo, se les va gravando, considero que en

este tema, los predios que estdn en la zona rural y que son
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de alta capacidad adqgquisitiva, deberian tributar casi

como la zona urbana, porque esta es la realidad, nada més
no pueden estar, por estar en la zona rural, digamos, pagar
uno o dos ddblares de predio que es un tema de completa
injusticia de lo que estd ocurriendo, claro que ustedes ven
que en las simulaciones se ha ido dando, por lo tanto creo
que el diferencial incluso para esos terrenos que tienen
gran capacidad adguisitiva, en la uUltima simulacidén, es 1lo
menos que estamos afectando, yo creeria que con la comisién
técnica gque vamos a nombrar en la otra ordenanza de 1la
Contribucién Especial de Mejoras, podriamos ir mejorando o
definiendo de mejor manera este tema de los salarios
basicos, pero de lo que estd planteado, al final del dia,
en resumen es al 75% de los predios rurales, no les toco y
de ahi en adelante que son los predios de mayor valor, va
de una manera ascendente y en el total general, es lo menos
que podriamos estar afectando en la recaudacidén total que
estamos planteando, dicho de otra manera quizds también,
aqui estamos incluyendo a los predios de gran construccidn
y avallo para que paguen un predio de alguna manera similar
a la parte urbana, eso ha sido una inequidad gque no ha
existido antes y que aqul dariamos un primer paso y con el
ajuste de la comisidén técnica y el tiempo que damos en la
otra ordenanza, para el tema de la CEMS, vuelvo a insistir
en aquello, podriamos ir ajustando en las siguientes
ordenanzas, sSi es que es necesario, pero si ustedes ven,
son uUnicamente 58 predios que quedan sobre el valor de los
2 mil 500, antes se ponia 10 mil, es decir, era una brecha,
creo que no justificada, si solo después de los 2 mil 500
hay 58 predios gque serdn sumamente grandes en su avaluo,
esas son personas que tienen la capacidad adquisitiva
seguramente muy buena y eso estadn comenzando a tributar
como si estuvieran en la zona urbana, a pesar que vivan en
la zona rural, en definitiva ese es el resumen en palabras,

quizads mas sencillas de lo que estamos planteando, creo yo
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que es hacer justicia y que paguen los que viven en la

zona rural, como si tuvieran su casa en la zona urbana, por
las condiciones econdmicas que ellos tienen, recalcando que
al 75% de todos los predios en la ruralidad, practicamente
se mantiene en el minimo, que es 0.25 de 1los salarios
basicos, para que puedan tributar respecto del predio, no
sé si es que hay alguna duda adicional sobre estos temas
qgque han sido explicados. Consulto si aprobamos entonces en

ese sentido. Concejal Pafii por favor.

ING. PAUL PANI: muy buenos dias sefior Alcalde, sefioras y
sefiores Concejales, publico en general, yo tengo ahi una
consideracidén, en algunas parroquias tenemos el problema de
la amenaza de riesgos, remocidédn de mazas, creo que ahi si
por ejemplo, si vamos a Paccha, Nulti, parte de Turi, esos
predios no deberian ser considerado su pago, porgue
practicamente en muchos casos han perdido las wviviendas,
entonces no sé si la parte técnica estd considerando esos
lotes, los espacios adecuados, gque no sean considerados o
al menos que exista una figura legal para que ellos no
puedan cancelar, porgque primero vya fueron afectados al
perder los terrenos, al perder sus viviendas o ambos casos,
no creo gque sea prudente que podamos seguir cobrando 1los
predios, no sé si en la parte legal o en la parte técnica

nos puedan explicar.

SENOR ALCALDE: consulto al Concejal Pafii si lo que nos esté
planteando es que aquellos predios en donde, en el suelo
rural esté afectado por un tema de remocidédn de mazas y no
puedan construir o hayan construido y sus casas estén sin
poder ser habitadas, entiendo que ese es el sentido, se
exonere del o se exonere del alza y si paguen el predio

como tal, no sé si entendi.
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ING. PAUL PANI: en los predios ya afectados le decia, en

deslizamientos, que ya no se considere su pago.

SENOR ALCALDE: Avaluos y Catastros por favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
gracias sefior Alcalde, en efecto sefior Concejal, ahora 1lo
que estamos revisando es solo el cédlculo en la tarifa, pero
el avaluo de los predios, estd muy bien su preocupacidédn en
el tema, si viene considerado en la determinacibén de la
valoracidén, porque hay factores de correccidén, uno de 1los
factores de correccién es efectivamente el factor riesgo,
esto nosotros tenemos en el mapeo y en la tabla de
coberturas del 4&rea rural, entonces estd diferenciado vy
aplicado a cada una de las cualidades que tiene una u otra
situacidén, lo que estamos revisando ahorita es solo el
cédlculo de la tarifa, pero ya viene la revisidén del avalto
que tiene cada predio como tal, exoneracidén, la verdad no
ha estado planteado y mas bien es ya otra consulta como

usted la estd abordando con el sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: no sé si hay una consulta adicional al tema.

ING. PAUL PANI: muy claro, el otro tema, si bien es cierto,
hablamos de 1lo urbano parroquial, no sé si ahi esté
considerado para el mismo trato, para dgque los terrenos
urbano parroquial, en donde hay planificacién, si esta
considerado para que se construya como estamos hablando, la
parte urbana, si va a aplicar eso en la parte rural o no,
terrenos que estan abandonas, aqui en la parte urbana se
estd obligando a construir, en la parte rural no creo que
sea el mismo trato, por muchas condiciones, porque a veces
no tienen obra béasica, no tienen los servicios béasicos, no

sé si me hago entender.
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SENOR ALCALDE; no sé si el Concejal indica del articulo

508 del COOTAD, si es que se genera el impuesto al solar no
edificado en la =zona rural, no sé si es que la ley
contempla, porque ese es un tema de ley, que no podriamos
salirnos, no sé si la ley manda a cobrar solar no edificado
tanto en el 4rea urbana y rural o uUnicamente en la urbana,

esa es la consulta.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:

solo en el &rea urbana sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: no estarian siendo cobrados los solares no
edificados en la zona rural sefior Concejal, entonces eso
estaria por fuera del tema. Consulto si hay alguna duda
adicional en el tema, consulto si aprobamos, se aprueba
sefior Secretario en ese sentido, vamos a entrar sefioras vy
sefilores Concejales a las disposiciones, pongo a
consideracidén de ustedes que podamos tener un receso de
unos 15 minutos, mientras nos oxigenamos y preparan el tema
de la exposicidn, sobre todo de la disposicidén general que
ha sido entregada a ustedes en oficio, que es la que regula
el un tema gque habiamos planteado y wvamos a hacer la
simulacidén con un tope hasta de 30% de incremento, eso es
lo gque vamos a plantear en varios escenarios y después
poder definir politicamente dénde ponemos el tope, cuando
la férmula genere una brecha mds grande de la que creamos,
que es oportuna gravar a los ciudadanos. Consulto si nos

declaramos en receso. Sefior Procurador Sindico.

PROCURADOR  SINDICO MUNICIPAL: gracias sefior Alcalde,
solicitaria luego se reconsidere el articulo 26, con la
finalidad de poder hacer algunas observaciones al texto,
que son similares a las que se formularon en el articulo

25.
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SENOR ALCALDE: de acuerdo, sefior Secretario hay una

peticidédn de reconsideracidén, una vez gque aprobemos la
ordenanza doy paso a las reconsideraciones para los temas
que se sugieren. Consulto sobre el receso. Nos declaramos
en receso 15 minutos sefior Secretario, a la parte técnica
que pueda por favor generar los temas de las proyecciones y

simulaciones.

A LAS 10H40 EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA RESUELVE
ESTABLECER UN RECESO. SE REINSTALA A LAS 11H26, CON LA
PRESENCIA DE LA TOTALIDAD DE LAS SENORAS Y SENORES
CONCEJALES .

SENOR ALCALDE: sefior Secretario sirvase constatar el qudrum

SENOR SECRETARIO: sefior Alcalde contamos con el gqudrum

reglamentario.

SENOR ALCALDE: hemos 1llegado hasta el articulo 26,
contintan las disposiciones transitorias, sin embargo vamos
a dar paso a disposiciones generales, lo cual hemos hablado
dentro de los talleres, sirvase por favor indicar el tema

de las disposiciones que corresponden en este momento.

SENOR SECRETARIO: sefior Alcalde lo que corresponde es leer
las disposiciones transitorias, usted hace relacidén a que
dé lectura a lo que se propuso por parte de Sindicatura,

que ya damos lectura este momento como Disposicidédn General.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, por favor sirvase dar lectura al
planteamiento que en el taller, compafieros, la Primera
Disposicidén General es para poder regular dque en la
aplicacidén de todo este tema, nadie pueda pagar menos del
valor predial en el 2024, de lo gque pagd en el ano 2023,

como la aplicacién de la férmula veiamos gque en algunos
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casos baja y eso no es lo correcto, esta disposicidn

general lo que va a regular es que todos paguen lo dque
manda la ley, si es que estd bajando, del afio 2023 més el
incremento minimo que obliga a la ley a subir de acuerdo al
COOTAD, eso es lo que vamos a leer y en el primer parrafo
de lo que estd planteado, es sobre el wvalor del suelo vy
sobre el segundo, es ya sobre la tarifa del wvalor predial,
sirvase sefior Secretario dar lectura a este planteamiento
que se ha solicitado por parte de los Concejales y que esté

ya por escrito.

SENOR SECRETARIO: Disposicidn General: en aplicacién de los
principios consignados en el articulo 2 de esta ordenanza y
de lo previsto en el articulo 504 y 517 del Cédigo Organico
de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
en el caso de predios urbanos y rurales que tras la
aplicacién de las fdérmulas establecidas en la ordenanza
para el avaluo del predio en el suelo urbano, articulos 9,
10, 11 y 12, asi como para el avaliuo del predio en suelo
rural, articulos 18, 19 y 20, tuviesen un avaluo total
predial resultante, igual o inferior al del afo inmediato
anterior, su avaluo se igualarda al de dicho afdo y a este se
adicionard un porcentaje equivalente al 0.25 x 1000 del

mismo.

Sobre el valor predial total del suelo urbano y rural, asi
determinado en los casos que corresponda se aplicardn las
tarifas fijadas en los articulos 25 y 26 de la presente

ordenanza.

ENOR ALCALDE: gracias sefior Secretario, como estamos viendo
sefioras y sefiores Concejales, esta disposicidén general 1lo
que estd haciendo es, si es que en la aplicacidén de las
férmulas, el tema del avalto del predio, es decir el valor

del suelo, fuera igual o bajara, lo gque estamos normando
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es, se toma el wvalor del afio 2023 y cumplimos la ley

subiendo el minimo que nos exige la norma que es el 0.25 x
1000, una vez que de esos predios, no sé si me indican en
la simulacidén cuantos predios fueron, son como 3 mil

predios. Arquitecto por favor.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS: los

que bajaron sefior Alcalde, 3 mil 900 predios.

SENOR ALCALDE: compafieros en la simulacién total fueron 3
mil 900 predios en este caso de un universo de 148 mil
predios, con la aplicacién de esta férmula bajd, a esos
predios el valor del suelo le estamos poniendo de 2023 y le
subimos el minimo que exige la norma que es el 0.25 x 1000
y la segunda parte de la transitoria dice apliquese las
férmulas para el cédlculo predial que corresponde, consulto
si es que hay alguna duda adicional en este tema que esté
planteado o si es que fuimos lo suficientemente claros.
Consulto si aprobamos asi. De acuerdo, con eso todos los
predios estarian teniendo un incremento que nos manda la
ley, ajustar cada bienio. Pasemos entonces a la siguiente
disposicidén general. Paseme el texto para que puedan ir
leyendo los sefiores Concejales mientras usted lee. Mientras
nos pasan eso sefioras y sefiores Concejales, en los ejemplos
que nos dieron, voy a recordar nada més la memoria, en el
predio de 98 mil 800, el pago del predio era 24.70 y subia
a 30.72, eso significa un 24% y en ddélares 5 y algo, en el
caso de los de 97 mil, pagaron 48.25 y con la férmula seria
53.90, es decir, cerca de 5 dbélares también, eso seria un
incremento del 11%, en el caso del predio de 100 mil, de
25.10 pasd a 29.99, eso significa un 19% de incremento, el
caso que nos llamdé la atencidén a todos que era de 40 mil
délares de avalto, pasd de 9.99 a 17.1 y eso es el 70% de
incremento, por las razones dque vya habiamos explicado

antes, de este patrdn, cuando habiamos indicado que el alza
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del predio sea menor a 10 ddbélares para todos los casos,

mas o menos entonces resulta que es el 30% del incremento
en promedio, entonces, la idea ahora es, a los casos que
estan en 60, 70, 80 y mds por ciento, poder poner un techo,
en donde si es que la fédrmula da un valor que supere ese
porcentaje de incremento, el madximo sea hasta el 30% que es
lo que entiendo yo o ustedes pueden definir el porcentaje
entre todos, madximo de incremento, de esta manera, por mas
que la férmula de la Universidad y de esa consultoria dé un
porcentaje superior al 30% de incremento, gque en teoria
estd de 10 ddélares para abajo, podamos poner ese techo ahi
y con eso nosotros, el rato que nos corresponda, sobre todo
a ustedes hacer 1la fiscalizacidén, el rato que la gente
venga a pagar, vamos a VvVer que no puede superar ese
porcentaje y si es que superare, estaria infringiendo 1la
norma y deberian corregir, porque seguramente debe haber
alguna falta en el cédlculo del titulo de crédito, vuelvo a
insistir, el célculo de lo gque estédbamos de acuerdo en el
taller, mads o menos estd en ese porcentaje, entonces, una
vez dada esta explicacién, le wvoy a pedir al sefior
Secretario, les voy a pasar este momento al chat de todos,
la lectura de esta disposicidén general segunda, esta ya en
el teléfono de todos ustedes sefioras y sefiores Concejales,
por favor sefior Secretario mientras los Concejales abren el

texto planteado, sirvase dar lectura por favor.

SENOR SECRETARIO: Disposicidn General Segunda: para Jlos
predios urbanos cuyo valor total catastral al 31 de
diciembre del 2023 sea menor o igual a 200 salarios bdsicos
unificados, el incremento del valor del impuesto predial a
pagar por el bienio 2024- 2025 no podrd superar el 30% de
incremento respecto del impuesto predial urbano determinado

para el afio 2023.
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SENOR ALCALDE: lo que se estd planteando sefioras vy

sefiores Concejales es que cojamos el valor del suelo
actual, por eso dice hasta el 31 de diciembre de 2023, es
decir, el wvalor del suelo antes del ajuste que ya la
consultoria estd dando, es decir, estamos en el tiempo
actual, no estamos yendo a calcular sobre el ajustado para
no afectar mas sino sobre el que estamos ahora, sea menor o
igual a 260, porque 260 salarios basicos es los 120 mil, en
donde estd el 80% del catastro, aqui habria que anotar, si
es que asi resuelve el Concejo, para los predios que estén
por encima de eso, dgque es a las personas dque mayor
capacidad adquisitiva tienen, ellos si pagaran lo que la
férmula saque, pero para el 80% de los predios, méximo
estariamos regulando un incremento del 30% aunque en las
simulaciones que les expliqué hace un momento estidn en el
11, en el 19, en el 20, en el 8, varia por las razones Jque
ya les habiamos indicado, entonces, menor o igual a 260,
por eso es 260 salarios basicos unificados, el incremento
del valor del impuesto predial a pagar, por el bienio 2024
y 2025, no podra superar el 30% del incremento respecto del
impuesto predial urbano determinado en el afioc 2023, quizés
me explico una vez mas, aqui lo que estamos planteando es,
que en funcidén del wvalor del suelo actual, no de su
actualizacidén que incrementa y por lo tanto incrementaria
el pago del predio, sino en el actual y para todo el 80%
del catastro, es decir, de 120 mil para abajo, el tema del
incremento no pueda superar un 30% que en dbélares, eso esta
alrededor de 10 dbélares para abajo, en este rango, esto
implica que si es que asi se decide, los predios que tienen
mayor valoracidén y que es el 20% del predio que esta por
sobre los 120 mil, esos pagaran lo que la férmula mande, es
decir en algunos predios de 500, 600, 800, 1 milldén de
délares, etc. pueda que la férmula saque més del 30% del
pago, entonces eso les pongo a consideracidédn y después les

voy a indicar cuanto es la recaudacidén total sobre estos
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temas, eso es lo que estd normado, ahora, si es dque

simulamos los valores a recaudar, en el afio 2023, en todos
los predios se simuld 6 millones 300 mil, de todos 1los
predios, si es que nosotros simuldramos con el 60% y el 30%
de tope para los predios menores a 120 mil, si todo el
mundo pagara, recaudariamos como municipio 7 millones 600,
es decir el incremento en todos los 148 mil predios es 1
millén 300 mil dbélares, también debo decirles que si es que
decidimos a los predios més caros, a los que tienen mayor
capacidad adquisitiva, ponerles el techo de 30%, esto les
va a dar a ustedes la pauta clarisima, si es que a toditos,
si los 260 salarios bésicos unificados, les pondriamos el
techo del 30% la recaudacidén seria 6 millones 700 mil, es
decir tan solo 400 mil mds que el afio anterior, esto quiere
decir que del 1 millén 300 menos los 400, 900 mil ddélares
pagan los predios de mayor capacidad adquisitiva, es decir
la gente gque mas tiene, basicamente, que entiendo en 1los
temas de progresividad, ya es cuestién de este Concejo ver
si es que lo que estamos planteando es lo adecuado o no,
dicho de otra manera, el Unico incremento, digamos, en 900
mil délares, lo haran los grandes contribuyentes y la gente
solo 400 mil ddbélares, si es que ponemos 1o que esté
planteado, esa es la decisidédn politica al final del dia,
con esta disposicidn, el incremento para todos los predios
en su inmensa mayoria es 400 mil y para los predios sobre
estos valores, ellos van a pagar 900 mil, ese es el ajuste,
entonces sefior Secretario por favor sirvase dar lectura a
esta, ahorita en la disposicién general que se va a dar
lectura por parte de Secretaria y que estd ahorita en el
celular de ustedes, es lo que estaria regulando, lo que
acabo de explicar, pido a la parte técnica que me corrija
si es que me equivoqué o si expliqué de manera adecuada y

eso es lo gque va a ocurrir.
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TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:

estd tal cual la explicacidn sefior Alcalde, correcta.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, yo también he entendido
entonces. Seflor Secretario sirvase dar lectura a la

disposicidén general segunda.

SENOR SECRETARIO: sefior Alcalde ya se sometid a votacidn la

primera y se aprobd, doy lectura nuevamente a la segunda.

SENOR ALCALDE: por favor. Si.

SENOR SECRETARIO: Disposicién General Segunda: para Jlos
predios urbanos cuyo valor total catastral al 31 de
diciembre del 2023 sea menor o igual a 200 salarios bdsicos
unificados, el incremento del valor del impuesto predial a
pagar por el bienio 2024- 2025 no podrda superar el 30% de
incremento respecto del impuesto predial urbano determinado

para el afo 2023.

SENOR ALCALDE: pongo a consideracidén. Se aprueba sefior

Secretario, seguimos a las disposiciones transitorias.

SENOR SECRETARIO: DISPOSICION TRANSITORIA.

SENOR ALCALDE: a consideracidén la transitoria. Se aprueba

sefior Secretario. Siguiente.

SENOR SECRETARIO: Disposicidén Derogatoria.

SENOR ALCALDE: a consideracién derogar y poner en vigencia,
la probéxima serd a partir del 1 de enero, la derogaciédn
seria de la ordenanza actual. Se aprueba sefior Secretario.

Disposicidédn Final.
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SENOR SECRETARIO: a su consideracién sefior Alcalde la

Disposicién Final.

SENOR ALCALDE: aqui quisiera que desde el tema legal nos
puedan indicar, por el tema de los tiempos, en el Registro
Oficial si es que esta redaccidén es la gque mds nos conviene
o la otra, para que entre por el Ministerio de la Ley en el
caso que no avance, no sé si alguna vez el Registro Oficial
no haya avanzado a publicar para todos los municipios que
entiendo estédn colapsados y entiendo eso nos decian, no sé
si ahi nos pueden informar, sefior Procurador Sindico por

favor.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: sefior Alcalde, de manera
complementaria el Cdébdigo Tributario establece en el
articulo 11 me parece, en cuanto a la vigencia de las
normas tributarias que estas regirdn a partir de su
publicacién en el Registro Oficial, vigencia de la Ley, las
leyes tributarias, sus reglamentos circulares de caréacter
general regirdn a partir de su publicacibén en el Registro
Oficial, desde luego que se refieren a las leyes, mas abajo
dice, sin embargo las normas que se refieran a tributos,
que este es el caso, cuya determinacidén o liquidacidn deban
realizarse por periodos anuales, como acto meramente
declarativo, se aplicarédn desde el primer dia del siguiente
afio calendario, con esta precisidén, creo que 1o mas
aconsejable, incluso teniendo como antecedente la ordenanza
que rigid para el bienio anterior, que fue publicada en el
Registro Oficial el 3 de enero, podria mantenerse la
redaccidédn que estd sefialada en el proyecto de ordenanza,
teniendo en cuenta que la vigencia no es a partir de la

sancién, sino de la promulgaciédn.

SENOR ALCALDE: sirvase por favor dar lectura sefior

Procurador Sindico cémo quedaria la disposicidén final, con
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todas las consideraciones por usted anotadas.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: La presente ordenanza entrara
en vigencia a partir de su promulgacidn de conformidad con
lo establecido en el articulo 322 y 324 del Cédigo Orgdnico
de Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, y

serda aplicable a partir del 1 de enero de 2024.

SENOR ALCALDE: consulto sobre 1la disposicién final. Se
aprueba sefior Secretario. Se ha aprobado esta ordenanza en
segundo y definitivo debate, pongo a consideracién las

reconsideraciones. Concejal Catalina Reyes por favor.

PSIC. CATALINA REYES: gracias sefior Alcalde, era solo una
duda, parece que hubo la peticién, del articulo 26 por
correcciones de redaccidén, no sé si contintia la peticién,

eso noméds sefior Alcalde.

SENOR ALCALDE: si, eso dariamos paso en la reconsideracién,
previo a dar paso a la votacidén de la reconsideracidn.

Sefior Procurador Sindico por favor, tiene usted la palabra.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: gracias sefior Alcalde, forma
parte 1integrante de esta ordenanza el anexo denominado
glosario y creo que con ello concluiria el analisis del
texto antes de las reconsideraciones, sin embargo en este
documento me permito hacer algunas observaciones, en la

parte final.

SENOR ALCALDE: perddn sefior Procurador Sindico, no sé si me

indican, el glosario estd adjunto en algun articulo.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: es el anexo 7.
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SENOR ALCALDE: y el anexo séptimo estd vinculado a qué
articulo, porque no sé si la consulta es que no esta

vinculado del plano.

PROCURADOR  SINDICO MUNICIPAL: al articulo 3 de la

ordenanza.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, entonces como hay sugerencias de
la Procuraduria Sindica al glosario, cuanto al articulo 26,
consulto sobre la reconsideracién que de acuerdo a la ley
podemos reconsiderar una vez aprobada la ordenanza o en la
siguiente sesidén ordinaria, eso es lo que manda la ley, en
este caso planteo que sea en la misma sesidén, en este
momento, si es gque hubiere mads de las dos terceras partes
de la votaciédn, consulto si entramos a las
reconsideraciones. Sefior Secretario damos paso a las
reconsideraciones de la ordenanza recientemente aprobada
para el bienio 2024 - 2025, en ese orden, le doy la palabra
al sefior Procurador Sindico para ir en el orden en el
articulo 3, vamos en orden, si es que alguien tuviere,
sefioras y sefiores Concejales, reconsideraciones a esta
ordenanza vamos a 1ir en el orden de articulos. Sefior
Procurador Sindico dado que usted tiene una en el articulo
tercero que refiere al anexo séptimo, sirvase indicar por

favor lo que pone a consideracién del pleno.

PROCURADOR  SINDICO MUNICIPAL: gracias sefior Alcalde,
incluiria como primer término, el glosario de términos, uno
que se denomine anexo, en virtud de que en el cuerpo
normativo existen multiples referencias a anexos de la
ordenanza, en otras ocasiones se dice adjuntos a la
ordenanza, entonces creo que es importante para evitar
precisiones a lo largo del cuerpo normativo, aqui
simplemente existe una definicidédn que me permito plantearla

en los siguientes términos. Anexo: son los documentos que
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contienen los planos de valor, precio unitario, base por
manzana, modelo de cdlculo de suelo urbano, mapas y otros
instrumentos de orden técnico que forman parte integrante

de esta ordenanza y son conducentes a su aplicacidn.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, de esta manera lo que estariamos
haciendo al incorporar esta definicidén, es que todos 1los
anexos, planos, etc. son parte integrante de la ordenanza,
que era una de las inquietudes que por ejemplo tuvo el
Concejal Bermudez, gque todo esté adjunto a esta norma
aprobada. Consulto si es que habria acuerdo sobre esa
primera definicién de anexo. Se aprobaria en ese sentido
sefior Secretario, consulto si hay méds sobre el propio

anexo. Sefor Procurador Sindico.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: gracias sefior Alcalde, si,
teniendo en cuenta que el glosario de términos 1lo que
procura es describir determinados términos que estén
citados en el cuerpo de la ordenanza, me permito sugerir
que aquellos que estédn citados en la parte final de 1la
primera hoja de glosario de términos, a continuacién de
consideraciones legales % concretamente, objeto del
impuesto, hecho generador, sujeto activo y sujeto pasivo,
sean eliminados, dos razones, la primera, porgque no constan
citados en ninguna parte de la ordenanza, estos estéan
explicados en la propia ley y segundo, porque contienen
errores desde mi punto de wvista, importantes, que me
permito explicar en seguida, el ©primero, objeto del
impuesto, en realidad no hay objeto del impuesto sino es
una base imponible y esta base imponible es el avaluo de
los predios ubicados dentro de la Jjurisdiccidén del
municipio del cantdén Cuenca, el propio COOTAD establece vya
cudl es el hecho generador de estos tributos y su base
imponible; luego, la segunda definicidén, hecho generador,

sefiala, el hecho generador del impuesto predial urbano vy
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rural constituyen los predios ubicados en el cantdn

Cuenca y su propiedad o posesidn, esto es errado, porque la
propiedad o posesidén solamente aplican para los predios
urbanos es la propiedad y en los predios rurales es la
propiedad o la posesidn, en consecuencia también es una
equivocacidén que va en contra de lo gque establece la norma,
ademas existen otros impuestos como este impuesto adicional
por los bienes no edificados que seflalan otro tipo de
hechos generadores; el siguiente concepto que es sujeto
activo dice que el sujeto activo del impuesto a los predios
urbanos y rurales es el gobierno auténomo descentralizado,
ese estd bien y estd nuevamente definido en la ley; el
sujeto pasivo, son sujetos pasivos los propietarios o
poseedores de los predios y en cuanto a los demés sujetos y
obligaciédn, etc., nuevamente distingo, el COOTAD no
establece de manera indiscriminada que propietarios vy
poseedores sean sujetos activos, los hace, citando seguin se
trate del predio urbano o del predio rustico, y volviendo
al hecho generador hay un error fundamental, porque aqui
dice, el hecho generador del impuesto predial urbano
constituyen los predios, el hecho generador del tributo no
es el predio, es la propiedad o la posesidén sobre el
predio, entonces por estas consideraciones que como digo,
uno porque estos términos no estan citados en la ordenanza
\ dos porque son conceptos que estan claramente
establecidos en el COOTAD, me permito sugerir gue sean

eliminados del glosario.

SENOR ALCALDE: gracias sefior Procurador Sindico, creo dque
hay lugar a lo que usted estd indicando, ademds son
términos que estadn vya explicados en la ley vy aqui
redundaria y podrian ser susceptibles de cometer errores
como los vya seflalados, la propuesta es, en el anexo
séptimo, haber incorporado la definicidén de anexo vy

eliminar consideraciones legales y todo lo que sigue, dque
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son las cuatro definiciones, objeto del impuesto, hecho

generador, sujeto activo y sujeto pasivo, consulto si hay
acuerdo en ese sentido. Se aprueba sefior Secretario en las
reconsideraciones del articulo tres, que vincula al anexo

séptimo con lo ya indicado y aprobado por el Concejo.

Pasamos a la segunda reconsideracidén, que entiendo es sobre

el articulo 26. Sefior Procurador Sindico.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: gracias sefior Alcalde, en el
articulo 25 ustedes recordaréan, se hicieron algunas
precisiones en cuanto al texto para su claridad, el 25 se
refiere al predio wurbano y en el articulo 26, en
reconsideracién se refiere al predio rural y Dbéasicamente
caben las mismas sugerencias que ya han sido trabajadas con
Secretaria y estdn incorporadas en el texto, sin embargo de
manera breve me permito citarlas para su conocimiento, en
el primer péarrafo del articulo 26, simplemente se agregaria
en la tercera linea: Para el caso de propietarios que
tengan registrados uno o varios predios en el drea rural
del cantdén Cuenca, se sumaran los valores de todos 1los
predios rurales que posea el contribuyente a su nombre, Yy,
a éste avaluo acumulado se aplicard la tarifa, una vez
realizadas las deducciones a que tenga derecho el

administrado. Esta es la primera observaciédn.

En consecuencia, el valor predial imponible para la
aplicacién de la tarifa, es el avalto acumulado. Si existe
modificacidon en uno de los avaluos, la tarifa se ejecutara
de conformidad con lo establecido en la presente ordenanza.
Los predios nuevos que 1ingresen al catastro municipal a
partir del 1 de enero del ado 2024, se valoraran de

conformidad con la presente ordenanza.

MUNICIPALIDAD DE CUENCA
LIBRO DE ACTAS



()} (2} H w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL SABADO 23 DE DICIEMBRE DE 2023. 79

Para 1la 1liquidacidon del valor del 1impuesto predial se

aplicaran las siguientes tarifas diferenciadas.

Luego, en los literales a), b) y c) a continuacidén de los
porcentajes 0.25 x 1000 y 1.50 x 1000, se afiadiria,
calculado sobre el avalto total o acumulado de los bienes

inmuebles.

SENOR ALCALDE: recordemos que en este articulo ya no serian
los 500 sino lo que fijamos que es 80, porque eso ajustamos
el momento de la aprobacién del articulo, corrijanme si
estoy bien en el literal d), Avallos, previo al tema de
forma sefior Procurador Sindico, sirvase certificarme,
porgque si es que no hicimos eso cuando aprobamos el
articulo de manera explicita, porque cambiamos en 1la
férmula, recordarédn ustedes Concejales, pero en el literal
b) y en el 1literal a) y en el 1literal c¢) habria que
ajustarse a lo que, no sé si nos ponen la simulacidén méas
bien, si es que no tuvimos la precaucidén, ahorita en la
reconsideracidédn vayamos haciendo esos ajustes en cada uno
de los literales de cuadles eran los techos de este tema que
creo que eso no hicimos, no sé si pueden poner la
simulacidén del predio rural en donde en el total general
Unicamente se subia, ese, 1 millén de dbélares, es esa la
tltima, esa, la de 58 predios, esa es la que quedd,
entonces més bien un paréntesis al tema del sefior
Procurador Sindico en las reconsideraciones si es gue no
estuvieron para ratificar, sirvanse desde Avalltos vy
Catastros indicarnos el tema en a), b) y c) cuales son los
valores de los salarios basicos unificados que quedarian de
manera definitiva, no sé si necesitan unos minutos o tienen

claro para que nos puedan indicar eso.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:

tenemos incluso en pantalla ya colocados esos factores.
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SENOR ALCALDE: o sea si corregimos cuando aprobamos el

articulo, esa es mi duda, no recuerdo con claridad, creo
que solo aplicamos en el de la férmula, pero no en el a),
b), c) lo cual no ocurria en el articulo anterior porgque no
variamos los salarios basicos unificados, estamos en el

articulo 26.

TECNICO DE LA DIRECCION GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS:
articulo 26 sefior Alcalde y el texto puede asegurar gue

estd en 0.25 x 1000.

SENOR ALCALDE: de acuerdo, hagamos un tema por favor, en
ese texto ajustemos 1lo que estd indicando el sefior
Procurador Sindico y hago dar lectura del articulo integral
y lo aprobamos. Si nos pueden ayudar por favor cuando
terminan con los resaltadores, creo que en el c) también
hay que ajustar con resaltador, ahi estéd, por favor amplien
un poquito mas la pantalla, no sé sefior Procurador Sindico
si hay alguin tema adicional a la sugerencia suya sobre este

articulo que estamos reconsiderando.

PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL: no sefior Alcalde, es todo.

SENOR ALCALDE: una vez que han sido, entiendo, incorporadas
y aceptadas, sirvase dar lectura al articulo 26 sefior
Secretario, de manera completa. Esta sefloras vy sefiores
Concejales seria 1la reconsideracidédn del articulo 26 tal

cual se va a dar lectura por parte de Secretaria.

SENOR SECRETARIO: Articulo 26.- Tarifas del impuesto
predial rural.- Las tarifas a aplicarse para el calculo del
impuesto predial rural para el bienio 2024 - 2025

correspondiente a cada predio, se establecerdn de acuerdo

al procedimiento indicado en el presente articulo.
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Para el caso de propietarios que tengan registrados uno o

varios predios en el drea rural del cantdn Cuenca, se
sumardn los valores de todos 1os predios rurales que posea
el contribuyente a su nombre, y, a éste avaluo acumulado se
aplicara la tarifa, una vez realizadas las deducciones a

que tenga derecho el administrado.

En consecuencia, el valor predial 1Imponible para la
aplicacioén de la tarifa, es el avaluo acumulado. Si existe
modificacidon en uno de los avaluos, la tarifa se ejecutara
de conformidad con lo establecido en la presente ordenanza.
Los predios nuevos que 1ingresen al catastro municipal a
partir del 1 de enero del afdo 2024, se valorardn de

conformidad con la presente ordenanza.

Para 1la 1liquidacidén del valor del impuesto predial se
aplicarédn las siguientes tarifas diferenciadas.

a) Al valor de la propiedad rural, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
inferior a 80 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), =se
aplicara como tarifa base el 0,25 por mil, calculado sobre

el avaluo total o acumulado de los bienes inmuebles.

b) Al valor de la propiedad rural, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
igual o mayor a 80 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), y
menores a Z2.500 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), se
aplicara al avalto total o acumulado de los bienes
inmuebles, calculado sobre la tarifa base correspondiente

al resultado de la siguiente expresion:

Td = 0,25 + K * (Vp-80SBU)

K= (1,25/(2.500 SBU-80 SBU)
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En donde:

Td

Tarifa del Impuesto Predial Rural diferenciaday;
Vp = Valor de la propiedad;
K= (1,25/(2.500 SBU-80 SBU)) ;

SBU = Salario Basico Unificado.

c) Al valor de la propiedad rural, esto es, para avaluos
individuales o acumulados, cuya sumatoria o valor total sea
mayor a 2500 Salarios Bdsicos Unificados (SBU), se aplicara
como tarifa base el 1,50 por mil, calculado sobre el avalto

total o acumulado de los bienes inmuebles.

SENOR ALCALDE: gracias seflor Secretario, consulto si
aprobamos con las reconsideraciones expuestas, se aprueba
sefior Secretario. Consulto si hay méds reconsideraciones a
la norma, al no existir sefior Secretario, solicito se sirva

proclamar el resultado final.

SENOR  SECRETARIO: sefior Alcalde, sefioras y sefiores
Concejales, se aprueba en consecuencia en segundo debate,
la “ORDENANZA DE APROBACION DE LOS PLANOS DEL VALOR DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, DE LOS VALORES DE
LAS TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES, SUS FACTORES Y
COEFICIENTES DE CORRECCION, Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO
PREDIAL QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2024-2025".

SENOR ALCALDE: gracias sefior Secretario, se aprueba la
ordenanza en segundo debate, solicito se frene la
transmisién, se levanta la sesiodn.

Termina la sesidén a las 19H20.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA, AL TRATAR EL PUNTO
UNICO DEL ORDEN DEL DIA, RESUELVE: DAR POR CONOCIDO Y
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APROBADO EN SEGUNDO DEBATE EL PROYECTO DE "“ORDENANZA DE

APROBACION DE LOS PLANOS DEL VALOR DEL SUELO URBANO Y RURAL

DEL CANTON CUENCA, DE LOS VALORES DE LAS TIPOLOGIAS DE LAS
EDIFICACIONES, SUS FACTORES Y COEFICIENTES DE CORRECCION, Y

DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO PREDIAL QUE REGIRAN PARA EL
BIENIO 2024-2025", CON LAS OBSERVACIONES DE LAS Y LOS

SENORES CONCEJALES DURANTE EL DEBATE DE LA MISMA.

CENTE "RABHAEL
TUDI LLO SAQUI CELA

PhD. Cristian Zamora Matute, Mgst. Vicente Astudillo Saquicela,
ALCALDE DE CUENCA. SECRETARIO DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON CUENCA.
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