ORDENANZA QUE DETERMINA Y REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL AREA DE EL EJIDO (AREA @

DE INFLUENCIA Y ZONA TAMPON DEL CENTRO HIST()RICO)
Junio de 2010







INDICE

TITULO Lot ee e eeeeeeeete e aeeussseeesensessaseesentesssaeesentesensnsenssesensesensatensasesenentessnsasenstensnsessasaes 9
CAPITULO Lot eeueeeeueeseueseeuessesessesensessnsesensessnsesensesensesssesessesesessatesssessnsesssessasensasenssensnsensaes 9
) AMBITO DE APLICACION ...t eeeeeeeeeeeeteeeeueeseusesesessessaseseasessasessasessssessasessasessasessasessasessasensasesssessasensnes 9
TITULO Il................. it RS eRRRReRRRR 11
USOS Y OCUPACION DEL SUELO .....uieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesseesssessseessssssssessssessssessssessssessssessssessssessnns 11
CAPITULO Lot et eeteeeeteseesesetesestesassenetessseneasenssesssesesenssenassensssenestenesensasensasesessensesensssensnss 11
DETERMINACION DE USOS Y OCUPACION DEL SUELO EN EL SECTOR T ...veveeeeeeeeeeeeeeeneeeeneeeeneseenessenens 11
SECCION | e, 11
SUBSECTOR 1.1 e 11
USOS DEL §UELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR T=T: couuiiitiiiiiitiititeeeerueeeeeseeeessesesssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 1
OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SECTOR T=T.uuotuuiiiitiiiitiiieueeeieueeeeueeesessessssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssnsnns 12
SECCION I e, 14
SUBSECTOR T2 e 14
USOS DEL §UELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR T=2. cuuiitiiiieeiieteeeeeeeueeeetsneetssesesssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 14
OCUPACIOI:I DEL SUELO QUE SE ASIGNA A,L SUBSECTOR o2 e eetiiieeeeeeeeeteeettneseseeaneeeesseessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 15
DETERMINACION DE USOS Y OCUPACION DEL SUELO EN EL SECTOR 2.....voeveeveeeeeeeeeereereesesserseessessenees 17
SECCION | e 17
NT: N1 (]38 17
OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 2-T ...ovuuiiittiiiiietiiiieerceeeeneeeersseseesseesrsssessssssesssssessssssessssssesssssessssssens 18
SECCION I e 20
SUBSECTOR 22 oo 20
USO DE SU,ELO QUE SE ASGINA AL SUBSECTOR 2-2..ueeetiiiettiiieeteeeeteeeeessseeeesseeessssesessssesssssessssssessssssssssssessssssessssssssssssessssssene 20
OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 2-2 ...uuuitttiiiiietiiieereeeeeseeeerseserssiesressesessssesssssessssssessssssesssssessssssnns 21
SECCION Moo, 23
EJES URBANOS ...cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenree 23
CAPITULO Lueeeeeeeeeeeeeeeeeveseeseseesesseseseasesessesessesessesessesessesssessssesessesessesessesessesessesessesessessssesessesessessssesssss 29
AREA DE PROTECCION ECOLOGICA Y NATURAL .....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeesesesessasesessesasesessnsssesssssssesenn 29
CAPITULO et eeeete e e eaeteesaeaseteseasatesensasasesesssesessne st ensnsasesensassessnsaseaeasnsasessnsasasenenan 31
_EDIFICACIONES PATRIMONIALES...........covovvumminnnisissnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 31
TITULO Hl.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeateeseseesasessnsessssessssessssessssesnsessstesestesessesensasessesansesensesensesensesensesensens 33
NORMAS GENERALES PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO .......oveveeeeeeeeeeeeereeseeesessesesessenesnes 33



CAPITULO Lueeeeeeeeeeeeeeeeeeveeveeseeseseesessessessesessessessensessesessensessensesessessenssenssessessssessessessesessessessessessesessessessessens 33

DE LOS USOS DE SUELO .....eoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesessesesesesesesessssssssssnssasasesesesesessesesssssssnsnssasasesesesesessssssssnes 33
CAPITULO ettt e e seetee s e seetese e tetessaeaeeseseseateseseneaseseseneteseseasatesssensasenssesatensnesanenns 34
DE LAS AREAS MINIMAS .......oneeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeseeteeeaeeeetessseatetessasasesesssasesessasasesesessatesesensesesssssesessnsnsesessnens 34
CAPITULO ettt e e seetee s eseeuese e setes e eseesessaeasesesenesessssneatesesenentesssensasenssensetensassanenan 35
OCUPACION DEL SUELO ....oveeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeeesesesesseteseessesessssasesessssasesessnssesessnstesssssasesssesesesssssesesas 35
CAPITULO IVttt ee s e e sttt eseseesese e st seseseseseseateseseseassaseseatesesensatessssnssesssensesesesssasesan 38
DE LOS RETIROS.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseesesesasasasasasasesesesesesessssssesesnsnsassasasesesessesesesesasnsnsasasasesesesessnsesasnsnes 38
CAPITULO V ettt e et e e aeetee s eaeeee s e e setes s eaeeaeseaeatetessneasesasensateeesensntesssensaaeassesesensassenenan 39
DE LAS ALTURAS ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesseteseseasesessssnsatesssssatessasnsetessasnsesessasasesessasasesesensasesssssesessnsnseeessaens 39
CAPITULOD Vet eeeeee e et sesessetesssessesesesessesesesesesesssesasesessasesesensasesesensasesessnsesesssesesessnssesenan 41
DE LOS ADOSAMIENTOS.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesseseseseseseseesesssesssnsasasasesesesesessesesssesasnsnsasasasesesesesensesnsesaes 41
CAPITULOD Vll.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e eetesesessetesesessesesesessesesesesesesssesesesensassessnsasesesenstessssnsasesssesesessnsssasens 42
DE LOS PARQUEADEROS ......eeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeteeeseeseuseessetessssasesessasasesessssasesessasasesessnsasesessnsesessssasesessnssssessnens 42

SECCION |t ees e 43

PARQUEADEROS PRIVADOS.......cccueee. 43

SECCION Il et 43

PARQUEADERQS DE SERVICIO AL PUBLICO 43
CAPITULO VL.t eeeeeeeeeeteeeseseetesssessesessssasesesssesseseseseasesesesesesensnsasesesenstessssnsasesssensesessnsasesesnn 47
DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeesesessasssasesesesesensesesesesasasnsasssasesesenessesesasasaes 47

TITULO IV ettt s et etese s e e eea e s e e steseseseneataseseneseatesesesensatsessseneatasesssensntasesesenens 48

SANCIONES ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeteestesteestesteeseestesseestesseestassaestassasssestesseentesseestasseestessaentesseeseestanseesenes 48

DISPOSICIONES GENERALES ........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesueesseeeseeessessseestesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssesns 49

DISPOSICION TRANSITORIA ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessesessesessssesensssessasesessesesssesssesenssssssasessssssesssseseses 51

DISPOSICION DEROGATORIA .......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseseesesessssessssssssssessssesessssessssesesssssssssessssssessssesssses 51

GLOSARIO DE TERMINOS ...t eeeeeeeeeeeeeeeesesesaseseessssasessssssasasesessssnsasesessssnssesessnsassssasasnsens 52

ANEXO T ottt e et etesteeseesteesesstessesstesseestesseastessesstsnsenseentessesstessesntessesstessesstessesseessessesnsenes 53
LISTADO DE EDIFICACIONES, MONUMENTOS Y PUENTES PATRIMONIALES...........ooveveeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeenens 53

LISTADO DE EDIFICACIONES PATRIMONIALES 53
LISTADO DE MONUMENTOS PATRIMONIALES 56
LISTADO DE PUENTES PATRIMONIALES 57

ANEXO 2.ttt e b e s b e s s ban e eas 58



TR @ R 0 Y 1 0 58

AL -RESIDENCIAL T...ceecccccceccccececcceeeeeeeeseeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnsnnen 58
1.-USO PRINCIPAL ...oooetveeiieeieeeiee e 58
2.-USOS COMPLEMENTARIOS ............... 58
2.1.-Servicios de AlIMENIACION ........c.cociiiiciieeeectcctctccteses ettt e s e ste s e e e s e e s e e e e basbesbassas e e e ssaastassansassassassesssentessensansas 58
2.2.-SEIVICIOS fINANCIEIOS .......eeeeerieiieieeeerctercteeeteseeeeseesstessseeseseessssesessassssesessessssessssassnsessssessssassssassssesessessssessrsassnsesssasns 58
2.3.-Servicios de transporte y COMUNICACIONES...........coouiiiiiiiiiiictecccte et es e e e s e sree s e s sseesessaeesssstessssssassssssaassssssessssssaes 59
2.4.-Equipamiento Comunitario de alcance barrial 0 parmroqUIal ...ttt ceeceeeesereeseesseeessseesessssees 59
2.5.-Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor............oococcvvreeeeeeecceniineeenens 59
Locales de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios........cccccoovuveeiiiiiiiiinnneeeennne. 59
2.6.-Servicios personales y afines A 1a VIVIENAQ ...ttt cessrsesee e e s e s s s sseseeeesesssssssseeassesssssssneaseaes 60
3.-USOS COMPATIBLES ......oceevveerieerins 61
3.1.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor ...........ccccoccvreeeiieiiciiiineeenens 61
3.2.-Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos Y ACCESOIOS .......cccccueerrerriricnreeerecneerncsseennennnnes 61
3.3.-SerViCios @ ProfESIONQIUES .........ccooi ittt csrreee e e e s e s s s ssase e e e sessssssasaeessessssssssaasssessssssseesssessssssseeseaes 62
3.4.-SerVIiCIOs d@ SEQUIIAAM ......coiiiiiiiirctercecercre et e st e e e s ar e s s saaessesanesssssanesesssnassessnssssssasesssssnsessssasessssasesssssnnes 62
3.5.-8€rVICIOS INAUSHIAIES.......ceeeiiiiiieeet ettt saee s s e s ne s s s s sar e sessanassessnasssssnsesssssnsesessnsessssasasssssnnes 62
3.6.-Produccioén artesanal y manufactura de bienes compatibles con la viviendd...........c.cocvvicececenieneecencecceeceecnenne. 63
B.-RESIDENGCIAL 2 .......eeeeeeeeetttcceeeeeetreteatteseeeeeeeeeesassasssseeeseeesssssssssssesssssssnsssssssssesessssssnnssnssesesssssnnnnnnnnnns 64
1.-USO PRINCIPAL ....ocovveerreereeeieeerieens 64
2.-USOS COMPLEMENTARIOS ............... 64
2.1.-Servicios personales y afines A 1a VIVIENAQ .........coooeiiiiiiiiiiiiiieeterrcetercreeeeseresesseessesneessssaresssssnessessnsessssnsasssssnnes 64
2.2.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor............ccccccceereeveernccveenennnes 65
2.3.-Comercio de repuestos y Accesorios QUIOMOITICES..........coiiciiiiriiiiiiriiinicteercsresecseeesesneessesaressessneesessneessssanesssssnnes 66
2.4.-Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos Y QCCESONOS .........cccevuecreceeerecrereererseeseecsensennes 66
2.5.-Comercio de materiales de construccion y elementos QCCESONIOS. ..........cccuevecreceeeeerenieieertectestece e eee e e saesaessessenses 67
2.6.-Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor...........ccceeveeviiinensiinccneenecneenneneeenennns 68
2.7.-Servicios de AlIMENIACION ..........ccoiiiieeeeeeeeeceeete et ettt e teete e e e e s e e s e et et et e sassassae e ereessastansassassessesasensassansansan 68
2.8.-SErVICIOS FINANCIEIOS ...ttt eecrreeeeeretese st e s sestesessaressssssessessnssssssasesssssnsssessasessssasesssssasesessasesssssessssnnes 68
2.9.-Servicios de fransporte y COMUNICACIONES..........cciiiiiiiiiriiiiciitieertereeseeereseeeeeesaresesssnessesssssssssaresssssasssessasesssssesssssnnes 69
2.10.-Equipamiento Comunitario de AlcAnCe PAIrOQUIAL...........cccueiirieiiiiierieirintienerrerecseeeseseeessesnressessnessessseessssasesssssnnes 69
2.11.-Produccién artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda .............ccevveeveceecenenreerenseeceeceecnenne. 69
3.-USOS COMPATIBLES ......ccoeveeveereene 69
3.1.-SerVICIOS PrOf@SIONAIES .......cooceeeiieieieeeteeccieeercrteeeccnresecseeeeseseeeesssaressssnneessssssessssssesssssnsesessssessssasesssssasesssseessssnsasssssnnes 69
3.2.-SerVICIOS INAUSIAIES.........ueiiiieiieeieecereecceeercrreeeeeeresecsneeeseseeeessnnessssnessessnsesssssnesssssnsssesssssssssaresssssssessssanessssnnesssssnnes 69
CL-RESIDENCIAL 3.......ovoveeeeeecacreeescse s sessesesessssesesssassesesassesesssassesssasassssassssesssassesssssassesssnssssesassssssesnssssesans 71
1.-USO PRINCIPAL ....ccovvreereeereeereeeieeen, 71



2.-USOS COMPLEMENTARIOS. ............... 71

2.1.-Servicios de ransporte Y COMUNICACIONES............uueiiiiiiiiieiieeeeeeeccccrrtteeeeeeeeersreeeeeeeesesssasseessesesssssseessesssssssssasesessnnnns 71
2.2.-Equipamiento comunitario o de alcance barrial 0 parroquUIAL.............coiiiiieriieeeieiiccceeeeeccccrrree e e eeeneeeeeeesesnnns 71
3.-USOS COMPATIBLES ........cciiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeeeesseseeseeseseeseseesssesssessssssesesssssessssssesssessseens 72
3.1.-Comercio de Productos farmacéuticos quimicos y similares al POr MAYOr ........c..coveeieevieeeneeneeeeereerensrensresseesnes 72
3.2.-SerViCios A TUMSIMO Y TECTEUCION ......cueeeeeeereercrecieereereereeseesseesseesseessesssesssesssessesssesssesssesssessesssesssesssesssesssesssesssensansnes 72
3.3.-Se,rvicios Industriales....... e 72
D.- GESTION, ADMINISTRACION, COMERCIO, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA ..........couveereeeeeennnnn 73
1.-USO PRINCIPAL.....eevtverrerieieereereenne 73
2.-USOS COMPLEMENTARIOS................ 73
2.1.-ServiCios de AlIMENIACION..........coociiieeeeeeeeecteteceree et ste e s e st e s e s e et e st e bestesbessessaesa e st essastassansassasssessansansansassassanns
2.2.-S€rVICIOS FINANCIEIOS .....coiiiiiiiiiiiiieteeeceteeccet et e et e se s saeessesane s s s s st e sessnsassessnssssssasesssssssesessnsassssasasssssnsessssssassssasansssns
2.3.-Servicios de fransporte y comunicaciones...........cccccveeeereeeecnnnn
2.4.-Equipamiento Comunitario de alcance barrial o parroquial
2.5.-Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor..............eeiieecvcveeeeeeeeeccennne 74
2.6.-Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al POr MaAyor ...........cieiiiiiiiiiiieeteeeeeccceeeeeeeeeecenns 75
2.7.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda............ccooiiiiiiiiiiiiieeeeeeccccceeeeeeeececnne 75
2.8.-Comercio de materiales de construccion y elementos QCCESONOS...........c.uueveeeereeerieerieeeeceeereeseeesseeeesssesssesssesseesees 76
2.9.-Produccidn artesanal y manufactura de bienes compatibles con la viviendd .............ceeveeveeeeeeeereereeneenreneeneeeens 76
2.10.-Servicios persondles y dfin@s A Ia VIVIENAQ...........ceiirriiieiriiiriiieiencreeeecneeeecseeeessseeeesssseesssssseessssessssssssssssssssssssssasssns 77
3.-USOS COMPATIBLES.....cvverveerieene 78
3.1.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor .............ccceeeeviirecneerrcnceennnnne 78
3.2.-Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos Y ACCESONIOS ........cceveereerrereereecrrerecneessesseenennns 79
3.3.-Servicios de profesionales
3.4.-SerViCios @ SEQUIIAAd ........ueiiiiieiieieeeeceteeccreteecreeeessreeeesssseeeessseseesssssesssssssessssssssssssssesssssssesssssessssssesessrssessssessessseasanns
3.5.-SeIVICIOS INAUSITIAIES ......cceeeierieieetectectercteetee ettt e st e s ste s e e s e resssae s snesssnasesnassssasessassssasesnassssesessasssnesessesssnese
3.6.-Produccidn artesanal y manufactura de bienes compatibles con la viviendd .............c.eeveereveeeeeereerveneenveneenennens 81
3.7.-Servicios de Turi,smo y recrgacién ................................................................................................................................... 82
E.-USO DE PROTECCION ECOLOGICA Y NATURAL......cvveieieeieceeiieceeeecscsessssssssssssassssssassssssassssssssssens 83
1.-USO PRINCIPAL ...ooeeeteeeieecreeereeene 83
2.-USOS COMPLEMENTARIOS................ 83

3.-USOS COMPATIBLES........ccocoveiinnnne 83



_ ORDENANZA QUE DETERMINA Y REGULA EL USO Y OCI:JPACIC')N DEL SUELO EN
EL AREA DE EL EJIDO (AREA DE INFLUENCIA Y ZONA TAMPON DEL CENTRO HISTORICO)

EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE CUENCACONSIDERANDO:

Que, el Art. 238 de la Constitucidn de la RepUblica del Ecuador Establece que las municipalidades son gobiernos
auténomos descentralizados.

Que, en el Art. 240 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador textualmente expresa que “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales...”;

Que, el Art. 241 de la mencionada Carta Magna, garantiza el ordenamiento territorial y serd obligatorio en todos los
gobiernos auténomos descentralizados;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su  Art. 264 establece las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales y que serdn entre ofras:

1.- "Planificar el Desarrollo Cantonal y formular los correspondientes Planes de Ordenamiento Territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y
ocupaciéon del suelo urbano vy rural”.

2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantéon”

8.- "“Preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitectdnico, cultural y natural del cantdn y construir los

espacios publicos para estos fines™.

Que el Art. 202 de la Ley Orgdnica de Régimen Municipal establece que: El plan regulador de desarrollo urbano
podrd contemplar estudios parciales para la conservacién y ordenamiento de ciudades o zonas de ciudad de gran
valor artistico e histérico o proteccion del paisaje urbano.

Para los efectos expresados podrdn dictarse normas especiales para la conservacion, restauracion y mejora de los
edificios y elementos naturales y urbanisticos.

Que es competencia municipal desarrollar estudios para el ordenamiento de zonas de valor artistico, histérico, paisaijistico y
cultural debiendo dictar normas especiales para la conservacidon y mejora de los edificios, elementos naturales vy
urbanisticos.



Que, es necesario regular el crecimiento en altura asi como el uso y ocupacion del suelo del Area de “El Ejido”, en un

marco de respeto a las condiciones ambientales, paisajisticas y de habitabilidad de la ciudad, asi como de los elementos y
espacios naturales y construidos de interés patrimonial.

Que, a fin de preservar y potenciar la imagen urbana de “El Ejido"” es necesario establecer una normativa del uso y
ocupaciéon de suelo que permita regular la actuacién en el territorio.

Que, El Ejido es un sector con un alto valor patrimonial que se evidencia en sus caracteristicas histéricas, arquitectdnicas,
naturales, paisgjisticas y urbanas, las mismas que le confieren identidad propia y al ser la zona de mayor influencia del
Cenftro Histdrico se convierte en una zona a proteger.

Que, en El Ejido se pueden encontrar varias muestras de distintas épocas histéricas y edilicias del Cantdn, por lo que se
debe conservar el patrimonio cultural y edificado de la ciudad.

En uso y afribuciones que le confiere la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador y la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal, el Concejo Cantonal de Cuenca.

EXPIDE

La ORDENANZA QUE DETERMINA Y REGULA EL USO Y OCUPACION DEL SUELO EN EL AREA DE EL EJIDO (AREA DE
INFLUENCIA Y ZONA TAMPON DEL CENTRO HISTORICO)



TiTULO |
CAPITULO |

AMBITO DE APLICACION

Art. 1.- La presente ordenanza tiene como objeto, el determinar y regular el uso y ocupacién del suelo y la preservacion
del paisaje y los patrimonios, manteniendo una armonia entre el espacio natural y el construido, conservando las visuales y
paisajes de la ciudad, promoviendo el desarrollo armdnico y ordenado de las diferentes actividades que se implanten en la
misma y privilegiando el uso de vivienda.

Rige para el Area de El Ejido (Area de Influencia y Zona Tampén del Centro Histérico), cuya delimitacion constan en el
Capitulo Ill, Articulo 3, Literal b) de la Ordenanza para la Gestidon y Conservaciéon de las Areas Histéricas y Patrimoniales del
Cantén Cuenca. Se tomard el limite Sur a la margen de proteccidn Sur de los rios Yanuncay y Tarqui.

Art. 2.- El drea de El Ejido, delimitada en el articulo anterior, se divide en dos Sectores, Sector 1y Sector 2, y estos a su vez en
dos subsectores cada uno, Subsector 1-1, Subsector 1-2, Subsector 2-1 y Subsector 2-2; los mismos que constan en el
siguiente plano:
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TiTuLo 1

USOS Y OCUPACION DEL SUELO

CAPITULO |

DETERMINACION DE USOS Y OCUPACION DEL SUELO EN EL SECTOR 1

Art. 3.- LIMITES: Al Norte por la calle Remigio Tamariz, al Sur la interseccidn de la calle Lorenzo Piedra y avenida 10 de Agosto
continuando por esta hasta la interseccién con la calle Pichincha y por ella hasta la margen Sur de proteccién del rio
Yanuncay; al Este por la avenida Fray Vicente Solano; al Oeste por la calle Lorenzo Piedra.

SECCION |

SUBSECTOR 1.1

Art. 4.- Este sector limita, al Norte por la calle Remigio Tamariz, al Sur por la calle Luis Cordero Ddvila, al Este por la avenida
Fray Vicente Solano y al Oeste por la calle Lorenzo Piedra.

USOS DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 1-1:

Art. 5.- Regirdn las siguientes categorias de uso de acuerdo a lo establecido en el siguiente plano:



ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 1-1

USOS DE SUELO ASIGNADO

Residencial 1 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a este,
no podran superar el 30% del Coeficiente de Uso de Suelo

Residencial 2 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a
este, no podrdn superar el 50% del Coeficiente de Uso de Suelo

Residencial 3 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a
este, no podrdn superar el 60% del Coeficiente de Uso de Suelo

Coeficiente de Uso de Suelo debe ser calculado bajo la siguiente formula: CUS = (Area Total de Construccién en metros cuadrados) X 100

Area Total del Terreno en metros cuadrados

Los usos complementarios y compatibles son aquellos que se detallan en el Anexo 2 de la persente ordenanza

OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SECTOR 1-1.

Art. 6.- Las caracteristicas de ocupacién del suelo para este subsector son las que se describen en la tabla a continuacion:



CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 1-1
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i i . RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA | LOTE MINIMO FRENTE [ COS MAXIMO TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS (m?) MINIMO (m) (%) IMPLANTACION
F L P minima

102 pisos 9 300 12 70 Pareada con 5 3 3 33 Viv/Ha.
retiro frontal

3 pisos 13 400 15 60 Aislada con 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal

4 pisos 16 400 15 60 Aislada con 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal

5 pisos 19 500 20 60 Aislada con 6 4 5 70-85Viv/Ha.

retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES
Los retiros frontales de los predios de este sector no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun tipo y ser tratados con
vegetacion.

1

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y maximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al

cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacién las que se indican en esta tabla.

3
4

Las edificaciones serdn completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacién.
Las edificaciones de 5y mas pisos se admifirdn solamenfe en predios con frenfe a vias de anchos iguales o mayores a 12 mefros y en
predios, que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.




SECCION I

SUBSECTOR 1-2

Art. 7.- LIMITES: Al Norte por la calle Miguel Cordero Ddvila, al Sur por la avenida 10 de Agosto y la margen Sur de
proteccién del rio Yanuncay, al Este por la avenida Fray Vicente Solano y al Oeste por la avenida Lorenzo Piedra.

USOS DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 1-2.

Art. 8.- Regirdn las siguientes categorias de uso de acuerdo a lo establecido en el siguiente plano:



ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 1-2

ImuoLown

Catagonas Asignasas

USOS DE SUELO ASIGNADO

Residencial 1 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a este,
no podran superar el 30% del Coeficiente de Uso de Suelo

Residencial 2 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a
este, no podrdn superar el 50% del Coeficiente de Uso de Suelo

Residencial 3 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a
este, no podrdn superar el 60% del Coeficiente de Uso de Suelo

Proteccién Ecolégica Son dreas de especial interés ambiental destinadas a la proteccion, por aportar gran calidad ambiental y equilibrio
ecolégico

Coeficiente de Uso de Suelo debe ser calculado bajo la siguiente formula: CUS = (Area Total de Construccién en metros cuadrados) X 100

Area Total del Terreno en metros cuadrados

Los usos complementarios y compatibles son aquellos que se detallan en el Anexo 2 de la persente ordenanza

OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 1-2

ART. 9.- Las caracteristicas de ocupacién del suelo para este subsector son las que se describen en la tabla a
continuacién:



CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 1-2

=
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. RETIROS FRONTALES, LATERALES Y | DENSIDAD NETA DE VIVIENDA
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA LOTE FRENTE cos TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) V)

EDIFICACION EDIFICACION EN METROS | MINIMO (m?)| MINIMO (m) | MAXIMO (%) | IMPLANTACION

F L P

102 pisos 9 200 9 65 Continuas con 5 B 3 50 Viv/Ha.
retiro frontal

Pareada con retiro

3 pisos 13 400 15 ) 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
frontal

4 pisos 16 400 15 g |Aslodaconrefiof 3 3 75100 Viv/Ha.
frontal

5 pisos 19 600 20 g0 |Asladaconrefiof 4 5 80-100 Viv/Ha.
frontal

6 pisos 2 600 20 60 Aislada conrefiro | 4 5 80-100 Viv/Ha.

frontal

7 pisos 25 900 25 60 Aislada conrefiro |, 6 6 90 Viv/Ha.

frontal
DETERMINANTES ADICIONALES
Los retiros frontales de los predios de este sector no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun tipo y ser tratados con
vegetacion.

1

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y mdximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al
cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacion las que se indican en esta tabla.

2)

3) Las edificaciones serdn completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacion.
Las edificaciones de 5y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metfros y en
predios, que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.
En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros de ancho adyacentes a las margenes de proteccion de rios|
5) y/o quebradas existentes en este subsector de planeamiento con o sin via de por medio, la altura maxima de la edificacién serd de 4
DIsOs.




DETERMINACION DE USOS Y OCUPACION DEL SUELO EN EL SECTOR 2

Art. 10.- Delimitado al Norte desde la intersecciéon de la avenida Remigio Tamariz y avenida Fray Vicente Solano,
continuando por esta hasta la avenida Florencio Astudillo, y desde ella hasta su interseccion con la calle Sin Nombre;
recorriendo esta hasta su interseccién con la avenida José Peralta y la interseccién con la avenida Paucarbamba,
prosiguiendo por la calle Amancay y Los Fresnos hasta su interseccién con el parque de El Vergel hasta la calle de Las
Acacias. Al Sur por las mdrgenes (Sur) de proteccidn de los rios Yanuncay y Tarqui; al Este, desde la interseccidn del parque
de El Vergel y la calle Las Acacias hasta su interseccion con la calle Las Retamas y prosiguiendo hasta su interseccidén con
la calle de Las Violetas y por esta hasta su interseccion con la calle de Los Geranios y desde ella hacia su interseccidon con
la avenida 10 de Agosto y por ella a la interseccién con la calle de La Herrerias y desde este punto hasta la margen Sur de
proteccién del rio Yanuncay. Al Oeste por la avenida Fray Vicente Solano.

SECCION |

SUBSECTOR 2-1

Art. 11.- Este sector estd delimitado al Norte por las calles Florencia Astudillo, José Peralta avenida Paucarbamba y calle de
los Fresnos; al Sur por las calles Miguel Cordero Davila, Luis Moreno Mora y avenida Paucarbamba; al Oeste con el limite del
Centro Histdrico.

Art. 12.- Regirdn las siguientes categorias de uso de acuerdo a lo establecido en el siguiente plano:



ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 2-1

v Povanon Astuanie

USOS DE SUELO ASIGNADO

Residencial 1 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a este, no
podran superar el 30% del Coeficiente de Uso de Suelo

Residencial 2 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a
este, no podrdn superar el 50% del Coeficiente de Uso de Suelo

Residencial 3 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otfras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a
este, no podrdn superar el 60% del Coeficiente de Uso de Suelo

Gestién, administracién, comercio, servicios generales y vivienda Son los usos destinados al intercambio de actividades comerciales,
administrativas y de servicio

Coeficiente de Uso de Suelo debe ser calculado baijo la siguiente formula: CUS = (Area Total de Construccién en metros cuadrados) X 100

Area Total del Terreno en metros cuadrados

Los usos complementarios y compatibles son aquellos que se detallan en el Anexo 2 de la persente ordenanza

OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 2-1

Art. 13.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo para este subsector son las que se describen en la tabla a continuacion:



CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 2-1
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i FRENTE RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA LOTE MINIMO COS TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS [ MINIMO (m?) ™ MAXIMO (%) | IMPLANTACION
F L P minima
102 pisos 9 300 12 70 Pareada con 5 3 3 33 Viv/Ha.
retiro frontal
3 pisos 13 400 15 60 Aislada con 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
4pisos 16 400 15 60 Aislada con 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
refiro frontal
5 pisos 19 500 20 60 Aislada con 6 4 5 70-85Viv/Ha.
retiro frontal
6 pisos 22 500 20 60 Aislada con 6 4 5 70-85Viv/Ha.
refiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES

1) Los reftiros frontales de los predios de este sector no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun fipo y ser fratados con
vegetacion.

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero

al cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacion las que se indican en esta tabla.

3) Las edificaciones serén completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacién.

Las edificaciones de 5y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metros y en

4 A - X
predios, que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.




SECCION I

SUBSECTOR 2-2

Art. 14.- Este sector estd delimitado al Norte por las calles Miguel Cordero Ddvila, Luis Moreno Mora y avenida
Paucarbamba; al Sur por las mdrgenes (Sur) de proteccién de los rios Tarqui y Yanuncay; al Este por la avenida
Paucarbamba y avenida 10 de Agosto, y al Oeste por la avenida Fray Vicente Solano.

USO DE SUELO QUE SE ASGINA AL SUBSECTOR 2-2

Art. 15.- Regirdn las siguientes categorias de uso de acuerdo a lo establecido en el siguiente plano
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ASIGNACION DE USOS DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 2-2

Catapgeras Asignadas

Rio Yanuncay

Rio Targu

USOS DE SUELO ASIGNADO
Residencial 1 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a este, no
podrén superar el 30% del Coeficiente de Uso de Suelo
Residencial 2 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a este,
no podrdn superar el 50% del Coeficiente de Uso de Suelo
Residencial 3 El uso principal es el de vivienda, y si se implementasen otras actividades complementarias o usos permitidos y condicionados a este,
no podrdn superar el 60% del Coeficiente de Uso de Suelo
Proteccién Ecolégica Son dreas de especial interés ambiental destinadas a la proteccién, por aportar gran calidad ambiental y equilibrio
ecolbgico
Coeficiente de Uso de Suelo debe ser calculado bajo la siguiente formula: CUS = (Area Total de Construccién en metros cuadrados) X 100

Area Total del Terreno en mefros cuadrados

Los usos complementarios y compatibles son aquellos que se detallan en el Anexo 2 de la persente ordenanza

OCUPACION DEL SUELO QUE SE ASIGNA AL SUBSECTOR 2-2

Art. 16.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo para este subsector son las que se describen en la tabla a continuacion:
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS SUBSECTORES DE PLANEAMIENTO
SUBSECTOR 2-2
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RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA Mﬁﬁ 5 ;fﬁwg COS MAXIMO TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS e m) (%) IMPLANTACION
F L P

102 pisos 9 200 9 65 Continuas con 5 _ 3 50 Viv/Ha.
retiro Frotnal

3 pisos 13 400 15 60 Pareada con 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal

4 pisos 16 400 15 60 Aislada con refiro 5 3 3 75-100 Viv/Ha.
frontal

5 pisos 19 500 20 60 Aislada con refiro 6 4 5 80-100 Viv/Ha.

frontal
DETERMINANTES ADICIONALES
1) Los retiros frontales de los predios de este sector no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun tipo y ser tratados con

vegetacion.
2 En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al
cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacion las que se indican en esta tabla.
3) Las edificaciénes serdn completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacion.
4 Las edificaciones de 5y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metros y en
) predios, que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.
5) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros de ancho adyacentes a las mdrgenes de proteccion de rio

y/o quebradas existentes en este subsector de planeamiento con o sin via de por medio, la altura méaxima de la edificacion serd de 4 pisos.




SECCION Il
EJES URBANOS

Art. 17.- Para efectos de la presente Ordenanza se tendrdn como  Ejes Urbanos los siguientes:

a.- Avenida Paucarbamba: Desde la avenida José Peralta hasta la avenida 10 de Agosto.
b.- Avenida Fray Vicente Solano: Desde la interseccion de la avenida Florencia Astudillo hasta la avenida 27 de

Febrero.
c.- Avenida 10 de Agosto: Desde la avenida Lorenzo Piedra hasta la Calle de Las Herrerias.

d.- Avenida Remigio Crespo Toral: Desde la avenida Lorenzo Piedra hasta la avenida Fray Vicente Solano.
e.- Avenida Roberto Crespo: Desde la avenida Del Estadio hasta la avenida 27 de Febrero.

Art. 18.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo de los Ejes Urbanos descritos en el Art. 17 se establecen en las tablas a
continuacién:
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS EJES URBANOS
AVENIDA PAUCARBAMBA
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RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA LOTE MINIMO [ FRENTE MINIMO| COS MAXIMO TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS (m?) (m) (%) IMPLANTACION
F L P
102 pisos 9 300 12 70 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
refiro frontal
3 pisos 13 400 12 60 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
refiro frontal
4 pisos 16 400 15 60 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
refiro frontal
5 pisos 19 500 15 60 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
refiro frontal
6 pisos 22 500 20 60 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES

1

)

Los retiros frontales que den hacia la Av. Paucarbamba deberdn ser libres de cerramientos y fratados con vegetacion.

2

)

Los retiros frontales que den hacia la Av. Paucarbamba no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun fipo.

3

)

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al
cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacion las que se indican en esta tabla.

4

)

Las edificaciénes serdn completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacion.

5

)

Las edificaciones de 5y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metros y en predios,
que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS EJES URBANOS
AVENIDA FRAY VICENTE SOLANO
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. ) ’ ) RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | COS MAXIMO TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS (m?) (m) (%) IMPLANTACION
F L P
102 pisos 9 400 15 40 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
3 pisos 13 400 15 40 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
. Aislada con .
4 pisos 16 400 15 40 X 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
5 pisos 19 500 20 35 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
Retiro Frontal
6 pisos 2 500 20 35 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
Retiro Frontal
7 pisos 25 900 25 35 Aislada con 7 6 6 80-100 Viv/Ha.
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES

1) Los retiros frontales que den hacia la Av. Fray Vicente Solano deberdn ser libres de cerramientos y tratados con vegetacién.

2) Los retiros frontales que den hacia la Av. Fray Vicente Solano no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun tipo.

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al

) cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacion las que se indican en esta tabla.

4) Las edificaciones seran completamente aisladas a partir de la planta baja de la edificacion.

Las edificaciones de 5y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metros y en predios, que

5) den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros de ancho adyacentes a las mdrgenes de proteccién de rios y/ol

) quebradas existentes en este subsector de planeamiento con o sin via de por medio, la altura méxima de la edificacion serd de 4 pisos.

7) Las determinantes de este eje prevalecerdn sobre los framos de ofros ejes con los cuales este se cruce.
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS EJES URBANOS
AVENIDA 10 DE AGOSTO
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) ) i ’ RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA LOTE MINIMO | FRENTE MINIMO | COS MAXIMO TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS (m?) (m) (%) IMPLANTACION
F L P

1 02 pisos 9 400 15 60 Pareada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal

3 pisos 13 400 15 6 Pareada con 7 3 3 75100 Viv/Ha.
retiro frontal

. Aislada con .
4 pisos 16 400 15 60 Retiro Frontal 7 3 3 75-100 Viv/Ha.

. Aislada con .
5 pisos 19 500 20 60 Retiro Frontal 7 4 5 80-100 Viv/Ha.

6 pisos 2 500 20 60 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.

Retiro Frontal
DETERMINANTES ADICIONALES
1) Los retiros frontales que dan hacia la Av.10 de Agosto deberdn ser libres de cerramientos y tratados con vegetacion.
2) Los retiros frontales que den hacia la Av. 10 de Agosto no podrdn ser ocupados como pargueaderos de ningun tipo.

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al

) cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacion las que se indican en esta tabla
4) Las edificaciones serdn completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacién.
5 Las edificaciones de 5y mds pisos se admifirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 mefros y en predios,
) que den frente a espacios urbanos abiertfos como son parques y plazas.
¢) En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros de ancho adyacentes a las mdargenes de proteccion de rios y/ol
quebradas existentes en este subsector de planeamiento con o sin via de por medio, la altura méxima de la edificacién serd de 4 pisos.
7) Las determinantes del eje Fray Vicente Solano prevalecerd sobre el framo que se cruza con este eje.




CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS EJES URBANOS
AVENIDA REMIGIO CRESPO
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) ) ) RETIROS FRONTALES, LATERALES Y DENSIDAD NETA DE
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA LOTE MINIMO FRENTE | COS MAXIMO TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) VIVIENDA (DV)
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS (m?) MINIMO (m) (%) IMPLANTACION
F L P
1 02 pisos 9 400 15 65 Aislada con 7 3 3 33 Viv/Ha.
retiro frontal
3 pisos 13 400 15 60 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
4 pisos 16 400 15 60 Aislada con 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
5 pisos 19 500 15 60 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
retiro frontal
6 pisos 2 500 20 0 Aislada con 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
retiro frontal
7 pisos 25 900 25 0 Aislada con 7 6 6 90 Viv/Ha.
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES

1

)

Los retiros frontales que den hacia la Av. Remigio Crespo Toral deberdn ser libres de cerramientos, fratados con vegetacién.

2) Los refiros frontales que den hacia la Av. Remigio Crespo Toral no podrdn ser ocupados como pargueaderos de ningun fipo.

3) En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimientom y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al
cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas méximas de la edificacién las que se indican en esta tabla.

4) Las edificacidnes serdn completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacién.

5 Las edificaciones de 5 y mds pisos se admitirén solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metros y en predios,
que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.

4) Las determinantes del eje Fray Vicente Solano prevalecerd sobre el framo que se cruza con este eje.
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CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO PARA LOS EJES URBANOS

AVENIDA ROBERTO CRESPO
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i ) i RETIROS FRONTALES, LATERALES Y
ALTURA DE LA ALTURA MAXIMA DE LA | LOTE MINIMO |FRENTE MINIMO cos TIPO DE POSTERIORES MINIMO (m) DENSIDAD NETA DE
EDIFICACION EDIFICACION EN METROS (m?) (m) MAXIMO (%) | IMPLANTACION VIVIENDA (DV)
F L P
102 pisos 9 300 12 70 Aislada cor 7 3 3 33 Viv/Ha.
retiro frontal
3 pisos 13 400 15 60 Aislada cor 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
4 pisos 16 400 15 60 Aislada cor 7 3 3 75-100 Viv/Ha.
retiro frontal
5 pisos 19 500 20 60 Aislada cor 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
retiro frontal
6 pisos 2 500 20 60 Aislada cor 7 4 5 80-100 Viv/Ha.
retiro frontal

DETERMINANTES ADICIONALES

1) Los retiros frontales que den hacia la Av. Roberto Crespo deberdn ser libres de cerramientos y tratados con vegetacién.

2) Los retiros frontales que den hacia la Av. Roberto Crespo no podrdn ser ocupados como parqueaderos de ningun tipo.

En todas las edificaciones la altura al alero considera: 0,90 metros de sobrecimiento y méximo 3,20 metros por piso; la altura del alero al
cumbrero considera: una pendiente promedio del 30%; siendo las alturas maximas de la edificacion las que se indican en esta tabla.

3)

4

Las edificacidnes seran completamente aisladas a partir de la primera planta alta de la edificacién.

5

predios, que den frente a espacios urbanos abiertos como son parques y plazas.

Las edificaciones de 5y mds pisos se admitirdn solamente en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12 metros y en

En los predios comprendidos total o parcialmente en las franjas de 50 metros de ancho adyacentes a las mdrgenes de proteccion de rios|
y/o quebradas existentes en este subsector de planeamiento con o sin via de por medio, la altura méxima de la edificacion serd de 4 pisos.

6
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CAPITULO |
AREA DE PROTECCION ECOLOGICA Y NATURAL

Art. 19.- Se constituyen como dreas de Proteccién Ecolégica y Natural, las mdrgenes de proteccion de los Rios Yanuncay y
Tarqui, los parques; los parterres y sobre anchos de veredas de las avenidas, el mirador de la Iglesia Virgen de Bronce; las
dreas verdes en los distribuidores de trdnsito constantes en el siguiente plano; vy especies vegetales inventariadas que
constan en el registro de la Comisién de Gestidn Ambiental.

Los jardines y mds espacios verdes no podrdn ser intervenidos ni destinados a ofro uso sin autorizacién municipal.
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CAPITULO 1lI
EDIFICACIONES PATRIMONIALES

Art. 20.- Pasan a ser bienes declarados como Patrimonio Cultural del Cantén de acuerdo a lo establecido en el Art 2 de la
“Ordenanza para la Gestidon y Conservaciéon de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca”, los inmuebles que
se describen en el Anexo N° 1 de la presente ordenanza.

Las edificaciones patrimoniales deberdn ajustarse de acuerdo a lo que determina la ordenanza de Gestion y Conservacion
de las Areas Histéricas y Patrimoniales del Cantén Cuenca.
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EDIFICACIONES PATRIMONIALES

SIMBOLOGIA

® Edificaciones Patrimoniales
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TiTuLo

NORMAS GENERALES PARA EL USO Y OCUPACION DE SUELO.

CAPITULO |
DE LOS USOS DE SUELO

Art. 21.- Los Usos establecidos son:

1.-Residencial 1,

2.-Residencial 2,

3.-Residencial 3,

4.- Gestién, Administracion, Comercio, Servicios Generales y Vivienda y
5.-Uso de Proteccién Ecolégica y Natural;

Cuyos Usos Principales, Compatibles y Complementarios son aquellos establecidos en el Anexo 2 de la presente ordenanza.

Art. 22.- Todos los usos no expresamente permitidos en las tablas de uso de suelo se entenderdn que estdn prohibidos.

En caso de violacién a lo establecido en el Capitulo | y Il Usos y Ocupacién del Suelo de la presente Ordenanza, serd el
Comisario Municipal Competente el encargado de instaurar el proceso de juzgamiento administrativo que corresponda.

Art. 23.- Cuando alguna actuacién urbanistica no se halle regulada por las determinaciones de esta Ordenanza o en su
defecto éstas sean insuficientes para tal finalidad, dicha actuacién podrd a peticion de las partes interesadas, ser
conocida y resuelta por el Concejo Cantonal con el voto de por lo menos las dos terceras partes de sus miembros, previo
informes de la Comisidén de Urbanismo y de la Secretaria General de Planificacion.
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CAPITULO Il

DE LAS AREAS MINIMAS

Art. 24.- Se determina las siguientes dreas minimas:

a.- El Area minima para oficinas serd de de 40m=.

b.- El Area minima para locales comerciales serd de 65m?2

Art. 25.- Las oficinas, locales comerciales y de servicios, deberdn adicionalmente cumplir con las normas de arquitectura
establecidas en el ANEXO 11 "Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo: NORMAS DE ARQUITECTURA” de la
Reforma, Actualizacion, Complementacion y Codificacién de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano.
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CAPITULO 1lI

OCUPACION DEL SUELO

Art. 26.- Adicionalmente de las normas de arquitectura establecidas en el ANEXO N°11 “Determinaciones para el Uso y
Ocupacion del Suelo: NORMAS DE ARQUITECTURA" de la Reforma, Actualizacion, Complementacion y Codificacion de la
Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso vy
Ocupacion del Suelo Urbano deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

a.- Podrdn adosarse en planta baja hacia los dos lados del predio. Uno de estos deberd retranquearse en distancia iguall
3m a partir del retiro frontal y para el retiro lateral lo establecido en el Capitulo | y Il Usos y Ocupaciéon del Suelo de esta
ordenanza para formar un drea de uso restringido, la que no serd utilizada para el ingreso al parqueadero (el presente
tendrd efecto para las edificaciones desde cuatro pisos en adelante). ver esquema a continuacion.
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b.- Las dreas de uso restringido podrdn ser ocupadas con cerramiento mévil Unicamente por las noches.

No podrdn tener cerramientos frontales las edificaciones de cuatro pisos en adelante. Unicamente pondrdn disponer de
cerramientos moviles de proteccién en horas nocturnas o en casos fortuitos

c.- Para el drea de uso restringido, la Direccién de Control Urbano deberd pronunciarse referente a la ubicacién de estas,
ya que estas deberdn ser correspondientes o adyacentes entre lotes.

d.- La relacion volumétrica del ancho y fondo se debe mantener en un méximo de 1:2 o viceversa. Si sobrepasase esta
relacién deberdn construirse dos torres o mds con una separacién entre estas no menor a 0.35 veces la altura méxima del
blogue de mayor altura.

e.- La separacion entre torres podrd ser utilizada de la siguiente manera:

- Como uso restringido de recreacion pasiva o drea verde.
- Como un espacio de integracion social.
- Servicios complementarios al | aire libre.

f.-Podrd implementarse un puente de circulacién, como mdximo, para conexion entre bloques.

g.- En predios colindantes a una edificacion patrimonial, la nueva edificacion deberd respetar obligatoriamente los refiros
laterales desde planta baja, y en caso de existir predominancia de tipo de implantacién continua, deberd redlizarse un
estudio de tramo previo a la aprobacién de las mismas, en el cual se muestre que estas nuevas edificaciones armonizardn
y no afectardn las visuales de dicha edificacién

Art. 27.- Se permitird realizar proyectos en conjunto, edificados simultdneamente entre los copropietarios de lotes
adyacentes, para que puedan cumplir con el drea y frente del lote minimo establecido en las tablas de Caracteristicas de
Ocupacion del Suelo. Estos proyectos deberdn ser armonicos y respetar las normativas planteadas en estos items y serdn
presentados bajo un contrato de cumplimiento escrito notariado entre los propietarios.

Art. 28.- Los predios existentes entre 120m? y 150m?, y que tengan un frente minimo de 7m, se permite la siguiente
ocupacion:

a.- Serdn de tipo continuo con retiro frontal segun los Capitulos | y Il Caracteristicas de Ocupacién del Suelo, un retiro
posterior de 3m, con un COS mdximo del 70%.

b.- Se permite hacer un voladizo, el mismo que no podrd ser mayor a 1.50m, sobre el retiro, se deberd mantener muros
ciegos hacia los colindantes y los vanos deberdn estar separados como minimo un metro del colindante

36



c.- Podrd redlizarse buhardillas.
d.- Las culatas que se generen por las cubiertas de las edificaciones y los volados deberdn ser tratados.

e.- Podrdn utilizar méximo el 35% del drea de retiro frontal para parqueadero, dejando el 65% del retiro frontal restante para
drea verde, misma que deberd ser ocupada con vegetacidén media y baja.

f.- Por ningun motivo estos predios podrdn ser fraccionados o divididos.
g.- Se podrd utilizar 50 % del retiro posterior en caso de vivienda unifamiliar.
h.- La altura méxima de la edificacién serd de 9m.y se permitird Unicamente 2 pisos

Art. 29.- Las determinaciones de la presente Ordenanza y que correspondan a dimensiones de longitud y superficie tendrdn
una tolerancia de un 10% en mds o en menos, con excepcion de los retiros, alturas y proporcidn volumétrica.

Art. 30.- Los talleres automotrices garantizardn el espacio necesario para el arreglo de éstos y no serd susceptible de uso del
retiro frontal, la vereda y/o calzada.

Art. 31.- Las mecdnicas automotrices, talleres eléctricos automotrices, vulcanizadoras y estaciones de lubricacidon y cambio
de aceites, garantizardn el espacio necesario para el arreglo de éstos y no serd susceptible de uso del retiro frontal, la
vereda y/o calzada

Podrdn emplazarse en predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 12m., que no sean de retorno
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CAPITULO IV
DE LOS RETIROS

Art. 32.- Los retiros frontales no deberdn ser ocupados con ningun tipo de edificacion, y si se encontrasen estos en los ejes
urbanos determinados en el Art. 17 de la presente Ordenanza, se podrd incorporar cerramientos méviles Unicamente por
las noches.

Art. 33.- Cuando la edificacion corresponda a una vivienda unifamiliar podrd ocuparse para parqueadero el 35% del retiro
frontal a partir de uno de los colindantes, dejando el sobrante como drea verde.

En el caso de vivienda bifamiliar se podrd Unicamente ocupar uno de los refiros laterales como estacionamiento en un
mdximo del 50% del retiro frontal a partir de uno de los colindantes.

Art. 34.- Los reftiros frontales no podrdn ser ocupados como parqueaderos y deberdn ser tratados con vegetacion, a
excepcion de lo establecido en el ART 31 de la presente ordenanza

Art. 35.- Deberd proponerse vegetacion alta en los 2.30 primeros metros del retiro frontal en caso de lotes esquineros esta
se aplicard en el frente de la via con mayor jerarquia

Art. 36.- Si se construyeren edificaciones de mds de tres pisos, estas deberdn respetar los refiros laterales determinados en los
Capitulos | y Il Usos y Ocupacién del Suelo de esta ordenanza, a partir de los 4 primeros metros de altura.
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CAPITULO V

DE LAS ALTURAS

Art. 37.- La altura mdéxima serd considerada en metros, de acuerdo al subsector o eje urbano en el que se emplace, y serd
medida desde el menor nivel de la calzada.

Art. 38.- La planta baja es considerada como un piso y no podrd sobrepasar la altura de 4m, y cada piso tendrd una altura
mdxima de 3.20m., medidos de piso terminado a piso terminado.

Art. 39.- Las edificaciones que superen los 13.00m. de altura (altura méxima de la edificacion - 3 pisos), y que tengan
cubierta plana tendrdn acceso a esta desde el vestibulo del Ultimo piso por medio de una grada ; dicho acceso serd
Unicamente para fines de mantenimiento.

Las cubiertas planas deberdn ser tratadas.

Art. 40.- La altura mdéxima permitida serd la establecida en los Capitulos |y Il Usos y Ocupacién del Suelo, que incluye:
- Cumbrero en caso de cubiertas inclinadas.
- Losa en caso de cubierta plana.
- Sala de condéminos.
- Sobrecimiento.
- Instalaciones: gas centralizado, cisternas, y cualquier otro tipo de elementos como antenas y ofros, los
cuales por ningun motivo excederd la altura establecida.

Unicamente podrd sobrepasar la altura antes descrita la cabina del ascensor en una altura no mayor a 3.80m y la cubierta
de la grada en una altura no mayor a 3.10m

Podrd emplazarse un cuarto de mantenimiento que no sobrepasard el 1.00m de ancho a lo largo de uno de los lados de la
cabina del ascensor, con una altura méxima de 3.80m.

La altura minima de locales habitables serd de 2.50m, entendiéndose por tal, la distancia comprendida entre el nivel de

piso terminado y la cara inferior del cielo raso.

Art. 41.- En caso de terrenos con inclinacién positiva o negativa respecto de la via, se considerara para la altura mdxima
por establecer, el frazado de una linea imaginaria perpendicular desde la linea de fdbrica hasta el extremo posterior del
lote y la altura mdxima permitida estard enmarcada dentro de la linea paralela a la inicialmente descrita.
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Art. 42.- La altura de los adosamientos no podrd por ningUun motivo ser mayor a 4m.

Art. 43.- En edificaciones de cubierta plana se podrd llegar a la altura establecida en los Capitulos | y Il Usos y Ocupacion
del Suelo siempre y cuando se retranquen tres metros en el retiro frontal y posterior y que no sobrepase el 50% de la
superficie construida del piso inmediato inferior.
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CAPITULO VI

DE LOS ADOSAMIENTOS

Art. 44.- El adosamiento Unicamente serd permitido en planta baja, estableciendo una altura méxima de 4m., que incluye
la altura al cumbrero en caso de cubierta inclinada, y en caso de cubierta plana esta serd inaccesible.

En caso de terrenos con inclinacién positiva o negativa respecto de la via, se considerara para la altura mdxima de
adosamiento en planta baja, el trazado de una linea imaginaria perpendicular desde la linea de fdbrica hasta el extremo
posterior del lote y la altura mdxima permitida estard enmarcada dentro de la linea paralela a la inicialmente descrita,
cuya altura mdxima serd la descrita en el inciso anterior.

Art. 45.- En edificaciones desde los 16.00m de altura (altura mdéxima de la edificacién - 4 pisos), deberd retranquearse los
adosamientos a una distancia igual a 3m, para crear un drea de uso restringido, la que no serd utilizada para el ingreso al
parqueadero.

Art. 46 .- En edificaciones desde los 16.00m de altura (altura méxima de la edificacién - 4 pisos), podrdn adosarse hasta un
piso, siempre y cuando exista una edificacién que se encuentre ya adosada.

Art. 47 - Si es que los adosamiento generen paredes laterales y culatas, estas deberdn ser tratadas
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CAPITULO VI

DE LOS PARQUEADEROS

Art. 48.- Para el emplazamiento de parqueaderos deberdn cumplir las siguientes condiciones a mds de las determinadas en
el Anexo 11 de la Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano:

a.- Para los edificios de vivienda debe existir un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda menor o igual a
100mO y un puesto adicional si se excediese el 10% de esta drea.

b.- En conjuntos habitacionales deberd existir un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda de hasta 100m0O
y un puesto adicional por cada fraccion de 120m0O

c.- Adicionalmente deberdn existir un puesto de estacionamiento para visita por cada tres unidades de vivienda, los
mismos que serdn de uso comunal

d.- Para edificios de oficina debe existir un puesto de estacionamiento por cada 40m? o fraccién mayor de 40m?

e.- Adicionalmente para edificios de oficina debe existir un puesto de estacionamiento para visita por cada tres unidades
de oficina

f.- Para comercio en general debe existir dos puestos de estacionamiento por cada 65m? o fraccidon de 40m2.

- Un puesto por cada 30m? de local para dreas que agrupen comercios mayores a 4 unidades en sistema de centro
comercial o similar.

- Un puesto por cada 25m? de local para comercios al por menor y similares, cuyas drea de venta o atencidon sea
menor a 400m?

- Un puesto por cada 15m? de local para comercios al por menor o similares, cuya drea de venta o atencion sea
mayor a 400m?

g.- Los parqueaderos subterrdneos podrdn ocupar el frente y fondo del predio dejando libre de ocupacién los 2.30 primeros
metros del drea perteneciente al retiro frontal en caso de lotes esquineros esta se aplicard en el frente de la via con mayor
jerarquia

h.- La rampa de acceso hacia los parqueaderos subterrdneos deberd comenzar luego de los 3.50 primeros metros de la
linea de fdbrica,
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i.- Los estacionamientos deberdn tener sus circulaciones vehiculares independientes de las peatonales.

j-Las rampas tendrdn una pendiente mdaxima del 22% con tratamiento de piso antideslizante, con un ancho minimo de 3m
enlasrectas y 3,50m en las curvas.

K.-El radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa serd de 7,50m.
SECCION |

PARQUEADEROS PRIVADOS

Art. 49.- A mds de lo determinado en el ANEXO N°11 “Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo: NORMAS DE
ARQUITECTURA" de la Reforma, Actualizaciéon, Complementacién y Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacién del Suelo Urbano, deberdn cumplir
con las siguientes condiciones:

a.- Podrdn ser realizados a nivel subterrdneo, en planta baja o primera planta alta o en los tres.

b.- Deberd mantener las dreas de uso restringido segun lo determinado en el Art. 26 literal a), b),c) y d) de la presente
Ordenanza.

SECCION I

PARQUEADEROS DE SERVICIO AL PUBLICO

Art. 50.- Su emplazamiento se permitird en el sector y vias constantes en el siguiente plano, y podrdn ser realizados en
edificios o a nivel de superficie del predio
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Art. 51.- La Unidad Municipal de Transito previo informe de la Direccién de Planificacidon determinard el nUmero mdximo de
locales que se destinardn a la prestaciéon del servicio de parqueaderos al puUblico, en la zona vy vias sefialadas en el plano
anterior, asi como su radio de cobertura y factibilidad de emplazamiento.

Art. 52.- Parqueaderos al servicio publico a nivel de superficie del predio.- Estos deberdn ser realizados bajo las siguientes
condiciones:

a.- Podrdn ser emplazados Unicamente en los predios ubicados en la zona y con frente a las vias sehaladas en el plano del
Art.50 de la presente Ordenanza.

b.- Se destinard un 20 % del drea Ufil de parqueo para drea verde.

c.- Los retiros hacia las vias serdn establecidas de acuerdo a los Capitulos | y Il Usos y Ocupacion del Suelo

d.- Deberdn tener un servicio higiénico, uno para personas con capacidades especiales

Art. 53- Parqueaderos de Servicio al PUblico en Edificios.- Estos deberdn ser realizados bajo las siguientes condiciones:

a.- Podrdn ser emplazados Unicamente en los predios ubicados en la zona y con frente a las vias sefaladas en el plano del
Art.50 de la presente Ordenanza.

b.- Mantener los retiros laterales y posteriores que se establecen en cada sector.

c.- En estos edificios se destinard la planta baja y primera planta alta a lo largo del frente del edificio y con fondo minimo
de 3m para un espacio de uso de gestidn, comercio o servicio publico.

d.- Deberdn tener un servicio higiénico, uno para personas con capacidades especiales

e.- Deberdn contar con una banda independiente para peatones cuyo ancho no podrd ser menor a 1,20m.

f.- Deberd contar con los diferentes permisos establecidos por el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

Art. 54.- Parqueaderos Para Bicicletas.- deberdn ser realizados en todas las edificaciones, con excepcidn de las viviendas
unifamiliares y bifamiliares, bajo las siguientes condiciones:

a.- Podrdn ser emplazados en el retiro frontal, lateral y en subterrdneos, mediante un sistema de estructura metdlica que
sujete a las bicicletas.
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b.- Esta estructura deberd ser minimo para cinco bicicletas
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CAPITULO VIII

DE LAS NORMAS DE ARQUITECTURA

Art. 55.- La Ultima huella de la grada a redlizarse en el exterior de la edificacién para acceder a la planta baja, deberd ser
como minimo de 0.90m.

Art. 56.- Las gradas, rampas y cualquier otro fipo de elemento deberdn ubicarse después de 3,50m contados a partir de la
linea de fdbrica, con excepcidn del acceso de personas con capacidades especiales.

Art. 57.- Todas aquellas contenidas en el ANEXO N°11 “Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo: NORMAS DE

ARQUITECTURA" de la Reforma, Actualizacion, Complementacion y Codificacién de la Ordenanza que Sanciona el Plan de
Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano.
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TiTULO IV

SANCIONES

Art. 58.- Toda persona, sea natural o juridica, y que contraviniere de forma total o parcial a la presente Ordenanza, serd
sancionada con una multa igual al nimero de metros cuadrados que se encuentren en infraccidén multiplicado por el valor
del metro cuadrado del terreno sefalado en el Avalto Catastral del Predio y la paralizacién de la obra hasta la
rectificacién de la contravencién. La multa serd cobrada anualmente en caso de no corregir la infraccién cometida

Art. 59.- En caso de que se corrigiera la infraccién dentro de los treinta dias posteriores a los que fuera noftificado con el
inicio del proceso de juzgamiento, no se impondrd ninguna multa y se archivard el expediente previo informe de la
Direccién de Control Municipal
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- No podrd fraccionarse un lote menor a lo establecido en las tablas de caracteristicas de ocupacién del suelo
para cada uno de los subsectores.

SEGUNDA.- Los articulos de la Reforma, Actualizacién, Complementacion y Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el
Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacién del Suelo Urbano vigente,
y que se confrapongan a las disposiciones constantes en la presente Ordenanza no surtirdn efecto alguno en el drea de El
Ejido.

TERCERA.- Los articulos 22, 24 y 25 del CAPITULO I, USOS DE SUELO EN LA CIUDAD, y 29, 36, 40,47 y 49 del CAPITULO IV, DE
LAS CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO y ANEXO 11, contenidos en la Reforma, Actualizacién,
Complementacién y Codificacién de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca:
Determinaciones para el Uso y Ocupacién del Suelo Urbano, se incorporardn a la presente Ordenanza, excepto los
articulos 15, 34, 71, 81, 84 literal c); 93, 99 y 100 literal e) del Anexo en mencion.

CUARTA.- La presente ordenanza regird para nuevos emplazamientos; sin embargo aquellos emplazamientos que
anteceden a este cuerpo legal y que vayan a realizar modificaciones se sujetardn a la presente normativa.

QUINTA.- Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada Sector de Planeamiento o Eje Urbano deberdn
relocalizarse hacia los sectores en los que se permite su emplazamiento. La Direccion de Control Municipal , de oficio o a
peticidn de parte interesada, notificard de esta situacién a los propietarios de los establecimientos y a la Comisién de
Gestion Ambiental.

Corresponderd a la Direccién de Control Municipal establecer en cada caso el plazo en el cual deberd efectuarse la
relocalizacién del establecimiento, sin perjuicio de aplicar igualmente y cuando proceda, la disposicidon contenida en
CAPITULO XIll, DE LOS INCENTIVOS Y SANCIONES, Arficulo 85 de la Reforma, Actualizacién, Complementacién y
Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones
para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano. Dicho plazo no serd susceptible de prérroga.

SEXTA.- No obstante lo sefalado en la disposicion anterior, los propietarios de los establecimientos cuyo uso de suelo es
incompatible, podrdn, luego de la nofificacién a la que se refiere el articulo anterior, acogerse voluntariamente a un
Diagnéstico Ambiental, el cual tendrd como objetivos: Determinar el grado de cumplimiento de las normativas vigentes en
materia ambiental, tanto a nivel local -incluyendo las constantes en la Reforma, Actualizacion, Complementaciéon vy
Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones
para el Uso y Ocupacién del Suelo Urbano, como a nivel nacional, tales como el Cédigo de la Salud y la Ley de Gestidon
Ambiental.
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Como parte sustancial del Diagndstico Ambiental, se disenard un Sistema de Gestion Ambiental y se implementard un
Programa de Medidas Correctoras.

Este proceso de integracién ambiental serd supervisado y evaluado por la Comision de Gestidn Ambiental, en forma
coordinada con la Empresa Municipal ETAPA, la Direcciéon de Control Municipal, estableciendo en cada caso los plazos
para la ejecucién del Diagndstico Ambiental y la implementacion de su Programa de Medidas Correctoras, asi como la
periodicidad con la que se realizard la Auditoria Ambiental en el futuro, que no podrd ser mayor a tres afos (3 afos).

Si la implementacién del Programa de Medidas Correctoras derivada del Diagnédstico Ambiental no logra el cumplimiento
de las normativas vigentes, o por motivos de fuerza mayor -de cualquier naturaleza- no puede llevarse a cabo tal
implementacién en su totalidad, se producird la relocalizacién del uso de suelo o establecimiento, siguiendo para el efecto
las disposiciones del articulo anterior.

En consecuencia la Municipalidad a través de la Direccion de Confrol Municipal ratificard la permanencia de los usos de
suelo que luego de la implementacién del respectivo Programa de Medidas Correctoras, hayan logrado integrarse
ambientalmente cumpliendo la normativa vigente.

No podrdn acogerse al Diagndstico Ambiental los establecimientos que, obligatoriamente deben estar emplazados fuera
del limite del drea urbana, de conformidad a lo determinado en el Art. 26, del CAPITULO Il USOS DE SUELO EN LA CIUDAD,
de la Reforma, Actualizacién, Complementacién y Codificacién de la Ordenanza gue Sanciona el Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano.

La ejecucién del Diagndstico Ambiental y la formulacién e implementacion del Programa de Medidas Correctoras, serd de
responsabilidad técnica y econdmica de los interesados, para lo cual podrdn recibir el apoyo de la Comisidén de Gestion
Ambiental, de las dependencias técnicas de la Municipalidad, tales como: Secretaria General de Planificacion, Direccidn
de Control Municipal, ETAPA, sin perjuicio de que los interesados puedan confratar los servicios de firmas auditoras
ambientales debidamente calificadaos.

SEPTIMA.- La Licencia Urbanistica que determina los usos de suelo y las caracteristicas de ocupacién a admitirse en todos y
cada uno de los predios, serd otorgada por la Direccidén de Control Municipal, a excepcién de los bines patrimoniales,
cuya licencia serd otorgada por la Direccidon de Areas Histéricas y Patrimoniales.

Para todos los usos de suelo ya existentes, con excepcion de la vivienda, los propietarios de los diferentes tipos de
establecimientos comerciales, de servicios, artesanales e industriales, estdn en la obligacién, a partir de la notificacion
respectiva y en un plazo méximo de un ano, de solicitar en la Direccién de Control Municipal, el correspondiente permiso,
el cual serd extendido con estricto apego a las disposiciones de la Reforma, Actualizacidon, Complementacion vy
Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén Cuenca: Determinaciones
para el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano, incluyendo las condiciones a las cuales se somete el funcionamiento del uso de
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suelo o establecimiento. De no acatarse la disposicion en referencia en los plazos sefalados, se aplicardn las multas
previstas en el ART. 85 DEL CAPITULO XIIl DE LAS SANCIONES E INCENTIVOS, de la Reforma, Actualizacién, Complementacién
y Codificacion de la Ordenanza que Sanciona el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantdén Cuenca: Determinaciones
para el Uso y Ocupacién del Suelo Urbano.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Se respetaran las licencias urbanisticas, los anteproyectos, los proyectos y permisos de construccion hasta la
vigencia de los mismas.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derbégase expresamente las ordenanzas reglamentos y demds disposicion que se hubieren expedido con anterioridad y se
opongan a la presente ordenanza.
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GLOSARIO DE TERMINOS

Residencial.- “"Dicho de una parte de la ciudad: destinada principalmente a vivienda” !

Uso Residencial 1.- En esta categoria el Coeficiente de Uso del Suelo serd del 70% para vivienda, mientras que las
actividades complementarias o usos permitidos y condicionados no residenciales no podrdn superar el 30%.

Uso Residencial 2.- En esta categoria el Coeficiente de Uso del Suelo serd de un 50% para vivienda, mientras que las
actividades complementarias o usos permitidos y condicionados no residenciales no podrdn superar el 50%.

Uso Residencial 3.- En esta categoria el Coeficiente de Uso del Suelo serd de un 40% par vivienda, mientras que las
actividades complementarias o usos permitidos y condicionados no residenciales no podrdn superar el 60%.

Uso Gestion, Administracion, Comercio, Servicios Generales y Vivienda.- Esta categoria comprende usos compatibles con el
uso vivienda

Uso de Proteccién Natural.- Son dreas de especial interés ambiental destinadas a la proteccién, por aportar gran calidad
ambiental y equilibrio ecolégico.

Los Patrimonios.- Hace referencia al patrimonio tangible e intangible

Area de Uso Restringido.- Se entiende como un espacio privado de transicién, contiguo a las edificaciones, cuyo uso estd
destinado a contribuir y mejorar la imagen urbana y su paisagje.

Certificado Unico de Funcionamiento.- Hace referencia al cumplimiento de todos los requerimientos establecidos por las
instancias de control, siendo estas las siguientes: Intendencia de Policia, Cuerpo de Bomberos, Ministerio de Salud, Ministerio
de Turismo, Sistema de Rentas internas y Municipio de Cuenca (Direccién de Control Urbano, Direccidn de Areas Histéricas y
Patrimoniales, Comisidon de gestidn Ambiental Consejo de Seguridad Ciudadanal)

! Diccionario ENCARTA 2009
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Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacién en la pdgina Web de la llustre Municipalidad de Cuenca, sin

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

ANEXO 1

LISTADO DE EDIFICACIONES, MONUMENTOS Y PUENTES PATRIMONIALES

Listado de Edificaciones Patrimoniales

PROPIETARIO

CLAVE CATASTRAL

Durazno Leon Ana Lucia

0803024001000

Canar Astudillo Jose Arnulfo

1001050013000

Vasquez Morales Fausto

1003020008000

Cordero Amoroso Ariolfo Max

1001068013000

Polo Bermeo Berta Cecilia

1003006018000

Pena Ugalde Cesar Leonardo

1001033007000

Romero Molina Jorge Guido

1001011016000

Ledesma Gonzalez Angel Patricio

1001020011000

Ordonez Armijos Manuel Monfilio

1001018020000

Cueva Jaramillo Maria Esther

1001021023000

Cordero Jaramillo Leoncio Jose

0803074001000

Velez Jaramillo Rafael Florencio

1001018005000

Chimbo Rodriguez Manuel Wazhinton

0803040008000

Jaramillo Vintimilla Guillermo

1001040011000

Alvarado Corral Diego Eduardo

1001042034000

Urgiles Bernal Luis Rodolfo

1003019067000

Roman Cabrera Jose Ignacio

0802023003000

Abad Gomez Bolivar

0802022026000

Uriguen Jerves Ana Esperanza

1001018007000

Velez Jaramillo Jorge Olmedo

1001018006000
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Ordonez Cordova Luis Gonzalo 0803002007000
Chasijuan Manuel Jesus 0803089005000
Arevalo Pintado Jose Vicente 0803085011000
Amauta Cia. Ltda. 1001016010000
Iniguez Garcia Vicente Eduardo 1001069001000
Farfan Flores Targelio Augusto 0803085007000

Maldonado Velez Benjamin Enrique

1003015069000

Dominguez Tapia Hugo Pablo

1003018016000

Andrade Polo Carlos Estuardo 1003020003000
Mejia Mora Jose Antonio 0803045015000
Tama Marquez Juan Manuel 0802022003000
Leon Bustos Cesar Rolando 0803024009000
Aucapina Jaramillo Jose Nicolas 0803069006000
Inmobiliaria Penotta Cia. Ltda. 1001020004000
Flores Siavichay Carlos Miguel 0802024006000
Roura Cevallos Jorge 1001021021000
Cuesta Heredia Jose Vicente 1001016002000
Andrade Polo Eva Magdalena 1003020004000

Borrero Vintimilla Antonio

0802024001000

Carpio Cordero Enrique

1001051029000

Albarracin Mendieta Victor M. 0803034053000
Arevalo Baculima Hilda Margarita 0803022018000
Vega Orellana Carlos Ernesto 0802023005000
Quito Capon Luis Alfonso 0803042044000
Torres Ochoa Guillermo Rodrigo 1001027001000
Calle Astudillo Ana Hortensia 0803044023000
Vazquez Arizaga Alberto Eugenio 0803088002000
Moscoso Tamariz Anselmo Mauricio Jose 1001016017000

Jaramillo Paredes Mario Fernando

1001036002000

Campoverde Vanegas Victor Rogelio

1001042044000

Moscoso Rosalez Flomena Susana

1001032005000

Ferle S.A. .

0802023006000

Lata Morocho Jose Arcenio

0803024002000
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Astudillo Molina Jose Maria

0803062013000

Feican Cisneros Mirian Josefina

1001018012000

Vazquez Astudillo Guillermo Leopoldo

1001021001000

Union Nacional De Periodistas Nucleo Del Azuay Unp.

1001033001000

Banco De La Produccion S.A.

1001018023000

Ochoa Rodas Maria Juana 0803074003000
Arbito Torres Juan Elias 1001018012000
Abad Condo Aida Luzmila 0803036005000

Import Export Esparta Cia.Ltda.

0803102001000

Cisneros Malo Catalina

1001018002000

Chirilboga Chiriboga Luis Efrain

1003005001000

Eljuri Chica Jose Gabiriel

0803025012000

Cordero Ortiz Miguel Humberto

1003020002000

Polo Bermeo Berta Cecilia

1003006012000

Jaramillo Malo Manuel Lizandro

1001042030000

Silva Segarra Carlos Cesar

1001050012000

Jaramillo Tosi Juan Marcelo

0803024010000

Amauta Cia. Ltda.

1001016015000

Cando Pulla Washington Augusto

0803050019000

Cazorla Palacios Ruben Arturo Maria

1001029013000

Paredes Roldan Luis Efren

0803081027000

Orellana Narvaez Egma Targelia

1001019008000

Gonzalez Cordero Juan Rene 1001016012000
Moscoso Rosales Jose Alejandro 1001051035000
Inmobiliaria La Germania Inmogermania Cia. Ltda 1001011015000
Uday Yunga Mariano Cruz 0803043004000

Benavides Baculima Manuel Hdros.

0803107006000

Carrera Vilagomez Juan Eduardo

1001051030000

Pena Cisneros Leonardo Petronio 1003006005000
Medina Leon Pablo Mauricio 0803024008000
Marquez Iniguez Juan 1001040015000
Alvarado Calle Jorge Enrique 0802023002000
Chirilboga Carrion Marcelo Humberto 0802022002000
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Palacios Palacios Jorge Amadeo

0803043010000

Calle Aguilar Bolivar Augusto

0803044018000

Contreras Arevalo Martha Leonor 0803043033000
Morocho Quizhpi Vicente 1001012010000
Polo Bermeo Berta Cecilia 1003006008000
Andrade Ormaza Bolivar Clodoveo 1003005002000
Cordero Acosta Mariana De Jesus 1001020012000
Belicela Benavides Jose Maria 0803079009000

Arevalo Chicaiza Jose Luis

0803022011000

Cordero Espinoza Jacinto Simon

1001033009000

Penaranda Jara Galo Bolivar

0802023017000

Ortega Ortiz Ana Julia Maria

1001018022000

Heimbach De Witte Kurt 0803045005000
Pena Calderon Alfredo Miguel 1001020002000
Inmobiliaria Rivadeneira Pena S.A. 1001012015000
Coronel Lopez Maria Luisa 1003003010000
Montaleza Orellana Cesar Vitalio 0803032038000
Orellana Albarracin Juan Francisco 0803020008000
Vintimilla del Pozo Eva 0803045018000
Astudillo Lucia 0803045007000

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural R-6 y Direccién de AvalUos y Catastros de la i. Municipalidad de Cuenca

Listado de Monumentos Patrimoniales

TIPO DE BIEN | NOMBRE/TEMA CONTENEDOR DIRECCION

Monumentos | Carlos Cueva Tamariz Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Dr. Severo Espinoza Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Placa Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Antonio Vega Munoz Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Placa Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Placa Parterre Central De La Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano




Monumentos | Honorato Vdsquez Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Enrique Arizaga Toral Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Antonio Borrero Y Cortaza | Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Roberto Crespo Toral Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Fray Vicente Solano Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Andrés Cérdova Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Rafael Maria Arizaga Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Placa Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Placa Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Benigno Malo Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Remigio Crespo Toral Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano
Monumentos | Mujeres Parterre Central de la Av. Solano | Av. Fray Vicente Solano

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural R-6

Listado de Puentes Patrimoniales

TIPO DE BIEN | NOMBRE/TEMA CONTENEDOR

Puente Los Tres Puentes Av. Fray Vicente Solano y Av.27 de Febrero
Puente Los Tres Puentes Av. Fray Vicente Solano y Av.27 de Febrero
Puente Los Tres Puentes Av. Fray Vicente Solano y Av.27 de Febrero
Puente Los Tres Puentes Av. Fray Vicente Solano y Av.27 de Febrero

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural R-6
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ANEXO 2

USOS DE SUELO

A.-RESIDENCIAL 1

1.-Uso principal

Vivienda, vivienda estudiantil, vivienda de alquiler en general.

2.-USOS COMPLEMENTARIOS

2.1.-Servicios de alimentacién
o Cafeterias
e Picanterias
e  Pizzerias
e Pollerias
e Restaurantes

Las superficies de construccion en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidon superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

2.2.-Servicios financieros
e Arrendamientos mercantiles
e Mandatos y corredores de bienes raices

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.
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2.3.-Servicios de fransporte y comunicaciones

e Correos privados
Oficinas de companias de aviacion
Oficinas de empresas de telefonia celular
Oficinas y agencias de vigjes y furismo
Radio difusoras

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn

emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

2.4.-Equipamiento Comunitario de alcance barrial o parroquial
e Baterias de servicios higiénicos y lavanderias
Casas comunales
Escuelas
Estacidn de primeros auxilios y dispensarios
Guarderias
Iglesias y casas parroquiales
Jardines de Infantes
Parques Infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas, y piscinas
Retenes policiales y estaciones de bomberos
Oftros Tipos de Formacion Educacional para Desarrollo Personal

2.5.-Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor

Locales de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios
e Bazares

Bebidas no alcohdlicas

Boticas

Carnicerias

Centros de copiado de documentos y planos

Confiterias

Despensas

Droguerias

Farmacias

Heladerias
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Lecherias

Mini mercados

Panaderias

Papelerias y Utiles escolares

Pastelerias

Tiendas de abarrotes

Venta de emparedados

Depdsitos de distribucién de cilindros de gas licuado de petrdleo al por menor y con una capcacidad de
almacenamiento mdximo de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan los depdsitos de distribucién antes indicados, no deberdn emplazarse a distancias
menores a 100m de sitios de concentracién de poblacién tales como: Establecimientos educativos, iglesias, salas de cine,
teatros, conventos, mercados, plazas de feria, parques, clinicas y hospitales, y adicionalmente deberdn cumplir los requisitos
de construccién y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la Comercializacion del Gas Licuado de Petrdleo,
expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el Registro Oficial N° 313 del 8 de mayo de 1998. La distancia
entre estos locales no ser& menor a 500m.

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

2.6.-Servicios personales y dafines a la vivienda

Banos, sauna y turco

Funerarias

Laboratorios y estudios fotogrdficos
Lavanderias y tintorerias

Locales para alquiler de videos
Pelugueria y salones de belleza
Salas de juegos de video

Salas de masajes y gimnasios
Talleres de electricistas

Talleres de plomeros

Talleres de relojeros

Talleres de reparacién de radio, television y electrodomésticos en locales de superficies no mayores a 65m0
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3.-USOS COMPATIBLES

3.1.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
Establecimientos destinados al comercio ocasional:
¢ Almacenes de musica e instrumentos musicales
Almacenes de trofeos
Cristalerias
Floristerias
Joyerias y relojerias
Librerias
Opticas
Perfumerias y cosméticos
Productos naturales

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serédn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningun
caso podrd ser mayor a 100m0

3.2.-Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos y accesorios

e Almacenes de equipos de computacion, accesorios y suministros
Almacenes de equipos de comunicacién audiovisual
Almacenes de equipos e implementos para seguridad electrénica y seguridad industrial
Almacenes de equipos informdticos, procesadores de palabras y fax, repuestos y accesorios
Almacenes de equipos para bares, hoteles y restaurantes
Almacenes de equipos y efectos para médicos y odontdlogos
Almacenes de equipos, materiales y accesorios de telecomunicacién y radio comunicacion
Almacenes de herramientas manuales y eléctricas
Almacenes de maquinarias, equipos y materiales para imprentas y centros de copiado de documentos y planos
Almacenes de quipos y suministros para oficinas

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros
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Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningun
caso podrd ser mayor a 100mO

3.3.-Servicios de profesionales
¢ Agencias de modelos
Consultorios juridicos
Consultorios médicos y odontolégicos
Laboratorios clinicos
Oficinas de aduanas privadas
Oficinas de agentes afianzados de aduanas
Oficinas de arquitectos, ingenieros y topdgrafos
Oficinas de consultores
Oficinas de decoradores de interiores
Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores
Oficinas de seleccién de personal, asesoria laboral, societaria y capacitacion
Oficinas de servicios de planificacion familiar
Oficinas de verificadores de importaciones
Talleres de pintores

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

3.4.-Servicios de seguridad
e Oficinas de empresas de seguridad privada

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

3.5.-Servicios industriales
Establecimientos de prestacion de servicios industriales en locales, dreas cubiertas y descubiertas de superficies

comprendidas entre 40m0 y 100m] como mdximo
e Servicio de limpieza y mantenimiento de edificaciones y elementos accesorios
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Talleres de reparacién de mdaquinas de escribir y computacion
Talleres de reparacién de radiadores
Talleres electrénicos

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

Sobre contaminacién:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccién del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

3.6.-Produccién artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda

Los talleres artesanales y manufacturas en locales, dreas cubiertas y descubiertas que ocupen superficies de construccion
no mayor a 300mO y ubicados en las plantas bajas de las edificaciones, que utilicen Unicamente equipo y herramientas
manuales

Carpinterias y ebanisterias

Elaboracién de Joyas

Fabricacién de ropa confeccionada. Con excepcion de la actividad de prelavado.
Hojalaterias

Imprentas y offsets

Sastrerias y talleres de costura, bordado v tejido

Sombrererias

Talabarterias

Talleres de cerdmica

Talleres de encuadernacién y similares

Talleres de foto gravado, zinc o gravado, estereotipia, electrotipia, gravado en cobre, bronce, madera, y similares.
Talleres de produccion de articulos de paja, zoga y similares

Talleres de produccion de botones

Talleres de produccion de imdgenes y estatuas

Talleres de produccidn y montaje de cuadros

Talleres y agencias de publicidad

Tapicerias

Zapaterias
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El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacién:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccion del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

B.-RESIDENCIAL 2

1.-Uso principal

Vivienda, vivienda estudiantil, vivienda de alquiler en general.

2.-USOS COMPLEMENTARIOS

2.1.-Servicios personales y dafines a la vivienda
e Estaciones de lubricacion y cambio de aceite
¢ Mecdnicas automotrices
e Talleres automotrices
e Talleres eléctricos automotrices
e Vulcanizadoras

Talleres automotrices, esto es, los establecimientos dedicados a la reparacidon y mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y 200 metros
cuadrados.

Mecdnicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambio de aceites, para la
reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automdviles, camionetas, furgonetas y mds vehiculos similares, con
capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y
400 metros cuadrados. Estos usos se permitirdn exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores
a 12 m.y que no sean de retorno.

La altura mdxima al dintel serd de 2.40m y estardn provistas de un drea de maniobra interior de 30mO como minimo,
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Las superficies de construccién en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados -con excepcion de los Talleres automotrices., pero aquellos que ocupen superficies de
construccién superiores a 100 metros cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo
establecido en la presente Ordenanza y podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o mayores a 10 metros.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecdnicas automotrices y los talleres eléctricos deberdn cumplir todos los
requisitos que la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur establezca en relacidon a las instalaciones y equipos para la provisién
del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o
de los sectores adyacentes.

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacion:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccién del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

2.2.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
Almacenes de artesania

Almacenes de articulo de cuero

Almacenes de articulos de arte

Almacenes de colchones

Almacenes de electrodomésticos

Almacenes de equipos, implementos y articulos para deportes
Almacenes de juguetes

Almacenes de muebles

Almacenes de pldsticos

Almacenes de ropa confeccionada en general

Almacenes de textiles

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

Las dreas de bodega de estos almacenos no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningun
caso podrd ser mayor a 100m0
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2.3.-Comercio de repuestos y accesorios automotrices

Almacenes de aceites y grasas lubricantes

Almacenes de baterias

Almacenes de carpas

Almacenes de llantas

Almacenes de motoreductores, cadenas y pinones
Almacenes de motores a diesel, a gasolina y eléctricos y repuestos
Almacenes de parabrisas

Almacenes de pernos

Almacenes de productos de acero

Almacenes de repuestos y accesorios automotrices en general
Almacenes de resortes

Almacenes de rodamientos

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningin
caso podrd ser mayor a 100m0O

2.4.-Comercio de maquinaria liviana y equipos en general y repuestos y accesorios

Almacenes de bombas de agua y repuestos

Almacenes de bombas de fumigacién y repuestos

Almacenes de compresores y herramientas neumaticas

Almacenes de equipos para lecherias

Almacenes de equipos para mineria

Almacenes de equipos para riego

Almacenes de equipos y repuestos para refrigeracion comercial e industrial

Almacenes de equipos y suministros para: cloracidén saneamiento de aguas, piscinas, plantas de agua potable,
industrias de alimentos, hospitales y clinicas

Almacenes de instfrumental especializado

Almacenes de mdaqguinas textiles y maquinas industriales de coser y bordar, repuestos y accesorios
Almacenes de moto sierras, desbrozadoras, y cortadoras de césped

Almacenes distribuidores de balanzas, repuestos y accesorios
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e Almacenes para equipos y productos para procesos electroliticos

Las superficies de construccién en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningdn
caso podrd ser mayor a 100m0O
2.5.-Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios

Establecimientos de comercio de materiales de construccion y elementos accesorios, en locales, dreas cubiertas y
descubiertas de superficies comprendidas entre 65y 200m0O

e Almacenes de alfombras

e Almacenes de articulos de madera

e Almacenes de cortinas

e Almacenes de distribucion de pegamentos, soluciones y resinas

¢ Almacenes de mangueras

e Almacenes de materiales y elementos de construccién en general

¢ Almacenes de materiales, accesorios y equipos para instalaciones eléctricas
e Almacenes de materiales, accesorios y equipos para instalaciones hidrosanitarias
e Almacenes de pinturas, lacas, barnices, disolventes y complementos

e Almacenes de productos cerdmicos para la construccion

¢ Almacenes de puertas metdlicas enrollables

e Almacenes de tuberias

e Depdsitos de cemento

e Ferreterias

e  Vidrierias

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningdn
caso podrd ser mayor a 100m0

67



2.6.-Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor
e Distribucion de aves procesadas
e Editores y distribuidores de libros
e Tiendas de distribucién de jabones
e Tiendas distribuidoras de aceites y grasas comestibles
e Tiendas distribuidoras de cigarrillos
e Tiendas distribuidoras de productos alimenticios en general

Los usos antes descritos quedan prohibidos en los ejes urbanos, establecidos en la Seccidn Il de esta ordenanza.

2.7.-Servicios de alimentacién
e Bares
e Cantinas
e Licorerias

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

2.8.-Servicios financieros
e Agentesy compaiias de seguros y reaseguros
e Bancos
e Bolsay casas de valores
e Casas de cambio
e Compandias financieras
e Corredores de seguros
e Mutualistas
e Cooperativas de ahorro y crédito
e Tarjetas de crédito

Las superficies de construccion en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn
mayores a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros
cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y
podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.
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2.9.-Servicios de fransporte y comunicaciones
e Locales de arrendamiento de vehiculos livianos
e Periddicos

Las superficies de construccién en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

2.10.-Equipamiento Comunitario de Alcance Parroquial
e Sedes de organizaciones barriales, asociaciones y clubes
e Oftros Tipos de Formacién Educacional para Desarrollo Personal
e Subcentros de salud

2.11.-Produccidén artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda
e Mecdnicas Industriales

Y todos aquellos que se describen en Residencial 1 con sus respectivos condicionantes

3.-USOS COMPATIBLES

3.1.-Servicios Profesionales
e Centros de diagnéstico radioldgico
e Clinicas y mecdnicas dentales

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serédn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

3.2.-Servicios Industriales
Establecimientos de prestacion de servicios industriales en locales, dreas cubiertas y descubiertas de superficies

comprendidas entre 65y 400m0
e Laminadoras
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e Latoneria, enderezada y pintada de vehiculos livianos

e Lavadoras automdticas y semi automdticas de vehiculos livianos en locales, dreas cubiertas y descubiertas de
superficies no mayores a 800mO

e Mecdnicas automotrices y electromecdnicos

e Talleres de alineacion y balanceo de llantas

e Talleres de mantenimiento y reparacion de maquinarias y equipos para imprentas y centros de copiado de
documentos y planos

e Talleres de reparacién y mantenimiento de bombas de agua, de fumigacién y de inyeccién a diesel, inyectores y
turbos vehiculos livianos

e Talleres de soldaduras

Talleres automotrices, esto es, los establecimientos dedicados a la reparacidon y mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entfre 40 y 200 metros
cuadrados.

Mecdnicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambio de aceites, para la
reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automoviles, camionetas, furgonetas y mds vehiculos similares, con
capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y
400 metros cuadrados. Estos usos se permitirdn exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores
a 12 m.y que no sean de retorno.

La altura mdxima al dintel serd de 2.40m y estardn provistas de un drea de maniobra interior de 30mO como minimo,

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados -con excepcidn de los Talleres automotrices., pero aquellos que ocupen superficies de
construcciéon superiores a 100 metros cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con o
establecido en la presente Ordenanza y podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o mayores a 10 metros.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecdnicas automotrices vy los talleres eléctricos deberdn cumplir todos los
requisitos que la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur establezca en relacién a las instalaciones y equipos para la provisiéon
del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o
de los sectores adyacentes.

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)
e Sobre contaminacién:
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Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccion del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacién.

Y todos aquellos que se describen en residencial 1 con sus respectivos condicionantes

C.-RESIDENCIAL 3

1.-Uso principal

Vivienda, vivienda estudiantil, vivienda de alquiler en general.

2.-USOS COMPLEMENTARIOS

2.1.-Servicios de fransporte y comunicaciones
e Oficinas y estudios de televisién

Las superficies de construccidon en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn
mayores a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros
cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y
podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

2.2.-Equipamiento comunitario o de alcance barrial o parroquial
e Centros de Salud

Cines

Galerias de arte

Museos

Salas de exposicién

Teatros

Y todos aquellos que se describen en residencia 1y 2 con sus respectivos condicionantes
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3.-USOS COMPATIBLES

3.1.-Comercio de Productos farmacéuticos quimicos y similares al por mayor
e Almacenes de articulos y quimicos para laboratorio
e Distribuidora de productos farmacéuticos
e Productos y materiales quimicos

3.2.-Servicios de Turismo y recreacion

Discotecas (No podrdn ubicarse en los predios con frente a la Avenida Fray Vicente Solano)
Salas de Recepciones y de baile

Penas

Orquestas y conjuntos musicales

Hoteles, hoteles residencias y hoteles de apartamento

Hostales, hostales residencias, hosterias y pensiones

Las superficies de construccion en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn
mayores a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidén superiores a 100 metros
cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y
podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros

3.3.-Servicios Industriales
Establecimientos de prestacion de servicios industriales en locales, dreas cubiertas y descubiertas de superficies
comprendidas entre 65y 400m0

e Matricerias
El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacién:

Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluaciéon de

Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccién del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

Y todos aquellos que se describen en residencial 1 y 2 con sus respectivos condicionantes
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D.- GESTION, ADMINISTRACION, COMERCIO, SERVICIOS GENERALES Y VIVIENDA

1.-Uso principal
Comercio y servicios generales

2.-USOS COMPLEMENTARIOS

2.1.-Servicios de alimentacién
o Cafeterias

Cantinas

Licorerias

Picanterias

Pizzerias

Pollerias

Restaurantes

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn

emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

2.2.-Servicios financieros
e Agentesy compaiias de seguros y reaseguros
Arrendamientos mercantiles
Bancos
Bolsa y casas de valores
Casas de cambio
Companias financieras
Cooperativas de ahorro y crédito
Corredores de seguros
Mandatos y corredores de bienes raices
Mutualistas
Tarjetas de crédito
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Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serén mayores
a 200 meftros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

2.3.-Servicios de fransporte y comunicaciones

e Correos privados
Locales de arrendamiento de vehiculos livianos
Oficinas de companias de aviacion
Oficinas de empresas de telefonia celular
Oficinas y agencias de vigjes y turismo
Periédicos

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

2.4.-Equipamiento Comunitario de alcance barrial o parroquial
e Baterias de servicios higiénicos y lavanderias
e Estacién de primeros auxilios y dispensarios
e Guarderias
e Parques Infantiles, barriales y urbanos, canchas deportivas, y piscinas
e Retfenes policiales y estaciones de bomberos
e  Ofros Tipos de Formacién Educacional para Desarrollo Personal

e Cines
e Galerias de arte
e  Museos

e Salas de exposicidon

2.5.-Comercio cotidiano de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor

Locales de aprovisionamiento a la vivienda de productos alimenticios y no alimenticios
e Bazares

Bebidas no alcohdlicas

Boticas

Carnicerias

Cenftros de copiado de documentos y planos

Confiterias

Despensas
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Droguerias

Farmacias

Heladerias

Lecherias

Panaderias

Papelerias y Utiles escolares

Pastelerias

Tiendas de abarrotes

Venta de emparedados

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas licuado de petfrdleo al por menor y con una capacidad de
almacenamiento mdximo de 100 cilindros.

Los locales en los cuales funcionan los depdsitos de distribucidon antes indicados, no deberdn emplazarse a distancias
menores a 100m de sitios de concentracion de poblacidon tales como: Establecimientos educativos, iglesias, salas de cine,
teatros, conventos, mercados, plazas de feria, parques, clinicas y hospitales, y adicionalmente deberdn cumplir los requisitos
de construccién y seguridad establecidos en el Reglamento Técnico para la Comercializacion del Gas Licuado de Petrdleo,
expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el Registro Oficial N° 313 del 8 de mayo de 1998. La distancia
entre estos locales no serd menor a 500m.

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros y que no sean de
retorno

2.6.-Comercio de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por mayor
e Editores y distribuidores de libros

2.7.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda
e Almacenes de artesania

Almacenes de articulo de cuero

Almacenes de articulos de arte

Almacenes de colchones

Almacenes de electrodomésticos

Almacenes de equipos, implementos y articulos para deportes

Almacenes de juguetes

Almacenes de muebles

Almacenes de pldsticos
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e Almacenes de ropa confeccionada en general
e Almacenes de texfiles

Las superficies de construccién en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningdn
caso podrd ser mayor a 100m0O

2.8.-Comercio de materiales de construccion y elementos accesorios

Establecimientos de comercio de materiales de construccidn y elementos accesorios, en locales, dreas cubiertas y
descubiertas de superficies comprendidas entre 65y 200m0O

Almacenes de alfombras

Almacenes de articulos de madera

Almacenes de cortinas

Almacenes de distribucidn de pegamentos, soluciones y resinas
Almacenes de mangueras

Almacenes de pinturas, lacas, barnices, disolventes y complementos
e Almacenes de tuberias

e Vidrierias

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidon superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningdn
caso podrd ser mayor a 100m0
2.9.-Produccién artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda

e Mecdnicas Industriales

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:
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e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacién:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccion del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

2.10.-Servicios personales y dafines a la vivienda

Banos, sauna y turco

Estaciones de lubricacion y cambio de aceite

Laboratorios y estudios fotogrdficos

Lavanderias y tintorerias (no tinturadotas o tefidoras de ropal)
Locales para alqguiler de videos

Mecdnicas automotrices livianos

Peluqgueria y salones de belleza

Salas de juegos de video

Salas de masajes y gimnasios

Talleres automotrices

Talleres de electricistas

Talleres de plomeros

Talleres de relojeros

Talleres de reparacion de radio, televisidon y electrodomésticos en locales de superficies no mayores a 65m0
Talleres eléctricos automotrices

Vulcanizadoras

Talleres automotrices, esto es, los establecimientos dedicados a la reparacidon y mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y 200 metros
cuadrados.

Mecdnicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacidon y cambio de aceites, para la
reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automéviles, camionetas, furgonetas y mds vehiculos similares, con
capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y
400 metros cuadrados. Estos usos se permitirdin exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores
a 12 m.y que no sean de retorno.

La altura mdxima al dintel serd de 2.40m y estardn provistas de un drea de maniobra interior de 30m@O como minimo,

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados -con excepcidon de los Talleres automotrices., pero aqguellos que ocupen superficies de
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construccion superiores a 100 metros cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con o
establecido en la presente Ordenanza y podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o mayores a 10 metros.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecdnicas automotrices y los talleres eléctricos deberdn cumplir todos los
requisitos que la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur establezca en relacién a las instalaciones y equipos para la provisién
del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o
de los sectores adyacentes.

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacion:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacidon del Sub Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccién del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

3.-USOS COMPATIBLES

3.1.-Comercio ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor
Establecimientos destinados al comercio ocasional:

¢ Almacenes de musica e instrumentos musicales
e Almacenes de trofeos

e Cristalerias

e Floristerias

e Joyerias y relojerias

e Librerias

e Opticas

e Perfumerias y cosméticos

e Productos naturales

Las superficies de construccién en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidn superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.
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Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningdn
caso podrd ser mayor a 100mO

3.2.-Comercio de maquinaria liviana y equipos en general, repuestos y accesorios

Almacenes de equipos de computacidn, accesorios y suministros

Almacenes de equipos de comunicacién audiovisual

Almacenes de equipos e implementos para seguridad electronica y seguridad industrial
Almacenes de equipos informdticos, procesadores de palabras y fax, repuestos y accesorios
Almacenes de equipos para bares, hoteles y restaurantes

Almacenes de equipos y efectos para médicos y odontdlogos

Almacenes de equipos, materiales y accesorios de telecomunicacion y radio comunicaciéon
Almacenes de herramientas manuales y eléctricas

Almacenes de maquinarias, equipos y materiales para imprentas y centros de copiado de documentos y planos

Almacenes de quipos y suministros para oficinas

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,

dispondrdn de dreas

de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Las dreas de bodega de estos almacenes no podrdn sobrepasar el 50% del drea de la planta baja del local y en ningin
caso podrd ser mayor a 100m0O

3.3.-Servicios de profesionales

Agencias de modelos

Centros de diagndstico radioldgico

Clinicas y mecdnicas dentales

Consultorios juridicos

Consultorios médicos y odontolégicos

Oficinas de aduanas privadas

Oficinas de agentes afianzados de aduanas

Oficinas de arquitectos, ingenieros y topdgrafos

Oficinas de consultores

Oficinas de decoradores de interiores

Oficinas de economistas, ingenieros comerciales, contadores y auditores
Oficinas de seleccién de personal, asesoria laboral, societaria y capacitacién
Oficinas de servicios de planificacion familiar

Oficinas de verificadores de importaciones

Talleres de pintores
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Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no ser&n mayores
a 200 meftros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

3.4.-Servicios de seguridad
e Oficinas de empresas de seguridad privada

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccidon superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

3.5.-Servicios industriales

Establecimientos de prestacion de servicios industriales en locales, dreas cubiertas y descubiertas de superficies
comprendidas entre 65 y 400m0O
Lavadoras automdticas y semi automdticas de vehiculos livianos en locales, dreas cubiertas y descubiertas de
superficies no mayores a 800m0
e Mecdnicas automotrices y electromecdnicos
e Servicio de limpieza y mantenimiento de edificaciones y elementos accesorios
e Talleres de alineacion y balanceo de llantas
e Talleres de mantenimiento y reparacion de maquinarias y equipos para imprentas y centros de copiado de
documentos y planos
e Talleres de reparacion de mdaquinas de escribir y computacion
e Talleres de reparacién y mantenimiento de bombas de agua, de fumigacién y de inyeccién a diesel, inyectores y
turbos vehiculos livianos
e Talleres de soldaduras
e Talleres electrénicos

Talleres automotrices, esto es, los establecimientos dedicados a la reparacidén y mantenimiento de bicicletas, bicimotos,
motonetas y motocicletas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y 200 metros
cuadrados.
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Mecdnicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambio de aceites, para la
reparacion y mantenimiento de vehiculos tales como automéviles, camionetas, furgonetas y mds vehiculos similares, con
capacidad de hasta cuatro toneladas, en locales -dreas cubiertas y descubiertas- de superficies comprendidas entre 40 y
400 metros cuadrados. Estos usos se permitirdn exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores
a 12 m. y que no sean de retorno.

La altura mdxima al dintel serd de 2.40m y estardn provistas de un drea de maniobra interior de 30m@O como minimo,

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 meftfros cuadrados -con excepcion de los Talleres automotrices-, pero aquellos que ocupen superficies de
construccion superiores a 100 metros cuadrados, dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo
establecido en la presente Ordenanza y podrdn emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos
iguales o mayores a 10 metros.

Adicionalmente los talleres automotrices, las mecdnicas automotrices y los talleres eléctricos deberdn cumplir todos los
requisitos que la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur establezca en relacidon a las instalaciones y equipos para la provision
del servicio de energia eléctrica, a fin de no perjudicar el consumo del sector en el cual se emplace el establecimiento y/o
de los sectores adyacentes.

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacion:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacién del Sub Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccion del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

3.6.-Produccioén artesanal y manufactura de bienes compatibles con la vivienda

Los talleres artesanales y manufacturas en locales, dreas cubiertas y descubiertas que ocupen superficies de construccion
no mayor a 300m0O y ubicados en las plantas bajas de las edificaciones, que utilicen Unicamente equipo y herramientas
manuales

Carpinterias y ebanisterias

Elaboracién de Joyas

Fabricacién de ropa confeccionada. Con excepcién de la actividad de prelavado.
Imprentas y offsets

Sastrerias y talleres de costura, bordado y tejido

Sombrererias
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e Talabarterias

e Talleres de cerdmica

e Talleres de encuadernacién y similares

e Talleres de foto gravado, zinc o gravado, estereotipia, electrotipia, gravado en cobre, bronce, madera, y similares.
Talleres de produccion de articulos de paja, zoga y similares
Talleres de produccién de botones

Talleres de produccion de imdgenes y estatuas

Talleres de produccion y montaje de cuadros

Talleres y agencias de publicidad

Tapicerias

Zapaterias

El funcionamiento de estos establecimientos deberd adicionalmente someterse a las siguientes determinaciones:

e Deberdn cumplir con lo establecido en el Certificado Unico de Funcionamiento (CUF)

e Sobre contaminacion:
Deberdn cumplir con lo establecido en La Ordenanza para la Aplicacidon del Sub Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental dentro de la Jurisdiccién del Cantén Cuenca y demds normas de aplicacion.

3.7.-Servicios de Turismo y recreacion

e Hoteles, hoteles residencias y hoteles de apartamento
Hostales, hostales residencias, hosterias y pensiones

Las superficies de construccidn en las cuales funcionen los establecimientos identificados en este numeral no serdn mayores
a 200 metros cuadrados, Los predios que ocupen superficies de construccion superiores a 100 metros cuadrados,
dispondrdn de dreas de estacionamiento de conformidad con lo establecido en la presente Ordenanza y podrdn
emplazarse exclusivamente en los predios con frente a vias de anchos iguales o mayores a 10 metros.

Con excepcidn de los usos del suelo: Talleres de reparacién de radio, televisién y electrodomésticos, talleres automotrices,
mecdnicas automotrices, talleres eléctricos automotrices, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambio de aceites;
los referentes a servicios industriales y los descritos de produccidn artesanal y manufactura de bienes compatibles con la
vivienda para los cuales se han establecido de manera especifica las superficies méximas de construccidon que pueden
ocupar, para los demds usos del suelo la superficie de construccidon que ocupen no excederdn las magnitudes dadas en las
Tablas de Caracteristicas de Ocupacion del Suelo de la presente ordenanza.
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E.-USO DE PROTECCION ECOLOGICA Y NATURAL

1.-USO PRINCIPAL

Areas Verdes 'y de equipamiento Recreativo

2.-USOS COMPLEMENTARIOS

Recreacion Pasiva
Recreacion Turistica
Parque Urbano

L]
L]
L]
e Reserva visual paisajistica

3.-USOS COMPATIBLES

Usos Culturales al aire libre
Usos Deportivos

Viveros al aire libre
Ciclovias

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del I.

Concejo Cantonal de Cuenca, alos 24 dias del mes de junio de 2010.

Paul Granda Lopez
ALCALDE DE CUENCA

Ricardo Darquea Cérdova
SECRETARIO DEL ILUSTRE
CONCEJO CANTONAL
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CERTIFICADO DE DISCUSION: Certificamos que la presente Ordenanza fue conocida, discutida y aprobada por el llustre
Concejo Cantonal, en Primer y Segundo Debates, en las sesiones ordinarias del 25 de mayo y 24 de junio de 2010,
respectivamente.- Cuenca, 25 de junio de 2010.

Fernando Moreno Serrano
VICEPRESIDENTE DEL ILUSTRE
CONCEJO CANTONAL

Ricardo Darquea Cérdova
SECRETARIO DEL ILUSTRE
CONCEJO CANTONAL

ALCALDIA DE CUENCA.- EjecUtese y publiquese.- Cuenca
25 de junio de 2010.

Paul Granda Lépez
ALCALDE DE CUENCA

Proveyd y firmé el decreto que antecede el Dr. Paul Granda Lépez, Alcalde de Cuenca, alos 25 dias del mes de junio de
2010. .- CERTIFICO

Ricardo Darquea Cérdova,
SECRETARIO DEL ILUSTRE
CONCEJO CANTONAL
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